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ADASVETELI SZERZODESSEL SZEMBEN TAMASZTOTT
BANKI KOVETELMENYEK
(MAGANSZEMELYEK RESZERE)

Tisztelt Ugyfeliink!
Amennyiben On ingatlan vasdrldshoz lakdscéll kélcsdnt szeretne igénybe venni, a kélcsdn igénybevételéhez a
jogszabdlyok és a Raiffeisen Bank Zrt. (tovabbiakban: Bank) dltal eldirt alaki és tartalmi kévetelményeknek

megfeleld addsvételi szerz6dést kell benyujtania a Bankhoz.

A jelen tdjékoztatéban ésszefoglaltuk Onnek a sikeres birdlat érdekében alkalmazandé - a vonatkozé jogszabdlyi
el6irdsokra is tekintettel - a Bank dltal elvart fébb rendelkezéseket.

Ezzel a tdjékoztatdval is szeretnénk Onnek segitséget nydjtani a gyors ligyintézéshez.

Kérjlik, hogy jelen tdjékoztatét még az addsvételi szerz6dés megkdtése elétt adja dt a dokumentumot szerkesztd
és ellenjegyzé ligyvédnek.

Kérjiik, hogy az illetékes foldhivatal dltal érkeztetett ingatlan addsvételi szerzé6dést és az ligyvédi letéti
igazolast a kolcson igénylésével egyidejiileg nyujtsa be a Bank részére.

. AZ ADASVETELI SZERZODES KOTELEZO TARTALMI KOVETELMENYEI
Valamennyi addsvételi szerzédésnek tartalmaznia kell az alabbiakat

1. Eladdk és Vevok személyes/cég adatai
e Magdnszemély esetén: csalddi és uténév; sziletési csalddi és utdnév; szlletési hely; sziletési id6; anyja
sziletési neve; lakcim; személyi azonosité szam.

e Gazddlkodo szervezet esetén: cégnéy; statisztikai szamijel; székhely; cégjegyzékszdm / birésdagi bejegyzési
hatdrozatszam.

e Amennyiben az érintett ingatlan haszonélvezeti joggal/6zvegyi joggal terhelt, a jog jogosultjanak személyi
adatai (csalddi és uténéy, sziiletési csalddi és uténéy, lakcim, sziiletési hely, idd, anyja szlletési neve, személyi
azonosité szdma).

e Amennyiben az eladé fél/felek egymdst vagy harmadik személyt biznak meg az addsvétellel kapcsolatos
eljérdasra, sziikséges az erre vonatkozo megfeleld alakisdgokkal rendelkezd, tigyvéd dltal ellenjegyzett, vagy
kozjegyz6i dltal készitett meghatalmazds benyuljtdsa az addsvételi szerz6déssel egyltt. Ha
meghatalmazott/tdrvényes képviselé/gondnok jar el, akkor az 6 adatainak a feltlintetése is sziikséges.

2. Az addsvétel tdargya:
o A megvdsarolni kivant ingatlan pontos megjeldlése (teleplilés, helyrajzi szam, természetbeni cim).

e Az eladdnak/eladdknak ingatlanban fennallé tulajdoni hdnyada, valamint a vevé/vevék ingatlanban vald
tulajdonszerzésének ardnya.

o A Bank nem nyujt kdlcsént az ingatlan megvdsdrldsdhoz abban az esetben, ha az eladé a tulajdonjogot mar
az addsvételi szerzddésben datruhdzta a vevére.

3. Az ingatlan vételdra és annak megfizetése:

e Azingatlan - értékesités céljara épllt Uj lakds esetén a telekdrat is tartalmazo - vételdra, az egyes vételdr
részletek megfizetésének litemezése és mddja. Az addsvételi szerzédésben nyilatkozni szliikséges arrdl, hogy
a vételdr részleteket milyen forrdsbél fogja a Vevé biztositani. Az addsvételi szerzédésnek tartalmaznia kell,
hogy a vételdr utolsé részét, pontos forint 6sszeg megadasdval a vevd a Raiffeisen Banktdl felvételre
kerll6 bankkdlcsonbdl fizeti meg. Amennyiben a vételdr kiegyenlitéséhez a Banktdl kilénbdzé harmadik
személytdl (munkdltatd, 6nkormdanyzat, egyéb hitelintézet stb.) kdlcsént, tdmogatdst kivan igénybe venni,
akkor sziikséges megjeldlni ezen harmadik személyt is.
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e Amennyiben a megvdsdrolni kivént ingatlan vételdra forinttdl eltéré devizanemben keriil meghatdrozdsra,
ugy a kolcsonbdl fizetendd vételdrrészletek megdllapitdsa forintban is sziikséges az addsvételi
szerz6désben. Amennyiben az igényelt kdlcsénhéz dllami kamattdmogatds, vagy dllami tdmogatds nem
kapcsolédik, abban az esetben elegendd devizaban meghatdrozott vételdr esetén az, ha az addsvételi
szerz8dés tartalmazza az arfolyamot, melynek alkalmazdsdban Eladé és Vevd megdllapodott.

e Ha az tgyfél CSOK Plusz hitelprogram keretében elérheté kélcsont kivan igénybe venni, vagy mds banktdl
igényelt egyéb dllami tdmogatdsban részesil a lakascél megvaldsitdsa érdekében, akkor a Bank kdlcsonének
folydsitédsa megel6zi a CSOK Plusz hitelprogram keretében elérhetd kolcsén /egyéb dllami tdmogatds
folydsitdsat. Amennyiben az egyéb dllami tdmogatds mds pénzintézet kozremikodésével kertl
igénybevételre, a kélcson folyodsitasa kizdrélag ligyvédi letéti szamldra torténhet.

e A Bank dltal finanszirozott vételdrrésznek (azaz a kdlcsénnek) 50.000-el oszthatdnak kell lennie.

e A kdlcsonbél/megtakaritasbol/mds banktdl igényelt egyéb dllami tdmogatdsbdl/kedvezménybdl fizetendd
vételdrrész teljesitésének hatdrideje a folyositdsig nem telhet le, ellenkezé esetben a felek nyilatkozatdnak
bemutatdsa sziikséges a kifizetési hatdridé hosszabbitdsarol.

e Akolcsonbdél fizetendd vételdrrész kifizetésének feltétele, hogy az ingatlan dtruhdzdsi szerzédésben foglalt
vételdrnak a kolcsondsszeget/mas banktdl igényelt egyéb dllami tdmogatdst meghaladé részét (sajat eré)
a Vevé(k) maradéktalanul, az ingatlan addsvételi szerzédésben irt fizetési hatdridén beliil megfizette(ék) az
Eladd(k) részére, illetve az ingatlan addsvételi szerz6désben megjeldlt letéti szamldra és ezt a Vevé(k), az
Elado(k) illetve az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd Gigyvéd dltal aldirt teljes bizonyitd erejl magdnokirattal
igazoltdk a Bank részére. A bank ezen igazoldst kizarélag a honlapjdn szereplé minta kitoltésével
(https://www.raiffeisen.hu/documents/global/raiportal/pdf/Nyilatkozat vetelar.pdf ), vagy egy ezzel
adattartalomban teljes mértékben megegyez6 nyilatkozatottal tudja elfogadni.

e A banki kolcsonbdl finanszirozott vételdrrész megdfizetése akként torténik, hogy a Bank a kélcson
0sszegét a kdlcsonszerz6dés alapjdn zdrolt szamldra folyositja, majd a kdlcsdnszerz8désben meghatdrozott
kifizetési feltételek maradéktalan teljesitése esetén innen dtutaljo az eladd(k) dltal az addsvételi
szerz6désben megjeldlt bankszamlda(k)ra® (mds pénzintézetnél igényelt CSOK Plusz hitelprogram keretében
elérhetd kolcson és/vagy mds banktol igényelt egyéb dllami tdmogatds esetén lgyvédi letéti szamldra).
Amennyiben kiilfoldi szdmlaszam kerlil megaddsra, a kdlcsonszerzédés addsdanak kell véllalnia, hogy az
atutalds koltségeit megfizeti.

e Amennyiben az addsvételi szerzédésben tobb Eladé szerepel, gy meg kell hatdrozni a kdlcsonbdl fizetendd
vételdrész Eladok, illetve a haszonélvezeti Eladok kdzotti pontos megoszldsat, kivéve, ha a Haszonélvezd
ellenérték nélkll mond le a haszonélvezeti jogdrdl: ez utdbbi esetben ezt a tényt kell régziteni a szerzédésben.
T6bb Eladd esetén természetesen lehetéség van arra, hogy csak az egyikik szdmldjat jeldljek meg, azonban
ebben az esetben tartalmaznia kell a szerzédésnek, hogy az Eladék az ezen bankszdmldra torténé teljesitést
sajat kezlikhdz térténd teljesitésnek ismerik el. Fontos kiemelni, hogy az utébbi esetben a hitelnyujtd a vételdr
Eladdk kézotti megosztdsdaval kapcsolatban semminemdi felelésséget nem vdllal.

e Amennyiben a megvdsdrolni kivént ingatlan mellett tovdbbi ingatlan egység (pl.. gardzs, tdrolo,
melléképitmény) megvasdrldsardl is szol az addsvételi szerz8dés, ugy az addsvételi szerzddésnek
tartalmaznia kell a tovdbbi ingatlan egység vételdardt és azon tényt, hogy az teljes egészében 6nerdbdl keril
rendezésre.

e Amennyiben a megvdsdrolni kivant lakdashoz kilén helyrajzi szdmon osztatlan kézos tulajdonban lévé, vagy
mds moddon elévasdridsi joggal érintett gardzs/tarold/teremgardzs, bedlidhely/melléképitmény s
megvasdarldasra keril, azt vagy kilon addsvételi szerzédésbe kell foglalni, vagy a lakdingatlannal kdzds
addsvételi szerz6dés esetén annak vételdrdt és forrdsosszetételét kilon meg kell jeldlni. Egyuttal a
szerzd8désnek tartalmaznia kell, hogy a lakéingatlan a vdsdrolt, elévasdrldsi joggal érintett ingatian nem
képez dologdsszességet és kifejezetten ugy nyilatkoznak a felek, hogy az egyes ingatlanok vonatkozédsdban
kllon-kilon is megkotnék az addsvételi szerz6dést, igy kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a bejegyzési
kérelmiket egymdstdl fliggetlendl, ingatlanonként birdlja el, és részlegesen is teljesitse a bejegyzést.

T Ez aldl kivétel a hasznalatbavételi engedéllyel nem rendelkezé tdrsashdzi lakds/csalddi hdz vdsdrlds hitelcél, ahol a hitelcéltdl
eltérd lakoéingatlan fedezetbe vondsa mellett valdsul meg a lakdascél, tekintettel arra, hogy ez a helyettesitd ingatlanfedezet
mellett nyujtott el6finanszirozé lakdshitelbdl fizetett vételdrrészlet a Vevé részére kerll kifizetésre.


https://www.raiffeisen.hu/documents/global/raiportal/pdf/Nyilatkozat_vetelar.pdf
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Az addsvételi szerzédésnek tartalmaznia kell azon vevd koételezettségvallaldst, amely értelmében
amennyiben nem az igényelt bankko6lcson 6sszege keriil folydsitasra a kérelem elbiralasat kovetéen
a vevo részére, Ugy annak 6sszegét vevd sajdt forrdsbdl is biztositani koteles. Ebben az esetben a
vevOnek legkésébb szerz6déskotésig be kell mutatnia egy, a kiilonbozetrdl szold 6nerd megfizetéséhez
kapcsolédo igazoldst, mely kifizetési feltétel is egyben.

Amennyiben a vevd/vevlk az addsvétel sordn lakdastakarékpénztari megtakaritasbél finanszirozza(k) a
vételdrrész megfizetést, abban az esetben az addsvételi szerzddésnek tartalmaznia kell a
lakdstakarékpénztdari megtakaritds 6sszegét, tovabbd azt, hogy nem tartozik hozzd lakdstakarékpénztdartol
igényelt kdlcson (athidalé hitel).

4. Uj lakds vdsarldsa esetén:

Amennyiben keretbiztositéki zdlogjog kerllt bejegyzésre az ingatlanra, az addsvételi szerzédésnek
tartalmaznia kell, hogy a vevé az ingatlan tulajdonjogdt a teljes vételdr megfizetését kdvetden per-, teher-
és igénymentesen szerzi meg, tovabbd a keretbiztositéki zdlogjog toérléséhez hozzdjaruld nyilatkozatot - a
megvasdrolt ingatlanrészre vonatkozéan — a Bank dltali kdlcsén folydsitdsdt kovetden legkésdbb 30 napon
bellil benyujtjdk a féldhivatalba.

Uj lakds vasarldsa esetén a vételdrnak a telekdrat is tartalmaznia kell, tovabbd, amennyiben a megvésarolni
kivdnt  lakdshoz  ugyanazon  addsvételi  szerz6dés  keretében  gardzs/tdrold/teremgardzs
bedlléhely/melléképitmény is tartozik, akkor annak vételdrat is szikséges kildn megjeldlni.

Amennyiben az addsvételi szerzddés tdrgyat képezd Uj épitési lakds jogilag rendezetlen (az
ingatlannyilvantartdsban a tdrsashdzi lakds még nem kerlilt bejegyzésre), a fenti szabdlyokon tul az aldbbi
plusz kévetelményeknek kell az addsvételi szerzé6désnek megfelelnie.

Az addsvételi szerz6dés kételezd tartalmi elemei:

a) Az addsvételi szerzédés kotelez6 tartalmi eleme a miszaki tartalom (kivitelezés) részletei. (Pl. a vevé az
ingatlant a rendelkezésére bocsatott mlszaki leirds, alaprajz, engedélyezési és kiviteli tervek, jogerds épitési
engedély ismeretében vasdrolja meg).

b) Az addsvételi szerz8dés kotelez6 tartalmi eleme a tarsashdz alapitds, ill. az alapitd okirat féldhivatali
bejegyeztetésének feltételei.

c) Az addsvételi szerzddés kételez6 tartalmi eleme a miiszaki dtadds-dtvétel és birtokbaadds idépontja,
feltételei.

Felhivjuk figyelmét arra, hogy amennyiben a kérelem banki befogaddsdat kévetden a lakds jogi rendezettsége
idében elhuzodik (kildndsen ha az ingatlan addsvételétdl szamitva az Ingatlan-nyilvantartdsrél szol6 1997.
évi CXLI. térvény 47/A.§-ban részletezett 6 hdnapos fliggbében tartdsi idészakon tul varhato az albetétesités),
akkor is legyenek arra figyelemmel, hogy az ingatlan - nyilvdntartdsrél szold 1997. évi, CXLI. toérvény alapjdn
az illetékes foldhivatalba olyan kérelem nyujthaté be, melynek alapjaul szolgdld szerz6dés az ingatlaniligyi
hatésaghoz térténd benyujtdst megelézé legfeljebb 30 napon beliil kelt. Ennek elmaraddsa esetén a
NAV/Foldhivatal esetleges birsagot dllapithat meg, ezért kérjuk, hogy az okiratot szerkeszté ugyvéd
kllénosen legyen figyelemmel erre a kérilményre.

5. Tulajdonjog bejegyzésre vonatkozo rész

Eladé nyilatkozatdat arrdl, hogy a vevé(k) tulajdonjog bejegyzési kérelmét az illetékes foldhivatal az Inytv.
47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az eladé tulajdonjog bejegyzési engedélyének benyujtdsdig fliggében
tartsa.

Az addasvételi szerzodés készitése napjan hasznalatba vételi engedéllyel nem rendelkezé ingatlanok
esetén a tulajdonjog fenntartdassal torténd eladdas is megengedett. Ebben az esetben a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt a Bank dltal kiadott hiteligérvényre sziikséges az lgyvédi letétbdl kiadni és a
Foldhivatalba azt benyujtani. A hiteligérvényben a Bank igazolja, hogy a Vevé a foldhivatali bejegyzéseken
(tulajdonjog és zdlogjog széljegyen vald feltlintetésén) tul valamennyi folydsitdsi/kifizetési feltételt
teljesitette. A vevé tulajdonjog bejegyzési kérelmének és a Bank zdlogjogdnak széljegyen vald feltlintetése
esetén a kolcsdndsszeg/tamogatds 6sszege, mint utolsé vételdrrész - amennyiben semmilyen meg nem
engedett teher nem szerepel az ingatlanon (mint pl. végrehajtdsi jog) - minden tovdabbi feltétel nélkdl
folydsitdsra keriil az addsvételi szerz6désben megjeldlt szamlaszdmra. A fentiekre - dllami tdmogatds
esetén a haszndlatba vételi engedély megszerzésére -figyelemmel kell megdllapitani az addsvételi szerzédés
teljesitési hatdridejét és modjdt is.
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6. Letétbe helyezés
o Azeladd kotelezettségvdllalasat arra vonatkozoéan, hogy a tulajdonjog atruhdzdasat és a vevoé(k) tulajdonjoga

bejegyzésének engedélyezését tartalmazd kildén nyilatkozatdt -az addsvételi szerz6dés megkotését
kdvetden/ azzal egyidejlleg ligyvédi letétbe helyezi.

e Amennyiben az addsvételi szerzddés rogziti, hogy az addsvételi szerzddés aldirasdval egyidejlileg a
tulajdonjog bejegyzési engedély letétbe helyezésre kerllt és az addsvételi szerz8dés egyben letéti
igazoldsnak is mindsdl, tgy ebben az esetben nincs sziikség kilén dokumentumba foglalt letéti igazoldsra.
Amennyiben az addsvételi szerz6dés ilyen rendelkezést nem tartalmaz, ugy Bankhoz feltétlendl sziikséges
benyujtani a kuldn okiratba foglalt letéti igazoldst. A letéti igazoldsnak (addsvételi szerz6désbe foglalva,
vagy kilén okirati formdban is) tartalmaznia kell a letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedély
kiadasdnak valamennyi feltételét. Amennyiben nem tartalmazza azokat, ugy Bank rendelkezésére kell
bocsatani a letéti szerzddés egy eredeti példanyat is.

e A felek megdllapoddsdanak tartalmaznia kell, hogy amennyiben a teljes vételdr az ingatlan addsvételi
szerzddésben foglaltak szerint az elado részére maradéktalanul megfizetésre kerdilt, igy az ligyvédi letétben
tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddsa nem tagadhaté meg.

7. Specidlis rendelkezések:

o Ha az ingatlanon mds személy(ek)nek/intézménynek elévasdrldsi joga van, akkor vagy az addsvételi
szerz6désnek kell tartalmaznia a jogosult(ak) erre vonatkozé lemondé nyilatkozatdt, vagy oz addsvételi
szerz6dés mellékleteként csatolni kell a féldhivatal dltal érkeztetett elévdsarlasi jogrél lemondd
nyilatkozatot (teljes bizonyito erejli magdnokiratba foglaltan).

o Amennyiben az addsvétellel érintett ingatlan haszonélvezeti joggal/6zvegyi joggal terhelt, az addsvételi
szerz8désnek tartalmaznia kell a jog jogosultjanak a tulajdonjog bejegyzéshez és a haszonélvezeti/6zvegyi
jog torléséhez hozzdjdrulé nyilatkozatdt.

8. Per-, teher- és igénymentességi nyilatkozat
e Az addsvételi szerzédésnek tartalmaznia kell az ingatlan felek dltal elfogadott terheken feliili per-, teher-
és igénymentességét.

9. Eldliasra, addsvételi szerz6dés megsziintetésére vonatkozé rész:

e Az eladd és a vevd az addsvételi szerz6désben megdllapodnak abban, hogy a Bankkal megkdtésre kertild
kélcsdnszerzédés aldirasat kovetéen sem az eladé(k), sem a vevé(k) nem jogosult(ak) az addsvételi
szerz6dést6l érvényesen eldllni, vagy az addsvételi szerz6dést bdrmely médon megsziintetni, az
addsvételi szerz6dést felbontani. Ezen jogok érvényesen csak abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhez
a Raiffeisen Bank elézetesen irdsban hozzdjarul. A Bank elézetes irdsbeli hozzdjaruldsa nélkil a szerz6dés
felbontdsa, megsziintetése, vagy az eldlldsi jog érvényesen nem gyakorolhato.

SZOVEGJAVASLAT:

"A Raiffeisen Bank Zrt-vel kététt kdlcsénszerz6dés/CSOK Plusz hitelprogram keretében elérheté
kélcsénszerzédés aldirdsdt kévetden egyik fél sem jogosult a szerz8déstdl eldlini, vagy a szerz6dést
barmilyen mdédon megsziintetni, a szerzédést felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben
gyakorolhatok, ha ehhez a Raiffeisen Bank Zrt. irdsban hozzdjdrul. A Raiffeisen Bank Zrt. irdsbeli
hozzdjdruldsa nélkiil a szerzédés felbontdsa, megsziintetése vagy az eldllds érvényesen nem
gyakorolhato.

e Az addsvételi szerz6dés nem tartalmazhat az okirat hatdlydt érinté felfiiggesztd, vagy bontd feltételt.?

2 E kbvetelmény aldl kivétel lehet, ha a vevé a vételdr megfizetéséhez a bankkdlcsondn kiviil egyéb kélcsént vagy tdmogatdst is
igénybe vesz és a kolcson kifizetését, illetve a tdmogatds nyljtasdt a Felek az addsvételi szerz6dés hatdlyba 1épésének, illetve
érvényben maraddsdanak feltételeként szabjdk meg. Ez esetben a feltétel teljesllését (azaz a kolcson, illetve tdmogatds
folydsitasat) legkésébb a bankkdélcson kifizetéséig a Bank részére igazolni kell és a bankkdlcson kizdroélag az utolséd vételdarrész
megfizetéséhez vehet igénybe (CSOK Plusz hitelprogram igénybevétele esetén a CSOK Plusz hitelprogram keretében igényelt
kolcson kifizetését megel6zéen). Amennyiben a feltétel nem teljesul (vagy bonté feltétel kikotése esetén a feltétel bekdvetkezik)
és ennek kovetkeztében az addsvételi szerz6dés nem lép hatdlyba vagy megszlnik, gy a Bank az engedélyezett bankkdlcson
kifizetését megtagadja. A kdlcsonbdl megvasarolt, és/vagy a kolcson biztositékaként felajanlott ingatlanon az elsé helyi 6nallé
zdlogjogot és elidegenitési és terhelési tilalmat minden esetben a Bank javdra kell fenntartani, az egyéb koélcsont, illetve
tdmogatdst nyujté javdra zdlogjog csak a Bankot kévetd ranghelyen, a Bank jovahagydsdval jegyeztetheté be az ingatlan-
nyilvantartdsba.
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Il. AZ ADASVETELI SZERZODES KOTELEZO TARTALMI KOVETELMENYEI
CSOK PLUSZ HITELPROGRAM ESETEN

CSOK Plusz hitelprogram igénybevétele esetén az adasvételi szerz6désnek a fentiekben foglaltakon til a
kévetkezdket is tartalmaznia kell:

. Az addsvételi szerz8déshen csak a tdmogatott személyek szerepelhetnek vevéként, valamint mindkét félnek
ingatlan-nyilvéntartdsban bejegyzett tulajdonjogot kell szereznie. A CSOK Plusz hitelprogram keretében
igényelt kolcsonnel érintett lakdsban csak a tdmogatott személyek szerezhetnek tulajdont a csalddok
otthonteremtését tdmogaté kedvezményes CSOK Plusz hitelprogramrél szolé 518/2023. (X1.30.)
Kormdnyrendelet 7. § (4) bekezdésben foglalt kivétellel.

o Haszndlati vagy haszonélvezeti jog nem terhelheti az ingatlant a vdsdrlast kévetéen sem, kivéve a
tdmogatott személyek esetén egymds javdra.

o Amennyiben az eladd és a vevd eldleg vagy foglald megfizetésérél dllapodik meg, az vdsdrlds esetén a
telekdrat is tartalmazé vételdr, lakdscsere esetén a vételdr-kiilénbozet legfeliebb 10%-dig teljesithetd
készpénzben. Erre tekintettel, devizdban meghatdrozott vételdr esetén az addsvételi szerzédésnek
tartalmaznia kell az drfolyamot is, melynek alkalmazdsdban Eladé és Vevé megdllapodott, azon tul, hogy a
CSOK Plusz hitelprogram keretében elérhet6 kolcsonbdl fizetendd vételdarrészletek megallapitdsa forintban
is szlikséges.

o Uj lakds vésdrldsa esetén a tdmogatott személynek a telekdrat is tartalmazé vételdrat, haszndlt lakds
vasdrldsa esetén a vételdrat, lakdscsere esetén a vételdr-kilonbozetet az eladé dltal megjeldlt - a
pénzforgalmi szolgdltatds nydjtdsardl szold torvényben meghatdrozott - fizetési szamldra vagy pénziigyi
intézmény dltal vezetett, koélcséntartozdast nyilvantarté technikai szamlara kell teljesitenie.
Amennyiben a CSOK Plusz hitelprogram keretében igénylelt kdlcsénnel érintett lakds megvdsdrldsa banki
kolcsén és CSOK Plusz hitelprogram igénybevételével torténik, akkor ezt az addsvételi szerzédésben is fel kell
tlntetni kilon megjeldlve a pontos dsszegeket is.

e A forrdsosszetételnek rendezettnek kell lennie és mds banktdél igényelt dllami tdmogatds,
munkadltatéi/dnkormdnyzati kblcsén esetén, a vételdr utolso része keriil a CSOK Plusz hitelprogram keretében
elérhet6 kolcson 0sszegébdl megfizetésre.

o Az eltéré helyrajzi (azaz albetét) szdmon taldlhatd nem lakds céljdra szolgdld helyiség (gardzs, tdarold)
esetében kilon addsvételi szerzédésben célszerl, hogy torténjen az addsvétel. Amennyiben nincs lehetéség
kllon addsvételi szerz6dés megkotésére, gy egyértelmden el kell kiiloniteni a lakds és a gardzs, vagy egyéb
nem lakds célu helyiség vételdrat.

e CSOK Plusz hitelprogram kérelmet az addsvételi szerz6dés megkotését koveté 180 napon beliil kell
benyujtani a Bankhoz.

e Alakds vételara nem haladhatja meg

o els6 kozos lakdsszerzé® Vevok esetén a 80 000 000 forintot, vagy

o elsé lakdsszerzéknek nem mindstilé Vevék esetén a 150 000 000 forintot,
azzal, hogy lakds vdsdrldsa esetén annak vételdra legfeljebb 20 szdzalékkal térhet el a Bank dltal
megdllapitott forgalmi értéktdl, és nem elsé lakdsszerz6 Vevék esetén meg kell haladnia a Vevék mdsik, a
kolcsénkérelem benyljtdsa idépontjaban meglévé kézos tulajdond lakdsa - tobb kézos lakds esetén a kdzos
lakohelyiikként utoljara bejelentett lakdsa - igénylék tulajdondban dll6 tulajdoni hdnyaddnak forgalmi
értékét, vagy az azt megeldzé 2 éven beliil utoljdra elidegenitett k6zos tulajdonu lakdsa eladdsi drdbdl a Vevék
tulajdoni hdnyaddra esett rész 6sszegét.

3 elsé k6z6s lakdsszerzok: azok a hdzastarsak, akik a lakds épitésére vagy vasarldsara iranyuld kdlcsdnkérelmiik benyujtdsakor
vagy azt megelézéen Magyarorszdg teriiletén nem rendelkeztek ugyanabban a lakdsban mindketten tulajdonjoggal, és errdl
nyilatkozatot tesznek.
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e Amennyiben a Vevék az dllam javdara bejegyzett jelzdlogjog fenndlldsa alatt a kdlcsén felhaszndldsaval
vasdrolt lakdshoz tartozo foldrészletet, illetve az azon dllé melléképitményt sajdt gazdasdgi tevékenységiik
céljara kivanjak hasznositani, ide nem értve annak bérbe vagy haszonbérbe addsat:

o 0z addsvételi szerz8désben - és Uj lakds esetén a szdmldban - a vételdrat meg kell osztani a
lakoépliletre, a foldrészletre és a melléképitményre juté vételdrhanyadokra,

o 0z addsvételi szerz6désben megjeldlt igényelt kdlcson dsszege nem haladhatja meg lakds a
lakoépliletre juté vételarhdnyadot.

1. AZ ADASVETELI SZERZODES KOTELEZO TARTALMI KOVETELMENYEI
TEHERMENTESITES ESETEN
Amikor a megvasdrolni kivant ingatlan az eladé hitelével terhelt

. Amennyiben a célingatlan tehermentesitése a Raiffeisen Bank dltal nyujtott kolcsonbdl torténik és az

igényelt k6lcson 6sszege nagyobb a kivdltandé hitel/kélcsdn 6sszegénél, akkor a kdlcson kifizetése két
részletben torténik.
A Bank a bankkoélcsénnek a tehermentesitéshez fel nem hasznalt részét visszatartja az ingatlanra
bejegyzett teher torléséroél szold nyilatkozat foldhivatal dltal érkeztetett példanydnak Bank részére térténd
bemutatdsdig. A torlésrél sz6lo nyilatkozat, vagy a torlés tényét tartalmazé tulajdoni lap bemutatdsat
kévetden kerll atutaldsra a kélcsén fennmaradd része az eladd(k) addsvételi szerz6désben meghatdrozott
szdmlaszdmara.

o A fentiek miatt az addsvételi szerzédésben ne legyen szdmszerUsitve a tehermentesités utdn fennmaradé
eladonak utalando dsszeg.

. Amennyiben a kolcson Osszege kisebb a kivaltandé hitel/kélcson 6sszegénél, akkor az Eladd
kotelezettséget vallal arra, hogy a kdlcsénon fellli vételarrészeket a tehermentesitésre forditja vdlasztdsa
szerint oly moédon, hogy

(i) az ingatlanra bejegyzett teher jogosultjandl el6torlesztést teljesit a bankkdlcsénon  feldli
vételdarrésznek megfeleld 6sszegben;

(ii) az ingatlanra bejegyzett teher jogosultjandl a bankkdlcséndn fellli vételdrrésznek megfeleld
Osszeget rendelkezésre tartja, tovdbbd sziikség esetén elado sajat forrdsbdl is biztositani kdteles a
tehermentesitést.

o Amennyiben nem az eladé a tehermentesités alapjaul szolgdlé kévetelés adésa, Ugy ezen adds, illetve
adostars kotelesek az addsvételi szerzédésre vezetett zdradékban nyilatkozni arrdl, hogy az addsvételi
szerz6dést ismerik és a szerz6dés alapjan Oket terhelé kotelezettségeket elfogadjdk, igy kildndsen
kotelezettséget vdllalnak az addsvétel tdrgyat képezd ingatlannak a vételdrbol torténd tehermentesitésére.

o A Bank kizarélag technikai szamldaraq, illetve fliggészamlara utalja a kélcs6nbol a tehermentesitésre
szant 6sszeget, ezért tehermentesités esetén kiemelten figyelni kell arra, hogy a jogosult hitelintézet
zdlogjogdnak torlésére iranyuld szandéknyilatkozatban meghatdrozott technikai szamlaszam, valamint
az addasvételi szerz6désben, illetve a zaradékban szerepl6 szamlaszam megegyezzenek.

\A AZ ADASVETELI SZERZODES KOTELEZO ALAKI KELLEKEI

e Amennyiben a szerzdd6 felek ligyvédet biznak meg az addsvétellel kapcsolatos foldhivatali eljardsra, az erre
vonatkozé meghatalmazdst oz addsvételi szerz8dés tartalmazza. A vevd tulajdonjogdnak ingatlan-
nyilvéntartdsi bejegyzésével kapcsolatos ligyintézést a Bank nem vallal!

o irdsbeliséqg: Az addsvételi szerzédés kizdrdlag irdsban tigyvéd dltal ellenjegyezve (vagy kdzjegyzéi okiratba
foglalva) érvényes.

e Azonosithatésdg: A Felek nyilvadnvaléan azonosithaté aldirdsa, és Ggyletkotéi mindségik feltlintetése (pl.:
eladé, vevd, haszonélvezeti jog jogosultja stb.).

e Az addsvételi szerz6dést az ellenjegyz6 személynek a neve, kamarai azonositd szdma, iroddjdnak székhelye,
az ellenjegyzés ténye (az ,ellenjegyzem” megjeldlés), tovdbbd az ellenjegyzés helye és idépontja feltlintetése
mellett ald kell irnia, és a szdrazbélyegzéiével is el kell I1dtnia.
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e TObb lapbdl dllé okirat esetén a szerz6ddé felek, illetdleg a tanusitd személyek kézjegye minden oldalon,
kozjegyz6i okiratokndl a kiilén jogszabdly dltal megdllapitott alaki kellékek. Az addsvételi szerz6dés minden
oldaldt az ellenjegyzd ligyvédnek nem kell kézjegyével elldtni, azonban nincs akaddlya annak, hogy azokat az
Ugyvéd is szignézza. Nem kell a feleknek kézjegyiikkel elldtni oz addsvételi szerzédés azon példanydnak minden
oldaldt, amelyet az ellenjegyzd Ulgyvéd ugy flz 6ssze, hogy az a szerzédés sérelme nélkil ne legyen
megbonthato.

e Szerz6doé felek dllampolgdrsdgdra és cselekvéképességére vonatkozé nyilatkozata®.

e Kilfoldi dllampolgdr esetén a jogszabdly dltal meghatdrozott esetekben az ingatlanszerzéshez hozzdjdruld
Kormdnyhivatali hatdrozat benyujtdsa szlikséges az addsvételi szerz6dés mellé.

o Keltezés helye és ideje.

4 Cselekviképességre vonatkozo nyilatkozat hidnydban az aldbbi megfogalmazdsok is elfogadhatdk, melyben a szerzédé felek
kijelentik, hogy:

- nem tudnak olyan tényrél, ami a felek tulajdonszerzé képességét/tulajdonszerzési képességét akaddlyozza vagy korldtozza;
vagy

- ingatlanszerzd- és elidegenité képességulk korldtozva nincs; vagy

- az eladé tulajdondtruhdzdésat és a vevd szerzési képességét semmi nem korldtozza; vagy

- akaratnyilvanitdsuk korlatozva nincs, semmilyen korldtozds ald nem esik; vagy

- szerz8déskotési képességiket jogszabaly nem zdrja ki vagy nem korldtozza; vagy

- Ugyletkotési képességlk korldtlan; vagy

- jognyilatkozatukhoz harmadik személy hozzdjarul@sara nincs sziikség; vagy

- ugyvéd meggyd6z6dott arrdl, hogy a felek nem szerepelnek a gondokoltak nyilvdntartasdban; vagy

- Ugyvéd legjobb szakmai megitélése szerint a felek ligyeiknek viteléhez sziikséges beldtdsi képességgel rendelkeznek.



