A jelen 0&sszevont tajékoztaté (,Tajékoztaté”) az értékpapirok nyilvanos kibocsatdasakor vagy piaci
bevezetésekor kdzzéteend6 tajékoztatdrdl és a 2001/34/EK irdnyelv médositdsardl sz616 eurdpai parlamenti és
tandcsi 2003/71/EK irdnyelv és az azt implementdld tékepiacrdl szolé 2001. évi CXX. torvény (,Tpt."), a
Bizottsdg 2003/71/EK eurdpai parlamenti és tandcsi irdnyelvnek a tdjékoztatdkban foglalt informdciok
formatuma, az informaciodk hivatkozdassal torténd beépitése, a tdjékoztatok kbozzététele és arekldmok terjesztése
tekintetében torténd végrehajtdsardl szél6 809/2004/EK rendelete (,Prospektus Rendelet”), tovabba a
Budapesti Ertéktézsde Zartkorlien MUkods Részvénytarsasdg (székhelye: 1054 Budapest, Szabadség tér 7.,
Platina torony, I. épiilet, IV. emelet; cégjegyzékszdma: Cg. 01-10-044764; ,,BET") 2018. februdr 19. napjan
hatélyba Iépett , Altaldnos Uzletszabdlyzata” alapjan késziilt.

OSSZEVONT TAJEKOZTATO

a BILK Logisztikai Nyilvdnosan M{ikod6 Részvénytdrsasag

mint kibocsaté (,Kibocsaté™) &ltal kordbban kibocsatott és a BILK Holding Kft. (,Ertékesitd
Részvényes™) tulajdondban 1évd legaldbb 859.375 darab és legfeljebb 1.684.375 darab 0,8
eurd névérték(i, névre szé6lé, dematerializdlt ,,A” sorozatl torzsrészvényének zartkor( és
nyilvanos értékesitésre térténé felajanldsahoz és a Kibocsatd altal kibocsatott valamennyi,
0sszesen 3.437.500 darab 0,8 eurd névérték(, névre sz6ld, , A" sorozatd torzsrészvényének a
Budapesti Ertékt6zsde Részvény szekcidjdnak Prémium kategdridjéba torténé bevezetéséhez.

Az Ertékesitésre Felajanlott Részvények zartkorben és nyilvdnosan keriilnek értékesitésre.
Nyilvdnos Ertékesités keretében 168.438 darab Ertékesitésre Felajanlott Részvényt
szerezhetnek a befektet6k. Magasabb befektet8i igény esetén az Ertékesité Részvényes, a
Kibocsatd és a Forgalmazdé egylttesen, diszkreciondlisan donthetnek Ugy, hogy a Zartkor(
Ertékesités céljaira szant Ertékesitésre Felajanlott Részvényekbdl atcsoportositanak legfeljebb
842.187 darabot és ezaltal a Nyilvdnos Ertékesités sordn legfelijebb 1.010.625 darab
Ertékesitésre Felajanlott Részvény keriilhet értékesitésre.

Az Ertékesité Részvényes és a Jelenlegi Részvényesek még az értékesitésre felajanlott
részvények maximalis szamanak értékesitése esetén is legaldbb tobbségi részesedéssel fognak
rendelkezni a Kibocsatéban.

A jelen Tdjékoztatdval kapcsolatban a Raiffeisen Bank Zrt. (,,Forgalmazé™) nem tett a Tpt. 29. §
(2) bekezdése szerinti feleldsségvallald nyilatkozatot. Ennek megfelel6en a jelen Tadjékoztatéban
foglalt valamennyi informacidért, tovabba barmely informdacié hianyaért fennallé felel6sség a
Forgalmazét nem, hanem kizarélag a Kibocsatét és az Ertékesité Részvényest terheli.

FIGYELMEZTETES: Tekintettel arra, hogy a Kibocsaté, az Ertékesit§ Részvényes és a
Forgalmazé felel6ssége a T4jékoztatdval kapcsolatosan nem egyetemleges, a részvények
nyilvdnos értékesitésre torténd felajanldsa a Tpt. alapjan a befekteték szempontjabol
kiemelten kockdzatosnak mindsiil.

A jelen Tajékoztatd és az errdl sz6l6 hirdetmény kdzzétételét a Magyar Nemzeti Bank a 2018.
junius 13. napjan kelt, MNB H-KE-I1I-300/2018. szamu hatdrozatdban engedélyezte.

Forgalmazé: Raiffeisen Bank Zrt.

2018. janius 18.



ERTEKESITESI KORLATOZAS

A jelen Tajékoztato terjesztése, illetve a Részvények nyilvdnos forgalomba hozatala egyes
jogrendszerekben jogszabalyi korldtozdsok ald eshet.

A Kibocsatoé a Tajékoztatdt kizarélag Magyarorszagon kivanja terjeszteni és nem vizsgalta a
mas orszagokban alkalmazandd jogszabdlyi kdvetelményeket, hogy miként lehetséges
jogszerlien terjeszteni a Tajékoztatét Magyarorszdgon kivil, vagy azt, hogy mas
orszagokban a Részvények jogszerlen forgalomba hozhatdk és értékesithetdk-e, illetve nem
vallal felel6sséget a Magyarorszagon kivili forgalomba hozatal és értékesités
jogszer(iségéért.

A Kibocsaté Magyarorszagon kivil nem tett semmiféle olyan intézkedést, amely a
Részvények nyilvdnos forgalomba hozataldt, szabdlyozott piacra valé bevezetését vagy a
Tajékoztatd terjesztését lehetévé tenné egy olyan orszagban, ahol az értékesitéshez, a
szabalyozott piacra vald bevezetéshez vagy a terjesztéshez engedély, bejelentés vagy egyéb
intézkedés sziikséges. Ennek megfelel6en, az ilyen orszagban a Részvények nem hozhatdak
nyilvdnosan forgalomba, illetve nem értékesithet6k sem kdzvetve, sem kdzvetlendl.
Tovabba a T4jékoztatd, a hirdetmény vagy egyéb forgalomba hozatali dokumentumok nem
terjeszthet6k vagy hozhatdék nyilvanossagra, kivéve, ha az olyan kortlmények kozott
torténik, amely biztositja az adott orszdg vonatkozé jogszabdlyainak és egyéb
rendelkezéseinek betartdsat.

A Kibocsaté felkéri azokat, akik a Tajékoztatd birtokdba jutnak, hogy tdjékozddjanak a
Tajékoztatd terjesztésére, illetve a részvények nyilvanos forgalomba hozatalara vonatkozé
minden esetleges korlatozasrdl, rajuk iranyado rendelkezésekrol.

A Kibocsaté Részvényei korabban nem kerlltek és a jov8ben sem kerllnek nyilvantartasba
vételre az Amerikai Ertékpapir Térvény alapjan, és a Kibocsaté altal nem keriilnek sem
kozvetve, sem kozvetlenil felajanlasra, értékesitésre, atruhdzasra vagy tovabbitasra az
Amerikai Egyesiilt Allamokban. A Részvényeknek az Amerikai Egyesiilt Allamok 1933. évi
Ertékpapirtdrvényének (,Securities Act") hatdlyos rendelkezései szerinti nyilvantartasba
vételére, illetve szabalyozott piacra térténd bevezetésére nem kerilt sor és azokra nem is
fog sor keriilni. Ennek megfelel6en a Részvények az Amerikai Egyesiilt Allamokban sem
kozvetve, sem kozvetlenlil nem keriilnek felajanlasra, értékesitésre vagy atruhazasra,
kivéve az olyan Ugyleteket, amelyekhez a Részvények nyilvantartasba vétele a Securities
Act értelmében nem sziikséges.



1.1
1.2
1.3
1.4
1.5

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5

4.1
4.2

5.1

5.1.1
5.1.2
5.2
5.3
5.4
5.5
5.6
5.6.1
5.6.2
5.6.3
5.6.4
5.6.5
5.6.6
5.6.7

Tartalom

OSSZEFOGLALOD .....oviiiieiie ettt ettt ettt ettt ettt et st eneesaeennenneas 9
Bevezetés és figyelmeztetések ....oovviriiiiiiiii 9
A KibOCSAt0 €5 az €Setleges KEZES ...cuvvniniiiniiiii i 10
BT EKPAPITOK - e 14
KOCKAZATOK . ..c.ueiieiiieii ettt e e e e e eaaeaes 15
AJANIATEETEL. ... e 22
KOCKAZATI TENYEZOK ..ottt ettt 26
Makrogazdasagi tényezdk alakulasanak kockdzata .............ccooeeiviiniineinienn... 26
Piacra és iparagra jellemz8 KockazatoK..........ccoeviiniiniiiiiiiiiieeeeeeeeen 27
M(ikddéssel kapcsolatos KOCKAZAtoK ..........vvniviniiniiiiiiiieieeeeeeeeeeeeene 28
SzabalyozAasi KOCKAZAtOK ......cevivnieiiiiii e 31
Részvényekre, vagy azokba térténd befektetéssel 6sszefliggé kockazatok .... 32
FELELOS SZEMELYEK- FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT .....ccvvevvvneen 36
BEJEGYZETT KONYVVIZSGALOK .....ooviiiiieiiieiieiieeiie et 37
A Kibocsato KONYVVIZSQAIOJA .....uivnieiiiiiei e 37
A Kibocsato kordbbi KONyvvizsgaldja .......oevveniniiiiiiiiiiiiiiei e 37
A RESZVENYEKRE VONATKOZO INFORMACIOK.........ccovvieirieeiieeiie e 38
A Részvényekbdl szdrmazé jovedelemmel kapcsolatos egyes
AAOKOTEIEZEtESEGOK . enirinieiii e 38
A legfontosabb addzadsi szabadlyok maganszemély befektetbk esetén................. 38
A legfontosabb addzadsi szabalyok jogi személy részvényesek esetén................. 43
Bevezetésre Kerlll réSzVEANYeK . ....c.vvu it 46
A részvények kibocsatasa alapjaul szolgalé jogszabalyok.............c.ccceueenene.n. 46
RESzZVENYEK €I0AIIITASA ...euieininiii e 47
KibDOCSAtAS PENZNEME .. oeciiiiinii e ens 47
Részvényekhez kapcsolddd jogok ismertetése ......oovvivveiniiiiiiiiiiiiiiinineene, 47
OSZEAIBKNOZ VAIO JOG .uneneneiieeeee ettt e e e e e e e e ans 47
SZAVAZALT JOGOK «.aneeieieieie ettt a e 48
Els6bbséqgi jog az azonos osztalyu értékpapirok jeqyzeSeKor ......covevevvevenvenencnne. 50
Likvidacidos hadnyadhoz Vall JOG ..cuueniuiniiieiieiieee et eeae 50
Visszavaltdasra vonatkozd rendelKEZESEK ... cu.vuuveuieiieiiiiieiie e eie e 50
AEVEIEEST FORIEELOIRK w.vvvveeevieeieeeieeiie et ettt etteeete et ete et esaeeenbeensaesaeesaaeensens 51
A Részvények szabad dtruhdzhatésdgdra vonatkozé korldtozdsok .................... 51



5.6.8

5.6.9

5.6.10
5.6.11
6

6.1
6.1.1
6.1.2
6.1.3
6.1.4
6.1.5
6.1.6
6.1.7
6.1.8
6.2
6.2.1
6.2.2
6.2.3
6.3
6.3.1

6.3.2
6.3.3
6.3.4
6.3.5
6.4
6.5
6.6

6.7
6.8
6.9

7.1

A Részvényekkel kapcsolatos kotelezG vételi ajdnlat és/vagy kiszoritdsi és/vagy

kényszereladdsi rendelkezések bemutatdsa.......coeuveeneieeiiiiieieiiieiieiieiieiieeeanns 51
Az elb6z6 pénziigyi évben vagy a folyd pénziigyi évben harmadik felek 4dltal a
Kibocsatd sajat tékéjére vonatkozd nyilvanos vételi ajaniat .........cccoeevvevininnnnnn.. 53
RESZVENYEOKE tOItBNELE ... eeneeeeeeeee et e e aeaaes 53
A Részvényekbdl szarmazd jovedelem forrdsaddja......ccveeeeeeeeieeineineineenennennnn. 54
ERTEKESITES ...ttt oottt ettt ettt ettt sttt sbe e see e ens 55
Ertékesitésre vonatkoz6 &1taldnos informaciok..........ccvveeevveuveeeeieinieeeeeennne, 55
Szit. t6rvény alkalmazdsa az ErtEKeSItES SOTEN «....uveueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 55
LegkiSEDD MENNYISEq ....vneeneeieeieee ettt e e e e e e e aeaaas 56
TULEQYZES ettt et et e e e e e e e et e et et e e e e aneaneaneanns 56
EIBVASAIISI JOG «enevnenineineeeeee ettt e e e e e e e e et e e eneeneeneanes 56
Jeqyzési garanciavallalds RidNYa........cce.eueeiiuiieiieie e 56
ErtéKesites MEGRIUSUIESA ......ccceeeeeeeeeee e et 56
Ertékesitds felfligQeSZiBSe .....uuuuuiiiiiiiiiiiiee e 57
Ertékesitdsrol vald taJEKOZEALAS «......uuuueeeeeeieeieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 58
ZATEKOTU EFtEKESIEES ..vvveeeieeieieeeeeeeieeee e e e e et e e e e eeaaeee e 58
JOGYZESI IABSZAK ettt e e aa e 58
A ZErtkor Ertékesitési Ar KialaKUIESa .........oeeeeeueeeeeeeeeeieeeeeeeeee e, 58
Z8rtkOr( ErtEKeSItESi AT MEGIIZEIESE. ... ettt 59
NYIIVANOS EFtEKESTEES ... e 59
Nyilvdnos Ertékesités keretében felajdnlott Ertékesitésre Felajdnlott Részvények
INENNYISBUE ettt eeeee et e et e et e e et et et e s etaetnesnetnssaenesnesnesnasnasnns 59
JOGYZESI IABSZAK ettt e aa e 60
A NYIIVENOS ETEOKOSIEEST AT e 60
NYilvanos Ertékesitési Ar MeglizetBSe ........uuuuuuuueeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 61
Részvényjeqyzési Nyilatkozat megtetele .......couvvuiuieniieiiiiieieeeceeeeeee e 62
7Y o] 1€ Yol [ TP 65
Ertékesités és t6zsdei kereskedés megkezdésének iddrendje ........ccuvveeeeee.... 66
Részvényesek és a Kibocsaté igazgatdsdgi, felligyel6bizottsdgi tagjainak
e ) 4-T=] ISP 66
Y 1o 1 4= LT PPN 66
A t6zsdei bevezetésre és a kereskedésre vonatkoz6 szabdlyok ..................... 67
Az Ertékesités, t6zsdei bevezetés KOItSEGe.....cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 67
A KIBOCSATO BEMUTATASA ....ooiiiiieeiieee ettt 67
Altaldnos informaciok a KiboCSAtOrOl........cccuvvveiiiiiiiiieeeieieee e 67



7.2

7.3
7.3.1
7.3.2
7.4
7.5

8.1
8.2
8.3
8.3.1
8.3.2
8.3.3
8.3.4
8.3.5
8.3.6
8.3.7
8.4

9.1
9.2
9.2.1
9.2.2
9.2.3
9.2.4
9.3

9.4
9.5
10

11
11.1
11.2

A Kibocsaté torténete, lzleti tevékenységének alakuldsdban bekévetkezett

fONtOSADD @SEMENYEK.....ouiiniiiiiiei e 68
BefeKEOEESEK ..o e 70
A Kibocsdté lednyvadllalatai, kapcsolt vallalkozZaSOK...u.viuveviniiiiiiiiiiiiiiniieinennnn. 70
Ingatian befektetEs DeMULALASA ..c.uvuiuiiriiiiiii et 70
Tarsasdgi struktlra [eirdsa .......ovniiiiiii e 80
Tarsasdgi struktlra @braja........cocooviniiniiiii e 80
A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGE .......ccctieiiieitieeiieeieeieeniieeeeeeeee e 81
A Kibocsaté f6 tevékenyséqgi terliletei.......oooovininiiiiiiiii e, 81
Kibocsatd stratégidja.......ccooeiniiii 81
A Kibocsaté legfontosabb piacai........ceeuveniiniiiiiiiiiiie e 82
Budapest €s kbrnyéke ipari piaci GttEKINEES ......ccuveueeniieiiiieieeiieieieieeeeeeanns 82
A Budapest és kGrnyéki f6bb ipari PArKOK ........eeueeueiueeneeeiieeieeieiieeieeeeeeeenenn 83
AHOMENY S Uf GEAUGSOK e 84
KINGSZNAIAtIANSAT «.evneeeieiieieee e ettt e e et e e e e e e eeaaaaaas 85
KOIESIBL ettt ettt et e ettt et et e e e e e b eaene e e eanes 87
BEIIEEI Q@K «.eveeneeeeeee e ettt ettt et anas 88
KIEEKINEES ..o ee ettt ettt e e e et e et e et s et e et s e e s eaaeeeaneaenes 88
LENYEQeS SZEIZOAESEK . .uovnieiiiiei e 88
A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO PENZUGYI
HELYZETEROL ES A MUKODES EREDMENYEROL ......ccoiiiiiiiiiiieeeen, 89
Kiemelt Pénziigyi INfOrmaciok .........oouiviininiiiiiiee e 89
LéNnyeges INfOrMACIOK. ........ovnieiiii e 91
MUKBAG EOKE . eeveeeeeiee ettt et e e et e et e e e e et e e et e eaeeaaneeaans 91
Kereskedelmi FOrGOTOKE .....uvue ettt e e e eeaeas 91
Lo )] o R o] g o] Xo] /(=IO PUSTPRN 91
TOkeErték €5 eladiSOUOLESAT .uvuninieeiiiei ettt e e aans 92
A kibocsatasban/ajanlattételben érintett természetes és jogi személyek
BrAEKEIESEgO . e e e aaas 93
Az ajanlattétel okai és a bevételek felhasznaldsa...........ccccoevveviniiiiiininininnnnn. 93
TAINGYi ESZKOZOK ..euivvninieniniiiie ettt e e et e s eaeeeneaerneneenenees 94

A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO PENZzUGYI
HELYZETEROL ES A MUKODES EREDMENYEROL 2018. JANUAR 1-8.

KO ZOTT oottt et et 94
AZ UZLETI TEVEKENYSEG ES A PENZUGYI HELYZET ATTEKINTESE............ 99
PENZUQYi REIYZET ..o 99
UzZIeti @r@dmMEBNY ....cooiviiieieeieeeeeeeeeeee ettt e e e e aeaaes 100



11.3

11.4
11.5

11.6
11.7
11.8
12

12.1
12.2
12.3
12.4
12.5
12.6
13
14
15

15.1
15.2
15.3
15.3.1
15.3.2
15.4
15.5
15.5.1
15.5.2

15.5.3
15.5.4
15.6
15.7
15.8
16
16.1

A kibocsaté pénziigyi vagy kereskedelmi helyzetében bekévetkezett Iényeges

VAITOZASOK ..ttt ettt e e e e e e aas 101
TOKEFOITASOK «ovniiiiiii ittt e e e et e e e et e e e e eaanas 102
A  Kibocsadté hitelsziikségletének és  finanszirozdsi  szerkezetének
DEMUEATASA ..oeeiiii e 102
Cash floW fOrrasai €S 0SSZEQE ....iuiiuiiniiiiiiiie e e e aaes 104
KUISG FINANSZITOZAS ...eviiiiiiiiieei ettt et et e e e et e ean s 105
JOVODbeli befektetESEK ..cuuvieiiii i 105
A KIBOCSATO ESZKOZEIRE, FORRASAIRA, PENZUGYI HELYZETERE ES
EREDMENYERE VONATKOZO PENZUGY!I INFORMACIOK ......cceevvieienennnen. 105
Kordbbi pénziigyi infOrmaAaciok ..........ccouivniiiiiiiiiiie e 105
El6zetes pénziigyi informaAciok ..........cciiiiiiiiiii e, 105
Pénziigyi Kimutatdsok .......coooiuiiii 106
A korabbi éves pénziigyi informaciok ellendrzése .........cccceeeveiieiiiineennnnnnss 106
Kozbensd és egyéb pénziigyi informaciok ..........ccovevviniiiiiiiiiiiiiiiiieeeeen, 106
OSZtalEKPOIEIKA «.eveneiniieie e 106
KUTATAS ES FEJLESZTES, SZABADALMAK ES LICENCIAK .......ccoeeveenneene. 107
NYERESEG-ELOREJELZES VAGY -BECSLES .......oovvieiieiieiiecie e 107
IGAZGATéSI, IR,ANYI'T() ES FELOGYELO SZERVEK ES VEZETO ALLASU
MUNKAVALLALOK . ...ttt ettt e et eete e e e et e e e e et e eaanaas 108
(o 4o F-1 oY= 1« [P 108
FelligyelObizottSAg ....c.oovn i 114
AUdItbiZOtESAG c.ueieii e 117
AUitbizOtESAG MUKGABSE «..oveniniieiiee ettt e e eneaenes 117
AUAIEDIZOTESAG TAGJAI +vnirieineii ettt ettt et e e e eeneaanes 118
Javadalmazadsi bizottSag.......cooeiiniiii 118
Csaladi kapcsolatok, egyéb nyilatkozatok ..........c.cooiiiiiiiiiiiiiiien, 119
CSAIAAI KADCSOIALOK vttt e e 119
Csalard blncselekményre, c¢séd- és felszamolasi eljdrdasra, valamint egyéb
Szankcidkra vonatkozd NYilatKOZat ......co.veninieiiiiiiiiiie e 119
OSSZEFEINELEHIENSEY ... eeeeieeieeeeeeeeee et 119
Elidegenitési KOrIGtOZASOK ....uvueneieeeee e e e e 119
Javadalmazads és juttatasok .....ccoviniiiiniiiiii 119
ALKAIMAZOTEAK . ...ueeieeeeie ettt e e 120
Nyilatkozat vallalatiranyitdsi gyakorlatrol..........coooveveiiiiiiiiiiiiiiiiieenes 120
KIBOCSATO TULAJDONOSI SZERKEZETE ......coovvieiiieieeiiesireeeeeenreeieeeeens 120
RS ZVENYESEK ...eeiniiiiiiieie et e e et e e ans 120



16.2 Részvényesek eltérd szavazati jogai.......cccceevieiiiiiiiiiiiiiieieeeeae 121
16.3 A Kibocsatoé felett kozvetett vagy kézvetlen tulajdonosi, vagy ellendrzési jogot

gyakorldk bemutatdsa ........coouiiiiiiii s 121
16.4 Meqgallapodasok, amelyek végrehajtasa eqy késdbbi idépontban a Kibocsaté

feletti ellenérzés mdédosuldsdhoz vezethet..........cc..cooviiiiiiiiiiiiiiin . 121
17 KAPCSOLT VALLALKOZASOKKAL FOLYTATOTT UGYLETEK .........cve...... 121
18 A KIBOCSATO MUKODESERE IRANYADO JOGI SZABALYOZAS................... 121
18.1 A Kibocsato szervezetére és miikodésére irdnyadoé alapvetd jogszabdlyok... 121
18.1.1 AIAIENO0S SZADEIYOK .. 121
18.1.2 A Kibocsatd szervezetére és mikddésére irdnyadd specifikus jogszabdlyok ..... 122
18.1.3 A tdjékoztatdsra vonatkozd SZabalIYOK .........uuueeueeuieneeiieiiiieiieiieiieeieeeeeeean, 123
19 HATOSAGI, BIROSAGI ES VALASZTOTTBIROSAGI ELJARASOK.................. 124
20 KIEGESZITO INFORMACIOK ..ottt 124
20.1 A tarsasdaqi jogi iNnformACIOK........c.oeviiniiiiiii s 124
20.1.1 A KiDOCSAtO COIKITUZESE .vvneeeeiieeiiee ettt ettt e e et e e e aa e eaan s 124
20.1.2 A Kibocsdtd alapszabdlydban foglalt f6bb rendelkezések a kb6zgydlés, igazgatdsdg,

vezérigazgatd, felligyelbbizottsdg és auditbizottsdg vonatkozdsaban.............. 124
20.1.3 Kbzgyllés 655zehivdsdnak SZabalyai.......c..ceuiiueeuieuiiiiiieiiiiieiieeeeee e eeeaea, 131
20.1.4 A részvényosztdlyhoz kapcsolddd jogok, elsébbségi jogok és korldtozdsok

DEMUEATASA «ueeveeeei ettt et ettt et e e e e e e e 132
20.1.5 A részvényesek jogainak megvaltoztatasahoz sziikséges intézkedések ............ 132
20.1.6 A Kibocsdté alapszabdlydban régzitett azon rendelkezések, amelyek adott esetben

késleltetik, vagy akar megakadalyozzak a Kibocsato folotti  ellenbrzés

IOV 1L oY 4 1= 1 = K- | TP 132
20.1.7 Az Alapszabdlyban a t6ke valtozdsdra vonatkozé feltételek bemutatdsa .......... 132
20.2 A Szit. torvénynek vald megfelelés........ccooouiniiiiiii s 132
21 HARMADIK EELTC?L SZARMAZO INFORMACIO, SZAKERTOI NYILATKOZAT ES

ERDEKELTSEGI NYILATKOZAT ..uiniiiiiiiirireeeeerr it eeeeeeeeantesnenenenenenns 134
22 MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK ...t 135
23 KERESZTHIVATKOZASOK JEGYZEKE ........ccoveeiiieiieiieiieeiie e e 136
23.1 A Rendelet I. szdmu melléklete (a részvények regisztraciés okmanyanak

minimalis kozzétételi kovetelményei (SEMA))......ccevveviniiiiiiiiiiiiiiiiieenes 136
23.2 A Rendelet Il. szamu melléklete (az el6zetes pénziigyi informaciok modulja) 152
23.3 A rendelet lll. szama melléklete (a részvény-értékpapirjeqyzék koézzétételi

minimumkovetelmeényei (SEMA)) ....c.vviriiiiriiiiiei e 153
24 DEFINTCIOK ...ttt ettt ettt e 162
1. SZAMU MELLEKLET Részvényjeqyzési Nyilatkozat .......cccouueveeeeeeeeeeieeeeeeceeeeeeee e
2. SZAMU MELLEKLET Meghatalmazas MiNta .....cceeeeeeeeeeeeeeeeeee e
3. SZAMU MELLEKLET ErtéKesitési NEIYEK....ccueeveruieieriieieeiieieeiie st



4.SZAMU MELLEKLET A BILK Logisztikai Zrt. 2015. december 31. napjaval végz8dd tzleti
évre vonatkozd auditdlt éves beszamoldja és konyvvizsgdldi jelentése..................

5. SZAMU MELLEKLET A BILK Logisztikai Zrt. 2016. december 31. napjaval végz8dé izleti
évre vonatkozd auditdlt éves beszdmoldja és kdnyvvizsgaldi jelentése..................

6. SZAMU MELLEKLET A BILK Logisztikai Zrt. 2017. december 31. napjaval végz6dé lzleti
évre vonatkozé auditalt éves beszamoldja és konyvvizsgdldi jelentése..................

7. SZAMU MELLEKLET A BILK Logisztikai Zrt. és a BILK Invest 2018. janudr 1-8. kdzotti
id6szakra vonatkoz6 auditalt beszamoldja és kdnyvvizsgdldi jelentése..................

8. SZAMU MELLEKLET A BILK Invest 2015-2017. évekre vonatkozé haroméves, specidlis
CélU, auditalt pENzZUGYI KIMULAtASA vvuirieiriiii e

9. SZAMU MELLEKLET BILK Logisztikai Zrt. és BILK Invest &sszeolvadasaval
Osszefliggésben 2018. janudr 8-ai forduldnappal elkészitett végleges
vagyonmérlegek és vagyonleltdrak és a kapcsolédd kényvvizsgaldi jelentés ..........

10. SZAMU MELLEKLET 2018. janudr 1-je és 2018. janudr 8-a kdzotti idészakra vonatkozé
Pro fOrma KimMUEATAS ...vn e ans

11. SZAMU MELLEKLET Tulajdonosi Nyilatkozat
12. SZAMU MELLEKLET Alapszabdly



1  OSSZEFOGLALO

A jelen 8sszefoglalé (,,Osszefoglalé”) a Tajékoztatd bevezetd része. A jelen Osszefoglald az
értékpapirok nyilvanos kibocsatdsakor vagy piaci bevezetésekor kbzzéteendd tajékoztatordl
és a 2001/34/EK irdnyelv modositdsardl szélé, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2003/71/EK irdnyelvének, valamint a tdjékoztatok kozzététele és a rekldmok terjesztése
tekintetében tortén6é végrehajtdsardl szolé 809/2004/EK rendeletének (,Prospektus
Rendelet"”) valé megfelelést szolgalja.

Az alabbi tabldzat els6é oszlopa a Prospektus Rendelet XXIl. szdmu melléklete (Az
0sszefoglaléra vonatkozd kézzétételi kévetelmények) szerinti elem szamot, a masodik
oszlop pedig a kozzétételi kovetelményeket tartalmazza Ugy, hogy a nem alkalmazhaté
adatok helyén a ,,nem értelmezhet6"” megjeqgyzés kerll feltlintetésre.

A Tajékoztatoban szereplé kifejezések, fogalmak és roviditések meghatdrozdsat a
Tajékoztatd 24. ,,Definicidk” cim( fejezete tartalmazza.

1.1 Bevezetés és figyelmeztetések

A.
szakasz

A.1l.

A.2.

Bevezetés és figyelmeztetések

A Kibocsaté és az Ertékesitd Részvényes felhivja a befektet8k figyelmét arra, hogy:
() ajelen Osszefoglalé a Tdjékoztatd bevezet8jének tekintendd;

(ii) a Részvényekbe torténd befektetésrdl sz6l6 dontést a befektetdnek a Tajékoztatd
egészének figyelembevételére kell alapoznia;

(iii) ha a Tajékoztatéban foglalt informacidkkal kapcsolatban keresetinditasra kerdl sor,
el6fordulhat, hogy a tagdllamok nemzeti jogszabdlyai alapjan a Tajékoztatdval
kapcsolatban a birésagi eljaras meginditdsat megel6z8en felmerilé forditasi
koltségeket a felperes befektetdnek kell viselnie; tovabba

(iv) polgdri jogi felelésséq kizadrdlag azokat a személyeket terheli, akik az Osszefoglalét -
az esetleges forditasaval egylitt - benyujtottdk, de csak abban az esetben, ha az
Osszefoglald félrevezets, pontatlan vagy nem &ll 6sszhangban a Tjékoztaté mas
részeivel, vagy ha - a Tajékoztaté mas részeivel 6sszevetve - nem tartalmaz alapvetd
informacidokat annak érdekében, hogy segitsen a befektet6knek megallapitani,
érdemes-e befektetnilik a Részvényekbe.

A Kibocsaté és az Ertékesitd Részvényes nem jarul hozzd a Tajékoztaténak az
értékpapirok pénzlgyi kozvetit6k altali késdbbi uGjraértékesitése vagy végleges
értékesitése céljabdl torténd felhasznaldsahoz.



1.2 A kibocsaté és az esetleges kezes

B.
szakasz

B.1.

B.2.

B.3.

B.4a.

A kibocsato és az esetleges kezes

A Kibocsaté jogi és kereskedelmi neve:

BILK Logisztikai Nyilvdnosan Mikod6 Részvénytarsasag

A Kibocsato:

> székhelye: 1239 Budapest, Eurdpa utca 6.

> jogi formdja: nyilvanosan m(ik6d6é részvénytarsasag
> a m(kodésére iranyadé jog: magyar

> a bejegyzés orszdga: Magyarorszag

A Kibocsatd tulajdondban 4ll a budapesti intermodalis logisztikai kdzpont (,,BILK™),
amely természetben a 1239 Budapest, Eurépa utca 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12. szdma
alatti tertleteken taldlhaté.

A Kibocsaté sajat tulajdond ingatlan bérbeadasaval, Gzemeltetésével foglalkozik; a
BILK teriletén taldlhatd raktarakat és iroddkat adja bérbe, illetve a bérbeaddshoz
kapcsolddé lizemeltetési szolgaltatdsokat nydijt.

A Kibocsadtéd legfontosabb versenypiacait a komplex, logisztikai tipusu
szolgaltatasokkal kiegészitett raktar- és irodabérbeadas jelentik.

A Kibocsatot és a tevékenysége szerinti dgazatot befolyasold legfontosabb, legujabb
trendek bemutatasa.

Altaldnossdgban elmondhatd, hogy két f8bb témdaban tapasztalhatéak Ujabb trendek
vagy fejlesztések: (i) az éplletek minél gazdasagosabb lizemeltetése, illetve (i) egy
adott raktarterilet minél jobb kihasznalasa. Ez utobbi természetesen nagyban fligg a
termék sajatossagaitdl és a be- és kitarolasi sebességtél, de mutatkozik igény a piacon
a raktdrozasi tevékenység automatizadlasdra (csokken vagy nincs sziikség a raktari
polcrendszerek kozotti kozlekedd terlletre), ami két szempontbdl is elényds lehet.
Egyik @ mar emlitett terllet kapacitdsanak ndovekedése, a masik a munkaerd igény
csOkkenése ezekben a raktarakban. Az automatizaldas természetesen beruhazast
igényel, de kdzép - és hosszu tavon megtériilhet a befektetés.

Uzemeltetési szempontbdl a fejleszték egyre inkdbb tdrekednek, vagy térekedni
fognak a kozlizemi fogyasztas csOkkentésének lehet6ségre, ugymint megujulé
energidk, hatékonyabb f{tési és vilagitasi rendszerek beépitésére, amelyek
csOkkenthetik a bérl6k koltségterheit és egyuttal versenyképesebbé teszik az adott
bérleményt a piacon.
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B.4b.

B.5.

A raktdr és iroda bérbeadast, logisztikat befolydsold ismert trendek, tényezok:

Alapvet6en a bérbeadast befolydsold f6bb tényez6k egy logisztikai raktar esetében az
(i) elhelyezkedés, (ii) miszaki jellemz6k, (iii) kereslet-kinalat alakuldsa, (iv) drazasa.

®

)

an)

@iv)

Elhelyezkedés

A Budapest kornyéki logisztikai piac alapvetdéen az MO-as kérnyékére és az
autopdlydk kivezeté szakaszaira koncentralédik. Ezen belll tobb alpiacot
kiildbnbdztetlink meg, nyugat, dél, kelet és északirégié. Azon fejlesztések, amelyek
nem ezeken a helyszineken taldlhatéak bizonyos hatrdnyban vannak, amit
dltaldban az drazassal prébdlnak ellensulyozni. A legkeresettebb alrégié az MO-3s
déli szakasza (pl. BILK), vagyis az M6-M5 kozotti szakasz. A legtébb igény és
tranzakcié az itt taldlhatd épiletekben kottetik és hosszu tavon is ezen régid
elénye illetve fejlesztése prognosztizalhato.

Mdszaki jellemz6k

A standard logisztikai kialakitas elengedhetetlen feltétele a sikeres bérbeadasnak,
gyakorlatilag minden régiéban, Ugymint 10 m tiszta belmagassdg, 5 T /m?
padléterhelés, 1 dokkold kapu /1000 m?, sprinkler t(izolt6 rendszer, 12 m X 24 m-
es raszter kiosztas, ipari padlé. Ezek hidanya hatranyt jelenthet egy adott
éplletnek. A jelenlegi MO korili fejlesztések tobbsége rendelkezik ezekkel a
paraméterekkel és megfelelnek a bérldi igényeknek.

Kereslet-kindlat alakuldsa

Az egyik legnagyobb befolyasolé tényez8, hogy a piac milyen versenytarsakkal
(kinalat) rendelkezik, illetve, hogy milyen er8s az adott id6szakban a keresleti
oldal. A jelenlegi sz(ikebb kindlati lehetéségek példaul (4% korli Gresedési rata)
megkénnyitik a bérbeadast (még akar egy szlikebb kereslet esetén is) és
természetesen arfelhajtd hatdsa is van. Egy olyan piacon viszont, ahol jelent8s a
bérbe adhato terliletek aranya, csokken a bérbeadas lehetdsége (vagyis néhet a
bérbeadashoz sziikséges id6) és ez természetesen a bérleti dijak csékkenéséhez
vezethet. Az elkdvetkezd 3 évben alapvetéen a jelenlegi er6s keresletre és
limitdltabb (de lassan bdvld) kindlatra lehet szamitani, ami a magas épitési
koltségeket is figyelembe véve a jelenlegi - a korabbi évekhez képest magasabb -
bérleti dijakat stabilizalhatja.

Arazas

Természetesen erds befolydsolé tényez6 az adott ingatlan bérleti dij szintje is,
mivel a logisztikai cégek k6zott erds a piaci verseny és alacsony haszonkulccsal
dolgoznak, tehdt a bérleti dij koltség fontos tényez6 nekik. Szamukra egy

minimalis bérleti dij eltérés is komoly dontési tényez6 lehet, mivel az esetleges
bérleti dij tobblet kéltségeket jelenthet.

A Kibocsaté nem mindsil csoport tagnak.
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A Kibocsatéban szavazati joggal birnak:

» BILK Holding Kft.: 98,44%
> VKH Kft.: 1,02%
» Czakd Géza: 0,54%

Tpt. szerinti bejelentési kotelezettséget maga utdn vond érdekeltséggel Waberer
Gyorgy Péter rendelkezik, aki kdzvetve befolydsold részesedéssel, meghatarozé
befolyassal bir a Kibocsatdban.

Az aldbbi tablazatok a 2015. december 31-én, 2016. december 31-én, és 2017.
december 31-én végz6d6 pénzligyi évekre vonatkozd auditalt beszdmoldk adatainak
0sszefoglaldjat tartalmazzak.

Eredménykimutatas 6sszefoglaléja

Pénznem: mFt 2015 2016 2017
Ertékesités netté drbevétele 3482 3537 3558
Anvyagjellegd réforditdsok -807 -759 -934
Személyi jellegU raforditdsok -94 -96 -74
Egyéb eredmény* -332 -341 -383
Ertékcsokkenési lefras -1 009 -970 -409
Uzemi (iizleti) eredmény 1239 1371 1759
Pénziigyi m(iveletek eredménye 297 114 933
Addzas el6tti eredmény 1537 1485 2692
Adoéfizetési kotelezettség -269 -155 -238
Addzott eredmény 1267 1330 2 453

* Az egyéb eredmény az eqgyéb bevételek és egyéb raforditasok netté egyenlegét
mutatja. A beszamolé szerkezetének mddosuldsa miatt a 2015. évi rendkivili
eredmény az egyéb eredményben kerllt kimutatdsra a késdbbi id6szakokkal vald
0sszehasonlithatdsag érdekében.

Mérleg dsszefoglaldja

Pénznem: mFt 2015.12.31 2016.12.31 2017.12.31
Befektetett eszk6zok 26 324 27 777 38502
Forgdeszkozok 5796 1111 1337
Aktiv id6beli elhatadrolasok 4 107 640
EszkdzOk 6sszesen 32124 28 996 40 479
Sajat téke 21 654 19 502 32 546
Kotelezettségek 9708 8 837 7237
Passziv id6beli elhatdroldsok 763 657 695
Forrasok 6sszesen 32124 28 996 40 479

A Kibocsato, illetve jogel8dje, a BILK Logisztikai Zrt. els6sorban a tulajdonaban allé
ingatlanok bérleti dton térténé hasznositasa, valamint bérlSinek teljes korl
kiszolgdlasa sordn végzett lzleti tevékenysége eredményeként realizalt értékesitési
arbevételt, mely stabilan 3,5 mrdFt kordl alakult 2015 és 2017 kozott. Ezen
id6szakban az ingatlanok bérbeadottsaga 96-98 % korilli volt. Az Uzemi (lzleti)
eredmény 2015-ben 1,2 mrdFt, 2016-ban 1,4 mrdFt és 2017-ben 1,8 mrdFt volt.

A Kibocsatd Gzemi eredményének (mikodési eredményének) 2015 és 2017 kozotti
lényeges valtozasait fOképp a kbvetkezd tételek okoztak:

e Az értékcsokkenésileirds 1.009 mFt-rél 409 mFt-ra csékkent, amelyet leginkabb
az éplletekre vonatkozd értékcsdkkenési kulcs 5%-rél 2%-ra valé médositasa
eredményezett.
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B.8.

e Egy bérl6 koltoztetési koltsége 93 mFt Osszegben 2017-ben, amelyet a
Kibocsato atvallalt a bérl6tol.

2017. 12. 31-én a Kibocsatd, illetve jogel6dje, a BILK Logisztikai Zrt. 6sszes
eszkdzének (40,5 mrdFt) legjelent6sebb tétele a kdnyveiben szerepld ingatlanok (13,6
mrdFt) és azok piaci értékeléssel 6sszefliggé értékhelyesbités (24,9 mrdFt) voltak. Az
eszkozoket féként sajat tékébdl (32,5 mrdFt) és bankhitelbdl (7 mrdFt) finanszirozta.

A pénzigyi informdcidk altal lefedett id6szakban, a pénziigyi helyzet [ényeges
valtozasat foképp a kOvetkez6 tételek okoztak 2016. december 31. és 2017.
december 31. kdzott: a targyi eszkdzok kozott a piaci értéken nyilvantartott ingatlanok
értéke 24,9 mrdFt-rél 38,4 mrdFt-ra emelkedett, mely tikrozte a JLL aktualis ingatlan
értékbecslésében foglalt ingatlan értéket.

A pénzigyi informacidk altal lefedett id8szakot kévetéen a kordbbi banki finanszirozas
visszafizetésre kerllt és 2018. madrcius 23-an a Kibocsaté a Forgalmazoéval
Hitelszerz6dést kotott, amely Iényegesnek tekinthetd és amelynek értelmében 65
millié eurd keretdsszegl szindikalt hitel, valamint a 0,4 millié eurd keretdsszeqd
garancia biztositja a tovdabbiakban a Kibocsaté kiilsé finanszirozasat.

A pénzigyi informaciok altal lefedett idészakot kovetéen térténtek az aldbbi
tékevaltozasok is:

A Kibocsatd alaptékéje 2018. januar 22-én 61.217 eurérdl 32.045 eurd pénzbeli
hozzdjaruldsra csokkent, és egyidejlileg aranyosan csdkkent a tdketartalék és
eredménytartalék is. A tOketartalék 79.998.548 eurérdl 41.876.520 eurdra, az
eredménytartalék és az adézott eredmény 25.233.603 eurdérdl 13.208.933 eurdra
csokkent.

2018. aprilis 4-én azonban a pénzbeli vagyoni hozzajarulas szolgaltatasaval torténd
t6keemelés kovetkeztében a Kibocsatd alaptbkéje a fenti 32.045 eurdrél 2.750.000
eurdra kerilt megemelésre. A 2018.04.04-i t6keemelés soran a jegyzett tdéke
2.717.955 eurdval 2.750.000 eurdra kerllt felemelésre, a t6ketartalék 1.457.915
eurdval nétt az azsiés tébkeemelés hatdsara.

A Kibocsatd jogel6djei kdnyveiket forintban vezették és beszamoldikat is forint
pénznemben készitették el. A Kibocsatd mint jogutdd létrejottének 2018. januar 8-ai
hatalynapjatél kezd6dden a kényvvezetés pénzneme eurd. Az eurdra vald attérés
adatait a jogel6dok 6sszeolvaddsa kapcsan készilt és a jogutéd tényleges vagyoni
helyzetét bemutaté végleges vagyonmérleg tartalmazza, amelyben a forintrél euréra
torténd deviza attérés utdn az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege 128.092.898
eurd, a sajat téke értéke 105.293.368 eurd és a jegyzett t6ke értéke 61.217 eurd volt
2018. januar 8-an.

A Kibocsaté alapt6kéjének 2018. januar 22. napjaval torténd leszallitasa, a Kibocsaté
és a Forgalmazdé kozott 2018. madrcius 23-an kotott szindikalt hitelkeret és
garanciakeret szerz8dés, a Kibocsatd High Yield Zrt.-t8l kapott 19.700.000 eurd
kOlcsbnének visszafizetése, tovabba a Kibocsaténal 2018. aprilis 4. napjan torténd
t6keemelés mind jelent8s hatdssal voltak a sajat tékéjére, mérlegféosszegére, igy eqgy
pro forma pénziigyi kimutatds készllt. A pro forma pénziigyi kimutatas célja az, hogy
bemutassa miként alakult volna a Kibocsaté mérlegf66sszege és sajat tékéje, ha a fenti
eseményekre mar 2018. januar 8. napjan sor kerilt volna.
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B.9.

B.10.

B.11.

B.12.-
B.50.

A pro forma mérleg az alabbi sorokkal és 6sszegekkel valtozott a BILK Logisztikai Zrt.
és BILK Invest dsszeolvaddsdval ¢sszefliggésben 2018. janudr 8-ai fordulénappal
elkészitett végleges vagyonmérleghez képest:

- a sajat téke 46.000.000 eurdval csokkent, annak 6sszege a janudr 8-i pro
forma mérlegben 59.293.368 eurd;

- akotelezettségek 45.300.000 euréval néttek, annak dsszege a janudr 8-i pro
forma mérlegben 65.910.341 eur¢;

- a mérlegféosszeg 700.000 eurdval csokkent, annak dsszege a janudr 8-i pro
forma mérlegben 127.392.899 eurd.

A Kibocsaté a Tajékoztatdban nyereség-elérejelzést vagy -becslést nem tesz kézzé.

A kordbbi pénzligyi informacidkra vonatkozoé kdnyvvizsgdldi jelentésben fenntartdsok
nem kertltek jelzésre.

A Kibocsaté miikodo tékéje megfelel a Kibocsaté jelenlegi sziikségleteinek.

Nem értelmezhet6.

1.3 Ertékpapirok

C.
szakasz

C.1.

C.2.
C.3.

C.4.

Ertékpapirok

Az Ertékesitd Részvényes a Kibocsaté altal kibocsatott legaldbb 859.375 darab, de
legfeljebb 1.684.375 darab névre sz6l6, dematerializalt ,,A" sorozatu térzsrészvényét
(,.Ertékesitésre Felajanlott Részvények") ajanlja fel eladasra, amelyek ISIN azonositdja:
HUO000159058.

A Kibocsatd dltal szabdlyozott piacra bevezetésre keril6 Részvények, szintén névre
sz6l6, dematerializadlt ,,A" sorozatl torzsrészvények, ISIN azonositéjuk szintén:
HUO000159058.

Az értékpapir-kibocsatas pénzneme eurd.

A kibocsatott és teljes egészében befizetett torzsrészvények szama 3.437.500 darab,
amelyek névértéke egyenként 0,8 eurd.

A Részvényekhez a Kibocsaté Alapszabalyaban foglalt, a Polgdri Térvénykonyvrél szélé
2013. évi V. torvény (,Ptk.") és a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szold
2011. évi CIl. torvény (tovabbiakban: ,Szit. térvény”) rendelkezéseire tekintettel
megallapitott jogok kapcsolddnak, amelyek a kdzgydlésen vald részvétel joga, és ott
szavazati jog gyakorlasa, osztalékjog, kisebbségi jogok és likvidacids hanyadhoz vald jog.
Minden 0,8 eurd névérték( Részvény eqy szavazatra jogosit.

Osztalékra az a részvényes jogosult, aki az lgazgatésdg 4ltal meghatarozott és
osztalékfizetésre vonatkozd kozleményben meghirdetett fordulénapon lefolytatott
tulajdonosi megfeleltetés alapjan a részvénykdnyvben szerepel. A Kibocsatd

Alapszabdlya értelmében a részvénykonyvi bejegyzés feltétele a részvényes tulajdonosi
korét feltard Tulajdonosi Nyilatkozat megkildése az lgazgatésag részére.

14



C.5.
C.6.

C.7.

C.8-22

Osztalékot a Kibocsaté a Szit. térvény rendelkezéseire tekintettel fizet.

A Kibocsaté jogutdd nélkili megszlnése esetén a tartozdsok kiegyenlitése utdn
fennmaradd vagyont a részvényesek kozott Részvényeik névértéke aranyaban kell
felosztani.

A kisebbségi jogok a Ptk. rendelkezéseivel 6sszhangban gyakorolhatéak.
Az Ertékesitésre Felajanlott Részvények szabadon &truhdzhatdéak.

A Kibocsaté valamennyi Részvényét a Budapesti Ertéktézsde Részvény Szekcidjanak
Prémium kategéridjaba kivanja bevezetni és kezdeményezni fogja a kereskedés
megkezdését.

A Kibocsatd mas szabdlyozott piacra térténé bevezetési kérelmet nem nydjtott be és nem
is szandékozik ilyet benyujtani.

A Kibocsaté legalabb az elvart osztalék mértékének megfeleld osztalékot fizet a
Kibocsatd szamviteli beszdmoléjat jévahagyd kdzgydlési hatdrozat meghozatalat kévetd
tiz munkanap és tizentt Kereskedési Nap kozott. Az elvart osztalék a Kibocsatd szamviteli
szabdlyok és Ptk. szerint kifizethetd addzott eredményének 90%-a. Abban az esetben, ha
a Kibocsato Szit. térvény 3. § (3) bekezdésének c) pontja szerinti szabad pénzeszkdzeinek
0sszege nem éri el a szamviteli szabdalyok és Ptk. szerint osztalékként kifizethet® targyévi
addzott eredményének 90 %-anak 6sszegét, akkor a Kibocsatd a Szit. térvény 3. § (3)
bekezdésének c) pontja szerinti szabad pénzeszktzdk 6sszegének legaldbb 90%-4t fizeti
ki osztalékként.

Felhivjuk a figyelmet tovabba, hogy a Kibocsaté hatalyos Hitelszerz6dése korlatozza a
kifizethetd osztalék mértékét, amely alapvetfen fligg egyrészt a nettd addéssagra (azaz a
mindenkor kintlev6 kotelezettségek, korrigdlva az addssagszolgdlati tartalékszamla
egyenlegével) rendelkezésre allé6 0©sszegtdl, masrészt pedig bizonyos esetekben
szlkséges az osztalékként kifizethet6 pénzdsszeg terhére bizonyos addssagszolgalati
tartalékot képezni (alapvetéen a bérl8i 6sszetétel és bevétel-elvarasok fliggvényében).

Nem értelmezhetd.

1.4 Kockdazatok

D.
szakasz

D.1.

Kockazatok

Makrogazdasagi tényez6k alakulasanak kockazata
Makro tényezdk altaldnos alakuldsdnak kockazata

A makrogazdasdgi folyamatok kedvez6tlen alakuldsa meghatdrozé a Kibocsatd
forrashelyzetére, forraskoltségére és eredményére nézve.

Hazai és regionalis politikai kockdzatok

A hazai és regionalis politikai helyzetet érintd esetleges kedvez6tlen valtozdsok a
Kibocsatd mikodésére és eredményességére hatast gyakorolhatnak.

Devizaarfolyamok valtozasa

15



Nem minden arfolyamkockazat kiiszobdlhetd ki teljes mértékben fedezeti ligyletekkel,
gy egy esetleges hatranyos arfolyam-elmozdulas akar jelentés pénzligyi veszteséget
okozhat a Kibocsatd részére.

Finanszirozasi és kamatkornyezet vdltozasa

A Kibocsatd tevékenysége tékeigényes tevékenység, és finanszirozast igényel. A
Kibocsatd Hitelszerz6dés pénzneme eurd, valtozéd kamatlabd, EURIBOR-hoz kotott. A
kamatlab kedvezdtlen valtozasa hatdssal lehet a Kibocsatd eredményességére.

A hatranyos tényez8k (pl. hitelpiaci valtozasok, kamatemelkedés, orszagkockazati
besorolds valtozasa stb.) ndvelhetik a Kibocsatd finanszirozasi koltségeit, illetve
jelentésen megnehezithetik, vagy akar ellehetetlenithetik a Kibocsaté finanszirozasi és
refinanszirozasi lehetfségeit.

Terrorizmus kockdazata

A terrorcselekmények bekovetkezésének kockdzata nehezen kvantifikdlhatd, igy a
terrorizmussal kapcsolatos kockdzatok tekintetében nem, vagy csak kereskedelmileg
ésszer(tlen feltételekkel érhet6 el biztositas.

Piacra és iparagra jellemz6 kockazatok

A raktdrozdsi és logisztikai tevékenységek esetleges kedvezGbtlen alakuldsat befolydsolé
tényezbk.

A jelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése mindenképpen
hatranyosan érintheti az ipari ingatlan piacot, mivel azok a bérleti dijak tovabbi
emelkedéséhez vezethetnek. Ez befolydsolhatja a kereslet tovdbbi alakuldsat, de akar
az orszag versenyhelyzetét is a régiéban. A mar meglévd éplletek viszont bizonyos
»alddrazassal” akar elényt is kovacsolhatnak egy ilyen helyzetbdl.

Masik hatranyos tényez6 lehet a munkaer8hidny tovabbi alakuldsa, ami jelentds
dontésitényez@ lett az utdbbi 1-2 évben a bérlék kbrében, akar mar a viszonylag kisebb
létszammal dolgozd logisztikai cégeknél is. A bizonytalan emberi er6forrasok miatt
nehezebbé valt az egyre nagyobb pontossagot és kapacitast igényl6 logisztikai piaci
igények tervezése és kiszolgdldsa, ami az Uj bérlemények iranti keresletben is
megmutatkozhat.

Természetesen altalanos tényez8ként az orszdg, illetve régié gazdasagi
helyzetét/allapotat is ide sorolhatjuk, ami 2008 utdn példdul mind a fejlesztési, mind a
bérleti hajlandésagban megmutatkozott.

A piaci verseny el6re nem lathato fejlesztéseket, befektetéseket tehet sziikségessé.

A jelenlegi alacsony Ures teriiletek aranya mindenképpen pozitiv hatdssal van a
fejleszt6k beruhazasi kedvére, és olyan helyszineken is megindultak vagy terveznek
beruhazasokat, ahol eddig a kivaras volt a jellemz8. Ez mindenképpen a bérbeadoi
versenyhelyzetet noveli. Ezen terliletek azért is lassan el6térbe kerilnek, mert a mar
.felkapott” helyszineken lecsokkent a még fejleszthetd telkek szama és a
befektetdknek Uj teriileteket kell felfedezni.

A mdultban elért eredmények nem garantdljdk, hogy a jovében a Kibocsatd piaci
pozicidja, drbevétele vagy nyereségessége eléri, vagy meghaladja a multbéli szinteket

Altaldnossdgban mondhaté, hogy az id6 muldsdval az épiletek oregszenek,
.elhasznalédnak”, ami a haszndlatukat egyre gazdasagtalanabba teszi, illetve a piaci
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versenyképességiik romlik. Ez aldl a logisztikai épliletek sem kivételek. Mivel miszaki
szempontbdl az évek muldsaval a logisztikai épliletek is avulnak (vagyis egyre dragdbb
a fenntartdsuk és az lizemeltetésiik), azért hosszu tavon a kordbbi bérleti dijak - a piac
alakulasatél fliggetlendl - nehezen fenntarthatdak, vagy csak jelentds beruhdzasi
koltségek 4&ran. Ez természetesen negativ hatdssal van az adott ingatlan

nyereségességére.

Ezen kivil természetesen a mar kordbban emlitett makrogazdasagi és logisztikai piaci
valtozasok is befolydsolhatjak az arbevételeket és nyereségességet.

D.2 M(ik6déssel kapcsolatos kockazatok

Raktar és iroda bérleti dijak cs6kkenése

7

Amennyiben barmilyen tényez8 okan a piaci bérleti dijszint csdkken, és a Kibocsato
bérleti szerz6déseiben ezen csdkkentett arszintet tudja csak érvényesiteni, akkor ez
kedvez6tlen hatast gyakorolhat a Kibocsaté pénzlgyi helyzetére.

A kihasznaltsagi szint esetleges csokkenése

Amennyiben a Kibocsatéd bérbeadottsdgi szintje lecsokken, az hatranyosan
befolydsolhatja pénzligyi helyzetét és kilatasait.

Uzemeltetési koltségek ndvekedése/atharithatésdg mértékének a kedvezétlen
alakulasa (beleértve energia)

Amennyiben barmely okbdl kifolyélag a Kibocsato altal fizetett Gzemeltetési koltség
0sszege n6, az kedvez6tlendl hathat a Kibocsaté profitabilitasara.

Indexalds

Amennyiben bizonyos bérleti szerz6désekben nem kerll indexalasra a bérleti dij
és/vagy a kozos koltség; vagy maximalizalasra, illetve ardnyositasra kerill az indexalds
mértéke, Ugy a bérleti szerz6désekbdl befolyd bevétel redlértéken csékkenhet a
jévében.

Egyes beruhdazasi kételezettségei

A Kibocsatd (bérlemény) fejlesztési kbtelezettségének elmulasztdsa vagy késedelmes
teljesitése kotbérigényt eredményezhet, illetve akar a bérleti szerz6dés
felmondhatdsagdahoz vezethet. Ezen vallalasok forrasigényét a Kibocsaténak be kell
terveznie és biztositania kell.

Szakértelem eqgyidejl elvesztése

Amennyiben a Kibocsaté mikddéséhez sziikséges szakértelemmel rendelkezd vezet6k
kozll egyszerre tdobbnek a poziciéi barmilyen okbdl kifolydlag megsz(innének, az
kihatdssal lehet a Kibocsaté m(ikédésére, eredményességére.

Refinanszirozas kockazata

A Kibocsatd bankhitele esetében a kint 1év6 t6ketartozds egy jelentd8s hanyada a
futamidé legvégén valik visszafizetendévé. Amennyiben a futamidd végén az akkor
aktualis piaci kortlmények kedvezbtlenek, akkor ezen refinanszirozds a jelenlegi
koltségszintnél csak - akar szignifikdnsabban - dragabban, vagy egyaltaldn nem
lehetséges.
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IT kockdzat

A Kibocsatd dltal hasznalt informatikai rendszerek nem megfelel§d m(ikddése hatranyos
kovetkezményekkel jarhat a Kibocsatod tevékenységére és eredményességére.

A Kibocsaté jelent8sen fligg eqy bérl6tdl

Amennyiben a nagysagrendileg 50%-os sulyt képvisel6 Waberer's-Szemerey Logisztika
Korlatolt Felel6sségli Tdrsasdg (székhely: 3527 Miskolc, Fonoda utca 1.
cégjegyzékszam: 05-09-026638) (,Waberer's-Szemerey”) vonatkozd bérleti
szerz8dése barmilyen okbdl megsziintetésre kerlilne, illetve a bérld barmilyen okbdl

kifolyélag nem fizetne bérleti dijat, akkor ez jelent6sen hatranyos hatassal birna a
Kibocsatd pénzligyi helyzetére és kilatdsaira.

Maganvezeték-haszndlati megdllapodasok

A Kibocsaté mint maganvezeték engedélyes a villamos-energiarél szélé6 2007. évi
LXXXVI. torvény 13. § (5) bekezdése alapjan koteles a magdnvezetékes szolgdltatast
a BILK bérl6i részére szerz6déses megallapodasban foglalt dij ellenében nydjtani,
vagyis a Kibocsatd koteles a bérl8ivel egy erre iranyuld maganvezeték-hasznalati
megallapodast kotni. A Kibocsdté maganvezetékre torténd csatlakozas, maganvezeték
hasznalata és az azon térténd villamos energia tovabbaddsra vonatkozé megdllapodast
kotott a legtébb bérlbjével. A Kibocsatd a Hitelszerz6désben vallalta a finanszirozé
bank felé, hogy a kovetkezd bérleti szerz6désmaddositas alkalmaval minden bérlgjével
megkoti a fenti megallapodast, amelyek folyamatban vannak. A szerz6désmaodositasok
esetleges elmaradasa birsagot vonhat maga utan.

Nyilvanossa valds miikodési kockazata

A nyilvanos m{kodésbdl ered6 atlathatosagi kbvetelménynek valé megfelelés miatt a
versenytdrsak a Kibocsatérdl és annak mikodésérél tobbletinformdacidkhoz juthatnak,
amely negativ hatassal lehet a Kibocsaté eredményességére.

Szit. téorvény rendelkezéseinek megszegése

Mivel a Kibocsatod a Szit. torvény szerinti szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagként
kivan m(kodni, ezért amennyiben a Szit. toérvény elbirdsai nem teljeslilnek
maradéktalanul, ugy az allami addhatésdag tordlheti a Kibocsatét a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagok kozil, és a Kibocsaté a kedvezd addszabalyokat nem
fogja tudni alkalmazni a jov8ben.

Adokockazat

Bar a Kibocsaté minden téle elvarhatét megtett és megtesz a szabalyos mikodés
érdekében, mégsem zdrhatdé ki, hogy egy jovBbeli addvizsgdlat sordn olyan
megallapitdsokra kerilhet sor, amely a Kibocsaténal jelentds kiadasokkal jar.

Koérnyezetvédelmi kockazat

Amennyiben a Kibocsatd bérldje altal Uzemeltetett benzinkdt céljara szolgald
ingatlanon hatdrértéket meghaladd kornyezeti szennyezés taldlhatd, vagy azon
kornyezeti kar okozasa meriil fel, akkor a kdrnyezetvédelmi hatésag végsé soron akar
a Kibocsatét is kotelezheti a kdrmentesitési eljaras elvégzésére, vagy kartérités
megfizetésére.
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Vis maior

A Kibocsatd pénzigyi helyzetét, mikodését akar jelentésen hatranyos mértékben
befolydsolhatjdk egyes elére nem Iathatd, elharithatatlan események. Ezen események
mértéke és hatdsa nem megjésolhaté.

Szabdlyozdsi kockdzatok
A SZIT szabdlyozdas valtozasdnak kockdzata

Egy esetleges SZIT térvényvadltozas azt eredményezheti, hogy a Kibocsaté nem, vagy
csak rendkivili raforditdsok utjan tud megfelelni a médosult elvarasoknak, amelynek
végsd kovetkezménye az lehet, hogy a Kibocsatd elveszti a kedvezményes adézasi
elbiralast.

Addzasi szabdlyok valtozdsdnak kockazata

A Kibocsdté pénzigyi helyzetére és eredményességére, valamint a Részvények
tulajdonosainak helyzetére az addzasi szabdlyok valtozasa hatast gyakorolhat.

Jogszabdlyi kockdzatok

A Kibocsaté mikodésére, pénziigyi helyzetére és eredményességére hatranyos
hatdssal birhat barmely jogszabalyvaltozas.

Adatkezelés kockazata

Amennyiben a Kibocsaté a GDPR szabdlyait megszeqgi (akadr 6nhibdjan kivil), akkor akar
nagy 0sszeqgl birsdg megfizetésére lehet kdtelezhetd.

Perek, adminisztrativ eljardsok kockazata

A Kibocsaté mikodése sordn nem kizarhatd, hogy indulnak ellene peres vagy egyéb
jogi eljarasok, amelyek akar hatranyos hatdssal birhatnak a Kibocsatd mikodésére.

Egyéb hatésaqgi kockazatok

Bar a Kibocsaté jelenleg az 6sszes irdnyado jogszabalyi elvarasnak megfelelden jar el,
mégsem kizarhatd, hogy a jévében barmely hatdsag eljarast indit a Kibocsaté ellen, igy
annak hatranyos kimenetele esetén negativ hatasa lehet a Kibocsaté tevékenységére.

7

D.3. Részvényekre, vagy azokba térténé befektetéssel 6sszefliggdé kockdzatok
Az Ertékesités kiemelten kockazatos

Az Ertékesitésre Felajanlott Részvények Zartkord és Nyilvanos Ertékesitésre térténd
felajanldsa és a Részvények szabdlyozott piacra valé bevezetése kiemelten
kockazatosnak min&siil, mivel a Kibocsatd, az Ertékesité Részvényes és a Forgalmazé
felel6ssége nem egyetemleges a jelen Tajékoztatdval kapcsolatban.

Részvénypiac kockazata

A nemzetk®zi tendencidk, valamint a magyar orszagkockdzat befektet6i megitélése
és/vagy hitelminGsit6i besoroladsa jelent8s hatdst gyakorolhatnak a Részvények tézsdei
teljesitményére, arfolyamara.

Arfolyamvéltozas kockazata, likviditasi kockazat, masodlagos piac hidnya

A Nyilvanos Ertékesités és a t6zsdei bevezetés kapcsan nem kerdil sor az Ertékesitésre
Felajanlott Részvények kereskedésének szervezett stabilizaldsara. Mivel nem
biztositott, hogy az Ertékesitésre Felajanlott Részvények tekintetében mésodpiaci
kereskedés alakul ki, illetve az, hogy a kialakuld mdsodpiaci kereskedés megfeleld
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likviditast biztosit, ezért el6fordulhat, hogy a részvényeseknek csak korlatozott
lehet8ségiik lesz az Ertékesitésre Felajénlott Részvények értékesitésére, vagy a
megfeleld likviditdssal rendelkezd hasonld értékpapirokhoz képest kedvezétlenebb
feltételek mellett tudjék értékesiteni azokat. Az Ertékesitésre Felajanlott Részvények
arfolyama volatilis lehet, igy nem kizarhaté az Ertékesitésre Felajanlott Részvények
aranak csokkenése. Emiatt nem biztosithatd, hogy a befekteték a jegyzési dron vagy
azt meghaladé arszinten tudjdk értékesiteni Ertékesitésre Felajanlott Részvényeiket.
Az Ertékesités keretében fel nem ajanlott Részvények esetleges jov6beni értékesitése
szintén hatdssal lehet az Ertékesitésre Felajanlott Részvények &rfolyamara.

Osztalékfizetés kockdzata

A Kibocsato SZIT-statuszanak elvesztése esetén az osztalékfizetési rata minimuma a
Kibocsatd kozgyl(ilési hatdrozata alapjan eltérhet a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagi 1étb6l adddd, legaldbb 90%-os osztalékfizetési kotelezettségtdl. Bar a
Kibocsatd célja, hogy évente tudjon osztalékot fizetni legalabb a Szit. térvény altal
el6irt mértékben, illetve félévente osztalékel6leget, azonban nem zarhaté ki, hogy a
Hitelszerz6dés rendelkezései miatt nem vagy kevesebb osztalékot/osztalékelGleget
fizet majd a Kibocsaté a részvényeseknek. Amennyiben osztalékel6leg kifizetését
kovet6en az allapithaté meg, hogy nincs lehetéség osztalékfizetésre, a részvényesek
kotelesek az osztalékel6leget visszafizetni.

Kereskedés kockazata

Az arfolyam volatilitdsabdl adédd kockazatok a szokdsos kereskedési kockazat kdrébe
tartoznak, amelyek kezelése a befektetdk egyéni kereskedési stratégiaja fliggvényében
valtozhat.

Kivezetés kockazata

Egy esetleges részvénykivezetés a Kibocsatd nyilvanos részvénytarsasagbdl zartkor(
részvénytarsasdgga alakuldsat eredményezné, igy amennyiben ez bekdvetkezne,
akkor a Részvények t6zsdén kivili forgalma igen korlatozott mértékd lehet.

Felhigulds kockazata

A Kozgydlés, illetve az Alapszabdly felhatalmazasa alapjan az Igazgatdsag
tékebevonds céljabdl tovabbi t6keemelésekrdl donthet, amely az egy Részvényre jutéd
sajatt6ke és szavazati arany csdkkenésével jar eqyiitt.

Lock-up kockazata

Az atruhdzasi korldtozassal érintett Részvények a korlatozas lejarta utan értékesitésre
kerllhetnek, illetve teljes mértékben nem zarhatd ki a korldtozds megszegésével
torténd értékesitése a Részvényeknek, amely kihathat a Részvények arfolyamara.

Ertékesit6 Részvényes és a Jelenlegi Részvényesek irdnyitadsdnak a kockazata

Mivel az Ertékesitd Részvényes a Zartkor( és Nyilvanos Ertékesités kapcsdn a
Kibocsatd 6sszes részvényének legfeljebb 49%-at ajanlja fel, ezért nem szavatolhaté
az Ertékesitésre Felajanlott Részvények vasarldinak a szavazati joguk gyakorlasaval
torténd érdekérvényesitési joga.
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D.4-6

Jogszabdlyvaltozdsok

Nem zarhato ki, hogy a jelen Tajékoztaté datumat kdvetben olyan jogszabdlyvaltozas
kovetkezik be, amely hatdssal lehet a Részvényekre és a Részvényekkel kapcsolatban
gyakorolhaté tulajdonosi jogokra.

s s

A Részvényekbe térténd befektetés szabdlyozasa

Minden leendd Részvényesnek ajanlott egyértelmlien megbizonyosodnia arrél, hogy a
Részvényekbe torténd befektetés megfelel a tevékenységére vonatkozd
jogszabalyoknak és egyéb elbirasoknak.

Adézasi szabalyok valtozasa

A Részvényekre tekintettel elért barmilyen jovedelemmel, valamint a Részvényeket
érintd tranzakciék addzdsaval kapcsolatos jogszabdlyok a jov8ben akdr a
Részvényesek szdmdra hatrdnyosan valtozhatnak.

Vagyoni biztositas hidnya

A Részvényekre nem terjed ki sem az Orszagos Betétbiztositdsi Alap, sem a Befektetd-
védelmi Alap védelme, ezért a Részvényekkel kapcsolatos arfolyam- vagy egyéb
veszteség esetében a Részvényesek elveszithetik a befektetéseik értékét.

Kereskedés felfliggesztésének kockdzata

A Kibocsatd tevékenységét és lzletmenetét jelentdsen befolydsold informdcidkat a
Kibocsatonak nyilvanossdgra kell hoznia, amelynek elmulasztdsa esetében a
Részvények kereskedése felfliggesztésre kerilhet.

Az Ertékesités meghidsuldsa

Amennyiben az Ertékesitésre Felajanlott Részvények minimuma nem keriil lejegyzésre
vagy nem teljesil a Szit. térvény 3. § (3) bekezdés ha) pontjaban foglalt kévetelmény,
az Ertékesitésre Felajdnlott Részvényekért fizetett ellenérték visszafizetésre kerdil.
Tovabba, ha a Forgalmazdi Szerz8dés felmonddsra keriil az Ertékesitésre Felajanlott
Részvényeknek a befektetdk értékpapirszamldjan torténé jovairasat megel6z6en, Ugy
az ajanlattétel visszavondsra keriil. Valamint a Zartkérd Ertékesités meghilsuldsa
esetén sem keriil sor Ertékesitésre.

Az Ertékesités felfiiggesztésének a kockazata

Nem zarhaté ki teljes mértékben, hogy sor keriil a Nyilvdnos Ertékesités
felfliggesztésére, illetve azzal Osszefliggésben a Nyilvanos Ertékesitésre torténd
felajanlas egyoldall visszavondsara, és a Nyilvanos Ertékesités meghilsuldsara.

BET részvénykategéria atsorolds kockazata

El6fordulhat, hogy a részvények Prémium kategdridba soroldasdnak feltételeit a
Kibocsatd hosszu tavon nem tudja teljesiteni, amelynek kdvetkeztében a Részvényeket
a BET &tsorolhatja.

Nem értelmezhet6
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1.5 Ajanlattétel

E.
szakasz

E.1.

E.2a.

E.3.

Ajanlattétel

Az Ertékesités tervezett teljes nettd bevétele 13,2 millid - 34,2 millié eurd kdzott
mozoghat attél fligg6en, hogy az Ertékesitésre Felajanlott Részvények minimuma vagy
maximuma kerl értékesitésre és figyelembe vételre keriil a Kedvezményes Ertékesitési
Ar. Az Ertékesités és a t6zsdei bevezetés becsiilt dsszes koltsége korilbelll az
Ertékesités tervezett nettd bevételének 3-5 szazaléka. Az Ertékesitd Részvényes és a
Kibocsatd a befektetbkre koltséget kozvetlenll nem terhel, azt teljes egészében a
Kibocsato viseli.

A Kibocsatéd nem fog bevételhez jutni az Ertékesitd Részvényes &ltal értékesitett
Ertékesitésre Felajanlott Részvényekbdl. Az Ertékesitésre Felajanlott Részvényekbdl
szarmazé bevétel az Ertékesitd Részvényest illeti, aki sajat beldtdsa szerint dont ezen
0sszeq felhaszndlasarol.

A Kibocsaté Kozgyl(ilése 2018. aprilis 17. napjan dontétt a Kibocsaté mukodési
formdjadnak megvaltoztatdsardl nyilvdnosan m(kéd6 részvénytdrsasdggd és a
Részvények bevezetésérdl a BET-re.

A mikodési formavaltasra iranyuld valtozasbejegyzési kérelmét 2018. aprilis 25-én
benyujtotta a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga részére, akia valtozast a cégjegyzékbe
2018. majus 3-an bejegyezte a Részvények t6zsdei bevezetéséig a hatdly feltlintetése
nélkdl.

A Nyilvdnos Ertékesités és tézsdei bevezetés céljabdl készitett jelen Tajékoztatd és
Hirdetmény kozzétételét az MNB az MNB H-KE-111-300/2018. szdmu hatdrozatdban
2018. junius 13-4n engedélyezte. A BET a Részvények t8zsdei bevezetését 179/2018.
szamu hatdrozataban 2018. junius 13-an engedélyezte. 2018. junius 15-én a FOvarosi
Torvényszék Cégbirésaga bejegyezte a Kibocsatd nyilvdanossa valasanak hatdlyat,
amely 2018. junius 14.

A Jegyzési Id6szak 2018. junius 20. napjatdl (szerda) 2018. julius 4. napjaig (szerda)
tart.

A Jegyzési Id6szak lezarasat kovetd 3 héten beliil keriilhetnek az Ertékesitésre
Felajanlott  Részvények jévdirasra a befektet6k Forgalmazéndl vezetett
Ertékpapirszdmlajara és kezdédhet meg a Részvények kereskedése a BET-en.

A Zartkor( Ertékesités a Tpt. szerinti értékpapir zartkor( forgalomba hozataldnak, a
Nyilvdnos Ertékesités a Tpt. szerinti értékpapir nyilvdnos forgalomba hozataldnak
mindsdil.

Az Ertékesités sordn legaldbb 859.375 darab és legfeljebb 1.684.375 darab 0,8 eurd
névértékl, névre szol6, dematerializalt ,,A" sorozatu térzsrészvény keril felajanlasra.
Az Ertékesit6 Részvényes a Tpt. 33. § (2) bekezdése alapjdn az Ertékesités
eredményességének feltételéll megjeldlte a legkisebb mennyiséget, amely 859.375
darab Ertékesitésre Felajanlott Részvény.

Bar az Ertékesités sordn elképzelhet8, hogy a kereslet tuljegyzést eredményez, az
Ertékesitd Részvényes az Ertékesitésre Felajanlott Részvények legfeljebb 1.684.375
darabjanal tobbet nem kivan értékesiteni, ezért tuljegyzés esetén az Allokacié soran a
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kdrtyaleosztds szabdlyai szerint keriiinek az Ertékesitésre Felajanlott Részvények
kiosztdsra (az id6ében legel6szor érkezett érvényes Részvényjegyzési Nyilatkozattdl
kezdddd id6rendi sorrendben), valamint elképzelhetd, hogy a Szit. Kdzkézhdnyad
teljestilése érdekében egyes jegyzések részben vagy egészben elutasitasra keriilnek.

A Nyilvénos Ertékesitésre a Tpt. szerinti jegyzési eljards formajaban kerdil sor.

A Jegyzési ld6szak harmadik napjat kovet6en az Ertékesitd Részvényes és a Forgalmazé
lezarhatjak a Jegyzési Id6szakot barmikor, ha a legfeljebb megszerezhetd 1.684.375
darab Ertékesitésre Felajanlott Részvény lejegyzésre keriilt a befektet8k &ltal.

Az Ertékesitd Részvényes jogosult az Ertékesités részvényértékesités nélkili
lez&rdsarél rendelkezni az Ertékesitésre Felajdnlott Részvényeknek a befektet8k
Ertékpapirszdmlajan torténd jovairdsaig, amennyiben (i) a Tjékoztaté aldirdsakor elére
még nem latott olyan események, valtozdsok torténnek a nemzetkozi és/vagy magyar
pénzigyi, politikai, piaci, gazdasdgi vagy jogszabalyi kornyezetben, amelyek
feltételezhetéen negativan befolydsoljdk az Ertékesitést, a Részvényekkel vald
kereskedést vagy a befekteték pénzligyi érdekeit; vagy amennyiben (ii) a Zartkor(
Ertékesités eredmény nélkiil zarul az aldbbiak szerint:

- a Zartkord Ertékesitési Ar alacsonyabb a Minimalis Arnal, vagy

- aZartkor( Ertékesités keretében a befektet&ktSl érvényes ajanlat nem érkezett,
vagy

- a Zartkord Ertékesités keretében az Ertékesitd Részvényes, a Forgalmazé vagy
a Kibocsaté sajat diszkrecionalis alapon (Szit. torvény vagy egyéb ok miatt) nem
fogadtak el ajanlatot.

Az Ertékesités akkor is meghidsul, és nem keriil sor az Ertékesitésre Felajanlott
Részvények értékesitésére, ha a Forgalmazodi Szerz6dés a Forgalmazd, illetve bizonyos
esetekben a Kibocsato, Ertékesitd Részvényes &ltal egyoldaltan felmondasra keriil az
Ertékesitésre Felajanlott Részvényeknek a befekteték Ertékpapirszamldjan torténd
jévairasat megel6zben.

Amennyiben a Jegyzési Id8szak alatt a befektet6i jegyzések nem érik el a fenti
minimumot (859.375 darab Ertékesitésre Felajanlott Részvény), az Ertékesités
meghidsul.

Az Ertékesités meghilsuldsa esetén a befekteték az altaluk megszerezni kivant,
Ertékesitésre Felajdnlott Részvények ellenértékeként befizetett teljes &sszeget a
Jegyzési |d8szakot kdvets 7 (hét) napon beliil az Ugyfélszdmldjukra visszakapjak. A
Kibocsatét, az Ertékesitd Részvényest vagy a Forgalmazét kamat-, illetve barmilyen
tovabbi fizetési kotelezettség nem terheli.

A jegyzési eljards a Jegyzési Id6szak alatt felfliggeszthet6, amennyiben olyan tény vagy
korilmény jut az Ertékesitd Részvényes, a Forgalmazé vagy a Kibocsaté tudomdasara,
amely a Tajékoztatd kiegészitését szilikségessé teszi. A Jegyzési Id6szak
felfliggesztésére a Tdjékoztatd kiegészitésének kozzétételéig, de legfeljebb a Jegyzési
Id6szak végéig kertilhet sor.

A Nyilvanos Ertékesités sordn 168.438 darab Ertékesitésre Felajanlott Részvény kerdil
felajanlasra. Ennél magasabb befektet8i igény esetén az Ertékesit§ Részvényes, a
Forgalmazd és a Kibocsaté egylittesen, diszkrecionadlis alapon donthetnek arrdl is, hogy
a kereslet figgvényében, a Zartkor( Ertékesités céljaira szant részvény mennyiségbdl
tovdbbi, legfeliebb 842.187 darab Ertékesitésre  Felajdnlott  Részvényt
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atcsoportositanak és azokat is Nyilvdnos Ertékesités keretében értékesitik. Ilyen
esetben a Nyilvdnos Ertékesités sordn legfeljebb 1.010.625 darab Ertékesitésre
Felajanlott Részvény keriilhet értékesitésre.

Az Ertékesitésre Felajanlott Részvények Minimalis Ara 16,2 EUR, azaz tizenhat euré
hisz eurocent, Maximalis Ara pedig 20,3 EUR, azaz hdsz eurd harminc eurocent.

Ha a Z&rtkor( Ertékesités eredményes, akkor a Nyilvdnos Ertékesitési Ar megegyezik a
Zartkord Ertékesitési Arral. Abban az esetben, ha a Zartkord Ertékesitési Ar magasabb
a Maximalis Arnél, akkor a Nyilvanos Ertékesitési Ar megegyezik a Maximalis Arral. Ha
a Zartkor( Ertékesités eredmény nélkiil zarulna le, de az Ertékesité Részvényes nem
dont dgy, hogy a Nyilvanos Ertékesitésre felajanlast egyoldaldan visszavonja, akkor a
Nyilvdnos Ertékesités keretében jegyzett Ertékesitésre Felajdnlott Részvények a
Maximélis Aron keriilnek értékesitésre.

A Nyilvanos Ertékesitési Arbdl a befektet&ket tovabbi 5% kedvezmény illeti meg
(,Kedvezményes Ertékesitési Ar") 550 darab vagy annal kevesebb Ertékesitésre
Felajanlott Részvény jegyzése tekintetében, az ef6lotti jegyzéseikért a Nyilvdnos
Ertékesitési Ar fizetenda.

A Zartkor( Ertékesitési Ar a befektetSk altal a ZAartkor( Ertékesités keretében a
Minimélis Ar és Maximalis Ar kdzotti &rsdv figyelembevételével (azzal, hogy ajanlat
adhaté a Maximdlis Ar folott is) leadott ajanlatok (kdnyvépités) alapjan a Jegyzési
|d8szak lezartat kdvetd 5 (6t) munkanapon beliil keriil meghatadrozasra az Ertékesits
Részvényes, a Forgalmazé és a Kibocsaté altal kdzosen oly méddon, hogy az
maximalizalja az Ertékesit6 Részvényes bevételeit, és figyelemmel legyen a Szit
Kézkézhanyad teljeslilésére.

A Nyilvanos Ertékesités sordn, a befektet altal fizetendd vételar legfeljebb 550 darab
Ertékesitésre Felajanlott Részvény jegyzésekor a Kedvezményes Ertékesitési Ar és a
befektetd &ltal jegyezni kivant Ertékesitésre Felajdnlott Részvények szdménak a
szorzata. 550 darab feletti Ertékesitésre Felajdnlott Részvény jegyzésekor a
Kedvezményes Ertékesitési Ar 550 szorosa, és az 550 darab feletti maradék
Ertékesitésre Felajanlott Részvények darabszdmdanak és a Nyilvdnos Ertékesitési Ar
szorzatdnak az 6sszege.

Allokaciéra, vagyis annak meghatdrozdsdra, hogy az egyes befektetdk
Részvényjegyzési Nyilatkozataikban tett jegyzéseik milyen mértékben kerilnek
elfogadasra, a Jegyzési Id8szak lezarasat kovetd 5 (6t) munkanapon belll keriil sor az
aldbbi elvek mentén:

- A Jegyzési Id6szak lezardsat kdvetd egy-két munkanapon, de még a fenti 6t
munkanapos hatéridén beliil a Forgalmazé irdsban tajékoztatja az Ertékesits
Részvényest, hogy a Nyilvdnos Ertékesités keretében mennyi érvényes
Részvényjegyzési Nyilatkozat értkezett.

- A Forgalmazé az Ertékesitd Részvényest tajékoztatja arrdl is, hogy a Szit.
Kbézkézhanyad kialakitdasa céljabdl sziikséges-e és ha, igen, akkor mely
befektetdknek a jegyzéseit visszautasitani és milyen mértékben.

- A téjékoztatasokat kovetéen a Forgalmazd javaslatot tesz az dtcsoportositasra
a Zartkor( Ertékesités céljdra fenntartott mennyiségbdl, amennyiben a
Nyilvanos Ertékesités keretében érkezé jegyzések szdma meghaladja a 168.438
darabot.
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E.4.

E.5.

E.6.

E.7.

- Az &tcsoportositandé Ertékesitésre Felajanlott Részvények szadmanak
meghatdrozasat kdvetben, az Ertékesitésre Felajanlott Részvények elosztésra a
kdrtyaleosztas szabalyai szerint kerlilnek. Az osztds idérendi alapon torténik, az
id6ben legel8szor érkezett jegyzéstdél indulva.

- Minden befektetd legfeljebb az 3ltala igényelt részvénymennyiséget kaphatja
meg.

- A befektet8knek szdmolniuk kell azzal, hogy tuljegyzés esetén vagy a Szit.
torvény rendelkezéseinek betartdsa céljabél a jegyzés sordn igényelt
mennyiségnél kevesebb Ertékesitésre Felajanlott Részvényhez vagy akar
egyetlen Ertékesitésre Felajanlott Részvényhez sem jutnak hozza.

Az ajanlatokhoz mind a Z&rtkérd, mind a Nyilvanos Ertékesités sordn minden esetben
mellékelni sziikséges a Tulajdonosi Nyilatkozatot, hogy a Forgalmazd, az Ertékesits
Részvényes és a Kibocsatd ellendrizni tudja a Szit. torvény 3. & (3) bekezdés ha)
pontjaban foglalt Szit. Kbzkézhdnyad teljestilését, valamint a Szit. térvény 3. & (3)
bekezdés e) pontjdban foglaltakat.

A Kibocsaténak a tézsdei bevezetéshez, az Ertékesitd Részvényesnek a Ertékesités
sikeréhez f(iz6d6 érdekén kivill nincsen az Ertékesités vagy tézsdei bevezetés
szempontjabdl [ényegesnek mindsilé érdekeltsége vagy Osszeférhetetlensége. A
Forgalmazénak az 8t megilletd dijadhoz f(iz6d8 érdekén kiviil, az Ertékesités vagy tézsdei
bevezetés szempontjabdl lényegesnek minésilé érdekeltsége, hogy az Ertékesités
soran a befektetéknek értékapapirszamldval és lgyfélszamlaval kell rendelkeznilk a
Forgalmazéndl. Az Ertékesitéshez nem kapcsolédé tovabbi érdekeltsége a

Forgalmazénak, hogy finanszirozé bank a Kibocsaté Hitelszerz8désében.

Az értékpapirt eladdsra felajanlé természetes vagy jogi személy neve:
BILK Holding Kft. (,,Ertékesité Részvényes")

A Jelenlegi Részvényesek vallaltak, hogy a Jegyzési Id8szak lezarasat kovetd 9 (kilenc)
honapig nem értékesitenek Részvényeket. Ez a korlatozas nem zdrja ki, hogy a Jelenlegi
Részvényesek Részvényeket értékesitsenek vagy egyéb mddon jutassanak
munkavallalok részére vagy olyan tarsasag részére, amelyben Waberer Gyérgy Péter
kozvetve vagy kodzvetlenll tobbségi befolyassal bir, feltéve, hogy az igy Részvényt
szerzG@k vallaljdk, hogy a fenti hatariddig nem értékesitik a megszerzett Részvényeket.

Az Ertékesitésre Felajdnlott Részvények maximdlis szdmanak értékesitése esetén is az
Ertékesit6 Részvényes és a Jelenlegi Részvényesek 51% részesedést megtartanak a
Kibocsatdban.

Sem a Kibocsato, sem az Ertékesitd Részvényes nem terhel a tézsdei bevezetéssel vagy
a Nyilvanos Ertékesitéssel 8sszefliggd koltségeket kdzvetleniil a befektet8kre.
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2

KOCKAZATI TENYEZOK

2.1 Makrogazdasagi tényezdk alakuldasanak kockazata

2.1.1. Makro tényezGbk dltalanos alakuldsdanak kockdzata

A magyar gazdasag az eurdpai, illetéleg a vildggazdasdg folyamatainak kitett, nyitott
gazdasdg. A Kibocsatd tevékenységére jelentds hatdssal vannak a makrogazdasagi
folyamatok, igy az inflacid, a forint arfolyama, a kamatszint és a beruhdzasok szintje,
amelyek meghatarozéak a Kibocsaté forrdashelyzetére, forraskoltségére és
eredményére nézve. A munkanélkiliségi rata cstkkenése, a folyd fizetési mérleg
pozitiv egyenlege és a magyar gazdasdg névekedése, valamint a stabil forintarfolyam
egylttesen kedvezd makrogazdasdgi kornyezetet teremtenek a Kibocsato
tevékenységéhez. Azonban a makrogazdasagi tényez6k esetleges kedvez6tlen
alakuldsa esetén, a bekovetkez6 kedvez6tlen folyamatok hatasaitél a Kibocsatd sem
flggetlenitheti magat és a Kibocsato jovedelmez&sége negativan alakulhat.

2.1.2. Hazai és regiondlis politikai kockdzatok

Magyarorszag demokratikus jogallam, az Eurdépai Unid tagja, politikai berendezkedése
stabil. Az orszdg a k&zép-kelet-eurdpai térségben fontos gazdasdagi és politikai
szerepet t6lt be. A hazai és regiondlis politikai helyzetet érintd esetleges kedvez6tlen
valtozasok a Kibocsaté mikodésére és eredményességére hatdst gyakorolhatnak.

2.1.3. Devizadrfolyamok valtozdsa

Amennyiben a Kibocsdtéd bevételei / forrdsai, illetve kiaddsi / kotelezettségei
devizaneme eltér, akkor a vonatkozé d4rfolyamok mozgdsa esetlegesen
arfolyamkockdazattal, illetve arfolyamveszteséggel jarhat. Ezen kockazatok elleni
védekezés lehetséges fedezeti ligyletekkel (és a Kibocsatd kot ilyen Ugyleteket),
ugyanakkor ezek koltsége és feltételrendszere egyedileg megfontolandd és
menedzselendd. Nem minden pénziigyi kockazat kiiszobdlhetd ki teljes mértékben
ilyen fedezeti Ugyletekkel, illetve bizonyos esetekben nem all rendelkezésre
kereskedelmileg ésszer(i feltételekkel fedezeti Ugylet. Egy esetleges hatranyos
arfolyam-elmozdulas akar jelent8s pénziigyi veszteséget okozhat a Kibocsatd részére.

2.1.4. Finanszirozdsi és kamatkérnyezet valtozdsa

A Kibocsatd tevékenysége tdkeigényes tevékenység, és finanszirozast igényel. A
Kibocsato Hitelszerz6dés pénzneme eurd, valtozé kamatlabu, EURIBOR-hoz kotott. A
kamatlab kedvez6tlen valtozasa hatassal lehet a Kibocsatd eredményességére.

A hatranyos tényezd6k (pl. hitelpiaci valtozdsok, kamatemelkedés, orszagkockdazati
besorolds valtozasa stb.) ndvelhetik a Kibocsatd finanszirozasi koltségeit, illetve
jelentésen megnehezithetik, vagy akar ellehetetlenithetik a Kibocsatd finanszirozasi
és refinanszirozasi lehet6ségeit.

Amennyiben a Kibocsatod eqgy biztositékkal fedezett finanszirozasijogviszony feltételeit
megszegné a jovBben (akar pénziigyi kotelezettségvallalasok megszegésérdl, akar
egyéb szerz8désszegésrdl van szd), a finanszirozék igényt tdmaszthatnak a fedezetbdl
torténé térilésre, amely a vonatkozé eszk6zok tulajdonjogdnak elvesztéséhez
vezethet a Kibocsato tekintetében.
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2.2

2.1.5. Terrorizmus kockdzata

A terrorcselekmények bekovetkezésének kockdzata nehezen kvantifikdlhatd, és egy
ilyen esemény bekbdvetkezése esetén felmeril6 kdvetkezmények nem megjésolhatdak.
Bizonyos terrorizmussal kapcsolatos kockazatok tekintetében nem, vagy csak
kereskedelmileg ésszerd(tlen feltételekkel érhet6 el biztositas.

Piacra és iparagra jellemz6 kockazatok

2.2.1. A raktdrozdsi és logisztikai tevékenységek esetleges kedvezdbtlen alakuldsat
befolydsold tényezbk

A jelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése mindenképpen
hatranyosan érintheti az ipari ingatlan piacot, mivel azok a bérleti dijak tovabbi
emelkedéséhez vezethet. Ez befolydsolhatja a kereslet tovabbi alakuldsat, de akar az
orszag versenyhelyzetét is a régidban. A mar meglévd éplletek viszont bizonyos
.alddrazassal” akar elényt is kovacsolhatnak egy ilyen helyzetbdl.

Mdasik hatranyos tényezd lehet a munkaeréhidany tovabbi alakuldsa, ami jelentés
dontési tényezd lett az utébbi 1-2 évben a bérl6k kérében, akdar mar a viszonylag
kisebb létszdmmal dolgozé logisztikai cégeknél is. A bizonytalan emberi eréforrdsok
miatt nehezebbé valt az egyre nagyobb pontossagot és kapacitdst igényl6 logisztikai
piaci igények tervezése és kiszolgaldsa, ami az Uj bérlemények irdnti keresletben is
megmutatkozhat.

Természetesen dltalanos tényez6ként az orszag, illetve régidé gazdasagi
helyzetét/allapotat is ide sorolhatjuk, ami 2008 utan példdul mind a fejlesztési, mind
a bérleti hajlanddésagban megmutatkozott.

2.2.2. A piaci verseny elére nem lathaté fejlesztéseket, befektetéseket tehet
szlikségessé

A jelenlegi alacsony Ures terilletek aranya mindenképpen pozitiv hatassal van a
fejleszt6k beruhazasi kedvére, és olyan helyszineken is megindultak vagy terveznek
beruhazasokat, ahol eddig a kivaras volt a jellemz6. Ez mindenképpen a bérbeaddi
versenyhelyzetet néveli. Ezen terlletek azért is lassan el6térbe kerilnek, mert a mar
~felkapott” helyszineken lecsdkkent a még fejleszthetd telkek szama és a
befektetdknek Uj teriiletek kell felfedezni.

2.2.3. A mditban elért eredmények nem garantaljak, hogy a jévében a Kibocsato piaci
pozicidja, drbevétele vagy nyereségessége eléri, vagy meghaladja a multbéli
szinteket

Altaldnossdgban mondhaté, hogy az id6 muldsdval az épiiletek oregszenek,
~elhasznalédnak”, ami a haszndlatukat egyre gazdasagtalanabba teszi, illetve a piaci
versenyképességik romlik. Ez alél a logisztikai éplletek sem kivételek. Mivel miszaki
szempontbdl az évek mulasaval a logisztikai épliletek is avulnak (vagyis egyre dragabb
a fenntartasuk és az Gzemeltetésiik), azért hosszu tavon a kordbbi bérleti dijak - a piac
alakuldsatél fuggetlenll - nehezen fenntarthatdak, vagy csak jelent6s beruhazasi
kOltségek d&ran. Ez természetesen negativ hatdssal van az adott ingatlan

nyereségességére.

Ezen kivil természetesen a mar kordbban emlitett makrogazdasdgi és logisztikai piaci
valtozasok is befolydsolhatjdk az arbevételeket és nyereségességet.

27



2.3

Miik6déssel kapcsolatos kockazatok

2.3.1. Raktar és iroda bérleti dijak csokkenése

7

A Kibocsatd bevételeinek tulnyomad részét a bérleti dijbevétele jelenti. Tekintettel erre,
a Kibocsatd pénzligyi helyzetét alapvet6en befolydsolja - tobbek kozott - a piacon
jellemzd bérleti dijszint. Amennyiben bdrmilyen tényezd okan (pl. keresleti/kindlati
arany valtozdsa, technolégiai fejlédések, altaldnos piaci trendek stb.) a piaci bérleti
dijszint csokken, és a Kibocsaté egyes (jellemz6en Udjonnan kotott) bérleti
szerz8déseiben ezen csokkentett arszintet tudja csak érvényesiteni, akkor ez
kedvezdtlen hatast gyakorolhat a Kibocsatd bevétel-termelési képességére és

pénzligyi helyzetére.
2.3.2. A kihaszndltsdgi szint esetleges csékkenése

A Kibocsaté jelenleg kdzel 98%-0s bérbeadottsdgi szint mellett mikddik. Amennyiben
egyes bérleti szerz8dések lejarnak és nem kerllnek megujitasra, egyes bérlék élnek
esetleges felmondasi jogukkal (,break option™), illetve egyes bérlék beszlintetik
tevékenységliket vagy fizetésképtelenné valnak, és ezen bérl6ket a Kibocsdté nem
tudja Uj bérl6kkel pétolni, akkor a Kibocsatd bérbeadottsagi szintje lecsdkkenhet, és ez
hatranyosan befolydsolhatja pénzligyi helyzetét és kildtasait.

2.3.3. Uzemeltetési kéltségek névekedése/athdrithatésdg mértékének a kedvezbtlen
alakuldsa (beleértve energia)

A Kibocsato a bérleti szerz8déseiben atharitja az egyes bérlemények tGizemeltetésének
koltségeit a bérl6kre, az adott bérl6k altal bérelt terliletek aranyaban. Ennek
megfeleléen a ki nem adott terlletekre es6 lizemeltetési kdltségeket a Kibocsato viseli.
Ennek kovetkeztében a bérbeadottsagi szint esetleges csOkkenése vagy a teljes
lzemeltetési koltség novekedése ndvelheti a Kibocsatd altal fizetett Gzemeltetési
koltség 6sszegét, ami kedvezdtlenll hathat a Kibocsaté profitabilitasara.

2.3.4. Indexalas

A Kibocsato altal megkotott bérleti szerz6désekben a bérleti dijakra és az Gizemeltetési
koltségekre vonatkozd indexalas biztositja azok értékallandésagat. Amennyiben erre
nem kerilne sor, az indexalads hianya arra vezetne, hogy az inflacid ellenére a bérleti
dijak és Uzemeltetési koltség mértéke a bérleti szerz6dés megkdtésekor
meghatarozottakhoz képest valtozatlan maradna, és ennek kdvetkeztében a Kibocsato
readlértékben kevesebb pénziigyi bevételhez jutna. Bizonyos bérleti szerz6désekben
azonban vagy nem kerl indexdldsra a bérleti dij és/vagy a kdzos koltség, mig masik
bérleti szerz8désekben maximalizalasra, illetve aranyositasra keril ezen indexalas.
Emiatt, az érintett bérleti szerz6désekbdl befolyd bevétel redlértéken csékkenhet a
joévében.

2.3.5. Egyes beruhdzasi kételezettségek

A Kibocsaté egyes bérleti szerz6déseiben meghatarozott fejlesztési vallalasokat tett.
Ezen vallalasok jellemz8en a bérlemény atépitésére, egyes 0Osszekotd éplletek
|étesitésére, illetve egyéb épitésligyi médositdsokra vonatkoznak. A Kibocsaté ezen
kotelezettségének elmulasztdsa késedelmi kotbérigényt eredményezhet, amelyet a
bérl6 érvényesithet, illetve - jelentés késés esetén - a vonatkozd bérleti szerz6édés
felmondhatdsdgahoz vezethet. Ezen vallalasok forrdsigényét a Kibocsaténak be kell
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terveznie és biztositania kell, tovabba gondoskodnia kell a munkdalatok megfeleld
Utemezésben és mindségben torténd elkésziltérél. Amennyiben ennek a Kibocsatd
nem tesz eleget, az a fentiekben részletezett hatranyos kdvetkezményekkel jarhat.

2.3.6. Szakértelem egyidejd elvesztése

A Kibocsatoé vezet6i behatdéan ismerik a Kibocsaté mikddését és az elmult idészakban
nagymértékben hozzdjarultak a Kibocsatd sikeres miikddéséhez. Amennyiben a
Kibocsatd, milkodéséhez sziikséges szakértelemmel rendelkezd, vezetd
tisztségviseldi, illetve egyéb vezetdi poziciét betéltd munkavallaldi kozll egyszerre
tobben, barmilyen okbdl kifolydlag tdvozndnak a Kibocsatétdl, bizonytalan, hogy
tapasztalatukat, tuddsukat és személyes kozrem(ikddésik eredményét a Kibocsaté
megfeleléen pbétolni tudja-e, amely kihatdssal lehet a Kibocsaté mikodésére,
eredményességére.

2.3.7. Refinanszirozds kockazata

A Kibocsatd bankhitele - egyébként a piaci szokdsnak megfelel6en - olyan mddon
torlesztendd, hogy a kint levd téketartozas eqy jelentds hanyada a futamidd legvégén
valik visszafizetenddvé (,balloon"). Ezen struktura pénzigyileg igen kedvezd a
futamid6é alatt, ugyanakkor a futamid6é végén a Kibocsaté refinanszirozni
kényszerilhet a hiteltartozasat. Amennyiben a futamidd végén az akkor aktudlis piaci
kortilmények kedvezOtlenek, akkor ezen refinanszirozas a jelenlegi koltségszintnél
csak - akar szignifikdnsabban - dragdbban, vagy egyaltaldn nem lehetséges. Szintén
fontos lehet megjegyezni, hogy a futamidd utols6 évében az elbretekintd
addssagszolgalati fedezetet tesztel6 pénzligyi iranyszam vélelmezhetéen nem teljesiti
az elvart mértéket (afentirt ,,balloon" 6sszeg miatt), és ezért a futamiddé utolsé évében
a Kibocsaté és a finanszirozd bank(ok) kooperdcidja szikséges az ilyen pénzigyi
iranyszamra vonatkozd el8iras megszegése okozta esetleges hatranyos
kovetkezmények kikliszobolése érdekében.

2.3.8. IT kockdzat

A Kibocsaté tevékenységére fontos hatdssal birhat az altala hasznalt informatikai
rendszerek megfeleld mikddése. Az informatikai rendszerek, eszkdzok, illetve
szoftverek nem megfeleld miikddése hatranyos kovetkezményekkel jarhat a Kibocsaté
tevékenységére és eredményességére.

2.3.9. A Kibocsatd jelent6sen fligg eqy bérlétél

A Kibocsatd bérl6i kozott nagysagrendileg 50%-os sulyt képvisel a Waberer's-
Szemerey. Emiatt a Kibocsadté gazdasdgi helyzetére ezen cég jelentés hatast képes
gyakorolni. Amennyiben a vonatkozé bérleti szerz6dés barmilyen okbdl
megsziintetésre kerdl (pl. lejarat, felmondas, bérelt terllet részleges visszaadasa
stbh.), illetve a bérl6é barmilyen okbdl kifolydlag nem fizet bérleti dijat (pl. fizetési
nehézségek, jogvita, elére nem lathaté karesemény stb.) és a Kibocsatdé nem tudja a
felszabadulé bérleményt megfelel6en kedvezd feltételekkel ismételten bérbe adni,
vagy a kiesd bérleti dijat kompenzalni (pl. biztositasi dijbevételbdl), akkor ez a
kordlmény jelent8sen hatranyos hatassal birhat a Kibocsaté pénziigyi helyzetére és
kilatasaira.
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2.3.10. Maganvezeték-haszndlati megallapoddsok

A Kibocsaté mint magdnvezeték engedélyes a villamos-energidrél sz6lé 2007. évi
LXXXVI. torvény 13. § (5) bekezdése alapjan koteles a magadnvezetékes szolgdltatast
a BILK bérl8i részére szerz6déses megadllapodasban foglalt dij ellenében nyujtani,
vagyis a Kibocsatd koteles a bérlbivel egy erre irdnyuld magdnvezeték-hasznalati
megallapodast kotni. A Kibocsaté ~maganvezetékre torténd csatlakozas,
maganvezeték haszndlata és az azon torténd villamos energia tovabbaddasra
vonatkozd megdllapodast kotott a legtobb bérldjével. A Kibocsatd a Hitelszerzédésben
vdllalta a finanszirozé bank felé, hogy a kovetkezd bérleti szerz6désmddositds
alkalmaval minden bérldjével megkoti a fenti megdllapodast, amelyek folyamatban
vannak. A szerz6désmaéddositasok esetleges elmaradasa birsagot vonhat maga utan.

2.3.11. Nyilvdnossa valds mikddési kockdzata

A Kibocsatdéra mint nyilvanos részvénytarsasdgra, amelynek részvényei szabdlyozott
piacra bevezetésre keriltek, a Tpt. és az abban hivatkozott magyar és unids
jogszabdlyok vonatkozd rendelkezései irdnyaddak. Ezek kodzott fontos kiemelni az
atlathatdsagra, illetve a rendes és rendkivili kozzétételre vonatkozd szabalyokat. A
Kibocsatd szamadra esetenként hatranyos lehet, hogy olyan informacidkat kell
esetlegesen nyilvdnossdgra hoznia, amelyeket egy nem nyilvdnos mikodési modell
esetén lzleti titokként kezelhetne és nem lenne koteles feltarni a nyilvanossag felé. A
nyilvdnos m(ikddésbdl ered6en a versenytdrsak a Kibocsatérdl és annak miikddésérdl
tobbletinformdcidkhoz juthatnak, amely negativ hatdssal lehet a Kibocsaté
eredményességére.

2.3.12. Szit. térvény rendelkezéseinek megszegése

A Kibocsaté a Szit. térvény szerinti szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagként
kivan mdkoédni, amely forma rendkivil kedvezményes addzasi elbiralasban részeslil,
feltéve, hogy a Szit. térvény szerinti feltételek maradéktalanul teljesilnek.
Amennyiben a Szit. térvény eldirasai nem teljesilnek maradéktalanul és a Szit. torvény
szerinti hataridén belll nem tudja a Kibocsatd orvosolni a kialakult helyzetet, Ugy az
azzal a kovetkezménnyel jarhat, hogy az allami addhatésdg térli a Kibocsatét a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagok kozil, és a Kibocsaté a kedvezd
addszabdlyokat nem fogja tudni alkalmazni a jov6ben.

2.3.13. Addkockazat

A Kibocsdté minden téle elvarhatét megtett és megtesz a szabalyos miikddés
érdekében, azonban nem zdarhatd ki, hogy egy jov8beli addvizsgdlat soran olyan
megallapitdsokra kerilhet sor, amely a Kibocsaténal jelentds kiadasokkal jar.

2.3.14. Kbérnyezetvédelmi kockdzat

A Kibocsatéd a BILK terliletén bérbe ad eqy terliletrészt, amelyen egy bérlje egy
benzinkutat Gzemeltet. Amennyiben barmikor a benzinkut céljara szolgdld ingatlanon
a talajvizben vagy talajrétegben hatarértéket meghaladd kodrnyezeti szennyezés
talalhaté, és a kornyezetvédelmi hatdsag errél tudomdst szerez, els@sorban a
szennyezG6t, annak hidnyaban ingatlan haszndldjat kotelezi a karmentesitési eljaras
elvégzésére és annak koltségei viselésére. Amennyiben az ingatlan hasznaléja nem
talalhatd, Ugy a kdrnyezetvédelmi hatdsag az ingatlan tulajdonosat, azaz a Kibocsatét
fogja kotelezni. Tovdbba, a kdrnyezeti kar okozasaért fennallé feleldsség is elssorban
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2.4

a szennyezO6t terheli, annak elérhetetlensége esetén az ingatlan hasznaléjat, annak
hidnyaban pedig a Kibocsatét mint a benzinkut céljdra szolgalé ingatlan tulajdonosat.
Ennek fényében, amennyiben a kérdéses bérl6 mar nem taldlhatd, vagy nem
fizet6képes, akkor a Kibocsatod kvazi-mogottes felel6ssége felmerilhet.

2.3.15. Vis maior

A Kibocsaté pénzligyi helyzetét, eredményességét, illetve mikodését akar jelentésen
hatranyos mértékben befolydsolhatjdk egyes el6re nem [athatd, elhdrithatatlan
események (pl. természeti csapasok, rendkivili politikai események stb.). Ezen
események mértéke és hatdsa nem megjésolhaté.

Szabdlyozasi kockazatok
2.4.1. A SZIT szabdlyozds vdltozdsanak kockdzata

A Kibocsaté kedvezményes addzdsdnak feltétele a Szit. torvény szerinti
kovetelményeknek torténd folyamatos megfelelés. A jogszabaly 2011-es elfogaddsa
és kihirdetése o6ta szdmos alkalommal valtozott. Egy esetleges Ujabb
jogszabalyvaltozas a jovBben azt eredményezheti, hogy a Kibocsaté nem, vagy csak
rendkivili nehézségek, kiaddsok vagy egyéb raforditas utjan tud megfelelni a médosult
elvarasoknak. Az elvarasoknak torténd megfelelés elmulasztdsa azt eredményezheti,
hogy a Kibocsaté az adott id6ponttdl fogva elveszti a rendkivil kedvezményes ad6zasi
elbiralast.

2.4.2. Addbzdsi szabdlyok vdltozdsanak kockadzata

A Kibocsatd pénziigyi helyzetére és eredményességére az adézasi szabalyok valtozasa
hatdst gyakorolhat. Az adézasijogszabdlyok vdltozasa nem csupan a Kibocsatd addjogi
helyzetét, hanem a Részvények tulajdonosainak helyzetét is hatranyosan érintheti.

2.4.3. Jogszabdlyi kockdzatok

A Kibocsaté mikodésére, pénzligyi helyzetére és eredményességére hatranyos
hatassal birhat barmely jogszabalyvaltozas.

2.4.4. Adatkezelés kockazata

A Kibocsaté tobbféle személyes adatot kezel. Az Eurdpai Parlament és Tandacs (EU)
2016/679 Rendelete (,GDPR") a személyes adatok kezelésének és védelmének
komplex szabdlyozasat tartalmazza, és az esetleges jogszabdlysértéseket igen
jelentés birsagtételekkel rendeli szankcionalni. Amennyiben a Kibocsaté a GDPR
szabalyait megszegi (akdr 6nhibajan kivil - pl. egy IT incidens folytan), akkor - a
kordlmények tikrében - akar nagy 6sszegd birsag megfizetésére lehet kbtelezhetd.

2.4.5. Perek, adminisztrativ eljdrdsok kockdzata

Jelen Kibocsatdsi Tajékoztatd kozzététele id6pontjaban a Kibocsdaté nem fele
semmilyen pernek, illetve egyéb jogi eljardsnak. A Kibocsdaté miikddése sordan nem
kizarhaté, hogy indulnak ellene peres vagy egyéb jogi eljardsok, amelyek kedvezdtlen
kimenetele esetén ezen perek vagy jogi eljdrdsok hatranyos hatassal birhatnak a
Kibocsatd miikddésére.
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2.5

2.4.6. Egyéb hatésdgi kockazatok

A Kibocsatd jelenleg az 6sszes, a tevékenységére vonatkozd hatdsagi engedély és
irdnyadd jogszabdlyi elvarasnak megfelelden jar el. Nem kizdrhatd, hogy a jév6ben
barmely hatésdg - valamilyen jogszabdlysértésre hivatkozdssal - eljarast indit a
Kibocsatd ellen. Az ilyen eljdrds hatranyos kimenetele (pl. birsdg vagy hatranyos
jogkdvetkezmény alkalmazdsa) esetén annak negativ hatdsa lehet a Kibocsatd
tevékenységére.

s

Részvényekre, vagy azokba térténd befektetéssel 6sszefliggé kockazatok
2.5.1. A Nyilvdnos Ertékesités kiemelten kockdzatos

Az Ertékesitésre Felajadnlott Részvények Ertékesitésre torténd felajanldsa és a
Részvények szabalyozott piacra vald bevezetése a Tpt. 38. § (4b) rendelkezése alapjan
kiemelten kockdzatosnak mindsiil mivel a Kibocsaté, az Ertékesitd Részvényes és a
Forgalmazo felel6ssége nem egyetemleges a jelen Tajékoztatdval kapcsolatban.

2.5.2. Részvénypiac kockdzata

A magyar részvénypiac relativ kis mérete és nyitottsdga miatt kdveti a nemzetkdzi,
kiilondsképp az eurdpai részvénypiaci tendencidkat. Emiatt a nemzetkdzi tendencidk
is jelent8s hatast gyakorolhatnak a Részvények t6zsdei teljesitményére. Szintén hatast
gyakorolhatnak a Részvények darfolyamdra a magyar orszdgkockdzat befektetsi
megitélése és/vagy hitelmingsit6i besorolasa.

2.5.3. Arfolyamvdltozds kockdzata, likviditdsi kockdzat, mdsodlagos piac hidnya

Az Ertékesitést és a tézsdei bevezetést megeléz6en az Ertékesitésre Felajanlott
Részvényekkel nem folyik nyilvanos kereskedés.

Az Ertékesités és a tézsdei bevezetés kapcsan sem a Bizottsdg 2003/6/EK eurdpai
parlamenti és tandcsi iranyelvnek a visszavasarlasi programokra vonatkozo
mentességek és a pénzlgyi eszk6zok stabilizdldsa tekintetében térténd
végrehajtdsardl sz6l6 2273/2003/EK rendelete alapjan, sem semmilyen mas médon
nem kerill sor az Ertékesitésre Felajanlott Részvények kereskedésének szervezett
stabilizaldsara.

Nem biztositott, hogy a T&jékoztatd id8pontjat kdvetden az Ertékesitésre Felajanlott
Részvények tekintetében masodpiaci kereskedés alakul ki, illetve az, hogy a kialakuld
masodpiaci kereskedés megfeleld likviditdst biztosit. Ezért el6fordulhat, hogy a
részvényeseknek csak korldtozott lehet&séqgilk lesz az Ertékesitésre Felajanlott
Részvények értékesitésére, vagy a megfelel§ likviditdssal rendelkez6 hasonld
értékpapirokhoz képest kedvez6tlenebb feltételek mellett tudjak értékesiteni azokat.

A tézsdei bevezetést kdvetben a piaci kereslet és kindlat fliggvényében az
Ertékesitésre Felajanlott Részvények &rfolyama volatilis lehet, és nem kizdrhaté az
Ertékesitésre Felajanlott Részvények ardnak csdkkenése. Emiatt nem biztosithatd,
hogy a befektet6k a jegyzési aron vagy azt meghaladd arszinten tudjak értékesiteni
Ertékesitésre Felajanlott Részvényeiket. Az Ertékesitésre Felajanlott Részvények
arfolyamanak valtozdsdra szdmos tényez6 hat, amelyek mértéke és irdnya nem
jelezhet8 el6re. Az Ertékesités keretében fel nem ajanlott Részvények esetleges
jovBbeni értékesitése szintén hatdssal lehet az Ertékesitésre Felajanlott Részvények
arfolyamara.
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2.5.4. Osztalékfizetés kockdzata

A Kibocsaté osztalékot abban az esetben fizet, amennyiben: (i) a Szit. térvény alapjan
meghatarozott osztalékpolitikdban szerepld eléfeltételek teljesiilnek; (ii) a Kibocsatd
pénziigyi helyzete lehetévé teszi osztalék fizetését; és (iii) a Hitelszerzddés vonatkozé
feltételei szerint a Kibocsatd jogosult, a Hitelszerz6dés alapjan szamitott mérték(
osztalékot fizetni. A szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasdqgi Iétbdl adddd, legaldbb
90%-0s osztalékfizetési kotelezettség kizdrélag abban az esetben all fenn, ha a
Kibocsatd megfelel a szabdlyozott ingatlanbefektetési tdrsasdgokra vonatkozé
szabalyozdsnak. A Kibocsatd eltéré jogi mindsitése esetén (azaz a SZIT-statusz
elvesztése esetén) az osztalékfizetési rata minimuma a Kibocsdté kozgy(lési
hatarozata alapjan eltérhet a 90%-tél. A Kibocsatd elkbtelezett a tekintetben, hogy
amennyiben az osztalékel6leg fizetés feltételei fenndllnak, Ugy az lgazgatdsdg
legaldabb félévente tegyen javaslatot a Kozgy(lilésnek osztalékel6leg fizetésére.
Amennyiben osztalékel6leg kifizetését kovetéen mégis az allapithaté meg, hogy nincs
lehetdség osztalékfizetésre, a részvényesek kotelesek az osztalékel6leget
visszafizetni.

2.5.5. Kereskedés kockdzata

A Kibocsaté altal t6zsdére bevezetett Részvények drfolyama nem jelezheté elére. Az
arfolyam volatilitdsdbdl addédd kockdzatok a szokdsos kereskedési kockdzat korébe
tartoznak, amelyek kezelése a befektet6k egyéni kereskedési stratégidja
fliggvényében valtozhat.

2.5.6. Kivezetés kockdzata

A BET-en jegyzett nyilvdnos tdrsasdgok részvényei, a mindenkori t8kepiaci és
tarsasagi jogi szabalyok szerint, kivezethet8k a BET-rél. Egy ilyen kivezetés a
Kibocsatd nyilvanos részvénytarsasagbol zartkorld részvénytarsasagga alakulasat
eredményezné. Az ilyen tarsasagi m(ikddési format érinté dontéshez haromnegyedes
tobbség szikséges, és nem igényli az 6sszes részvényes egyetértését. Amennyiben a
Részvények kivezetésre keriilnek a BET-rél, akkor azok t&zsdén kiviili forgalma igen
korlatozott mértékd lehet.

2.5.7. Felhigulds kockdzata

A Kozgyllés és az Alapszabdly felhatalmazasa alapjan az Igazgatésag tékebevonas
céljabol tovabbi tékeemelésekrdl donthet, amely az egy részvényre juté sajattdke és
szavazati arany csokkenésével jar eqgyltt, feltéve, hogy a Forgalmazé a forgalmazasi
szerz6désben foglaltak szerint el6zetes irdsbeli hozajaruldsat adja, amelyet
indokolatlanul nem tagadhat meg és nem tarthat vissza.

2.5.8. Lock-up kockazata

Az atruhdzasi korlatozassal érintett Részvények a korlatozas lejarta utan értékesitésre
kerlilhetnek, illetve teljes mértékben nem zarhaté ki a korlatozas megszegésével
torténd értékesitése a Részvényeknek, amely kihathat a Részvények arfolyamadra.

2.5.9. Ertékesité Részvényes és a Jelenlegi Részvényesek irdnyitdsdnak a kockdzata

Az Ertékesitd Részvényes az Ertékesités kapcsan a Kibocsaté dsszes részvényének
legaldbb 25%-4t, de legfeljebb 49%-4t ajanlja fel. Ebbbl kdvetkezéen az Ertékesits
Részvényes és a Jelenlegi Részvényesek a szavazati jogok legalabb 51%-4val birnak
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majd. Emiatt nem szavatolhaté az Ertékesitésre Felajanlott Részvények vasarldinak,
az Ertékesitésre Felajanlott Részvények kapcsdn fenndlld szavazati joguk
gyakorldsdval torténé érdekérvényesitési joga olyan esetekben, amikor érdekeik
eltérnek az Ertékesité Részvényes és a Jelenlegi Részvényesek érdekeitdl.

2.5.10. Jogszabalyvaltozdsok

A Részvényekre és a Részvényekkel kapcsolatban gyakorolhaté tulajdonosi jogokra a
mindenkor hatdlyos magyar jog az iranyadd. Ennek megfelel6éen nem zarhaté ki, hogy
a jelen T4jékoztaté datumat kévetben olyan jogszabalyvaltozas kovetkezik be, amely
hatassal lehet a Részvényekre és a Részvényekkel kapcsolatban gyakorolhaté
tulajdonosi jogokra.

s

2.5.11. A Részvényekbe torténé befektetés szabalyozdsa

Egyes befektet6k befektetési tevékenységiiket jogszabdlyok és egyéb elbirdsok
alapjan végezhetik, illetve ezen tevékenységiiket egyes hatdsdgok ellendrzik és
feligyelik. Minden leend6 Részvényesnek ajanlott sajat jogi tandcsaddéjdval
konzultalnia és egyértelmlen megbizonyosodni arrél, hogy a Részvényekbe térténd
befektetés megfelel a tevékenységére vonatkozé jogszabdlyoknak és egyéb
el6irasoknak.

2.5.12. Ad6zdsi szabadlyok valtozdsa

A Részvényekre tekintettel elért arfolyamnyereség, osztalék- és mas jovedelem,
valamint a Részvényeket érintd§ tranzakcidk addzdsdval kapcsolatos, a jelen
T4jékoztatéd id6pontjaban hatdlyos jogszabdlyok a jovében vdltozhatnak, akdr a
Részvényesek szdmdra hatrdnyosan is.

2.5.13. Vagyoni biztositds hianya

A Részvényekre nem terjed ki sem az Orszagos Betétbiztositasi Alap, sem a Befektet6-
védelmi Alap védelme, ezért a Részvényekkel kapcsolatos arfolyam- vagy egyéb
veszteség esetére mas harmadik személy helytdlldasaban a részvényesek nem
bizhatnak. A Kibocsaté esetleges fizetésképtelensége esetén a Részvényesek
egészben vagy részben elveszithetik a befektetéseik értékét.

2.5.14. Kereskedés felfliggesztésének kockdzata

A Kibocsato tevékenységét és lzletmenetét jelentésen befolyasold informacidkat és
adatokat a hatalyos jogi szabdlyozasnak megfelel6en a Kibocsatdonak nyilvanossagra
kell hoznia, amely informacidék kozlése vagy eldirt tdjékoztatdsi kotelességek
elmulasztdsa a Tpt. és a BET Bevezetési és Forgalombantartdsi Szabdalyzatdban
meghatarozott esetekben a Részvények kereskedésének felfliggesztését s
eredményezheti.

2.5.15. Az Ertékesités meghidsuldsa

Az Ertékesités meghilsul, ha legaldbb az Ertékesitésre Felajanlott Részvények
minimuma, azaz 859.375 darab Ertékesitésre Felajanlott Részvény nem kerdl
lejegyzésre, vagy nem teljesl a Szit. térvény 3. § (3) bekezdés ha) pontjaban foglalt
kovetelmény. Ebben az esetben a befekteték 4altal az Ertékesitésre Felajanlott
Részvényekért fizetett ellenérték visszafizetésre kerll (kamat-, illetve barmilyen
tovabbi fizetési kdtelezettség nélkil).

34



Az Ertékesit6 Részvényes jogosult az Ertékesités részvényértékesités nélkili
lez&rdsardl rendelkezni az Ertékesitésre Felajanlott Részvényeknek a befektetdk
értékpapirszamlajan térténd jovairasaig, amennyiben a Tajékoztaté aldirasakor elbre
még nem latott olyan események, valtozdsok torténnek a nemzetkozi és/vagy magyar
pénziigyi, politikai, piaci, gazdasdgi vagy jogszabalyi kornyezetben, amelyek
feltételezhet6en negativan befolydsoljdk az Ertékesitést, a Részvényekkel vald
kereskedést vagy a befektetdk pénzigyi érdekeit

Az Ertékesités akkor is meghilsul, és nem keriil sor az Ertékesitésre Felajanlott
Részvények értékesitésére, ha a Forgalmazdéi Szerz8dés a Forgalmazd, illetve
bizonyos esetekben a Kibocsatd, Ertékesité Részvényes &ltal egyoldaltian felmonddsra
kerlil az Ertékesitésre Felajanlott Részvényeknek a befektet8k értékpapirszamilajan
torténd jévairasat megeldzdéen.

A Forgalmazéi Szerz6dés felmonddsa esetén az Ertékesités a Tpt. 47. & (8)
bekezdésében foglaltak szerint az Ertékesitésre Felajanlott Részvények értékesitése
nélkil kerlil lezarasra (azaz az ajanlattétel visszavonasra kerdl).

Tovadbbd eléfordulhat, hogy nem keriil sor Ertékesitésre a Zartkér(i Ertékesités
meghilsuldsa esetén sem.

Az Ertékesités meghilsuldsa esetén a befektet8k 4&ltal megszerezni kivant
Ertékesitésre Felajanlott Részvények ellenértékeként teljesitett befizetések a
vonatkozd jogszabalyokkal 6sszhangban a Jegyzési |d6szak lezdrdsanak a napjat
kovet6 7 (hét) napon belill a jelen Tajékoztatéban foglaltak szerint maradéktalanul
visszafizetésre kerllnek (kamat-, illetve barmilyen tovabbi fizetési kotelezettség
nélkiil) a befektet8k részére az Ugyfélszamlaikon torténd jovairassal.

2.5.16. Az Ertékesités felfliggesztésének a kockdzata

A Tpt. 47. § (8) bekezdése alapjan a Kibocsatd jogosult rendelkezni az ajanlattétel
visszavondsarol, illetve felfliggesztésérdl az Ertékesitésre Felajanlott Részvényeknek
a befektet8k Ertékpapirszamldjan térténd jovairdsaig. Erre abban az esetben keriilhet
sor, ha a Jegyzési Id8szak alatt olyan tény vagy kérilmény jut a tudomdsara, amely a
T4jékoztatd kiegészitését teszi sziikségessé. Az Ertékesités felfliggesztésére a
Tajékoztatd kiegészitésének kozzétételéig, de legfeljebb a Jegyzési Id6szak végéig
kerilhet sor.

Nem zarhaté ki tehat, hogy sor keriil az Ertékesités felfliggesztésére, illetve azzal
0sszefliggésben az Ertékesitésre torténd felajanlas egyoldall visszavondsara és az
Ertékesités meghidsulasara.

2.5.17. BET részvénykategdria dtsorolds kockdzata

A Kibocsaté a Részvényeket a BET részvény szekcidjdnak Prémium kategéridjaba
kivanja bevezetni. Azonban el6fordulhat, hogy a Prémium kategdéridba sorolas
feltételeit a Kibocsatd hosszu tdvon nem tudja teljesiteni, amelynek kévetkeztében a
Részvényeket a BET atsorolhatja vagy szankciét alkalmazhat.
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3. FELELGOS SZEMELYEK- FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

A Prospektus Rendelet I. és lll. mellékletének 1. pontja, valamint a Tpt. 29. §-a alapjén a
BILK Logisztikai Zrt.! (székhelye: 1239 Budapest, Eurépa utca 6.; cégjegyzékszdma:
Cg.01-10-049617; a ,Kibocsaté") és a BILK Holding Korlétolt Felelésségli Tarsasdg
(székhelye: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 18. A. haz. 6. em. 1/A; cégjegyzékszdma:
01-09-302360; az ,Ertékesitd Részvényes”) egyetemlegesen felel8sek a Tajékoztatéban
szereplé informdcidkért és a Téjékoztaté félrevezetd tartalméval és az informécié

elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért.

Alulirottak mint a Kibocsété és az Ertékesitd Részvényes képviseletére jogosultak kijelentik,
hogy a Téjékoztat6é a valésdgnak megfelel6 adatokat és dllitdsokat tartalmaz, illetve nem
hallgat el olyan tényeket és informdcibkat, amelyek a Kibocsdto Részvényei, valamint a
Kibocsété helyzetének megftélése szempontjdbdl jelentGséggel birnak.

A jelen T&jékoztaté elkészitése sordn a Kibocssté és az Ertékesitd Részvényes a télik
elvidrhaté médon térekedett arra, hogy a jelen Tdjékoztaté a vonatkozé jogszabalyi
kévetelményekkel 6sszhangban tartalmazzon minden, a Kibocsaté piaci, gazdaségi,
pénzligyi, jogi helyzetének és annak alakuldsdnak, valamint a Részvényekhez kapcsol6dd
jogoknak a befektet6k részérdl torténé megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot. A
Kibocsété és az Ertékesitd Részvényes legjobb tudomdésa szerint a jelen T4jékoztatéban,
ilet8leg az arrél és az Ertékesitésre Felajanlott Részvényekrdl kézétett Hirdetményben
kdz6lt adatok, adatcsoportosftasok, allitdsok, elemzések a valésagnak megfelelGek,
helytélléak, és lehetévé teszik a Kibocsété piaci, gazdaségi, pénziigyi, jogi helyzetének és
annak vérhaté alakuldsdnak, valamint az Ertékesitésre Felajanlott Részvényekhez
kapcsol6dé jogoknak a befektetSk részérél térténé megalapozott megitélését. A Kibocsétéd
és az Ertékesitd Részvényes legjobb tudomdsa szerint a jelen Tajékoztaté félrevezets
adatot, téves kivetkeztés levondsara alkalmas csoportositdst, elemzést nem tartalmaz, és
nem hallgat el olyan tényt, amely veszélyezteti a Kibocsaté piaci, gazdasdgi, pénziigyi, jogi
helyzetének és annak vérhaté alakuldsanak, valamint az Ertékesitésre Felajénlott
Részvényekhez kapcsolédé jogoknak a befektet6k részérdl torténé megalapozott
megitélését.

Az Ertékesitésre Felajdnlott Részvények tulajdonosainak a jelen Tajékoztaté félrevezetd
tartalmaval és informécié elhallgatdsaval okozott kar megtéritéséért kizardlag a Kibocsato
és az Ertékesitd Részvényes felel, a Forgalmazé a Téjékoztaté tartalmaért nem véilal
felel@sséget, ezért a Kibocsato6 és az Ertékesits Részvényes kifejezetten felhivjk a figyelmet
arra, hogy a Forgalmazé egyetemleges felelGsségének hidnydban a megszerezhetd
Ertékesitésre Felajinlott Részvények nyilvdnos értékesitésre torténd felajanldsa kiemelten

kockazatosnak mindsil.

Kelt: Budapest, 2018. junius 7.

BILK Logisztikai Zartkériien Miik6dé BILK Holding Korlatolt FelelGsséqli
Részvénytérsasdg rsaség
A ]
{
Waberer Livia Czaké G
Vezérigazgaté Ugyvezet6

1 Jelen nyilatkozat aldfrdsakor a Kibocsaté még zartk6riien miikods részvénytdrsasag, a Jegyzési ldGszak kezdetére mikodési
formdja nyilvdnosan m{kdds részvénytérsasdggd médosul.



4 BEJEGYZETT KONYVVIZSGALOK
4.1 A Kibocsaté kdnyvvizsgaldja

A Kibocsatd konyvvizsgdldja az Ernst & Young Kényvvizsgald Korlatolt Felel6sséqgl Tarsasag
(székhelye: 1132 Budapest, Vaci ut 20; cégjegyzékszadma: 01-09-267553; Magyar
Konyvvizsgaldi Kamarai nyilvantartdsi szdma: 001165).

A Kibocsato konyvvizsgdlataért személyében is felel6s kdnyvvizsgaldja 2018. aprilis 4-e 6ta
Bartha Zsuzsanna (anyja neve: Németh llona; lakcime: 5900 Oroshaza, Rakéczi ut 25.;
Magyar Kdnyvvizsgaldi Kamarai nyilvantartasi szama: 005268).

A kdnyvvizsgdld megbizatdsa a 2018. Uzleti évre vonatkozdan a 2018. Gzleti évet lezard
beszdmoldt elfogadd részvényesi hatarozat meghozataldig, de legkésébb 2019. majus 31.
napjdig tart.

Az Ernst & Young Kényvvizsgadld Korlatolt Felel6sségld Tarsasdag és Bartha Zsuzsanna a
Magyar Kdnyvvizsgaléi Kamara tagjai.

A Kibocsato jelenlegi kényvvizsgaldjanak és a konyvvizsgdlatdért személyében is felel6s
kdnyvvizsgalonak semmilyen érdekeltsége nincs a Kibocsatéban.

4.2 A Kibocsaté kordbbi kényvvizsgaldja

A Kibocsatoé kényvvizsgaldja 2018. janudr 8-a 6ta az Ernst & Young Kényvvizsgalé Korlatolt
Felel6sségl Tdarsasag (székhelye: 1132 Budapest, Vaci Ut 20; cégjegyzékszama: 01-09-
267553; Magyar Koényvvizsgaldi Kamarai nyilvantartdsi szama: 001165). 2018. januar 8.
és 2018. aprilis 3. napja ko6zott a Kibocsatd kényvvizsgalatért személyében is felel8s
konyvvizsgdldja Lelkes Tamas (anyja neve: Csaté Erzsébet; lakcime: 1161 Budapest, Baross
utca 152/b.; Magyar Kényvvizsgdléi Kamarai nyilvantartdsi szdma: 007349) volt.

A Kibocsaté 2018. janudr 8. napjan jott létre a BILK Logisztikai Zrt. és a BILK Invest
egyesulése utjan.

A jogel6d BILK Logisztikai Zrt. kdnyvvizsgdlatat 2014. november 10. 6ta az Ernst & Young
Koényvvizsgald Korlatolt Felel6sségli Tarsasag végezte. A kdnyvvizsgalatért személyében is
felel8s konyvvizsgdld Lelkes Tamas (anyja neve: Csaté Erzsébet; lakcime: 1161 Budapest,
Baross utca 152/b.; Magyar Konyvvizsgdldi Kamarai nyilvdntartdsi szdma: 007349) volt,
kivéeve a 2015. évi éves beszamolordl szdold kodnyvvizsgalatot, amelynek soran a
személyében is felel6s konyvvizsgalé Havas Istvan (anyja neve: dr. Faragdé Anna, lakcime:
1021 Budapest, Széher ut 10., Magyar Koényvvizsgdléi Kamara nyilvantartasi szama:
003395) volt.

A jogel8d BILK Invest kényvvizsgalatat a 2017. Uzleti évre és a 2018. januar 1-8. kdzotti
id6szakra vonatkozélag végezte az Ernst & Young Konyvvizsgalé Korlatolt Felel6sséqgi
Tdarsasag. A konyvvizsgalataért személyében is felelés kdnyvvizsgdld szintén Lelkes Tamas
volt.

A 2015. és 2016. Uzleti évekre vonatkozdéan a konyvvizsgalatot az AUDITOR-IV.
Koényvvizsgalé és Tandcsadd Korlatolt Felel6sségld Tarsasag (cégjegyzékszam: 01-09-
566207, székhely: 1122 Budapest, Varosmajor utca 43/A; Magyar Konyvvizsgdléi Kamarai
nyilvantartasi szama: 000037) végezte, személyében felel6s konyvvizsgdlé Losonczi
Tiborné (anyja neve: Kovacs Réza; lakcime: 2093 Budajend, Csalogany utca 12.; Magyar
Konyvvizsgaldi Kamarai nyilvantartasi szama: 003558) volt.
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A BILK Invest vonatkozasaban a 2015. és 2016. évben egyszer(sitett éves beszamoldk
készilltek, azonban a Szamviteli tdrvény rendelkezéseire és a Kibocsaté tézsdei
bevezetésére tekintettel a 2015-2017. évekre vonatkozdan haroméves, specidlis célu
pénzigyi kimutatds készilt éves beszamolé formdatumban is, amelyrél az Ernst & Young
Konyvvizsgald Korlatolt Felel6sséqgl Tarsasag kdnyvvizsgaldi jelentést adott ki.

A jogel6d BILK Logisztikai Zrt. és BILK Invest 0sszeolvadasdval dsszefliggésben 2018.
janudr 8-ai forduldnappal elkészitett végleges vagyonmérlegeket és vagyonleltdrakat az
Assurance Audit Kft. (cégjegyzékszam:01-09-907732; székhely: 1126 Budapest,
Kirdlyhdgé utca 5/b Il. emelet 2.; Magyar Konyvvizsgaldi Kamarai nyilvdntartdsi szdma:
002533, személyében felelds konyvvizsgald Hébor Tamas (anyja neve: Gyertydndgi Anna);
lakcime: 1222 Budapest, Haros utca 145/c; Magyar Konyvvizsgdldi Kamarai nyilvantartasi
szama: 006662) kdnyvvizsgalta.

A Kibocsaté jogelddjeinek konyvvizsgdlatat ellaté korabbi konyvvizsgdloknak és a
konyvvizsgdlatdért személyében is felelds konyvvizsgaloknak semmilyen érdekeltségeik
nem voltak a Kibocsaté jogel6djeiben.

5 A RESZVENYEKRE VONATKOZO INFORMACIOK
5.1 A Részvényekbdl szarmazé jovedelemmel kapcsolatos egyes addkotelezettségek

Jelen 6sszefoglalé a Részvények megszerzése, tartasa és értékesitése soran kizardlag a
részvényesnél felmerild egyes adokovetkezmények 4ltalanos ismertetése, igy nem
tekinthet6 a vonatkozd (tehat a Részvény megszerzéséhez, tartdsdhoz és értékesitéséhez
kapcsolddd egyéb) addzasi szabalyok teljes korl ismertetésének.

A Kibocsato felhivja a befektetdk figyelmét, hogy jelen Tajékoztatdé a 2018. majus 7. napjan
hatdlyos magyar addjogi szabdlyok alapjan készilt, igy a kdzzétételét kovetben is sor
keriilhet valtoztatdsokra. Eppen ezért a leend6 befekteték szamara a befektetési dontés
meghozatalat megel6z6en az addjogszabdlyok alapos attekintése - és sziikség esetén
szakemberrel valé konzultdcié - javasolt.? Tovdbbd a Részvények megszerzésének,
tartdasanak és értékesitésének addjogi megitélésére befolyassal lehetnek az esetlegesen
alkalmazandd kettds addztatds elkerllésér6l sz6l6 nemzetkdzi egyezmények (és azok
jov6beni valtozasai), amelyekre jelen Tajékoztatd részletesen nem tér ki.

5.1.1 A legfontosabb addzdsi szabdlyok maganszemély befektetbk esetén
5.1.1.1 Belféldi illet6ségld magdnszemélyek addzasa

Az Szja. torvény vonatkozé rendelkezései alapjan a belfoldi illet6séql
maganszemélyeknek az arfolyamnyereség valamint az osztalék utan meriilhet fel
személyi jovedelemadd fizetési kotelezettségiik a részvények értékesitése, illetve
birtokldsa esetén.

2 A figyelembe vett fontosabb hatélyos jogszabdlyok és egyezmények a Téjékoztatd kdzzétételekor:
- 1995. évi CXVII. térvény a személyi jovedelemadérél

- 1996. évi LXXXI. torvény a tarsasdgi adorél és osztalékadordl

- 1998. évi LXVI. térvény az egészséqgligyi hozzajdruldsroél

-2017. évi XCII. torvény az addézas rendjérél

- nemzetkozi adéegyezmények a kettds addztatds elkerilésérdl
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5.1.1.1.1 Arfolyamnyereségb6l szdrmazé jévedelem

Az arfolyamnyereségbdl szarmazo jovedelem az értékpapir atruhdzasa (ide nem
értve a kolcsdnbe adast) ellenében megszerzett bevételnek az a része, amely
meghaladja az értékpapir megszerzésére igazoltan forditott érték és az
értékpapirhoz kapcsolddd jarulékos koltségek egylittes 0Osszegét, az Szja.
torvény 67. § (1) bekezdése alapjan. Ugyanakkor nem minGsil az emlitett
kiilonb6zetbdl az a rész arfolyamnyereségbdl szarmazé jovedelemnek, amelyet
mas jovedelem megallapitdsanal kell figyelembe venni a torvény elbirdsai szerint.

Az arfolyamnyereségbdl szarmazd jovedelem utdn a személyi jovedelemadd
mértéke 15 szazalék.

A bevételbdl a jovedelmet az értékpapir dtruhdzasarol sz616 szerz8dés keltének
napjara kell megallapitani az Szja. torvény 67. § (3) bekezdése szerint. Tovabba,
ha a maganszemély az atruhazott értékpapir tulajdonjogat értékpapir kdlcsénbe
vétele Utjan szerezte meg, akkor a jovedelmet az értékpapir visszaadasanak
(visszaszolgdltatdsanak), ha a szerz6dés az értékpapir visszaaddsa
(visszaszolgdltatdasa) nélkil szint meg (ideértve az elévilést is), a szerz6dés
megszlnésének napjara kell megallapitani.

Az addkotelezettség a bevétel megszerzésének napjan keletkezik a megallapitott
jovedelem utdan.

Azt kell feltételezni, hogy a maganszemély a jovedelmet a részletnek a teljes
varhaté bevételhez viszonyitott ardanydban szerezte meg, ha a bevétel
megszerzése tobb részletben torténik. A kifizetd a bevételbdl a jovedelmet, a
jévedelem jogcime szerinti adét, addeldleget a kifizetés id6pontjaban a
maganszemély altal igazolt szerzési érték- és jarulékos koltség-adatok, illetbleg
a rendelkezésére allé vagy altala megdllapithatd adatok figyelembevételével
allapitja meg, és azt bevallja, valamint megfizeti az Art.-ban meghatarozottak
szerint.

Ha a jévedelem nem kifizet6t6l szarmazik, akkor az adét a maganszemély az
addhatésagi kdzremldkodés nélkil elkészitett bevalldsaban allapitja meg, és
megfizeti a bevallas benyujtdsara el6irt hatariddig. Az értékpapir megszerzésére
forditott értéknek és az értékpapirhoz kapcsolddé jarulékos koltségnek azt a
részét, amelyet a kifizet6 a jovedelem megallapitdsanal nem vett figyelembe a
maganszemély az addbevalldsaban az 06sszes addévi arfolyamnyereségbdl
szarmazd jovedelme megallapitdsandl, vagy addbevalldsa Onellenbrzésével
érvényesitheti.

A maganszemélynek az arfolyamnyereségbdl szarmazé jovedelem dsszege utan
14 szazalékos egészséqgligyi hozzajarulds fizetési kotelezettsége keletkezik az
Eho. torvény alapjan. Ezt fizetnie kell mindaddig, amig a magdnszemély
biztositasi jogviszonya vonatkozdsaban a targyévi egészséqligyi szolgaltatasi
jarulék, és targyévben befizetett egészségbiztositasi jarulék, valamint a 14%-0s
egészségligyi hozzdjarulas egylttes Osszege nem éri el a torvény szerint
meghatdrozott mértéket, 2018-ban 450.000 Ft-ot.
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5.1.1.1.2 Ellenbrzott tékepiaci ligyletbdl szarmazd jovedelem

Ellendrzott tékepiaci Ggyletbél szarmazé jovedelemnek mindsiil a maganszemély
altal kotott ellendrzott tékepiaci ligylet(ek) alapjan az addéévben elért pénzben
elszamolt lgyleti nyereségek (ide nem értve, ha az kamatjovedelem, vagy ha az
Ugylet alapjan tartés befektetésbdl szarmazd jovedelmet kell megdllapitani)
egylttes dsszegének (Osszes Ugyleti nyereség) a maganszemélyt terhel, az
addéévben pénzben elszamolt Ugyleti veszteségek és az Ugyletkdtésekhez
kapcsolddd, a befektetési szolgaltatd altal felszamitott dijak egylttes dsszegét
(6sszes Ugyleti veszteség) meghaladd része (Szja. torvény 67/A § (1)
bekezdése). Ellendrzott tékepiaci tGgyletbdl szarmazé veszteségnek mindsil az
0sszes Ugyleti veszteségnek az dsszes ligyleti nyereséget meghaladé dsszege.

A személyi jovedelemadd mértéke az ellen6rzott tékepiaci ligyletbdl szdrmazé
jovedelem utdn 15 szazalék.

Ha a magdnszemély az addévet megel6z6 két évben ellendrzétt tékepiaci
Ugyletbdl szdrmazé és/vagy az addévben és/vagy az adéévet megeldz8 évben,
veszteséget ér(t) el, és azt a veszteség keletkezésének évér6l széld
addbevalldsdban  feltiinteti, addkiegyenlitésre jogosult, amelyet az
addbevalldsdban megfizetett adéként érvényesithet az aldbbiak szerint:

Az addkiegyenlités az adéévben és/vagy az azt megeldzé két évben bevallott,
ellendrzott tékepiaci Ugyletbdl szdrmazé veszteségnek és a bevalldskor hatdlyos
addkulcsnak a szorzata, csdkkentve az addévet megeldz6 két év barmelyikérdl
sz6l6 addbevallasban ellen6rzott t6kepiaci lGgyletbdl szarmazd veszteség miatt
mar érvényesitett addkiegyenlitéssel, de legfeljebb a kovetkez6 bekezdés szerint
meghatarozott 6sszeq.

Az el6z6 bekezdésben emlitett 6sszeg az addévben és/vagy az azt megel6z6 két
évben bevallott, ellendrzétt tdkepiaci Ugyletbdl szarmazd jovedelem addja,
csOkkentve az addévet megel6zd két év barmelyikérél szél6 addbevallasban
ellendrzott tdkepiaci Ggyletbél szarmazd veszteség miatt mar érvényesitett
addkiegyenlitéssel.

Ellen6rzott t6kepiaci Ggyletnek mindsil a pénzligyi eszkézre (ide nem értve a
zart korben kibocsatott értékpapirt), arura kotétt Ggylet, amelyet befektetési
szolgaltatoval, vagy befektetési szolgadltaté koézremikddésével kotottek, és
amely a Bszt.-ben meghatarozottaknak megfelel és csereligyletnek nem mindgsdil.

Az Szja. térvény és az Art. szerint kifizetdnek mindsilé befektetési szolgadltatd
az adoévet kdvetd februar 15-éig lGgyletenként részletezett igazolast allit ki az
addévben elszamolt lgylet eredményének (nyereség, veszteséq) dsszegérdl és
az Ugyleti raforditasrél, amely tartalmazza a jarulékos koltségek Osszegét is.
Ezen adatok kapcsdn a kifizetébnek mind8sild befektetési szolgdltaténak az
adoévet kovetd janudr 31-éig adatszolgdltatasi kotelezettsége van az
addhatésdag felé, a magdnszemély nevének és addazonositdé szamanak
megjel6lésével.
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Az ellendrzott tékepiaci Ugylettel 6sszefliggésben a befektetési szolgdltatét
add(adodelbleg)-levondsi kotelezettség nem terheli.

A fenti igazolas alapjan, vagy ha a maganszemély az Ugyleti raforditast sajat
nyilvadntartasa alapjan allapitja meg, vagy ha a bevétel kifizetdnek nem min8silé
befektetési szolgdltatotdl szarmazott - az ellendrzott tékepiaci Ggylet(ek)rdl a
befektetési szolgdltatd altal kidllitott bizonylatok (teljesités-igazoldsok) vagy
sajat nyilvantartdsa alapjan, az arfolyamnyereségre irdnyadd szabalyokat is
értelemszer(ien figyelembe véve a jovedelmet és az adét a jovedelmet szerz6
maganszemély megallapitja és bevallja az addévrél benyujtandd bevalldsaban,
valamint megfizeti az adét a bevallds benyujtasara el6irt hatariddig.

Ellendrzott tékepiaci Ggyletbél szarmazé jovedelem esetén nem keletkezik egyéb
jarulékfizetési kdtelezettséq.

5.1.1.1.3 Osztalékbdl szérmazd jévedelem

A maganszemély osztalékbdl, osztalékeldlegb8l szarmazd bevételének egésze
jovedelem az Szja. torvény 66. § (1) bekezdése szerint.

Az Szja. térvény alapjan osztaléknak min@sil a tarsas vallalkozads maganszemély
tagja szamara a tarsas vallalkozas altal felosztani rendelt, a szamviteli térvény
szerint meghatdrozott addévi addézott eredmény, illetve a szabad
eredménytartalékkal kiegészitett adéévi addzott eredmény terhére jovahagyott
részesedés, a kamatozé részvény kamata, tovabba az alternativ befektetési alap
altal kibocsatott befektetési jegy hozama. Osztaléknak kell tekinteni a kilfoldi
allam joga szerint osztaléknak min6sild jovedelmet is. Az osztalékel8leg az
addévi varhato osztalékra tekintettel az addéévben kapott bevétel.

Az osztalékbdl szarmazd jovedelem utan a személyi jovedelemadd mértéke 15
szazalék.

Az adot a kifizet6 a kifizetés iddpontjaban allapitja meg és az Art.-ban
meghatarozottak szerint vallja be és fizeti meg. Kifizet6 hidnyaban az adét a
maganszemély az addhatésag kdzremlikddése nélkil elkészitett bevalldsaban
allapitja meg, és a bevallas benyujtasara el8irt hataridbig fizeti meg.

Az osztalékel6leget és annak addjat a kifizetés évérél sz46l6 addbevallasban
tajékoztatéd adatként kell feltlintetni, a jovahagyott kifizetett osztalékot, a
levont, megfizetett addt az osztalékot megallapité beszamold elfogaddsanak
évérdl szolé addbevalldsban - az osztalékeldleghdl levont, megfizetett adét
levont addként figyelembe véve - kell bevallani.

Az Eho. torvény alapjan a maganszemélynek az osztalékbdl szdrmazé jévedelem
0sszege utan 14 szdazalékos egészséqgligyi hozzajarulas fizetési kotelezettsége
keletkezik. Ezt mindaddig fizetnie kell, amig a maganszemély biztositasi
jogviszonya vonatkozasdban a targyévben befizetett egészségbiztositasijarulék,
és a targyévi egészséqligyi szolgdltatasi jarulék valamint a 14%-os egészségigyi
hozzdjarulds egylttes 6sszege nem éri el a térvényben meghatarozott mértéket,
2018-ban 450.000 forintot.
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5.1.1.2 Klféldi illetéségld magdanszemélyek adézdsa
5.1.1.2.1 Altaldnos megdllapitdsok

A kUlfoldi illet8ségl maganszemély addkotelezettsége az Szja. torvény szerint,
kizarélag az egyébként nemzetkdzi szerzO6dés, viszonossag alapjan
Magyarorszagon adéztathatd, vagy jovedelemszerzés helye alapjan belféldrél
szarmazo bevételére terjed ki (korldtozott addkotelezettséq).

Amennyiben a kormdnyrendelettel vagy torvénnyel kihirdetett nemzetkdzi
szerz6dés az Szja. torvényhez képest mas eldirdst tartalmaz, a nemzetkdzi
szerz8dés elBirdsait kell alkalmazni. Tehdt a magdnszemély illetéségének
orszaga és Magyarorszag kozott megkotott kettds addztatas elkerilésérdl szold
egyezmény vizsgalata valik szlkségessé az adokotelezettség pontos
megdllapitdsdhoz. Viszonossag alapjan is el lehet térni az Szja. torvénytdl,
ugyanakkor a viszonossag alkalmazasa az addzd szamara nem eredményezhet
az Szja. térvényben meghatdrozottakhoz képest kiterjeszt6 adokotelezettséget.

A maganszemély kilfoldiilletéséglnek mingsiil, az Szja. térvény alapjan, ha nem
belfdldi illetéségl. Belfoldi illetéséglinek mindsilnek, a magyar allampolgdarok,
tovabba azok az unids allampolgdrok, akik az adott naptari évben legaldbb 183
napot tartézkodnak Magyarorszagon, valamint a harmadik orszagbeli
allampolgdrok beutazdsardl és tartozédasaroél szold térvény hatdlya alad tartozé
letelepedett jogallasu, illetve hontalan személyek, illetve azon természetes
személyek, akiknek kizarélag Magyarorszagon van dllandé lakéhelye, a
|étérdekeinek a kdzpontja, vagy a szokasos tartézkodasi helye.

5.1.1.2.2 Arfolyamnyereségbdl szérmazé jévedelem

A jovedelemszerzés helyének meghatdrozdsakor az Szja. térvény nem emliti az
arfolyamnyereségbdl megszerzett jévedelmet. gy a meghatdrozas szerint az
arfolyamnyereségbdl szarmazé jévedelem esetén a jovedelemszerzés helyének
a maganszemély illetésége szerinti dllamot kell tekinteni.

5.1.1.2.3Ellenérzétt tékepiaci ligyletbdl szarmazo jévedelem

Az Szja. torvény szerinti jovedelemszerzési hely meghatdrozasa szintén nem
nevesiti az ellen6rzott tékepiaci Ugyletbdl szarmazo jévedelmet, igy e jdvedelem
esetén a jovedelemszerzés helyének ugyancsak a maganszemély illetésége
szerinti dllamot kell tekinteni.

5.1.1.2.40sztalékbdl szarmazd jévedelem

Osztalékbdl szarmazd jovedelem esetében az Szja. térvény 3. §-nak 4. j) pontja
alapjan a jovedelemszerzés helye az osztalék fizetésére kbtelezett jogi személy,
egyéb szervezet illet6sége szerinti dllam. Ennek megfeleléen a jovedelemszerzés
helye magyarorszagi székhellyel rendelkez6 jogi személy esetén belféldon van.

5.1.1.2.5 A kett8s addztatdsrol sz6l16 nemzetkézi egyezmények

A kUlfoldi  illet6ségli  magdnszemély attdél az dllamtél, amelyben
adokotelezettségeit belfdldi illetéségl addzéként teljesiti, un. illetdség igazolast
kérhet.
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Osztalék esetében a kifizetének a nemzetk6zi egyezmény szerinti adé mértéket
kell levonnia, amennyiben a kilféldi illet6ségd magdnszemély az
illetéségigazoldst csatolja a kifizetés idépontjdig.

Amennyiben mégis magasabb a levont add mértéke a nemzetkdzi egyezményben
meghatdrozottndl, Ugy a maganszemély az illetéségigazolas és a kifizetd
igazoldsanak benyujtdsaval ado-visszatéritési igényt terjeszthet el az
addhatdsagnal.

Nem kell az adét levonni, bevallani és befizetni, ha nemzetk6zi egyezmény
szerint a bevétel nem addztathatd belfoldon és a kilfoldi illetéséql
maganszemély az illetéségét igazolja.

5.1.2 A legfontosabb addzdsi szabdlyok jogi személy részvényesek esetén

Jogi személyek adokotelezettségének meghatdrozdsdhoz a tdrsasagi adordél és
osztalékaddérdl sz61d 1996. évi LXXXI. szamu torvény (,, Tao. térvény") szabdlyait kell
alkalmazni.

Jogi személyek esetében a tarsasdgi adékotelezettséget az addzas el6tti eredménybdl
kiindulva kell megallapitani, amelynek része a vallalkozasi tevékenységébdl szarmazd
jévedelem. A tarsasdgi ad6 alapja altalanossagban az addzas eldtti eredmény,
modositva a csokkentd és a novelb tételekkel, egyes specidlis médositd tételekkel, a
kapcsolt vallalkozasok miatti korrekcidval, a kettds addztatds elkeriilése miatti
tételekkel, valamint az dtmeneti rendelkezések miatti korrekcidkkal.

Specialis tarsasdgi addalap alkalmazandé a szabdlyozott ingatlanbefektetési
eldvallalkozas, szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag és a szabadlyozott
ingatlanbefektetési projekttarsasag esetében (Tao. térvény 15. §-a részletezi) és az
ingatlannal rendelkezd tarsasag tagja esetében (Tao. torvény 15/A. §-a részletezi).

A tarsasdgi adé mértéke a pozitiv addalap 9 szazaléka.

5.1.2.1 Belféldi illet6séqgl jogi személyek addzdsa

A tarsasagi adé alanya a belfoldi illet6ségli ad6zé.

Belfoldi illetéségli adézénak mindsil tobbek kézott a belfoldi személyek kézil a
gazdasagi tarsasag (ideértve a nonprofit gazdasagi tarsasagot, a szabalyozott
ingatlanbefektetési el6vallalkozast, a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagot
és a szabalyozott ingatlanbefektetési projekttarsasagot is), az egyesllés, a
szOvetkezet, az (Ugyvédi iroda, a Munkavallaléi Résztulajdonosi Program
szervezete, az alapitvany, a fels6oktatasi intézmény, az egyéni cég; tovabba a
bizalmi vagyonkezelési szerz8dés alapjan kezelt vagyon.

Belféldi illet6éségd ad6zénak mindsil tovabba a kalféldi személy is, ha
Uzletvezetésének helye Magyarorszag.

A belfoldi illet6ségl addzd addkbtelezettsége a belféldrél és a kilféldrél szarmazo
jévedelmére egyarant kiterjed.

5.1.2.1.1 Arfolyamnyereség

A kUIfoldi adotorvények tobbségével ellentétben a Tao. torvény az
arfolyamnyereségen (,capital gain") keletkez6 adokotelezettségrdl ©6ndlléan
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nem rendelkezik. Az drfolyamnyereség része a belfoldi illet8ségd jogi személy
tarsasagi adéalapjanak.

Az arfolyamvadltozasokon elért eredménnyel kapcsolatban két specialis szabdlyt
alkalmazhat a belfoldi illet6ségl jogi személy:

- Kedvezményes szabadlyok alkalmazhatdak, ha a jogi személy részvényes a
Kibocsdtdban részesedést (részvényt) szerez. A kedvezményes szabalyok
alkalmazasanak feltétele, hogy a részvényt szerzd jogi személy a szerzést
koveté 75 napon belll bejelentse a részvényt az addéhatdsagnak és a
bejelentéstdl szamitott 1 évig megtartsa azt (bejelentett részesedés). llyen
esetben a részvények értékesitésén, a nem pénzbeli vagyoni
hozzdjaruldasként torténd kivezetésén elért arfolyamnyereséqg, illetve a
visszairt értékvesztés menteslilhet a tdrsasdgi adé alél. Azonban, ha a
bejelentett részvényre értékvesztést kell elszdmolni, illetve annak
értékesitése sordn vagy a részesedés barmely jogcimen torténd kivezetése
kovetkeztében arfolyamveszteséqg keletkezik, az elszamolt raforditds nem
csOkkenti a tarsasagi adé alapjat.

- A jogi személy részvényes vadlasztdsa alapjan élhet a Tao. torvény
biztositotta tovabbi lehetdéséggel is, mely szerint a fedezeti lgylettel nem
fedezett, kilfoldi pénzértékre sz616 befektetett pénzligyi eszkdz értékének
névekedéseként, illetve a hosszU lejdratd kotelezettség értékének
csOkkenéseként a mérlegfordulénapi értékeléskor a devizaarfolyam
valtozdsa alapjan  eszkozonként, kotelezettségenként  elszdmolt
arfolyamnyereség addzasat elhalaszthatja. A halasztds id6tartama a
befektetett pénziigyi eszkdzok kozil torténd kikerllés, illetve a
kotelezettségnek a kdnyvekbdl torténd kikerllés id6pontjdig tarthat, és
addévben torténd alkalmazasanak feltétele, hogy a fedezeti lgylettel nem
fedezett, befektetett pénzigyi eszkdzdk értékének csokkenéseként, illetve
a hosszu lejaratu  kotelezettség értékének névekedéseként a
mérlegforduldénapi értékeléskor a devizadrfolyam vadltozasa alapjan
eszkdzonként, kotelezettségenként elszamolt arfolyamveszteséqg értékével
az addézo noveli a tarsasagi adé alapjat.

5.1.2.1.2 Osztalék

Tarsasagi adé szempontjabdl osztaléknak mindsil a Szamviteli toérvény szerint a
pénzigyi mlveletek bevételei kozott osztalék jogcimen kimutatott vagy az éves
beszamoldjat, a kényvviteli zarlatdt az IFRS-ek szerint 6sszedllité addzonal az
ennek megfeleltethet6 Osszeg, feltéve, hogy annak 0Osszegét az osztalékot
megallapité tarsasag (ideértve a kezelt vagyont) nem szamolja az adézas eldtti
eredmény terhére raforditasként.

A Tao. torvény értelmében jogi személy részvényes addalap csdkkentd tételt
alkalmazhat a tdrsasdgi addékotelezettsége meghatarozdsakor a kapott (jard)
osztalék és részesedés cimén az adéévben elszamolt bevétel 6sszegében. Ez az
addalap csokkentd tétel azonban nem alkalmazhatd akkor, ha a bevétel a Tao.
torvény szerinti ellenérzott kilfoldi tarsasagtol szarmazik (kivéve, ha az
osztalékban részesil6é addzé a fel nem osztott nyereséggel kordbban novelte az
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addalapot) vagy, ha az osztalékot megallapitd az osztalékot raforditasként
szamolja el.

5.1.2.2 Kilféldi illetéségl jogi személyek adbzdsa

A tdrsasagi add alanya a kilfoldi személy, illetve az lizletvezetése helye alapjan
kilfoldi illet6ségd személy, ha

- belféldi telephelyen végez vallalkozasi tevékenységet, feltéve, hogy az
Uzletvezetésének helyére tekintettel nem tekintheté belfdldi illetéséqgd
addézonak;

- ingatlannal rendelkezd tdrsasagban meglévdé részesedésének
elidegenitése vagy kivondsa révén szerez jovedelmet.

Az ingatlannal rendelkezé tdrsasdgok tagjainak addkotelezettségére az
altalanostél eltéré szabdlyok vonatkoznak. Az elismert t&zsdén jegyzett
addézdkra azonban az ingatlannal rendelkez6 tarsasagokra vonatkozé szabdlyok
nem vonatkoznak, igy elismert t6zsdén jegyzett adézd kilfoldi tagjanak nem
keletkezik az emlitett addézéban [évé részesedése elidegenitésébdl vagy
kivondsabdl adékotelezettsége.

A kilfoldi vallalkozd adékotelezettsége a belfdldi telephelyen végzett vallalkozasi
tevékenységbdl szarmazd jovedelmére terjed ki.

5.1.2.2.1 Arfolyamnyereség

Ha a kilfoldi illet6séqgl jogi személy nem rendelkezik magyarorszagi telephellyel
vagy az arfolyamnyereség nem kapcsolddik a telephelyhez, uUgy az
arfolyamnyereség utan fészabdly szerint Magyarorszdgon nem kell tarsasagi
adét vagy egyéb forrdsadét fizetnie. Kivételt jelenthet az ingatlannal rendelkezd
tarsasag tagjanak jévedelme.

Ha az arfolyamnyereséq a kiilféldi vallalkoz6 belfdldi telephelyéhez kapcsolodik,
akkor az arfolyamnyereség része a tarsasagi addalapjanak és az 5.1.2.1.1
pontban leirt kedvezmények alkalmazhatdk ra.

5.1.2.2.2 Osztalék

Osztaléknak mindsil a Szamviteli térvény szerint a pénzigyi mliveletek bevételei
kozott osztalék jogcimen kimutatott vagy az éves beszamoldjat, a konyvviteli
zarlatat az IFRS-ek szerint 6sszedllité addzonal az ennek megfeleltethetd 6sszeq,
feltéve, hogy annak 6sszegét az osztalékot megdllapitd tdrsasdg (ideértve a
kezelt vagyont) nem szdmolja az ad6zas eldtti eredmény terhére raforditasként.

A kilfoldi illetéséql tarsasagok részére fizetett osztalék tekintetében 2006.
januadr 1-ét6l megszint az osztalékad6é Magyarorszagon.

Ha a kapott osztalék a kilfoldi tdrsasag magyarorszagi telephelyéhez kotddik,
akkor az osztalékbdl szarmazd bevétel a magyarorszagi telephely jévedelme lesz
és annak tarsasdgi addalapja meghatarozasa soran alkalmazhaté a 5.1.2.1.2.
pontban leirt addalap cs6kkent§ tétel.
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5.1.2.2.3 Visszterhes vagyonatruhazasi illeték

Az llleték torvény alapjan belféldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tdrsasdagban
fennallé vagyoni betét (részvény, lizletrész, szdvetkezeti részesedés, atalakitott
befektetdi részjegy) megszerzése esetén ingatlanonként 1 millidrd forintig 4%, a
forgalmi érték ezt meghaladd része utdan 2%, de ingatlanonként legfeljebb 200
millio forint visszterhes vagyonatruhdzasi illeték-kodtelezettség merilhet fel,
amennyiben a megszerzett tdrsasag belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkez6
tarsasdagnak mindgsdl.

Visszterhes vagyondtruhazasi illeték-kotelezettség akkor all be, ha az ad6z6 a
vagyonszerzés kovetkeztében mds személyekkel &sszevont részesedése -
példaul kapcsolt vallalkozdsokon vagy csalddtagokon keresztil - egylttesen
vagy 6nalléan meghaladja a 75%-ot.

Tovabba egyes specialis jogallasok esetén az illeték mértéke ugyan 2%, viszont
nem kapcsolédik hozzd maximalisan kiszabhaté felsd korldt a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték tekintetében.

5.2 Bevezetésre keriilé részvények

A Kibocsatd cégjegyzékbe bejegyzett alaptdékéje 2.750.000 (azaz kettémillio-
hétszazotvenezer) eurd, amely all:

az Ertékesitésre Felajanlott Részvényekbdl, amely legaldbb 859.375 darab, de
legfeljebb 1.684.375 darab 0,8 eurd névérték( névre sz46lé, dematerializalt ,, A"
sorozatd torzsrészvény (ISIN: HUO0O00159058);

az Ertékesitd Részvényes tulajdondban maradé legaldbb 1.699.535 darab 0,8 eurd
névértékld névre sz4l6, dematerializdlt , A" sorozatd torzsrészvénybdl (ISIN:
HUO000159058);

VKH Kft. tulajdondban marad6é 35.165 darab 0,8 eurd névértékl névre szdlg,
dematerializalt ,,A" sorozatd térzsrészvénybdl (ISIN: HUO0O00159058), valamint
Czakdé Géza tulajdondban maradd 18.425 darab 0,8 eurd névértékd névre sz4l16,
dematerializalt ,,A" sorozatd térzsrészvénybdl (ISIN: HU0O000159058).

A Részvények névértéke, illetve kibocsatasi értéke teljes egészében a Kibocsatd
rendelkezésére lett bocsatva.

5.3 Arészvények kibocsatasa alapjaul szolgald jogszabalyok

A részvények kibocsatdsa alapjaul szolgalé jogszabalyok:

a tékepiacrél sz6lé 2001.évi CXX. torvény;

a polgari térvénykdnyvrél sz6lé 2013.évi V. térvény;

a Magyar Nemzeti Bankrol sz6l6 2013. évi CXXXIX. torvény;

a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol sz6ld 2011. évi Cll. térvény;

a Bizottsdg 809/2004/EK rendelete (2004. aprilis 29.) a 2003/71/EK eurdpai
parlamenti és tandcsi iranyelvnek a tajékoztatékban foglalt informaciok formatuma,
az informaciok hivatkozassal tortén6 beépitése, a tajékoztatdk kozzététele és a
reklamok terjesztése tekintetében térténé végrehajtdsarol;

a dematerializalt értékpapir eldallitasanak és tovabbitasanak mdédjardl és biztonsagi
szabdlyairdl, valamint az értékpapirszamla, kozponti értékpapirszamla és az
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tgyfélszamla megnyitdsdnak és vezetésének szabalyairdl sz6l6 284/2001. (XII. 26.)
Korm. rendelet.

5.4 Részvények elballitasa

Az Ertékesitésre Felajanlott Részvények névre sz6l6, dematerializélt értékpapirok,
amelyeket a KELER mint kdzponti értéktar kdzponti értékpapirszamlan tart nyilvan.

5.5 Kibocsatds pénzneme

Az Ertékesitésre Felajanlott Részvények kibocsatdsédnak pénzneme eurd.

5.6 Részvényekhez kapcsolodé jogok ismertetése

5.6.1 Osztalékhoz valé jog

A Kibocsatd kozgylilése a szamviteli szabalyok szerint elkészitett beszamolé
elfogadasdval egyidejlileq az Igazgatdésagnak a Fellgyel8bizottsdag el6zetesen
jévahagyott javaslatdra dont az osztalékfizetésrél, ©6sszhangban a Kibocsatd
Alapszabdlydval és a Szit. torvénnyel.

A Kibocsaté Alapszabdlydnak 8.1.2 pontja, valamint a Szit. torvény 3. § (3) bekezdés
c) pontja alapjan a Kibocsatd legaldbb az elvart osztalék mértékének megfeleld
osztalékot fizet a Kibocsaté szamviteli beszamoléjat jovahagyé kozgydlési hatarozat
meghozataldt kdvetd tizedik munkanap és tizenotodik Kereskedési Napon belil. Az
elvart osztalék a Kibocsaté szamviteli szabalyok és Ptk. szerint kifizethetd addzott
eredményének 90%-a. Fontos megszoritas azonban, hogy abban az esetben, ha a
Kibocsatd szabad pénzeszkbdzeinek 0sszege nem éri el a szamviteli szabalyok és Ptk.
szerint osztalékként kifizethetd targyévi adézott eredményének 90 %-dnak 6sszegét,
akkor a Kibocsaté a szabad pénzeszk6zok 0Osszegének legaldbb 90%-at fizeti ki
osztalékként. Az osztalék megfizetése eurdban torténik. Elsd alkalommal a SZIT-ként
valoé nyilvantartasba vételtdl elért eredmény kertl figyelembe vételre.

A Szit. térvény 2. § 7. pontja értelmében szabad pénzeszkéznek tekintendd a latra
sz6l6 és a lekodtott bankbetéteknek (ide nem értve azon pénzeszkdzoket, amelyek
felett a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag, a szabalyozott ingatlanbefektetési
eldvallalkozas vagy a projekttarsasaguk rendelkezési joga korldtozott), az Eurdpai
Gazdasdgi Térségrél sz6ld Megdllapodasban részes dllamok vagy a Gazdasagi
EgylttmUkodési és Fejlesztési Szervezet tagallama altal kibocsatott dllampapiroknak,
a nemzetkdzi pénzlgyi intézmény 4ltal kibocsatott hitelviszonyt megtestesitd
értékpapiroknak és az elismert t6kepiacra bevezetett értékpapiroknak a Kibocsato
éves beszamoldjanak mérlegében kimutatott értéke.

Felhivjuk a figyelmet tovdbba, hogy a Kibocsaté hatdlyos Hitelszerz6dése korlatozza a
kifizethetd osztalék mértékét, amely alapvetfen fligg egyrészt a netté addssagra (azaz
a mindenkor kintlevd kotelezettségek, korrigdlva az addssagszolgalati tartalékszamla
egyenlegével) rendelkezésre all6 0sszegt6l, masrészt pedig bizonyos esetekben
szlikséges az osztalékként kifizethet6 pénzdsszeqg terhére bizonyos addssagszolgadlati
tartalékot képezni (alapvet6en a bérl6i 6sszetétel és bevétel-elvardsok fliggvényében).

Bar a Kibocsatod célja, hogy évente tudjon osztalékot fizetni legalabb a Szit. tévény altal
el6irt mértékben, azonban nem zarhatd ki, hogy a Hitelszerzédés fenti rendelkezései
miatt nem vagy kevesebb osztalékot fizet majd a Kibocsaté a részvényeseknek.
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A KELER Altaldnos Uzletszabalyzata értelmében a Kozgy(ilés napja és az
osztalékfizetés kezddnapja kozott legaldbb tiz munkanapnak kell eltelnie. Erre,
valamint a fent emlitett a Szit. térvény 3. § (3) bekezdés c) pontjdban foglaltakra
tekintettel a Kibocsatd osztalékot az osztalékfizetésrél dontd Kozgy(ilést kovetd
tizedik munkanap és tizenotddik Kereskedési napon belll fizet. Az osztalékfizetés
pontos napjat az lgazgatésag hatdrozza meg és errél kézleményben tajékoztatja a
részvényeseket.

A Kibocsato koteles az Ex-kupon Nap el6tt kett6 Tézsdenappal nyilvdnossagra hozni
az osztalék végleges mértékét. Az Ex-kupon Nap legkordbban a kupon mértékét
megallapitd Kozgydlést kdvetd harmadik Tézsdenap lehet.

Osztalékra az a részvényes jogosult, aki az lgazgatésdg altal meghatdrozott és
osztalékfizetésre vonatkozd kdzleményben meghirdetett forduldnapon lefolytatott
tulajdonosi megfeleltetés alapjan a részvénykdnyvben szerepel és csak olyan
mértékben, amilyen mértékben az esedékes vagyoni hozzajaruldsat teljesitette. A
Kibocsatod Alapszabdlya értelmében a részvénykonyvi bejegyzés feltétele arészvényes
tulajdonosi korét feltdréd nyilatkozat megklildése az lgazgatésdg részére. Azon
részvényes, aki Tulajdonosi Nyilatkozatdt a Kibocsdtd Igazgatdésaga részére nem
juttatja el és emiatt nem keril bejegyzésre a részvénykdnyvbe, osztalékra sem valik
jogosultta.

Az osztalék nem pénzbeli juttatds formdjaban valé teljesitésére a Kibocsatéd
Alapszabdlya nem ad lehet8séget.

A Kozgydlés két, egymadst kovetdé beszamold elfogadasa kozotti idészakban
osztalékeldleg fizetésérél hatarozhat, ha annak jogszabalyi feltételei fenndllnak.
Osztalékel6leg fizetésérdl az lgazgatdsag javaslata alapjan lehet hatdrozni. Az
lgazgatdsag javaslatdahoz a Felligyel8bizottsag jévahagydsa sziikséges. A Kibocsatéd
elkotelezett a tekintetben, hogy amennyiben az osztalékel8leg fizetés feltételei
fenndllnak, Ugy az lgazgatdsag legalabb félévente tegyen javaslatot a Kézgyl(ilésnek
osztalékeldleq fizetésére.

Ha az osztalékeldleq kifizetését kdvetden elkésziilé éves beszamoldbdl az allapithatéd
meg, hogy osztalékfizetésre nincs lehet6ség, az osztalékel8leget a részvényesek a
Kibocsato felhivasara kotelesek visszafizetni.

A fel nem vett osztalék az osztalék kifizetésének napjatél szamitott 6t éves elévilési
id6szak alatt évil el.

5.6.2 Szavazati jogok
Minden 0,8 eurd névérték( torzsrészvény eqgy darab szavazatra jogosit.
A szavazati jogok kapcsan figyelemmel kell lenni a Szit. torvény rendelkezéseire is.

A Szit. torvény 3. § (3) bekezdés ha) pontjanak elbirasa értelmében, amennyiben a
Kibocsatd kizdrdlag szabalyozott piacra bevezetett Részvénnyel rendelkezik, akkor
legaldbb 25%-ot kell kitennie azon Részvények mértékének amelyek tulajdonosai
egyenként - kdzvetve vagy kozvetlenll - a teljes jegyzett t6ke Ossznévértékének
legfeljebb 5%-at tulajdonoljak a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagként torténd
nyilvantartasba vétel idépontjaban.
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A Kibocsadté a Részvények mindegyikét szabalyozott piacra kivanja bevezetni és a
Jegyzési Id6szakot kdvetden, a jegyzés soran a benyujtott Tulajdonosi Nyilatkozatok
alapjan ellen6rzésre kerll, hogy a Kibocsatd megfelel-e a fenti jogszabdlyhelynek.

Bar a Kibocsdté szabdlyozott ingatlanbefektetési tdrsasagként torténd
nyilvantartasba vételét kovet8en, mar a Kibocsatéonak nem kell biztositania, hogy
Részvényeinek legalabb 25%-a olyan tulajdonosoknal legyen,akik sem kdzvetve, sem
kozvetlenldl nem tulajdonolnak tdbbet a jegyzett téke Ossznévértékének 5%-nal, a
prudens m(ikddés jegyében a Kibocsatd Alapszabdlyaban elbirja, hogy a részvényesek
a részvénykonyvbe valdé bejegyzésik kérelmekor, a Tulajdonosi Nyilatkozat
kitoltésével kildjék meg az Igazgatdsag részére kdzvetett és kdzvetlen tulajdonosaik
adatait. Amennyiben a részvényes ezt nem teljesiti, Ggy az lgazgatésdg a
részvénykoényvbe nem jegyzi be a Részvény tulajdonosat, aki igy nem gyakorolhatja
részvényesi jogait és emiatt sem szavazati jog, sem osztalékhoz valé jog nem illeti
meg.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a fentiekben leirt szabdly nem minden esetben alkalmas
arra, hogy a nyilvantartast kbvetéen a torvényben régzitett (de mar nem elvart) ardny
teljesiilését szavatolja.

A Kibocsadté Alapszabdlydnak 8.1.1 pontja értelmében a részvényes koteles
gondoskodni arrél, hogy amennyiben Tulajdonosi Nyilatkozataban szerepl6 adatokban
valtozas torténik, Ugy arrél a Kibocsato lgazgatésagat haladéktalanul, de legfeljebb 10
munkanapon belll értesitse.

A Dbiztositok és hitelintézetek a torzsrészvényeik alapjan kdzvetlenll &sszesen
legfeljebb 10%-at gyakorolhatjak az 6sszes szavazati jognak.

Az Alapszabdly 9.6. pontja értelmében, amennyiben a biztositék és hitelintézetek a
Kibocsato alaptdkéjének tobb, mint 10%-at tulajdonoljak, Ugy a 10%-os korlat elérését
kovet6en Részvényt szerzd biztositd vagy hitelintézet nem bir szavazati joggal ezen
Részvényekhez kapcsoldddan.

A részvényesek, a fenti szabdlyok betartdsa céljabél, részvényvasarldsaik el6tt minden
esetben tdjékozodjanak a Kibocsato altal kdzzétett, a Kibocsatdban fenndlld szavazati
jogok mértékérdl.

A Kibocsato Kozgy(ilésén az a részvényes, illetve részvényesi meghatalmazott vehet
részt, akit legkésébb a Kozgylilés kezd6napjat megel6z6 madasodik munkanapon
bejegyeztek a részvénykényvbe. A részvénynek a Kozgydlés kezdénapjat megel§z8
atruhdzasa nem érinti a részvénykodnyvbe bejegyzett személynek azt a jogat, hogy a
Kozgyl(lésen részt vegyen és az 6t mint részvényest megilleté jogokat gyakorolja.

A részvényesek kotelesek haladéktalanul, de legkésdbb két naptari napon belil
tajékoztatni a Kibocsatét és az MNB-t, ha a kozvetlenll és kozvetve birtokolt
részvényeinek és szavazati joguknak az aranya eléri, meghaladja, a Tpt. 61. § szerint
szamitott, alabbi mértékeket vagy ezek alad csdkken:

5,10, 15, 20, 25, 30, 35, 40, 45, 50, 75, 80, 85, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98,
99 szazalék.
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5.6.3 Els6bbségi jog az azonos osztalyu értékpapirok jegyzésekor

Az alapt6ke pénzbeli hozzdjarulds ellenében, Uj torzsrészvények kibocsatasaval
torténé felemelése esetén a részvényeseket az Ujonnan kibocsdtandd részvények
atvételére legfeljebb a részvénykdnyvbe bejegyzett részvényeik darabszdmanak a
Kibocsatd 4ltal kibocsatott valamennyi részvény darabszamahoz viszonyitott
részesedésiik ardnyaban megilletd darabszdmu részvény tekintetében elsébbségi jog
illeti meg.

Amennyiben a részvényes részvénykdnyvbe bejegyzett részvényei darabszamanak a
Kibocsatod altal kibocsatott valamennyi részvény darabszdmahoz viszonyitott aranya
alapjan a részvényest nem egész szamu részvény illetné meg, ugy a részvényes altal
az els6bbségi jog gyakorldsa nyoman atvehetd részvények darabszamat a legkdzelebbi
egész szamra lefelé kerekitve kell meghatarozni.

Az lgazgatésdg az alaptéke pénzbeli hozzdjarulds ellenében torténé felemelésérdl
sz0l6 dontést kovetd 3 (harom) munkanapon belll honlapjan tdjékoztatja a
részvényeseket az els6bbségi jog gyakorldsdnak lehetdségérél és madjardl, igy a
megszerezhetd részvények névértékérdl, illetve kibocsatdsi értékérdl, valamint e jog
érvényesitésére nyitva allé 15 (tizendt) napos idészak kezd6 és zarénapjarol.

Az els6bbségi jog gyakorlasardl sz6ld nyilatkozatnak a 15 (tizen6t) napos id6szak
zarénapjan meg kell érkeznie a Kibocsaté lgazgatésagahoz.

Az els6bbséqgi jog a 15 (tizen6t) napos hataridén tul érvényesen nem gyakorolhaté.
Amennyiben a részvényes a fenti hatdridén bellil nem gyakorolja els6bbségi jogat
(azaz az els6bbségijog gyakorlasardl szold nyilatkozata legkésébb a 15 (tizendt) napos
id6szak zarénapjan nem érkezik meg a Kibocsato lgazgatdsdgahoz), ugy kell tekinteni,
mint aki errdl a jogdrdl lemondott.

Az elsBbbségi jog a Kibocsaté lgazgatésdgahoz cimzett irdsbeli jognyilatkozattal
gyakorolhaté. A jognyilatkozat a Kibocsatd lgazgatdsagahoz tortént megérkezését
kovetden nem mddosithatd és ahhoz mellékelni kell a részvények atvételére vonatkozé
kotelezettségvallalé nyilatkozatot is. A részvények atvételére vonatkozé
kotelezettségvallaldé nyilatkozat nélkil megtett jognyilatkozat hatdlytalan.

Amennyiben a részvényes tébb részvényre kivanja gyakorolni az elsébbségijogat, mint
ahany részvényre az Alapszabaly szerint az els6bbségi jog gyakorolhatd lenne, Ugy a
részvényes elsébbségi jog gyakorldsara vonatkozé jognyilatkozata hatdlytalan azon
részvények vonatkozdsaban, amelyek tekintetében a részvényes nem volt jogosult
els8bbséqgi jog gyakorlasara.

A Kozgydlés a jegyzési els6bbségi jog gyakorldsat korlatozhatja, illetve kizarhatja a
Koézgydlésen jelen 1évd részvényesek altal leadhatd szavazatok egyszer(i tébbségével.

5.6.4 Likviddciés hanyadhoz vald jog

A Kibocsatd jogutdd nélkili megsziinése esetén, a Kibocsatd tartozdsainak
kiegyenlitését kovet8en fennmaradd és feloszthatd vagyona a részvényeseket
részvényeik névértékének alaptékéhez viszonyitott aranyaban illeti meg.

5.6.5 Visszavaltdsra vonatkozo rendelkezések

A Részvények nem visszavalthatok.
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5.6.6 Atvdltasi feltételek
A Részvények nem atvalthatok.
5.6.7 A Részvények szabad dtruhdzhatdsdgdra vonatkozd korldtozdsok

A Részvények szabad atruhdzhatdésdaga nem korldtozott, azonban a részvények
atruhdazasakor a részvényeseknek figyelemmel kell lenni a Szit. torvény korldtozdasaira:
a biztositdk és hitelintézetek szavazati jogdanak korldtozasaira.

A Jelenlegi Részvényesek vallaltdk, hogy a Jegyzési Id6szak lezardsat kovetd kilenc
hénapig nem értékesitenek Részvényeket. Ez a korldtozads nem zarja ki, hogy a
Jelenlegi Részvényesek Részvényeket értékesitsenek vagy egyéb médon jutassanak
munkavallalok részére vagy olyan tarsasdg részére, amelyben Waberer Gydrgy Péter
kozvetve vagy kozvetlenll tobbségi befolydssal bir, feltéve, hogy az igy Részvényt
szerzBk vallaljdk, hogy a fenti hataridéig nem értékesitik a megszerzett Részvényeket.

5.6.8 A Részvényekkel kapcsolatos kételez§ vételi ajanlat és/vagy kiszoritasi
és/vagy kényszereladdsi rendelkezések bemutatdsa

A Részvényekkel kapcsolatos kotelezd vételi ajanlat és/vagy kiszoritasi és/vagy
kényszereladdsi rendelkezéseket a Tpt.-nek a befolydsszerzés kotelez6 nyilvanos
vételiajanlat utjdn rendelkezései (Tpt. 68. §- 80/A. §) tartalmazzak teljes részleteiben.

Az MNB altal el6zetesen jévahagyott nyilvdnos vételi ajanlatot kell tenni a
Kibocsatdban torténd

- a 25 (huszonot) szazalékot meghaladd mértékl befolydsszerzéshez, ha a
befolydst szerzd részvényesen kivil senki sem rendelkezik a szavazati jogok tiz
szazalékat meghaladé befolyassal, vagy

- a 33 (harminchdrom) szazalékot meghaladd mérték(i befolydsszerzéshez.

A vételi ajanlatban az ajanlati drat a Tpt.-ben foglalt rendelkezések szerint kell
meghatarozni.

A vételi ajanlatot a Kibocsaté valamennyi részvényére, valamennyi részvényese
szamara kell megtenni.

Az Alapszabadly nem korldtozza, hogy a Kibocsatd Igazgatdsaga, illetve
FellgyelBbizottsdga a vételi ajanlat kézhezvételének id6pontjatél vagy a vételi
ajanlattétel szandékardl torténd tudomadsszerzés id6pontjatél a vételi ajanlat
elfogadasdra nyitva allé idészakon belll ne hozhatna olyan déntést, amely alkalmas a
befolydsszerzésre iranyuld eljards megzavarasara.

A vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozat megtételére nyitva allé hataridé kezdd napjat
kovetéen valamennyi részvényes bejelentheti, hogy részvényét, vagy annak az
elfogadd nyilatkozatban meghatarozott részét a vételi ajanlatban foglalt feltételek
szerint at kivanja ruhdazni.

Az elfogadd nyilatkozatot személyesen, vagy meghatalmazott dtjan lehet megtenni.
Az elfogadé nyilatkozat meghatalmazott, illetve kozrem(ikddé (pl. posta) utjan torténd
megtételével kapcsolatos felel6sség az elfogadd nyilatkozatra jogosultat terheli.

Az elfogadd nyilatkozat nem vonhaté vissza.
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Az ajanlattev6 valamennyi felajanlott részvényt kdteles megvasarolni, kivéve, ha az
elfogadd nyilatkozatok alapjan az ajanlattevé nem szerezne a céltdrsasdagban otven
szdzalékot meghaladd befolydst, és a vételi ajanlat erre az esetre tartalmazta az eldllas
jogdnak fenntartasat.

Az ajanlattevé és az elfogadd nyilatkozatot tevd részvényes kozott a részvény-
atruhdzasi szerz6dés az elfogaddé nyilatkozat megtételére nyitva allé hataridd
zarénapjan jon létre, kivéve, ha a verseny-felligyeleti eljdrds ezen a napon még nem
zarult le. Ez utébbi esetben a szerz8dés a verseny-felligyeleti engedély megadasanak
napjan jon létre.

Az ajanlattevd az ellenérték teljesitésére a vételi ajanlat elfogaddsdra nyitva allé
hatdrid6 zarénapjat - verseny-felligyeleti eljaras esetén a verseny-felligyeleti engedély
megadasanak napjat - kbvetd 6t munkanapon belil kételes.

Ha az ellenérték nem vagy nem kizdrélagosan pénz, az elfogadd nyilatkozatot tevé -
az elfogadd nyilatkozattal eqgyidejlleg - kérheti, hogy az ajanlattevd az ellenértéket
pénzben fizesse meg.

Az elfogadd nyilatkozat megtételére nyitva all6 hatarid6é zardénapjat megel6z8
tizendtddik napig barki jogosult Gj vételi ajanlat megtételére (a tovabbiakban:
ellenajanlat). Az ellenajanlatra fd&szabalyként a vételi ajanlatra vonatkozé
rendelkezéseket kell alkalmazni.

Az ellenajanlat akkor tehetd kozzé, és az ellenajanlatot az MNB akkor hagyja jéva, ha
az a részvényesek szamara kedvez6bb, mint a vételi ajanlat vagy a kordbbi
ellenajanlat. Az ellenajanlat akkor mindsil kedvez8bbnek, ha az legaldbb 6t szazalékkal
magasabb forintban kifejezett ellenértéket tartalmaz. Ha Ujabb ellenajanlatra kerdl
sor, ez az ellenajanlat akkor mingsiil kedvez6bbnek, ha legaldbb tovabbi 6t szazalékkal
magasabb forintban meghatarozott ellenértéket hataroz meg, mint a korabbi
ellenajanlat.

Ha az Ujabb ellenajanlat az ajanlattevd altal kordbban megtett ajanlattdl
(ellenajanlattol) csak az ellenérték tekintetében tartalmaz eltérést, dgy annak
jévahagyasardl a Felligyelet hdrom napon belil hataroz.

Az ellenajanlat jévahagyasaval és annak kozzétételével az el6zd vételi ajanlat
(ellenajanlat), illetve az arra tett elfogadd nyilatkozat hatalyat veszti.

Az Alapszabdly a Tpt. 76/A. § szerinti attorési rendelkezéseket nem tartalmaz.

A vételi ajanlat, illetve az 6nkéntes vételi ajanlat lezarasat kévetd harom hdonapon belil
vételi jogot gyakorolhat a Kibocsaténak a tulajdondba nem kerilt részvényei
tekintetében az ajanlattevd, ha:

- a Tpt. 69. § (6) bekezdésének e) pontja szerint a vételi ajanlat, illetve az
onkéntes vételi ajanlat felligyeleti jé6vahagydasara vonatkozé kérelmében Ugy
nyilatkozott, hogy a vételi jogaval élIni kivan,

- a sikeres vételi ajanlat, illetve az 6nkéntes vételi ajanlat lezardsat kovetd
harom hdénapon beliil kilencven szazalékot elérd vagy azt meghaladd mértékd
befolydssal rendelkezik a Kibocsatéban, és

- igazolja, hogy megfeleld fedezettel rendelkezik a vételi jog targyat képezb
részvények megszerzéséhez sziikséges ellenérték teljesitéséhez.
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A vételi jog gyakorlasanak eredményeképpen megszerzendd részvények ellenértéke a
vételi ajanlatban, illetve az dnkéntes vételi ajanlatban meghatarozott vételar és az egy
részvényre juté sajat téke értéke kozil a magasabb dsszeq. Sajat tékeként a legutolsd,
konyvvizsgald altal hitelesitett éves beszamoldban feltiintetett értéket kell figyelembe
venni azzal, hogy ha a Kibocsaté a szamviteli jogszabdlyok értelmében &sszevont
(konszolidalt) beszamold készitésére kotelezett, akkor sajat t6kén a konszolidalt sajat
téke értend6. Amennyiben a Kibocsaté mar az IFRS-ek szerint allitja 0ssze éves
beszdmoldjat, akkor az egy részvényre juté sajat téke szamitdsanal a szamviteli
torvény 114/B. § (4) bekezdés a) pontja szerinti sajat téke alapjan kell a szamitast
elvégezni.

Ha a vételi ajanlati eljdrds lezardsakor az ajanlattevének a Kibocsatéban fennalld
befolyasa eléri a kilencven szazalékot, a fennmaradd részvények tulajdonosainak
irdsban megtett kérésére koteles e részvényeket is megvasarolni. A vételi
kotelezettség esetén az ellenérték legkisebb dsszegének meghatdrozasdra a fenti
bekezdésben foglaltakat megfeleléen alkalmazni kell.

5.6.9 Az el6z6 pénziigyi évben vagy a folyé pénziigyi évben harmadik felek altal a
Kibocsato sajdt tékéjére vonatkozdé nyilvanos vételi ajdnlat

Nem volt az el6z6 pénziigyi évben vagy a folyd pénzligyi évben harmadik felek altal a
Kibocsatd sajat tékéjére vonatkozd nyilvanos vételi ajanlat.

5.6.10 Részvénytbke torténete
A Kibocsatd, illetve jogel6djei jegyzett t8kéjének valtozasai:

5.6.10.1 Kibocsdtd tékevaltozdsai

Id6pont Jegyzett téke Magyarazat
0sszege
2018.01.08. 61.217 eurd Az 0sszeolvaddssal létrejott Kibocsatd

alaptékéje az 0Osszeolvadas napjan
61.217 eurd pénzbeli hozzajarulas volt.

2018.01.22. 32.045 eurd TB8kekivonas kdvetkeztében a Kibocsatd
alapt6kéje  leszallitasra  kerdlt. A
Kibocsatd alaptdkéje 61.217 eurérdl
32.045 eur6 pénzbeli hozzdjaruldsra
csokkent, és egyidejlileg aranyosan
csOkkent a téketartalék és
eredménytartalék is.

2018.04.04. | 2.750.000 eurd Pénzbeli vagyoni hozzajarulas
szolgaltatasdaval tértén6 tdkeemelés
kovetkeztében a Kibocsatd alaptékéje
32.045 eurérdl 2.750.000 eurdra kerdlt
megemelésre.
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5.6.10.2  Jogel6ddk tbkevaltozdsai

BILK Invest
Id6pont Jegyzett téke Magyardzat
0sszege
2007.09.30. 18.660.000 Ft A  BILK Invest megalakuldsakor a

tarsasdg torzst6kéje 18.660.000 Ft
pénzbeli vagyoni hozzdjarulds volt,
amely a tarsasag mikodése alatt nem

valtozott.
BILK Logisztikai Zrt.
Id6pont Jegyzett téke Magyardzat
0sszege
2002.03.05. 21.876.000 Ft A BILK Logisztikai Zrt. megalakuldsakor

a tarsasdg alaptékéje 21.876.000 Ft
pénzbeli vagyoni hozzajarulas volt.

2002.10.01. 1.803.177.000 Ft T8keemelés kovetkeztében a BILK

Logisztikai Zrt. alaptékéje
1.781.301.000 Ft nem pénzbeli vagyoni
hozzdjarulds teljesitésével

1.803.177.000 Ft-ra n6tt.

2003.03.18. 2.153.177.000 Ft T6keemelés kovetkeztében
350.000.000 Ft pénzbeli vagyoni
hozzdjarulds teljesitésével a BILK
Logisztikai Zrt. alaptékéje
2.153.177.000 Ft-ra n6tt.

2003.11.06. 2.503.177.000 Ft T6keemelés kovetkeztében
350.000.000 Ft pénzbeli vagyoni
hozzajarulds teljesitésével a BILK
Logisztikai Zrt. alaptékéje
2.503.177.000 Ft-ra n6tt.

2004.07.06. 3.003.177.000 Ft 500.000.000 Ft pénzbeli vagyoni
hozzajarulds teljesitésével a BILK
Logisztikai Zrt. alaptékéje
3.003.177.000 Ft-ra nott.

5.6.11 A Részvényekbdl szarmazo jévedelem forrdsaddja
Az addzasi szabalyokat részletesen jelen Tajékoztatd 5.1 pontja tartalmazza.

A Kibocsaté nem vallalja a felel6sséget a forrasado levonasdval kapcsolatban.
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6 ERTEKESITES
6.1 Ertékesitésre vonatkozé altaldnos informéacidk

Az Ertékesitésre Felajanlott Részvények Zartkord Ertékesités és Nyilvdnos Ertékesités
keretében keriilnek felajanlasra.

Az Ertékesités sordn legaldbb 859.375 darab és legfeljebb 1.684.375 darab 0,8 euré
névértékl, névre sz6l6, dematerializalt ,,A" sorozatu torzsrészvény keril felajanlasra az
Ertékesitd Részvényes &ltal. Az Ertékesitésre Felajanlott Részvények euréban denominéltak
és az Ertékesités pénzneme eurd.

A 859.375 darab Ertékesitésre Felajanlott Részvény a Kibocsato teljes jegyzett tékéjéhez
viszonyitva 25% mérték( Részvényeket jelent. A 1.684.375 darab Ertékesitésre Felajanlott
Részvény a Kibocsatd teljes jegyzett t6kéjéhez viszonyitva 49% mértékd Részvényeket
jelent.

Az Ertékesitésre Felajanlott Részvények megszerzése az Ertékesitd Részvényestdl
adasvétel formdjdban torténik az Ertékesités sordn.

Az Ertékesité Részvényes az Ertékesitésre Felajanlott Részvényeket a Forgalmazénal zarolt
értékpapirszamlan letétbe helyezi legkés6bb a Jegyzési Id8szak kezdetéig.

Az Ertékesités lebonyolitdsara az Ertékesité6 Részvényes és a Kibocsaté a Forgalmazéval
forgalmazdi szerz6dést kotott.

A Forgalmazé az Ertékesité6 Részvényes javara eljarva kdzrem(ikodik az Ertékesitésben a
jelen Tajékoztatdban foglaltak szerint.

A Forgalmazé elérhetdségei:
Raiffeisen Bank Zrt.

Cim: 1054 Budapest, Akadémia u. 6.
Ugyfélszolgdlat telefonszdmai:

+ 36 80 488 588, illetve

+36 14848 484

Honlap: www.raiffeisen.hu

6.1.1 Szit. térvény alkalmazdsa az Ertékesités sordn

Tekintettel arra, hogy a Kibocsaté valamennyi Részvényét szabalyozott piacra kivanja
bevezetni, a Szit. toérvény 3. § (3) bekezdés ha) pontjdban foglaltak értelmében, 25%
mértékd Részvények tekintetében teljeslilnie kell a Kibocsaté szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagként torténd nyilvantartasba vételekor, hogy ezen
Részvények tulajdonosai egyenként (kdzvetve vagy kozvetlenll) a Kibocsatd teljes
jegyzett t6kéje Ossznévértékének legfeljebb 5%-at tulajdonoljdk  (,Szit.
Kozkézhdnyad").

Ezen jogszabalyi kdvetelményre tekintettel a Forgalmazd nyilatkozat megtételét
koveteli meg a befektetdktdl, amelyben a befektetéknek fel kell tarniuk kdzvetett és
kozvetlen tulajdonosaikat, hogy a Szit. térvényben foglalt kdvetelményeknek vald
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megfelelés ellendrizhetd legyen (,Tulajdonosi Nyilatkozat”). llyen Tulajdonosi
Nyilatkozat hidnydban a jegyzés érvénytelen.

A Szit. Kdzkézhanyad betartdsa végett bizonyos befektetdk jegyzései, részben vagy
egészben visszautasithatdak.

A Szit. térvény 3. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a Kibocsatéban a hitelintézetek és
biztositok 6sszesen a szavazati jogok legfeljebb 10%-at gyakorolhatjdk. Ez a szabdly
nem jelent korldtozadst a megszerezhet8 Ertékesitésre Felajdnlott Részvények
tekintetében, azonban a befektetéknek figyelemmel kell lenniik a Kibocsatd
Alapszabdlydban foglaltakra, amelynek értelmében azon hitelintézetek és biztositok,
amelyek a 10%-os hatar elérését kovetben szereznek Részvényeket, ezen 10%-0s
hatdron tul szerzett Részvények vonatkozdsaban nem gyakorolhatjdk szavazati
jogukat a Kibocsatd Kozgydlésén.

6.1.2 Legkisebb mennyiség

Az Ertékesitd Részvényes a Tpt. 33. § (2) bekezdése alapjan az Ertékesités
eredményességének feltételéll megjeldlte a legkisebb mennyiséget, amely 859.375
darab Ertékesitésre Felajanlott Részvény.

Amennyiben a befektetdi jegyzések nem érik el a fenti minimumot vagy nem teljesil a
Szit. torvény 3. § (3) bekezdés ha) pontjanak eldirasabdl a Szit. Kézkézhanyad, az
Ertékesités meghilsul.

6.1.3 Tuljegyzés

Az Ertékesités soran elképzelhet8, hogy a kereslet tiljegyzést eredményez, azonban
az Ertékesitd Részvényes az Ertékesitésre Felajanlott Részvények legfeljebb
1.684.375 darabjanal tébbet nem kivan értékesiteni, ezért ilyen esetben az Allokacio
sordn a 6.4 pontban részletezett kartyaleosztds szabalyai szerint kerlinek az
Ertékesitésre Felajanlott Részvények kiosztdsra, valamint elképzelhetd, hogy a Szit.
Kézkézhanyad teljesilése érdekében egyes jegyzések részben vagy egészben
elutasitasra kerilnek.

6.1.4 Elbvasarlasi jog

El6vasarlasi jog az Ertékesitésre Felajanlott Részvények vonatkoz4dsaban nem all fenn.
6.1.5 Jegyzési garanciavdllalds hianya

Az Ertékesitéssel 6sszefiiggésben nem keriil sor jegyzési garanciavéllalsra.

Tovabba sem a Kibocsatd, sem az Ertékesitd Részvényes, sem a Forgalmazé nem vallal
semmilyen felel6sséget azzal kapcsolatban, hogy az drazadas és az Allokacid
kovetkeztében a Részvények mésodpiaci &ra az Ertékesitést kdvetéen emelkedni fog,
illetve nem fog csékkenni.

6.1.6 Ertékesités meghidsuldsa
6.1.6.1 El6ére nem latott negativ események

Az Ertékesitd Részvényes jogosult az Ertékesités az Ertékesitésre Felajanlott
Részvények értékesités nélkili lezarasardl rendelkezni az Ertékesitésre Felajanlott
Részvényeknek a befekteték Ertékpapirszamlajan térténd jévairdsaig, amennyiben
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a Tajékoztatd aldirdsakor el6re még nem latott olyan események, valtozasok
torténnek a nemzetkdzi és/vagy magyar pénziigyi, politikai, piaci, gazdasdgi vagy
jogszabalyi kornyezetben, amelyek feltételezhet8en negativan befolyasoljdk az
Ertékesitést, a Részvényekkel vald kereskedést vagy a befekteték pénziigyi
érdekeit.

6.1.6.2 Zartkord Ertékesités eredménytelen

Az Ertékesitésnek az Ertékesitésre Felajanlott Részvények értékesités nélkiili
lezarasarol akkor is jogosult rendelkezni az Ertékesité Részvényes, ha a Zartkord
Ertékesités eredmény nélkll zarul az alabbiak miatt:

(i) a Zartkor( Ertékesitési Ar alacsonyabb a Minimalis Arnél, vagy

(i) a Z&artkor( Ertékesités keretében a befektet6ktél nem érkezett érvényes
ajanlat, vagy

(iiiya Z4artkor( Ertékesités keretében az Ertékesitd Részvényes, a Forgalmazé
és a Kibocsato egylttes diszkrecionalis dontésik (Szit. torvény vagy egyéb
ok miatt) alapjan nem fogadnak el ajanlatot.

A Zartkor( Ertékesités eredmény nélkiili lezardsa esetén az Ertékesité Részvényes
dénthet Ugy, hogy a Nyilvdnos Ertékesitésre toérténé felajanldst egyoldaldan
visszavonja. Az Ertékesit6 Részvényes ilyen dontése esetén tehdt a teljes
Ertékesités meghiusul.

6.1.6.3 Forgalmazdi szerz6dés felmonddsa

Az Ertékesités akkor is meghilsul, és nem keriil sor az Ertékesitésre Felajanlott
Részvények értékesitésére, ha a Forgalmazdéi Szerz6dés a Forgalmazd, illetve
bizonyos esetekben a Kibocsatd, Ertékesitd Részvényes 4ltal egyoldaldan
felmonddsra kerll az Ertékesitésre Felajanlott Részvényeknek a befektet8k
Ertékpapirszdmlajan torténd jovairasat megelézéen.

6.1.6.4 Legkisebb mennyiséqg alatti jegyzés

Meghidsul az Ertékesités, ha a befekteti jegyzések nem érik el a 6.1.2 pont szerinti
legkisebb mennyiséget vagy az Ertékesités eredményeként nem teljesiilnének a
Szit. térvény 3.8 (3) bekezdés ha) pontjaban foglaltak.

Az Ertékesités meghilsuldsa esetén a Kibocsaté donthet Ggy, hogy a BET Altaldnos
Uzletszabalyzatdban foglaltaknak megfelelve nem vagy késébb fogja
kezdeményezni a Részvényekkel térténd tézsdei kereskedés megkezdését.

Az Ertékesités meghilsuldsa esetén a befekteték az &ltaluk megszerezni kivant,
Ertékesitésre Felajanlott Részvények ellenértékeként befizetett teljes dsszeget a
Jegyzési ld8szakot kdvets 7 (hét) napon beliil visszakapjdk az Ugyfélszamldjukra és
a befekteték altal tett Részvényjegyzési Nyilatkozatok hatdlyukat vesztik. A
Kibocsatét, az Ertékesité Részvényest vagy a Forgalmazét kamat-, illetve barmilyen
tovabbi fizetési kotelezettség nem terheli.

6.1.7 Ertékesités felfliiggesztése

Az Ertékesités a Jegyzési Id8szak alatt felfliggeszthetd az MNB részérdl, amennyiben
olyan tény vagy korilmény jut az Ertékesité Részvényes, a Forgalmazé vagy a
Kibocsatd tudomdsdra, amely a Tajékoztatd kiegészitését sziikségessé teszi. A
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Jegyzési Id6szak felfliggesztésére a Tajékoztatd kiegészitésének kozzétételéig, de
legfeljebb a Jegyzési Id8szak végéig kerilhet sor.

6.1.8 Ertékesitésrél valé tdjékoztatds

A Kibocsatd a Jegyzési Id6szak lezardsat kdovetd 6 (hat) munkanapon belil bejelenti
annak eredményét az MNB-nek, valamint azt a Nyilvanossagra Hozatali Helyeken
nyilvanossagra hozza. A tajékoztatds, tébbek kdzott, kiterjed az alabbiakra:

- a Nyilvdnos Ertékesités és a Zartkor(d Ertékesités sikeressége
(eredményessége) vagy meghidsulasa,

- amennyiben arra sor keriilt, a Nyilvdnos Ertékesités céljaira szant részvény
mennyiség felemelése a ZAartkor( Ertékesités céljaira szadnt részvény
mennyiség terhére,

- a Nyilvdnos  Ertékesités sordn tett érvényes Részvényjegyzési
Nyilatkozatokban igényelt Részvények szadma és a Nyilvanos Ertékesités soran
tett érvényes Részvényjegyzési Nyilatkozatok alapjan a befektet6knek
juttatandé Ertékesitésre Felajanlott Részvények darabszéama,

- a Zartkor( Ertékesités keretében értékesitett Ertékesitésre Felajanlott
Részvények darabszama, és

- aNyilvdnos Ertékesitési Ar és a Zartkord Ertékesitési Ar, amelyek véglegesnek
tekinthet6k.

6.2 Zartkord Ertékesités

A Zartkor( Ertékesités keretében az Ertékesitésre Felajanlott Részvények kizarélag a Bszt.
szerinti min@sitett befekteték és olyan befektetOk részére kerllnek felajanlasra, akik
egyenként legaldbb szdzezer eurd vagy annak megfelel§ értékben vasdrolnak az
Ertékesitésre Felajanlott Részvényekbdl.

A Z&rtkor( Ertékesités részletes feltételeirél a Forgalmazé kdzvetlendl értesiti a Zartkor(
Ertékesitésben résztvevd befektetSket.

Az egy befektetd altal a Zartkord Ertékesités keretében jegyezhetd Ertékesitésre Felajanlott
Részvény mennyisége nem kerll maximalizalasra, feltéve, hogy a Szit. Kézkézhanyad
kovetelmény teljestl. Amennyiben a Szit. térvényben foglalt feltételek biztositdsa miatt
szilkséges, a megszerezhetd Ertékesitésre Felajanlott Részvények megszerzése
korlatozhaté.

6.2.1 Jegyzésildbszak

A ZAartkor( Ertékesités keretében az ajanlattételre nyitvadlld Jegyzési ldészak
tartama: 2018. junius 20-tél (szerda) 2018. julius 4-ig (szerda).

6.2.2 A Zartkérd Ertékesitési Ar kialakuldsa
A Zartkor( Ertékesitési Ar a ZAartkord Ertékesités keretében a Minimdlis Ar és
Maximalis Ar kdzotti drsdv figyelembevételével (azzal, hogy ajanlat tehetd a Maximalis

Ar fol6tt is) leadott ajanlatok (kdnyvépités) alapjan keriil meghatdrozésra a Jegyzési
Id6szak lezartat kévetd 2 (két) munkanapon beldl.

Az Ertékesitd Részvényes, a Forgalmazd és a Kibocsaté kdzdsen hatdrozzak meg a
Zartkoérl Ertékesitési Arat uUgy, hogy az maximalizdlja az Ertékesit6 Részvényes
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bevételeit, ugyanakkor megfeleld mérték( potencidlis kielégitetlen keresletet is
biztositson, és figyelemmel legyen a Szit Kézkézhdnyad teljesiilésére.

A Kibocsatd, az Ertékesité Részvényes és a Forgalmazé minden egyes, a Zartkor(
Ertékesités keretében érkezett ajanlat tekintetében egyiittesen, diszkreciondlis alapon
jogosult donteni arrdl, hogy az adott ajanlatot elfogadja-e, illetve ha igen, milyen
mértékben.

A Zartkor( Ertékesités keretében tett ajanlatokhoz minden esetben mellékelni
sziikséges a Tulajdonosi Nyilatkozatot, hogy a Forgalmazd, az Ertékesité Részvényes
és a Kibocsato ellenbrizni tudja a Szit. torvény 3.§ (3) bekezdés ha) pontjaban foglalt
Szit. Kdzkézhanyad teljesilését, valamint a Szit. toérvény 3.§ (3) bekezdés e) pontjaban
foglaltakat.

A Z4artkor( Ertékesitési Ar meghaladhatja a Maximalis Arat.

A Zartkord Ertékesitési Arrél a Forgalmazé értesiti a befektet6ket a Forgalmazé és a
befektetd kdzott fenndllé szamlaszerz6désben megjelolt értesitési médon is.

6.2.3  ZAartkérd Ertékesitési Ar megfizetése

A Zartkdr(d Ertékesitésben résztvevsé befektet8k az Ertékesitésre Felajanlott
Részvények megszerzésével Osszefliggésben fizetendd vételdrat az Ertékesits
Részvényes javdra, a Forgalmazoénal vezetett, zarolt letéti szamldra utaljdk az
Allokaciét kdvetd 2 (két) munkanapon belll.

A befektets altal fizetendd vételdr a Zartkorl Ertékesitési Ar és a befektetd részére
allokalt Ertékesitésre Felajanlott Részvények szdménak a szorzata.

Az Ertékesitésre Felajanlott Részvények ellenértéke eurdban fizetends.
6.3 Nyilvénos Ertékesités

Az Ertékesitésre Felajanlott Részvények Nyilvdnos Ertékesitése a Tpt. szerinti értékpapir
nyilvanos forgalomba hozataldnak mingsdil.

A Nyilvénos Ertékesitésre a Tpt. szerinti jegyzési eljaras formajaban kertiil sor.

A Nyilvanos Ertékesitésben kilfoldi és belfoldi cselekvéképes természetes személyek és
Gazdalkodd Szervezetek jogosultak részt venni.

A Nyilvdnos Ertékesités elszdmoldsdnak pontos idépontjarél, a Nyilvdnos Ertékesitésre
torténd felajanlas meghidsuldsardl, illetve a forgalomba hozatali eljaras felfliggesztésérdl a
Kibocsatd, az Ertékesitd Részvényes és a Forgalmazé a Nyilvdnossagra Hozatali Helyeken
kozzétett kozleményben ad tdjékoztatast.

A Nyilvdnos Ertékesités keretében a befektetéknek jegyzési nyilatkozataik mellé
mellékelnilik kell a Tulajdonosi Nyilatkozatot is, hogy a Szit. torvényben foglaltak
ellendrzésre kerlilhessenek.

6.3.1 Nyilvdnos Ertékesités keretében felajdnlott Ertékesitésre Felajdnlott
Részvények mennyisége

A Nyilvanos Ertékesités keretében 168.438 darab Ertékesitésre Felajanlott Részvény
keril felajdnldsra. Amennyiben a Nyilvdnos Ertékesités soran leadott
Részvényjeqgyzési Nyilatkozatok alapjan az allapithaté meg, hogy a befektetdi igények
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olyan mértékliek, hogy meghaladjak a fenti darabszdmot, akkor a Kibocsatd, az
Ertékesitd Részvényes és a Forgalmazé egydittesen, diszkreciondlis alapon dénthetnek
Ugy, hogy a Zartkor( Ertékesités keretében felajdnlott mennyiség terhére legfeljebb
842.187 darab Ertékesitésre Felajanlott Részvénnyel megemelik a Nyilvdnos
Ertékesités keretében felajanlott fenti mennyiséget. A Zartkor( Ertékesitésbdl a
Nyilvdnos Ertékesités keretébe térténd ilyen &tcsoportositds eredményeként tehat
Nyilvdnos Ertékesités utjan legfeljebb 1.010.625 darab Ertékesitésre Felajénlott
Részvény keriilhet értékesitésre a befektet6k részére.

Amennyiben a Nyilvdnos Ertékesités keretében elsédlegesen felajanlott 168.438
darab Ertékesitésre Felajanlott Részvények darabszama né az atcsoportositas miatt,
Ugy ezen mennyiség fentiek szerinti megnovelésérdl sz6l6 dontés a Nyilvdnossagra
Hozatali Helyeken kozzétételre keriil a 6.1.8 pontban foglaltak szerint, a Jegyzési
Id6szakot kbvet6 hat munkanapon belil.

Az egy befektetd 4ltal a Nyilvdnos Ertékesités keretében jegyezhetd Ertékesitésre
Felajanlott Részvény mennyisége nem keril maximalizaldsra, feltéve, hogy a Szit.
Kbézkézhanyad kovetelmény teljestil. Amennyiben a Szit. térvényben foglalt feltételek
biztositdsa miatt sziikséges, a megszerezhets Ertékesitésre Felajanlott Részvények
megszerzése korlatozhato.

6.3.2 Jegyzési ld6szak

A Nyilvdnos Ertékesités keretében a jegyzésre nyitva all6 Jegyzési Id6szak tartama:
2018. junius 20-tdl (szerda) 2018. julius 4-ig (szerda).

A Jegyzési Id6szak harmadik napjat kdvetSen a Kibocsato, az Ertékesité Részvényes
és a Forgalmazdé egylttesen dénthetnek Ugy, hogy lezarjak a Jegyzési ld8szakot
barmikor, ha a Zartkoér( és Nyilvanos Ertékesités keretében dsszesen megszerezhetd,
legfeljebb 1.684.375 darab Ertékesitésre Felajdnlott Részvényt a befektetdk
lejegyezték.

A Jegyzési Id8szak korai lezarasarodl szold dontés a Nyilvanossagra Hozatali Helyeken
kozzétételre kerdil.

6.3.3 A Nyilvdnos Ertékesitési Ar

A Nyilvénos Ertékesitési Ar kizarélag a Minimalis Ar és a Maximalis Ar kdzotti drsdvban
alakul a Zartkor( Ertékesités eredményétél fiiggéen.

Ha a Z&rtkor( Ertékesités eredményesen zdrul, akkor a Nyilvdnos Ertékesitési Ar
megegyezik a Zartkor( Ertékesitési Arral. Abban az esetben, ha a Zartkor(
Ertékesitési Ar magasabb a Maximalis Arndl, akkor a Nyilvdnos Ertékesitési Ar
megegyezik a Maximalis Arral. Ha a Zartkor( Ertékesités eredmény nélkiil zarulna le a
6.1.6.2 pontban foglalt barmely okbdl, de az Ertékesité6 Részvényes nem dént Ugy,
hogy a Nyilvdnos Ertékesitésre torténé felajanlast egyoldaldan visszavonja, akkor a
Nyilvdnos Ertékesités keretében jegyzett Ertékesitésre Felajanlott Részvények a
Maximalis Aron keriilnek értékesitésre.

A Nyilvdnos Ertékesitési Arbdl a befektet8ket tovabbi 5% kedvezmény illeti meg
(,Kedvezményes Ertékesitési Ar") 550 darab vagy anndl kevesebb Ertékesitésre
Felajanlott Részvény jegyzése tekintetében, az efdlotti jegyzéseikért a Nyilvanos
Ertékesitési Ar fizetendd. Példaval élve, amennyiben egy befektet6 2000 darab
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Ertékesitésre Felajdnlott Részvényt jegyez, Ugy 550 darabért Kedvezményes
Ertékesitési Arat fizet, és 1450 darabért a Nyilvédnos Ertékesitési Ar fizetendd meg.

6.3.4  Nyilvdnos Ertékesitési Ar megfizetése

A befektets &ltal fizetendd vételdr legfeljebb 550 darab Ertékesitésre Felajanlott
Részvény jegyzésekor a Kedvezményes Ertékesitési Ar és a befektetd altal jegyezni
kivdnt Ertékesitésre Felajanlott Részvények szdménak a szorzata. 550 darab feletti
Ertékesitésre Felajanlott Részvény jegyzésekor a Kedvezményes Ertékesitési Ar 550
szorosa és az 550 darab feletti maradék Ertékesitésre Felajanlott Részvények
darabszdmanak és a Nyilvanos Ertékesitési Ar szorzatdnak az dsszege (a fenti példat
alapul véve: 550xKedvezményes Ertékesitési Ar + 1450xNyilvdnos Ertékesitési Ar).
Az igy fizetendd vételdrat a Forgalmazé a Kedvezményes Ertékesitési Ar és a
Nyilvdnos Ertékesitési Ar és az adott befektetd részére allokdlt darabszammal
silyozott atlaga alapjan &llapitia meg. A Kedvezményes Ertékesitési Ar az egy
befektetd altal leadott Részvényjegyzési Nyilakozatok szdmatdl flggetlenll csak
legfeljebb egyszer 550 darab Ertékesitésre Felajanlott Részvény jegyzésekor
érvényesithetd.

Az Ertékesitésre Felajanlott Részvények ellenértéke eurdban fizetends.

A Nyilvdnos Ertékesités keretében tett Részvényjegyzési Nyilatkozatok
érvényességének feltétele, hogy a Maximalis Ar és az igényelt Ertékesitésre Felajanlott
Részvények darabszamanak szorzata a Részvényjegyzési Nyilatkozaton feltlintetett és
a Forgalmazonal vezetett Ugyfélszamldn a Részvényjegyzési Nyilatkozat megtételével
egyidejlileg euréban rendelkezésre alljon.

A Forgalmazdé az Ugyfélszamlan jovairt ezen dsszeget a Részvényjegyzési Nyilatkozat
megtételét kdvetében haladéktalanul zdrolja egy, a Forgalmazénal vezetett, az
Ugyfélszamldhoz tartozé jegyzési alszamldra a Tpt. 47. § (7) bekezdésében
foglaltakkal 6sszhangban és ezen 8sszeq a jelen Tajékoztatéban foglalt visszafizetési
kotelezettség teljesitéséig zarolasra keril. Az el6bbiek szerint zdarolt 0sszeg a
visszafizetési kotelezettség hidnyanak megallapitasdig nem hasznalhaté fel.

Amennyiben a Nyilvanos Ertékesitési Ar alacsonyabb mint a Maximalis Ar, a Maximalis
Ar és a Nyilvdnos Ertékesitési Ar, illetve a Maximalis Ar és a Kedvezményes
Ertékesitési Ar killonbdzetének és a befektetd részére allokalt Ertékesitésre Felajanlott
Részvények mennyiségének a szorzata a Jegyzési |ld6szak lezarasanak napjat kdvetd
7 (hét) napon belll maradéktalanul visszavezetésre kerilil (kamat-, illetve barmilyen
tovabbi fizetési kotelezettség nélkil) a befekteté Forgalmazénadl vezetett
Ugyfélszamldjéra.

Amennyiben a befektetd altal tett Részvényjegyzési Nyilatkozat a jelen Tajékoztatdban
meghatarozott okbdl részben vagy egészben nem fogadhatd el (ideértve tobbek
kdzott, de nem kizarélag, a tlljegyzés és az Ertékesités meghilsuldsanak esetét, vagy
a Tulajdonosi Nyilatkozat hianyat), akkor az el nem fogadott jegyzésekkel érintett
Ertékesitésre Felajanlott Részvényekre mar befizetett ellenérték a Jegyzési Idszak
lezdrdsanak napjat kovet6 7 (hét) napon belll maradéktalanul visszavezetésre kerdl
(kamat-, illetve barmilyen tovabbi fizetési kdtelezettség nélkil) az érintett befektetd
Forgalmazénal vezetett Ugyfélszamldjara.
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6.3.5 Részvényjeqgyzési Nyilatkozat megtétele

A Nyilvdnos Ertékesités keretében Ertékesitésre Felajdnlott Részvényeket a
befektet6k a Részvényjegyzési Nyilatkozat Forgalmazénak torténé dtaddsaval
jegyezhetnek. Jegyzésenként legaldbb 1 (egy) darab Ertékesitésre Felajanlott
Részvény vagy annak egész szamu tobbszorose jegyezhetd.

6.3.5.1 A Részvényjeqgyzési Nyilatkozattal kapcsolatos dltaldanos feltételek

A Részvényjegyzési Nyilatkozatban a befektet6k az Ertékesitésre Felajanlott
Részvények megszerzésére (adasvételére) vonatkozdé szandékukat deklaraljak,
amely szandék csak a Tpt. 33.§ szerint vonhaté vissza, amennyiben a Jegyzési
Id6szak alatt kiegészitésre kerlilne a Tdjékoztatd és a befekteték még a kiegészités
kozzététele el6tt megtették Részvényjegyzési Nyilatkozatukat. Ebben az esetben a
Részvényjegyzési Nyilatkozat visszavondsadra a kiegészités kozzétételét kdvetd két
munkanapon belll van lehet&ségiik a befektetéknek, kivéve, ha a kiegészités ennél
hosszabb hatarid6t tartalmaz.

A fenti esetet kivéve a Részvényjegyzési Nyilatkozat a megtételét kdvetéen nem
maodosithato, illetve vonhaté vissza.

A Részényjegyzési Nyilatkozathoz a Tulajdonosi Nyilatkozat minden esetben
mellékelendd.

A Tpt. 27.§ (2) bekezdésének a) pontja értelmében, tekintettel arra, hogy a
T4jékoztaté tartalmazza a Nyilvdnos Ertékesités keretében Ertékesitésre
Felajanlott Részvények Maximdlis Arat, tovdbbd azokat a szempontokat, illetve
feltételeket, amelyek alapjdn meghatdrozésra keriil a Nyilvdnos Ertékesitésre
ténylegesen felajanlott Ertékesitésre Felajanlott Részvények mennyisége, illetéleg
Nyilvdnos Ertékesitési Ara, valamint a Kedvezményes Ertékesitési Ara, ezért a
befektet6k nem vonhatjak vissza a Részvényjegyzési Nyilatkozataikat arra
hivatkozassal, hogy a Tajékoztatéban nem volt megjelenitve az Ertékesitésre
Felajanlott Részvények ténylegesen értékesitésre kerlild mennyisége, illetleg
Nyilvanos Ertékesitési Ara, Kedvezményes Ertékesitési Ara.

Amennyiben a Nyilvanos Ertékesités sikeres (azaz a 6.1.6 pont szerint nem hidsul
meg), azonban a Zartkor( Ertékesités sikertelen, akkor erre hivatkozassal a
befektet6k nem vonhatjdk vissza a Részvényjegyzési Nyilatkozataikat.

A Kibocsatd, a Forgalmazé és az Ertékesité6 Részvényes kifejezetten felhivjdk a
befekteték figyelmét, hogy a Tpt. 47. § (8) bekezdésében foglalt lehet6séggel élve
az Ertékesitd Részvényes fenntartja a jogot, hogy az Ertékesitésre Felajanlott
Részvényeknek a befektet6k Ertékpapirszamldjan torténd jovairasdig a jelen
T4jékoztatdban foglalt Nyilvdnos Ertékesitésre térténd felajanlast egyoldaldan
visszavonja a Tdjékoztatd 6.1.6. pontjaban foglaltaknak megfelel&en.

A befektetd tobb Részvényjegyzési Nyilatkozatot is leadhat, azonban Allokacid
esetén az dltala tett érvényes nyilatkozatok adészam vagy addazonosité jel alapjan
O0sszevonasra  kerllnek és egy 0Osszesitett nyilatkozatként  kerilnek
figyelembevételre, az utolsé nyilatkozat megtételének napjat véve figyelembe a
beérkezett jegyzések idérendisége szempontjabdl.
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A befektetd koteles a Részvényjegyzési Nyilatkozatban szerepl§ adatait a
Forgalmazé felé a Forgalmazd sajat lgyfélazonositasi eldirdsainak megfeleléen
igazolni.

A befektet6k, a Részvényjegyzési Nyilatkozat aldirdsaval, az azon szerepld, illetve
az azzal kapcsolatban kdzolt adatok valédisagat és helyességét is elismerik. Erre
tekintettel kilénosen fontos, hogy a befektet6k a Részvényjegyzési Nyilatkozatot
aldirds, illetve megtétel elétt gondosan attanulmanyozzdk, megklilonbdztetett
figyelemmel az addazonositd jel, illetve addszdm helyességének ellendrzésére,
mivel ez képezi a jegyzések esetleges Osszevondsdanak és a jegyzési igények
kielégitésének az alapjat. Amennyiben az ellenérzés alapjan az adéazonosité jel,
illetve addszam hibdsnak bizonyul, az adott jegyzés visszautasithatd és a jegyzési
igények kielégitésébdl kizarhatdé. Amennyiben a befektet6 nem rendelkezik
addazonositdé jellel, illetve addészammal, Ugy annak beszerzésér6l a jegyzést
megel6z8en koteles gondoskodni, ennek hidnydban ugyanis Részvényjeqgyzési
Nyilatkozat érvényesen nem tehetd.

Amennyiben a befektetd, illetve meghatalmazottja adatainak ellen6rzése soran a
Forgalmazdé ugy itéli meg, hogy a befektetd, illetve meghatalmazottja valétlan
adatokat adott meg, akkor a Forgalmazé jogosult a jegyzési igényt elutasitani. A
hibds, illetve valétlan adatok kozlésével 6sszefliggésben vagy abbdél eredbéen az
Ertékesitd Részvényes, a Kibocsato, illetve a Forgalmazé mindennem(i felel8sséget
kizarnak.

6.3.5.2 A Részvényjeqgyzési Nyilatkozat megtételének mddja

A Nyilvdnos Ertékesités sordn a befektet6k az aldbbi mddokon tehetnek
Részvényjegyzési Nyilatkozatot:

- személyesen, vagy
- meghatalmazott atjan.

(i) Részvényjegyzési Nyilatkozat tétele személyesen

Részvényjegyzési Nyilatkozat személyes megtételére az Ertékesitési Helyeken
kerllhet sor, minden munkanapon a meghatdrozott nyitvatartasi idében. A
Nyilvanos Jegyzési Id8szak utolsé napjan a Részvényjegyzési Nyilatkozat
személyes megtételére az Ertékesitési Helyek tekintetében meghatérozott
nyitasi id6ponttél kezdédden 14:00 éraig van lehetdséq.

Részvényjegyzési Nyilatkozat a Nyilvdnos Ertékesités sordn kizérélag a
Forgalmazéndl vezetett Ertékpapir-, illetve Ugyfélszdmldval rendelkez6
befektetdktdl fogadhaté el.

Azon befektet6k részére, akik még nem rendelkeznek a Forgalmazoénal
Ertékpapir-, illetve Ugyfélszamlaval, a Forgalmazé a hatélyos iizletszabélyzata
és dijjegyzéke szerinti feltételek teljesitése esetén a jegyzést megel6z86en vagy
azzal egyidejlileg Ertékpapir-, illetve Ugyfélszdmlat nyit. Ennek feltételeirdl,
koltségeirsl tajékoztatds a Forgalmazé honlapjan, illetve az Ertékesitési
Helyeken szerezhetd be.

A személyes adatok rogzitését kovetéen a hidnytalanul  kitoltott
Részvényjegyzési Nyilatkozatot a Forgalmazé és a befekteté 3 (harom)
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példdnyban aldirja. Az aldirt Részvényjegyzési Nyilatkozatbdl egy példany a
befektetdénél, két példany pedig a Forgalmazénal marad.

A Részvényjegyzési Nyilatkozathoz mellékelni kell minden esetben a Tulajdonosi
Nyilatkozat 2 (két) eredeti példanyat.

(ii) Részvényjegyzési Nyilatkozat tétele meghatalmazott utjan

Részvényjegyzési Nyilatkozatot a befektet6k az altaluk esetileg meghatalmazott
természetes személy Utjdn is tehetnek. Ezen természetes személy
meghatalmazasat kdzokiratba vagy teljes bizonyité erejli magdnokiratba kell
foglalni.

A befektet6k a meghatalmazashoz haszndlhatjak a jelen Tajékoztatd 2. szamu
mellékleteként csatolt meghatalmazads-minta szévegét. A meghatalmazas-minta
haszndlata nem kételez6, a meghatalmazasnak azonban tartalmaznia kell a jelen
Tajékoztatéban és a meghatalmazas-mintaban kért valamennyi adatot.

Az idegen nyelven kidllitott meghatalmazas esetén a meghatalmazashoz
mellékelni kell annak hivatalos, az Orszdgos Forditd- és Forditdshitelesit6 Iroda
altal készitett magyar nyelv( forditasat is.

Kulfoldon kidllitott meghatalmazas esetén az illetékes kiilképviseleti hatdsag
felllhitelesitése sziikséges. Nincs szikség a kllképviseleti hatdsag
felllhitelesitésére azokban az orszagokban, amelyek részesei a kilfoldén
felhasznaldsra kerlld kozokiratok diplomdciai vagy konzuli hitelesitésének,
felllhitelesitésének mell6zésérdl szold, 1969. oktéber 5. napjan kelt Hagai
Egyezménynek (kihirdette az 1973. évi 11. torvényerejl rendelet), amennyiben
a meghatalmazast szabadlyszer(ien ellattak hitelesitési zaradékkal (,,Apostille™).
Nincs szliikség tovabba a kiilképviseleti hatdsag felllhitelesitésére azokban az
orszagokban sem, amelyekkel Magyarorszag az Apostille felvételét elengedd
jogsegélyszerz8dést kotott abban az esetben, ha a meghatalmazast kdzjegyzdi
zaradékkal lattdk el. A jogsegélyszerz6dés fenndlltat és tartalmat a
meghatalmazott kbteles a Forgalmazdé részére megfeleléen bizonyitani.

Gazddlkodd Szervezetnek mindsiild befektetdk esetében a meghatalmazast a
befektetd nevében aldiré természetes személy képviseleti jogosultsagat
kdzhitelli nyilvantartas altal kibocsatott dokumentummal vagy ko&zjegyz6i
nyilatkozattal kell igazolni, amelynek keltezése nem lehet korabbi a felhasznalas
napjat megel8z8 30. naptari napnal. Amennyiben a kézhiteld nyilvantartas altal
kibocsatott dokumentum vagy a kozjegyzdi nyilatkozat kidllitdsara kilfoldon
kerll sor, akkor az okirat az illetékes magyar kilképviseleti hatdsdg Aaltal
felllhitelesittetendd6. Az el6z6 bekezdésben szabdlyozott esetekben nincs
szUkséq a kilképviseleti hatésag felllhitelesitésére.

A meghatalmazott utjan torténd jegyzés kizardlag akkor érvényes, ha a
meghatalmazdas és azzal kapcsolatos, fenti okiratok egy eredeti példanyban a
Részvényjegyzési Nyilatkozathoz csatoldsra kerilnek.

A meghatalmazott a Részvényjegyzési Nyilatkozat megtételével kapcsolatban
nem adhat almeghatalmazast.
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6.4 Allokacio

A Jegyzési |dB8szak lezardsat kovetben a Kibocsatod, az Ertékesité Részvényes, valamint a
Forgalmazd az aldbbiakban foglalt elvek mentén dont az egyes jegyzések elfogadasanak
mértékérdl (,Allokacié”), amennyiben tuljegyzésre kerlilt sor, vagy a Szit. torvény
rendelkezéseinek valé megfelelés végett nem minden befektetdi jegyzés fogadhatd el
maradéktalanul.

Abban az esetben, ha mind a Zartkord, mind a Nyilvanos Ertékesités meghidsul (lasd a
T4jékoztatd 6.1.6. pontjat), akkor nem kerl sor Allokaciéra.

Allokdaciéra, vagyis annak meghatdrozasdra, hogy az egyes befektetdk Részvényjegyzési
Nyilatkozataikban tett jegyzéseik milyen mértékben kerllnek elfogadasra, a Jegyzési
Id6szak lezarasat kovet6 5 (6t) munkanapon belll keril sor az aldbbi elvek mentén:

- A Jegyzési |d6szak lezdrasat kovet6 egy-két munkanapon, de még a fenti 6t
munkanapos hatéridén beliil a Forgalmazé irdsban tdjékoztatja az Ertékesitd
Részvényest, hogy a Nyilvdnos Ertékesités keretében mennyi érvényes
Részvényjegyzési Nyilatkozat érkezett.

- A Forgalmazé az Ertékesitd Részvényest tdjékoztatja arrdl is, hogy a Szit.
Kozkézhanyad kialakitdsa céljabdl sziikséges-e és ha, igen, akkor mely befektetéknek
a jegyzéseit visszautasitani és milyen mértékben.

- A tdjékoztatdsokat kdvetéen a Forgalmazd javaslatot tesz az atcsoportositdsra a
Zartkord Ertékesités céljara fenntartott mennyiségbél, amennyiben a Nyilvdnos
Ertékesités keretében érkezd jegyzések szdma meghaladja a 168.438 darabot.

- Az tcsoportositandd  Ertékesitésre  Felajanlott  Részvények  szadménak
meghatdrozasat kovetben, az Ertékesitésre Felajanlott Részvények elosztdsra a
kdrtyaleosztds szabdlyai szerint kerlilnek. Az osztads id6rendi alapon torténik, az
idében legel6szor érkezett jegyzéstdl indulva.

- Minden befektetd legfeljebb az altala igényelt részvénymennyiséget kaphatja meg.

- A befektetéknek szamolniuk kell azzal, hogy tuljegyzés esetén vagy a Szit. torvény
rendelkezéseinek betartdsa céljabdl a jegyzés soran igényelt mennyiségnél kevesebb
Ertékesitésre Felajanlott Részvényhez vagy akdr egyetlen Ertékesitésre Felajanlott
Részvényhez sem jutnak hozza.

A Tpt. 33. § (1) bekezdése alapjan, amennyiben a Tajékoztatd a Jegyzési Id6szak alatt
kiegészitésre kerill, akkor az Ertékesitésre Felajanlott Részvények Allokacidjdra a
Tajékoztatd kiegészitésének kdzzétételét kovetd 2 (két) munkanapon belll nem kerilhet
sor. Ez utdbbi esetben Allokdcidra a fentiek szerint szamitott legkordbbi id6pontban kerdl
sor.

Az Allokdcié sordn a Jegyzési Id6szak alatt az Ertékesitésre Felajanlott Részvények
megszerzésére vonatkozd érvényes Részvényjegyzési Nyilatkozatot tett személyek egyenld
elbdnds ala esnek, fliggetlenil attél, hogy nyilatkozatukat ezen id6szakon belll mely
id6épontban, milyen mdédon (személyesen vagy meghatalmazott Gtjan) tették meg, feltéve,
hogy a részvényigényléssel kapcsolatos egyéb kételezettségeiket teljesitik. Bar az azonos
elbdnds elvét nem csorbitja és az Allokacié soran a Tpt. 48. (1) bekezdésében foglaltak
figyelembe vételre kerililnek, a kdrtyaleosztas szabalyainak alkalmazasahoz értelemszer(en
szlikséges megadni egy kiindulasi pontot, amely az idében legel6sz6r érkezett érvényes
Részvényjeqgyzési Nyilatkozattél indul és folytatddik idérendi alapon. Ezért akar elképzelhetd
olyan mérték( tuljegyzés is, hogy bar a jegyzés idépontja nem differencidl a befektetdk
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k6zO6tt, a kartyaleosztas alkalmazdsa mégis azt eredményezi, hogy valamely befekteté
részben sem jut Ertékesitésre Felajanlott Részvényhez.

A Nyilvanos Ertékesitésre Felajanlott Részvények elszdmoldsédra (azaz a Részvényeknek a
befektetk Forgalmazoénal vezetett Ertékpapirszamldjan torténd jovairdsara) a forgalomba
hozatali eljards lezdrdsanak napjat kdvetd 7 (hét) napon belll kerdl sor.

A befektet8k a résziikre allokalt Ertékesitésre Felajanlott Részvények mennyiségérél,
Ertékpapirszdmldjukon  toértént  jovairdsarél a Forgalmazé  Uzletszabdlyzatéban
meghatarozottaknak megfelelden a Forgalmazé és a befekteté kozott fennalld
szadmlaszerz8désben megjeldlt értesitési mddon is kapnak értesitést.

6.5 Ertékesités és t6zsdei kereskedés megkezdésének idérendje

A Kibocsaté Kozgydlése 2018. aprilis 17. napjan dontott a Kibocsatd mikddési formajanak
megvaltoztatasardl nyilvdnosan m(ikoddé részvénytarsasdaggd és a Részvények
bevezetésérdl a BET-re.

A m(kodési formavadltasra iranyuld valtozasbejegyzési kérelmét a Kibocsadté 2018. aprilis
25-én benyujtotta a F6varosi Torvényszék Cégbirdsdaga részére, aki a valtozast a
cégjegyzékbe 2018. majus 3-an bejegyezte a Részvények t6zsdei bevezetéséig a hataly
feltiintetése nélkl.

A Nyilvdnos Ertékesités és t6zsdei bevezetés céljabdl készitett jelen T&jékoztatéd és
Hirdetmény kdzzétételét az MNB H-KE-111-300/2018. szdmu hatdrozatdban 2018. junius 13-
an engedélyezte.

A BET a Részvények t8zsdei bevezetését 179/2018. szdmu hatdrozatdban 2018. junius 13-
an engedélyezte.

2018. junius 15-én a Fdvarosi Térvényszék Cégbirdsaga bejegyezte a Kibocsatd nyilvanossa
valdsdnak hatalyat, amely 2018. junius 14.

A Jegyzési Id8szak 2018. junius 20-tdl (szerda) 2018. julius 4-ig (szerda) tart.

A Jegyzési Id6szak lezardsat kovetd 3 (harom) héten beliil keriilhetnek az Ertékesitésre
Felajanlott  Részvények jévairasra a befektetbk a Forgalmazonal vezetett
Ertékpapirszdmlajara és kezd6dhet meg a Részvények kereskedése a BET-en.

6.6 Részvényesek és a Kibocsaté igazgatosagi, felligyeldbizottsagi tagjainak jegyzései

A Kibocsaténak nincs tudomasa arrdl, hogy a Részvényesek vagy a Kibocsatd igazgatdsagi,
felligyel8bizottsagi tagjai szandékoznak-e jegyezni Ertékesitésre Felajanlott Részvénvyt,
illetve vannak-e olyan személyek, akik az ajanlattételben megjeldlt mennyiség tébb mint 6t
szazalékat le kivanjak jegyezni.

6.7 Felhigitas

Az Ertékesitésre Felajanlott Részvények az Ertékesité Részvényes meglévé térzsrészvényei,
Uj részvények kibocsatasara nem kerdil sor, igy a befektet8ket érint6 részesedés csdkkenés
nem torténik, elértéktelenedésrdl nincs szé. Az Ertékesités sikere esetén, az Ertékesitd
Részvényes Kibocsatoban fennalld részesedése fog csokkeni. A Kibocsaté vallalta a
Forgalmazd felé, hogy a Jegyzési Id6szakot kdvets tizenkét hdnapos id6tartam alatt csak a

Forgalmazé el6zetes irdsbeli hozzajaruldsaval kezdeményez, illetve hajt végre t6keemelést.
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6.8 A tézsdei bevezetésre és a kereskedésre vonatkozé szabalyok

A Kibocsaté Részvényei a BET Terméklistdjara 2018. junius 14. napjan felvételre kerdltek.
A Részvényekkel vald t6zsdei kereskedésre a Tajékoztatd kdozzétételének idépontjdban még
nincs lehet8ség. A Részvények t6zsdei kereskedését a Kibocsaté az Ertékesités sikerét
kovetden, a Jegyzési |d8szak végét kovetd korillbelil 3 (hdrom) héten bellil fogja
kérelmezni. Az Ertékesités meghilGsuldsa esetén a Kibocsaté dénthet Ggy, hogy a BET
Altaldnos Uzletszabalyzatdban foglaltaknak megfelelve nem vagy késébbi fogja
kezdeményezni a Részvényekkel torténd t6zsdei kereskedés megkezdését. A kereskedés
pénzneme eurd. A Részvényekkel vald kereskedésre azt kdvetden keriilhet csak sor, hogy a
Kibocsatd szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként vald nyilvantartdsba vételét
kérelmezte az allami adéhatésadgtél. A Jegyzési Id6szakot kdvetben, ezen kérelem
benyujtasdig a Részvényekkel kereskedni, azokat értékesiteni nem lehet, hogy a Kibocsaté
teljesiteni tudja a Szit. toérvény 3.§ (3) bekezdés ha) pontjaban foglaltakat. Az Igazgatdsag
a részvénykonyvbe nem jegyzi be a fenti id6északban Részvényt szerz@ részvényeseket.A
Kibocsaté a Részvényeket a BET-en kiviil mas szabdlyozott piacra nem kivanja bevezetni. A
masodlagos piacokon folytatott kereskedésben, és vételi vagy ajanlati arak révén térténd
likviditds biztositdsdra kotelezettséget senki nem vdllalt. Arfolyam-stabilizacids
intézkedésekre nem kerdl sor.

6.9 Az Ertékesités, t6zsdei bevezetés kdltsége

Az Ertékesités tervezett teljes netté bevétele 13,2 millié - 34,2millié eurd kdzdétt mozoghat
attél fliggben, hogy az Ertékesitésre Felajanlott Részvények minimuma vagy maximuma
kerll értékesitésre és figyelembe vételre keriil a Kedvezményes Ertékesitési Ar. Az
Ertékesités és a tézsdei bevezetés becsiilt &sszes koltsége koriilbelll az Ertékesités
tervezett nettd bevételének 3-5 szazaléka.

Az Ertékesité Részvényes és a Kibocsatd a befektetdkre kdltséget kdzvetlenll nem terhel,
azokat teljes egészében a Kibocsaté viseli.

7 A KIBOCSATO BEMUTATASA

7.1 Altaldnos informdcidk a Kibocsatorél

A Kibocsato cégneve BILK Logisztikai Nyilvanosan Miikédé
Részvénytarsasag

A Kibocsato roviditett neve BILK Logisztikai Nyrt.

A Kibocsaté székhelye 1239 Budapest, Eurdpa utca 6.

A Kibocsato telefonszama +36 (1) 421-8535

A Kibocsaté cégbejegyzésének helye, Budapest, Magyarorszag

orszaga

A Kibocsaté cégbejegyzésének id6pontja 2018. januar 8.
A Kibocsaté cégjegyzékszama Cg.01-10-049617

A Kibocsaté tevékenységnek idétartama hatarozatlan
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A Kibocsato jogi formaja nyilvanosan mkodd részvénytarsasag

A Kibocsaté mikodésére iranyadod jog magyar

A Kibocsato alaptdkéje 2.750.000 eurd

Hatdlyos Alapszabaly kelte 2018. aprilis 17.

A Kibocsato 6 tevékenysége Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,

Uzemeltetése
Uzleti év Naptari évvel megegyezd

Hirdetmények kdzzétételének helye A Kibocsdté a szabdlyozott informdacidkra
vonatkozd hirdetményeit a www.bilk.hu cim(
honlapjan, a BET http://bet.hu  cimi
honlapjan és a Magyar Nemzeti Bank altal
Gzemeltetett https://www.kozzetetelek.hu/
cimd honlapon jelenteti meg, illetve ha
vonatkozd jogszabaly kifejezetten gy
rendelkezik, akkor a Kibocsatd hirdetménye
kozzétételre keriil a Cégkdzlényben is.

Az dsszefoglalé jelentés, a rendszeres és a
rendkivili tdjékoztatds korébe tartozd, a
befolydsszerzéssel kapcsolatos, tovabba a
bennfentes  informacidk  (,szabdlyozott
informacio™) korlatozastal mentes
elérhet6sége érdekében a Kibocsaté a
szabalyozott informaciét megkildi legaldbb
egy a befektet6k szamara hozzaférhet6,
honlappal rendelkez6 média
szerkeszt6ségének is.

A jelen Tajékoztaté nyomtatott példanyat a
befektetdk kérésére a Kibocsaté a Kibocsatéd
székhelyén  ingyenesen rendelkezésére
bocsétja.

A Kibocsaté BET-re bevezetett részvényei  3.437.500 darab LA sorozatu
torzsrészvény, ISIN: HUO000159058

A Részvények nyilvanos forgalomba Kelte: 2018. junius 13.
hozatalat jovdahagyé hatarozat szdma és Hatdrozat szdma: MNB H-KE-I11-300/2018.
kelte

7.2 A Kibocsaté torténete, (izleti tevékenységének alakulasdban bekovetkezett
fontosabb események

A Kibocsaté 2018. janudr 8-an jott Iétre a BILK-INVEST Ingatlan- és Vagyonkezel6 Korlatolt
Felel6sségd Tarsasag (Cg. 01-09-885396; székhely: 1239 Budapest, Eurdpa utca 6.) és a
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BILK Logisztikai Zartkor(ien M(ikodd Részvénytarsasag (Cg. 01-10-044719; székhely: 1239
Budapest, Eurdpa utca 6.) tarsasdgok 0sszeolvadasdval, azok altaldnos jogutddjaként.

A Kibocsaté az alabbi tevékenyséqgi kéroket végzi:

- sajat tulajdonu ingatlan adasvétele (TEAOR 6810),

- sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése (TEAOR 6820),
- ingatlankezelés (TEAOR 6832),

- épitményilizemeltetés (TEAOR 8110),

- vagyonkezelési (TEAOR 6420).

A Kibocsatd alapt6kéje 2018. janudr 8-atél 61.217 eurd volt, amely 6sszesen 306.085
darab, egyenként 0,2 eurd (20 eurocent) névértékd, névre sz6lé, dematerializalt dton
eldallitott ,,A"” sorozatu térzsrészvénybdl allt.

A Kibocsaté alaptdkéje a fenti 6sszegrél 32.045 eurdra csokkent 2018. janudr 22-én, és
ezzel egyidejlileg ardnyosan cs6kkent a téketartalék és eredménytartalék is.

A Kibocsatd részvényesei 2018. aprilis 4. napjan elhatdroztdk a Kibocsatd alaptbke
novelését 2.750.000 eurdra, 4.175.870 eurd pénzbeli vagyoni hozzdjarulds
szolgaltatasdval. A Févarosi Torvényszék Cégbirésdga a tékeemelést 2018. aprilis 18-an
bejegyezte. A pénzbeli vagyoni hozzajaruldsbdl 1.457.915 eurd a Kibocsato téketartalékdba
kerllt. A t6keemelés keretében a kordbbi 6sszesen 32.045 eurd névértékl, egyenként pedig
0,2 eurd névérték(irészvény 128.180 eurd dssznévértékli és egyenként 0,8 eurd névértékl
részvényre valtozott és dsszesen 3.277.275 darab 0,8 eurd névértékd aj ,,A" sorozatl
torzsrészvényt kibocsatasara kerdlt sor 6sszesen 2.621.820 eurd értékben. A tékeemelés
kovetkeztében a Kibocsatd alaptékéje 3.437.500 darab 0,8 eurd névérték(i ,,A" sorozatu
torzsrészvénybdl all.

A t6keemelés eredményeként a Kibocsatd részvényesei az alabbi darabszamu részvényekkel
rendelkeznek jelenleg:

- a BILK Holding Kft. tulajdonaban 3.383.910 darab, egyenként 0,8 eurd névértékd,
névre szo6l6, dematerializalt dton el8allitott, ,,A" sorozatd torzsrészvény van,
0sszesen 2.707.128 0Ossznévértékben, amely 98,44%-os részesedést jelent a
Kibocsatoban;

- a VKH Kft. tulajdonaban 35.165 darab, egyenként 0,8 eurd névértékd, névre szé6lo,
dematerializalt dton eldallitott, ,,A” sorozatu térzsrészvény van, 6sszesen 28.132
eurd 6ssznévértékben, amely 1,02%-os részesedést jelent a Kibocsatdban;

- Czakd Géza tulajdonaban 18.425 darab, egyenként 0,8 eurd névértékd, névre szolo,
dematerializalt aton el6allitott, ,,A"” sorozatu torzsrészvény dsszesen 14.740 eurd
0ssznévértékben, amely 0,54%-0s részesedést jelent a Kibocsatdban.

A Kibocsaté jogelddiei:

A BILK Invest 2007. junius 29-én kerllt megalapitasra és 2007. szeptember 30. napjan
keriilt bejegyzésre a F8varosi Torvényszék Cégbirésdga altal. Ondllé képviseleti joggal
rendelkez6 (gyvezet6je hatarozatlan idére Czakdé Géza volt. FOtevékenysége a
Vagyonkezelés (holding) (TEAOR 64.20 '08) volt.

A jogel6d BILK Invest torzst6kéje az alapitastol kezdve 18.660.000, -Ft volt.
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A BILK Invest-nek harom tagja volt:

(i) aBILK Holding Kft. (Cg. 01-09-302360; székhelye: 1055 Budapest, Kossuth Lajos
tér 18. Alh. 6. em. 1/A.), amely tagnak 18.370.000 Ft torzsbetétje volt;

(i) a VKH Vagyonkezel6 Korlatolt Felel6sségld Tarsasag (Cg. 01-09-732911;
székhelye: 1211 Budapest, Szallité utca 4.), amely tagnak 190.000 Ft
torzsbetétje volt; és

(iii) Czakd Géza (anyja neve: Ruszkai Erzsébet; sziletési ideje: 1957. jdlius 18.;
lakhely: 1164 Budapest, Takacs utca 10.), amely 100.000 Ft térzsbetétje volt.

A masik jogeldd, a BILK Logisztikai Zrt. a F&varosi Torvényszék Cégbirésaga altal 2002.
marcius 5-én kerllt bejegyzésre. A jogel6d BILK Logisztikai Zrt. f6tevékenysége a Sajat
tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése (TEAOR 6820 '08) volt.

A jogel6d BILK Logisztikai Zrt. alapt&kéje 2004. julius 6. napjatél 3.003.177.000 Ft volt. Az
alaptéke 3.003.177 darab, egyenként 1.000,- Ft névérték(, névre szo6ld részvénybdl allt,
amelyek a BILK Invest tulajdonaban voltak.

7.3 Befektetések
7.3.1 A Kibocsadté lednyvadllalatai, kapcsolt vallalkozdsok

A Kibocsatd lednyvallalattal nem rendelkezik és nem all fenn sem kozvetett, sem
kozvetlen tulajdonosi részesedése mas vallalkozasban.

7.3.2 Ingatlan befektetés bemutatdsa

A Kibocsaté ingatlanbefektetéssel rendelkezik, amely a budapesti intermodalis
logisztikai kbzpont (,,BILK™), amely természetben a 1239 Budapest, Eurdpa utca 3, 5,
6,7,8,9, 10, 12. szama alatti terlleteken talalhato.

7.3.2.1 A BILK hattere, torténete - BILK Komplex Program

A BILK Komplex Programrdl sz6l6 déntés

A magyar kormany a magyarorszagi logisztikai szolgaltatd kézpontok fejlesztése és
ezzel 6sszefliggésben a kombindlt druszallitds részaranyanak novelése érdekében,
1993-ban jovahagyta a BILK Komplex Programot. A magyar kormany mind
kornyezetpolitikai, mind pedig nemzetgazdasagi megfontoldsokat figyelembe vett
a BILK Komplex Program tdmogatdsa kapcsan.

Kérnyezetpolitikai szempontbdl, a BILK Komplex Program azért nyerte el a
kormdnyzat tdmogatdsat, mert a Budapest kdrnyezetét leginkdabb szennyezd
tehergépjarm( forgalom vdaros szélére iranyitasdaval a kornyezetszennyezés
mértéke Budapest terlletén jelentésen csdkkenthetd volt.

Gazdasagpolitikai szempontbdl, a BILK Komplex Program célja az volt, hogy
Magyarorszag stratégiai elhelyezkedését kihaszndlva Kozép-Kelet Eurdpa egyik
legjelent8sebb logisztikai kdzpontja jbhessen létre.

A beruhdzds

A BILK Komplex Program z&ld mez8s beruhazasként valdsult meg, amely
funkciondlisan harom jol elklldnithetd részre volt oszthato:
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(i) alogisztikai kdzpont, amely logisztikai és raktarszolgaltatasokat nyujt;

(ii) a kombiterminal, amely kdzponti gyUjt6 és elosztd termindlként a kombindlt
arufuvarozas egyik legjelentésebb K6zép-Kelet Eurdpai kdzpontja;

(iii) a Soroksar terminal pdlyaudvar, amelynek célja a logisztikai kozpont és a
kombitermindl vasuti kapcsolatanak biztositdsa, vasuti kezelési és rendezési
mdveletek ellatasa.

A BILK Komplex Program létrehozasat a magyar kormdany kdzvetlen és kdzvetett
tamogatdsa (igy pl. az M0-4s autddton 6nalld lehajté kialakitdsa) mellett, az Eurdpai
Unid is tamogatta, hiszen egyrészrél a PHARE tdmogatasi program keretében
késziilt el a soroksdri vasutadllomds és a Soroksar terminal pdlyaudvar kozotti
villamositott vagany, masrészrél 2001. decemberében ataddsra kerllt az atépitett
Budapest-Ferencvdros és Soroksar kozotti vasutvonal.

Az alapité gazdasdgi tdrsasdgok bemutatdsa €s a fejlesztés Iépései

2001 decemberében két gazdasdgi tarsasag kerllt megalapitasra, a BILK
Logisztikai Rt. és a BILK Kombiterminal Rt. Mindkét tdrsasag megalapitdsdban a
magyar gazdasdg legjelentdsebb fuvarozé-, szdllitmanyozé-, és logisztikai
véllalkozasai vettek részt, igy a BILK Logisztikai Rt.-t, a MAV Rt. és a Volan Tefu Rt.
alapitotta, mig a BILK Kombiterminal Rt-t a MAV Rt., a Volan Tefu Rt. a GYSEV Rt.,
a MAV Kombiterminal Kft., valamint a Hungarokombi Kft. hozta létre. A BILK
Logisztikai Rt.-ben Waberer Gyérgy Péter a Volan Tefu Rt. részvényeseként
tobbségi tulajdonnal rendelkezett.

A BILK Logisztikai Rt. és a BILK Kombiterminadl Rt. megalapitasa utan roviddel,
2002 szeptemberében megkezdddtek az épitési munkalatok a BILK Komplex
Program keretében: a gerincuthalézat |étrehozasa és a kézmdvesités, valamint az
elsd raktar-iroda épiiletek kivitelezése.

Alig egy évvel a kivitelezési munkalatok megkezdése utan, 2003 augusztusdban
kerlltek atadasra az els6 raktarépiletek.

Tdrsasdgi jogi valtozdsok az alapité gazdasdgi tarsasdgok vonatkozdsdban

A BILK Komplex Program keretében létrejott logisztikai kbézpontot és az ahhoz
kapcsolédd, funkcionalisan és jogilag is elkllénilt két tovabbi egységet 15 évvel
ezeldtt létrehozd gazdasagi tarsasagok vonatkozasaban jelent8s tarsasagi jogi
valtozasok torténtek:

(i) egyrészrél a BILK Komplex Program keretében létrehozott kombinalt
arufuvarozasi szolgaltatasokat nyujté kombitermindl (,Kombi Terminal")
tulajdonosa a Rail Cargo Terminal-BILK Zrt. lett, amely kdzvetetten az
Osztrak Szévetségi Vasuttarsasag (OBB) tulajdondban &ll;

(i) masrészrdl az iparvasuti tevékenységet végz6 Soroksar terminal palyaudvar
a MAV Zrt. (cégjegyzékszam: 01-10-042272, székhely: 1087 Budapest,
Kényves Kalman krt. 54-60.) tulajdondban &ll (,Soroksdr Terminal
Palyaudvar™);

(iii) harmadrészrél a BILK Komplex Program keretében létrehozott logisztikai
kozpont, ami jelenleg maga a BILK, a BILK Logisztikai Zrt. tulajdondba
kerllt. Ennek el6zménye az volt, hogy 2005 decemberében a Waberer's
Holding Rt. (a volt Voldn Tefu) a MAV Rt. teljes tulajdonrészét kivdsarolta,

71



gy a BILK Logisztikai Zrt. 100 %-osan a Waberer's Holding Rt. tulajdondba
kerilt. 2007 szeptemberében a Waberer's Holding Zrt.-bél kivalt a BILK
Invest, és jogutddlds jogcimen megszerezte a BILK Logisztikai Zrt. 100%-0s
tulajdonjogat.

A BILK Komplex Program - az ingatlan terliileti megoszldsa

A BILK Komplex Program megvaldsitasat szolgalé 100 ha 6sszterdiletd ingatlan
terlleti megoszlasa jelenleg az aldbbi:

(i) aterllet mintegy 70%-an terdl el a BILK,
(ii) aterllet kb. 20%-at fedi le a Kombi Terminal,

(iii) mig a terilet fennmaradé kb. 10%-an helyezkedik el a Soroksar Terminal
Palyaudvar.

7.3.2.2 A BILK elhelyezkedése

A BILK Budapest déli részén, annak 23. keriiletében (Soroksar) taldlhatd, az MO és
az M51 autépalya keresztez6désénél, Dunaharaszti hataran. A BILK-et az Ocsai Ut
(5-0s f6éut), a Budapest-Kelebia vasutvonal és az MO autépalya hatarolja. A BILK-kel
szomszédos terlleteken lakd, logisztikai, gyartd, kereskedelmi és mez8gazdasagi
ingatlanok taldlhatéak. A BILK északi hatdran, az Ocsai Uton, a Magyar Pénzver6
Zrt., valamint logisztikai éplletek és gyartd csarnokok taldlhatdak.

A BILK koérnyezetében tdbb logisztikai, illetve disztribdcids park is taldlhatd, igy
tobbek kdzott a Prologis Harbor Park, az MO Central Business Park, a Prologis Park
Sziget vagy a South Base Business Park, azonban egyik [étesitmény sem rendelkezik
kozvetlen kapcsolattal kombindlt fuvarozasi terminalhoz.

Kézuton a BILK az MO és az M51 autépalydkrél kivaléan megkdzelithetd, az M0-3as
korgy(rd pedig gyors hozzaférést biztosit az M1, M7 és M5 autdpalyadkhoz.
Tovabba, a BILK tdmegkdzlekedéssel is gyorsan és egyszer(en elérhetd, tekintettel
arra, hogy a BKV 66B és 66E buszjaratai harom megalldval is rendelkeznek a BILK
teriiletén. Az Ocsai Uton keresztiil pedig tovabbi VOLAN busz jaratokkal is
lehetséges a BILK megkdzelitése. Ezen felll, a BILK mind Iégi, mind pedig vizi
utvonalon kdnnyen elérhet, hiszen 20 km belll taldlhaté a Budapest Liszt Ferenc
Replil6tér és a Budapesti Szabadkikotd is.

A BILK az iparvasuti kdzlekedéshez is kapcsolddik, hiszen a Kombi Terminadl
0sszekottetést biztosit a BILK és a Budapest-Kelebia vasutvonal egyik dllomasa, a
Soroksdr Terminal Palyaudvar kozott.

Osszefoglalva tehat, a BILK Logisztikai Kdézpont elhelyezkedése és elérhet8sége
szempontjdbdl is egyedinek tekintethetd, hiszen az mind a négy fuvarozasi méd
(azaz a k6zuti, a vizi, a |égi és a vasuti) seqgitségével elérhetd.

7.3.2.3 A BILK éplileteinek részletes bemutatasa

A BILK Magyarorszag eqgyik legnagyobb logisztikai kdzpontja, a bruttd bérbeadhaté
tertiletének nagysdga tobb, mint 182.000 m?, emellett rendelkezik még 384 db
kamion parkoléval, 1.375 db személygépjarm(i parkoldval és 17.538 m? kiils6
taroléval. A BILK 24 éplletbdl all, amelybél harom irodahaz és 21 raktarépilet.
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Legnagyobb logisztikai parkok Magyarorszagon:

Logisztikai park neve Varos Teljes teriilet (m2)
BILK Budapest 182 300
ProLogis Park Budapest-Sziget Szigetszentmiklds 170 847
ProLogis Park Budapest-Gyal Gyal 151 826
ProLogis Park Budapest - Harbor |Budapest 130541
East Gate Business Park Foét 101 296
Login Busines§_ Park (volt
eurdpacenter Uzleti és Logisztikai
Park) Budapest 75371
Euro-BusinessPark Torokbalint 70 805
ProLogis Park Budapest M1 Paty 67121
Europolis Park Budapest
Aerozone Vecsés 62 035
CTP Komarom Komdarom 60 406
Rozadlia Park Biatorbagy 58 072
Budapesti Szabadkik6td Budapest 52 879
CTP Tatabdnya Tatabanya 51526
Tesco DC Herceghalom Herceghalom 47 286
Tesco DC Gyal Gyal 45 468
Goodman Gyali Logisztikai
Kdzpont Gyal 44 740
U116 Airport Logistics Center V][fs) 44 301
CTPark Budapest East unes 40 500
ProLogis Park Budapest-Batta Szazhalombatta 38993
VGP Park Gyér Gyor 38 498

Forrds: JLL Research, BRF, 2018. I. né.

A BILK els@ raktar és irodaépiletei 2004-ben keriltek ataddsra, mig lequtobb az L2
raktdrépiletet adtak 4t 2017-ben.

A BILK teljes terilete 24 éras biztonsagi szolgalat altal 6rzott és kartyas beléptetd
rendszerrel is rendelkezik. Tovabba a BILK (gyfelei részére a Kibocsatd a
hagyomanyos raktarozadst magas szinvonall, a bérbeaddast kiegészitd, egyedi
lizemeltetési szolgaltatasokkal tudja kiegésziteni sajat maga és partnerei révén. igy
példaul a BILK teriiletén elérhetd étterem, valamint hivatalt mikodtet a Magyar
Posta, a Nemzeti Adé és Vamhatdsag, és igénybe lehet venni személy- és teherautd
mosot is.

A BILK rendelkezik tovabbd (izemanyag téltéallomassal, amely 2 db konténerben
elhelyezett 20 m3-es acél gazolajtartdlyhoz kapcsolddik. A BILK mdszaki
szempontbdl is magas kategodrigju létesitmény, egész terliletén biztositott a
kozmellatottsdg, a gdzelldtds 300-800 nm3/h, az elektromos energia ellatas pedig
20  kV-os  koOrvezetéken, jellemz6en  éplletenkénti  20/0,4  kV-os
transzformatorokkal 12 MW-ra fejlesztve torténik.

A BILK vizelldtdsa nyomasfokozd szivattyudkkal biztositott varosi haldzatrdl,
rendelkezik tovdbbd 1300 m?3 tuziviztdrozéval, amelyhez 150 db tlzcsap
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csatlakozik. A csapadékviz elvezetése a Gyali-patakba torténik, a szennyezett,
olajos viz elbtisztitas és Ulepités utan kerdl csak Uritésre, a kérnyezetvédelmi
szabdlyokkal 0sszhangban. A BILK szennyvizhalézata a févarosi rendszerre

csatlakozik.

A BILK raktar és irodaépliletei beton és acél vazszerkezetlek, az ADR raktdrak
kivételével a raktarak sprinkler rendszerrel vannak felszerelve, mig az iroddk
l[égkondicionald berendezéssel vannak ellatva.

Az egyes raktdr és irodaéplletek felszereltségét és jellemzGit az aldbbi tabladzat

szemlélteti:
Epiiletek felszereltsége és jellemzéi
Epiilet jele |!"93taN | Eypq) Raktsr - [TiS2ta bel- .
, teriilete | . magassag Jellemz6k
Cime > iroda - egyéb
[m~] [m]
e Vamszolgdlati hely
“Blll [ ] Etterem
Kozponti Raktar: N/A e Postakirendeltség
Irodahaz e 24 6rdsrecepcidszolgalat
1239 2930 Iroda: 2 930 - e Azéplilet el6tt taldlhatd a
Budapest (szocialis Hatar a4t -  BILK
Eurépa u '6 terilettel egytt) Logisztikai Kézpont
T kozott kozlekedd BKV 66-
os busz végdallomasa
Raktar: 8 293 e Sprinklerezett magas
B1" Raktar Iroda: 1173 rak,t,ar
1239 o 4 t(izszakasz
9 802 (szocialis 11 . oy .
Budapest, terilettel egyiitt) o Kozvetlen  kozuti és
Eurdpa u. 6. vasuti kapcsolattal
Galéria: 336 rendelkezik
Raktar: 8 620 e Sprinklerezett normal és
“B2" Ingatlan . cross-dock raktar
1239 roda: 1038 e 4tlzszakasz
10018 (szocialis 9,1 . e .
Budapest, teriilettel egyiitt) o Kozvetlen  kozuti és
Eurdpa u. 6. vasuti kapcsolattal
Galéria: 360 rendelkezik
Raktar: 6 579 e Sprinklerezett hadtott
B3" Ingatlan Iroda: 1 073 rak,t,ar
1239 o 2 t(izszakasz
7 836 (szocialis 9 . s .
Budapest, terilettel egyiitt) o Kozvetlen  kozuti és
Eurdpa vasuti kapcsolattal
Galéria: 184 rendelkezik
g Raktar: 7 034
1%g9|ngatlan e Sprinklerezett normal
8 365 Iroda: 1 331 9,1 raktar
Budapest, o .,
Eurépa u. 8. (szocialis e 2 tlizszakasz

terllettel egyutt)
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Epiiletek felszereltsége és jellemzéi

Epilet jele |M93UAN | Epps) Raktar - |TiS2ta bel- .
h terilete | - , magassag Jellemzék
Cime - iroda - egyéb
[m?] [m]
Kbézvetlen  kozuti  és
vasuti kapcsolattal
rendelkezik
Raktar: 8 761
C2" Ingatlan Iroda: 587 Sprinklerezett normal
1239 - .
9 887 (szocialis 9 raktar
Budapest, terllettel egyitt) 2 tlizszakasz
Eurépa u. 8. 9y u
Galéria: 539
2 szintes irodahaz
D" Irodahaz Iroda: 1 666 az epulet e,Iott taldlhaté a
1239 o0 Hatar ut - BILK
1 666 (szocialis - PO ..
Budapest, teriilettel egyiith Logisztikai Kdzpont
Eurépa u. 5. 9 kdz6tt kozlekedd BKV66-
os busz megalldja
g Raktar: 4 828
D1 .
1239 Sprinklerezett cross-dock
4953 Iroda: 125 4,5 raktar
Budapest, L p
Eurépa u. 5 (szocialis 1 tlzszakasz
T terllettel egyutt)
“D2" Ingatlan
1239 - ADR raktar
Budapest, 539 Raktar: 539 4> 1 - 3 tlizszakasz
Eurdpa u. 5.
,D3" Ingatlan
1239 ‘. ADR raktar
Budapest, 759 Raktar: 759 45 2 tlzszakasz
Eurépa u. 5
"F1" Ingatlan Sprinklerezett magas
1239 - raktar
Budapest, 7168 Raktar: 7 168 11 2 tlzszakasz
Eurdpa u. 5. 15 °C - ra flthetd
Raktdr: 4 730
“F2" Ingatlan Sprinklerezett magas
1239 Iroda: 1 684 raktar
Budapest, 6414 (szocialis 11 1 tlizszakasz
Eurdpa u. 5. terillettel egyitt, 15 °C - ra f(ithetd
F1- F3 dsszesen)
"F3" Ingatlan Sprinklerezett magas
1239 - raktar
Budapest, 4851 Raktar: 4 851 11 1 tlizszakasz
Eurdpa u. 5. 15 °C - ra flthetd
“G1" Ingatlan 5872 Raktdr: 4 295 6 H(tott cross-dock raktar
1239 3 tlizszakasz
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Epiiletek felszereltsége és jellemzéi

Epilet jele |M93UAN | Epps) Raktar - |TiS2ta bel- .
h terilete | - , magassag Jellemzék
Cime - iroda - egyéb
[m?] [m]
Budapest, Iroda: 1 577
Eurdpa u. 3. (szocidlis
terllettel egyutt,
G1 - G2 Osszesen)
"G2" Ingatlan -
1239 4313 Raktar: 3 805 6 H{tott cross-dock raktar
Budfalpest, Galéria: 508 3 tlzszakasz
Eurdpa u. 3.
"G3" Ingatlan
1239 - ADR raktar
Budapest, 863 Raktar: 863 6 3 tlizszakasz
Eurdpa u. 3.
Sprinklerezett magas
Raktdr:14 313 raktar
“E" Ingatlan 6 tlizszakasz
12399 Iroda: 596 2400 m2 hiitott
Budapest 16411 (szocidlis 12,2 raktarterilet
Euréé’a 3 teriilettel egyitt) Az épiilet el6tt taldlhaté a
T Hatdr Gt - BILK kozott
Galéria: 1 502 kozleked6 BKV 66-0s
busz megalléja
“H" Ingatlan Raktar: 14 128
éii’? ost [roda: 771 Sprinklerezett magas
apest, 1 15727 (szocidlis 12,2 raktar
Europau. 7. .. .. .,
hrsz: terllettel egyutt) 2 tlizszakasz
196386/7 Galéria: 828
e Raktar: 14 370
1239 Sprinklerezett magas
15570 Iroda: 1 200 12,2 raktar
Budapest, L y
Eurépa u. 9 (szocialis 6 tlzszakasz
s terdlettel egyutt)
Raktar: 17 334
K1" Sprinklerezett magas
'1'239 Iroda: 547 raktar
Budapest 18 439 (szocialis 12,2 3 tlizszakasz
apest, terllettel egyutt) 4.400 m? cross-dock
Eurdpa u. 10. . .
hasznalatra is alkalmas
Galéria: 558
iy Raktar: 8 489
K2 . L.
1239 Sprinklerezett normal és
10 200 [roda: 1 711 7,5-9 cross-dock raktar
Budapest, L .
, (szocialis 2 tlzszakasz
Eurdpa u. 10.

terdlettel egyutt)
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Epiiletek felszereltsége és jellemzGi

Epiilet jele |'M93tAN ] £y psi Raktar - |T152ta bel- .
h terilete| , magassag Jellemzdk
Cime - iroda - egyéb
[m“] [m]
1 lodanaz Iroda: 928
928 (szocialis - 2 szintes irodahaz
Budapest, teriilettel egyitt)
Eurdpa u. 12. ay
Raktar: 8 439
1"2139 Iroda: 925 Sprinklerezett cross-dock
9430 (szocidlis 5,5-12,2| és magas raktar
Budapest, terllettel egyutt) 2 tlizszakasz
Eurdépa u. 12.
Galéria: 66
Raktar: 7 485
“LZH . A
1239 Iroda: 1 239 Sprinklerezett magas
8 896 (szocialis 12,2 raktar
Budapest,

Eurdpa u. 12.

terllettel egyutt)

Galéria: 172

1 tlizszakasz

A BILK épiileteinek elhelyezkedése:
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7.3.2.4 A folyamatban 1évé fejlesztések és BILK-hez kapcsolddo szolgadltatasok

Amellett, hogy a BILK kapacitas kihaszndltsaga folyamatosan 95% korili, a magas
mindséqgl raktarozasi és logisztikai szolgaltatdasokra vald kereslet ndvekedésének
kielégitése érdekében, a BILK terliletén jelenleq is fejlesztések vannak folyamatban.
Egyrészrél, elbrelathatélag 2018. oktdberéig az ,F" és a ,H" raktarépiletek
Osszeépitésre kerlilnek, mdsrészrél 2020. augusztus 1-ig megtorténik a ,,G" és az
.E" raktarak dsszeépitése is. Emellett, egy Uj, ,,.J" jell raktarépilet épitése jelenleg
engedélyeztetési fazisban van.

A BILK sajat iparvagannyal is rendelkezik, amelyre 2027-ig rendelkezik a Kibocsato
haszndlatbavételi engedéllyel. Ezen sajat iparvaganyt a Kombi Termindl koti 6ssze
a Budapest-Kelebia vasutvonal részeként (Gzemeld Soroksdr Terminal
Péalyaudvarral.

A BILK bérl6i vasuti - kbzuti kombindlt fuvarozdsi szolgaltatast is igénybe vehetnek
Kelet-K6zép Eurdpa egyik legnagyobb, és Magyarorszdg vezetd kombindlt
fuvarozasi termindljatél a Kombi Terminaltél. A BILK bérldi a Kombi Terminal
szolgdltatasait, a Rail Cargo Terminal-BILK Zrt.-vel kbtend kiilon szerz6dés alapjan
vehetik igénybe.

Amellett, hogy a Kibocsatd, mind a Rail Cargo Terminal-BILK Zrt.-vel, mind pedig a
MAV Zrt.-vel kivalé Uzleti kapcsolatot dpol, a felek atfogd szerz8dést kotdttek
egymas ingatlanjainak kolcsonds haszndlatardél, amely biztositékaként kélcséndsen
szolgalmi jogot engedtek egymds ingatlanjain. gy a BILK lgyfelei a Kombi Terminal
altal nyujtott kapcsoldédd szolgdltatasokat mind jogilag, mind pedig Uzletileg
rendezett mdédon vehetik igénybe.

7.3.2.5 Kibocsdtd bérlbi

A BILK teljes bérbe adhaté terllete tébb mint 182.000 m?, melynek kdzel 90 %-4t a
BILK teriletén talalhaté raktarak alkotjak. Ez a szam tartalmazza a ,,F"-,H" és ,,E"-
.G" éplletekben 2018 és 2020 koz6tt kialakitandd tovabbi 5.727 m? raktar és iroda
terlletet, azonban nem tartalmazza a jov6ben felépitend6 ,J" jeld raktarcsarnok
terliletét. A Tajékoztatd kibocsatasnak id8pontjdban a BILK 98 %-0s
bérbeadottsaggal miikddik.

A Kibocsatéd 5 legnagyobb bérl6je tette ki az ingatlan bérbeaddsabdl szarmazéd
arbevétel kb. 72 %-at 2017-ben, melyek kézil a legnagyobb bérl6je, a Waberer's-
Szemerey altal fizetett bérleti dij alkotta az 6sszes befolyt bérleti dijbevétel kb. 50
%-at. A raktarak kb. 55 %-at a Waberer's-Szemerey bérli, a fennmaradé terilet pedig
14 bérl6 kozott oszlik meg. A Kibocsato stabil bérl6i palettdval rendelkezik, jelenleg
top 10 bérl6jébdl 9 mar 2015-ben is bérl6 volt, és 4 kdziilik a kezdetektdl. A
Kibocsatd jo kapcsolatot apol a bérl8ivel, jellemz&en nincs emlitésre méltod
hatralékos kovetelése a bérl6i felé a bérleti dijak és az ezzel dsszefliggé egyéb

koltségek tekintetében.

2017. aprilis 21-én a Waberer's-Szemerey mint bérl6 és a Kibocsatd mint bérbeadd
Uj bérleti szerz6dést kotottek, mely modositotta és Uj alapokra helyezte a felek
kozott kordbban hatalyban 1év6 szerz6dést. A Waberer's-Szemerey hosszd tavra
lekdtotte a raktarak ésirodak bérletét. A Kibocsdtd és a Waberer's-Szemerey kozott
[étrejott bérletek l1épcsbzetesen megsz(ind hatdrozott id6tartamra jottek létre: a
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Waberer's-Szemerey 2017. majus 1. napjaval kezdédbéen 2028. majus 31. napjdig
tarté hatdrozott idétartamra a bérlet megkozelitéleg 40 %-at, 2030. mdrcius 31.
napjdig a bérlet megkdzelitéleg tovabbi 40 %-at, 2030. december 31. napjdig a
bérlet fennmaradé 20 %-at bérli. A bérleti szerz6dés alapjan az aldbbiak
befolyasoljdk a bérlet idétartamat:

(i) a Waberer's-Szemerey a bérletet jogosult meghosszabbitani. A kiterjesztési
jog a teljes bérlemény (vagy annak barmely része) tekintetében, két
alkalommal 5-5 éves id8tartamokra nézve gyakorolhaté.

(ii) A Waberer's-Szemerey az érintett bérleti id6szak 5. évének a végére - annak
lejarta el6tt 10 hénappal kordbban a Kibocsaté felé megklilddtt egyoldald
nyilatkozataval - jogosult felmondassal megsziintetni a bérletet a teljes
bérlemény (vagy annak egy része) tekintetében, jelentds felmondasi dij
megfizetése mellett. Amennyiben a felmondasi jogat nem gyakorolja a
Kibocsatotdl meghatdrozott dsszeqd, egyszeri bérleti dijkedvezményben

részesdl.

(iii) A Waberer's-Szemerey a bérleti id6szak 3. évének végével, annak lejarta
el6tt 6 honappal kordbban a Kibocsatd felé megkildott egyoldald
nyilatkozatdval jogosult maximum 10 %-kal csdkkenteni a teljes bérlemény
terlletét.

(iv) A Waberer's-Szemerey-t bizonyos raktdrak vonatkozdsaban el6bérleti jog
illeti meg.

A Waberer's-Szemerey harom havi felmondasi idé mellett megszintetheti a bérleti
szerz8dést egészben, ha a Kibocsaté ellen joger8sen kényszertorlési eljaras,
cs6deljaras vagy felszamoldsi eljdrds indul; tovabba példdul - a piaci
sztenderdeknek megfelel6en -, ha a bérleményt nem tudja hasznalni, vagy a
bérlemény nem alkalmas a szerz6désben meghatarozott funkcidkra. A Kibocsato
szintén harom havi felmondasi id8 mellett sziintetheti meg a szerz8dést,
amennyiben a Waberer's-Szemerey ellen joger6sen kényszertorlési eljaras,
cs6deljaras vagy felszamolasi eljaras indul; valamint amennyiben a Waberer's-
Szemerey a bérleti dij és egyéb koltségek megfizetésével késedelembe esik, és ezt
felszélitas ellenére sem fizeti meg. Szintén jogosult gyakorolni a felmondasi jogat,
ha a Waberer's-Szemerey a bérleti szerz6dést stulyosan megsérti.

7.3.2.6 Korszer( hulladékgazdalkodds

A Kibocsaté hulladékgazdalkoddasanak korszer(sitése-, a hasznositasi rata
ndvelése, valamint a hazai és eurdpai hulladékgazddlkodasi célok teljesitése
érdekében a BILK terliletén keletkezd hulladék elszallitasanak megreformalasa
mellett dontott 2016-ban. A szakmai feladat kidolgozasaval és a rendszer
Uzemeltetésével Mendler Kft.-t bizta meg.

A logisztikai park terlletén egy, a jogszabalyi normaknak megfelel§ hulladékkezeld
kdozpont kerillt megépitésre. Figyelembe véve a keletkez6 hulladékok jellegét és
intenzitasat, a BILK terliletén 25 gydjt6sziget kerllt kiépitésre, ahol mlanyag,
papir, kevert csomagolas és kommunalis hulladék kilongy(ijtésére van lehetdséqg.
Ennek eredményeként a BILK terlletén keletkezd éves szinten 10.000 m3 kevert,
nem hasznosithatd hulladék mennyiségét 80 %-kal sikerllt csokkenteni.
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7.4 Tarsasagi struktura leirasa
A Kibocsatdé 98,44%-0s részvényese a BILK Holding Kft., aki az Ertékesité Részvényes.

Az Ertékesitd Részvényes 2017. augusztus 18-&n keriilt bejegyzésre a FBVArosi
Torvényszék Cégbirésaga altal, fétevékenysége a Vagyonkezelés (holding) (TEAOR 6420
'08), jegyzett t6kéje 7.155.200.000 Ft.

Az Ertékesitd Részvényes tagja a Févarosi Torvényszék Cégbirésaga altal nyilvantartott W-
NEW Holding Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (Cg. 01-09-930859; székhely: 1211 Budapest,
Szallité utca 4.)

A W-New Holding Kft. 2009. december 17-én kerilt bejegyzésre, fétevékenysége a
személygépjarma kdlcsonzése (TEAOR 7711 '08), jegyzett t6kéje 10.914.340.000 Ft.

A W-New Holding Kft. tagja a High Yield Zrt.

A High Yield Zrt. 2012. december 7-én keriilt bejegyzésre a F@varosi Torvényszék
Cégbirdsaga altal. Jegyzett t6kéje 5.020.000 Ft, f6tevékenysége a vagyonkezelés (holding)
(TEAOR 6420 '08), vezérigazgatdja 6nallé képviseleti joggal Czakéd Géza.

A High Yield Zrt. egyeddili részvényese Waberer Gyorgy Péter.

A Kibocsatdéban 1,02% szavazati joggal biré VKH Kft. 2004. december 15-én kerdlt
bejegyzésre, nyilvantartja a F&vdrosi Torvényszék Cégbirésdga. Fotevékenysége az
Uzletvezetés (TEAOR 7010 '08), jegyzett t8kéje 133.890.000 Ft, 6nallé képviseleti joggal
rendelkez6 ligyvezetdi Waberer Gyorgy Péter és Czakd Géza.

A VKH Kft. tagja a High Yield Zrt.

A Kibocsatdoban 0,54% szavazati joggal bir Czaké Géza (anyja neve: Ruszkai Erzsébet;
sziletési ideje: 1957. julius 18.; lakcime: 1164 Budapest, Takdacs utca 10.).

7.5 TAarsasagi struktura dbrdja

Waberer
Gyorgy Péter

| 100% |

{ High Yield Zrt.

| 100% |

‘ W-NEW ‘
Holding Kft.

| 100%

‘ Czako Géza ’ ‘ BlLK:f:Idmg ‘ ‘ VKH Kft. ‘

| 98,aa% |
| osa% | 1,02%

' BILK Nyrt. ’
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8 A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGE
8.1 A Kibocsaté f6 tevékenyséqi teriiletei

A Kibocsaté a Szit. térvény rendelkezéseivel 6sszhangban kizdrélag az alabbi tevékenységi
koroket végzi:

> sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, (zemeltetése (TEAOR 6820)
(fétevékenyséq),

> sajat tulajdonu ingatlan adasvétele (TEAOR 6810),
> ingatlankezelés (TEAOR 6832),

> épitményilizemeltetés (TEAOR 8110),

> vagyonkezelési tevékenység (TEAOR 6420).

A Kibocsadté tulajdondban all a BILK, amely Magyarorszag és Kozép-Eurdpa egyik
legnagyobb intermodalis logisztikai kézpontja.

A Kibocsaté tevékenységébe a BILK terliletén taldlhatd ,, A" kategérids logisztikai-, gydjt6-,
illetve h{toétt raktarcsarnokok, és ADR-mindsités(i raktarak és iroddk bérbeadasa és az
ezekhez kapcsolédd lizemeltetési szolgdltatdsok tartoznak. A Kibocsaté a hagyomanyos
raktdrozdst magas szinvonall, a bérbeadadst kiegészit§, egyedi Uzemeltetési
szolgaltatasokkal tudja kiegésziteni sajat maga és partnerei révén, igy bérldi élvezhetik az
arukezelési komplex logisztikai szolgdltatdsokat, nagy kapacitdsu gyartasi rendszerek ,,just
in time" kiszolgdlasat, logisztikai informacioés kdzpontot, finishing logisztikai funkcidkat,
spedit6ri és szallitmanyozasi-, valamint vamszolgaltatasokat. A Kibocsato jelenleg tébb mint
160.000 m?raktar és 20.000 m? irodakapacitassal rendelkezik.

8.2 Kibocsato stratégidja

A Kibocsaté stratégidja, hogy a BILK méretébdl eredd elénydket kihasznadlva, versenyképes
aron, tovabbra is folyamatosan magas mindséqgl, komplex bérbeaddsi és ahhoz szorosan
kapcsolédd lzemeltetési, logisztikai szolgaltatast nyudjtson meglévd és jovBbeni bérlbi
szamara.

A Kibocsaté 2018. év soran mar megkezdte a magasraktar kapacitasainak bévitését, eqgy Uj
3.800 m? alapterlletli, 12,2 méter hasznos belmagassdgl csarnok épitésének
el6készitésével, amellyel az ,,F" és a ,,H" raktarépliletek 6sszeépitésre keriilnek.

A beruhdazas értéke tdbb mint félmillidrd forint. A Kibocsaté az Uj csarnok atadasat 2018
Oszére tervezi, amellyel az Osszes raktadr- és irodaterilete tobb mint 185 ezer m?re
ndvekszik. A komplex logisztikai szolgaltatasok nyujtdsara alkalmas Gjabb csarnok bérlgjével
a Kibocsatd mar megallapodast kotott 11 év bérleti id6tartamra.

A Kibocsatd a BILK teriletét 2017. novemberében megndvelte, amikor 7,4 ha teriletet
vasarolt meg a MAV Zrt.-tél. Ezen a teriileten 30 ezer m? teriiletl, tébb részbdl &llé
raktarcsarnokot kivan a Kibocsatdé létrehozni 2019-2021 soran. Jelenleg az épitési
engedélyezési eljaras zajlik.
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8.3 A Kibocsato legfontosabb piacai
8.3.1 Budapest és kérnyéke ipari piaci dttekintés

Magyarorszag folyamatosan torekszik arra, hogy meghatarozd regiondlis logisztikai
szolgdltatd kozponttd valjon Eurdpan belll. Napjainkban egyre tdbb nagy kilféldi
vallalat gondolja Ugy, hogy érdemes a regiondlis kdzpontjat m(ikddtetni Budapesten
vagy egy masik magyar nagyvarosban kiilonbdzd terlleteken, beleértve a gyartd
szektort is. Mivel Magyarorszdg Eurdpa egyik legmagasabb autépdlya-sdrlségével és
a harmadik legmagasabb kdzut-slrlségével rendelkezik, az orszag fdldrajzilag is
idedlis helyszin a nemzetk6zi elosztékdzpontoknak, és szdmos elényt biztosit azon
vallalatok szamara, amelyek logisztikai kbzpontot szeretnének a régidban Iétesiteni.
Az autdpdlydk Osszekapcsoljdk az orszag hatdrait a kilonbdz6 tdjegységekkel és
megyékkel, ezen felll az orszag kézponti helyet foglal el a négy f6 eurdpai kdzlekedési
folyosd keresztez6désében.

Az ipari szektor a KSH adatai szerint visszatért a névekedd pdlydra: Az ipari termelés
4,8%-kal emelkedett az eqy évvel kordbbi 0,9%-0s ndvekedést kovetben, az ipari export
pedig 5,3%-kal nagyobb volt az egy évvel kordabbindl (2016-ban 0,3%-0s
volumenndvekedést mért a KSH).

Budapest f@szerepet jatszik az orszdg gazdasdgdban infrastruktirdja és kozponti
helyzete miatt. Megfigyelhetd, hogy a nagy volumen( ipari és logisztikai fejlesztési
tevékenységek és tranzakcidk tobbnyire Budapesten és kérnyékén koncentralédnak.
A févaros mellett fontos megemliteni, hogy jelent6s vidéki ipari/gyartd helyszinek is
vannak az orszagban, elsésorban megyeszékhelyeken, ahol a gazdasagi és foldrajzi
kortlmények lehet6vé teszik logisztikai és ipari parkok |étrehozasat.

Térkép 1: Magyarorszagi ipari és logisztikai lokaciok

rrrrrr

Ipari parkok szama

nincs ipari park

[
[=-
. -
.

Forrds: Geoindex, 2017. IV. né.
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Tabla 1: Budapest és kornyéki fébb ipari statisztikak
Indik&tor 2016 2017 Eves valtozas

(2016/2017)

Forrds: JLL Research, 2017. IV. né.

Térkép 2: Budapest és kornyéki ipari részpiacok fontosabb adatai

Eszak-Budapest — M3-M0
Q Allomany: 205720 m
' / &2 * ' Uresedes: 6.8%
' )

2016-03 bérbeadas: 13 590 m

B = 2017-03 bérbeadss: 16 450 m'
)
Belvaros

= Allomany: 101,050 m"
Uresedés: 1,8%

————"" 2016-03 bérbeadis: 5960 m"

i — A bérbeadss: 10 280 m’
S d
ZLA IR el

Nyugat-Budapest - M1
Allomény: 450 425 m’
Uresedés: 6,9%
2016-03 bérbeadas: 105750 m*
Take-up in 2017: 87 590 m

Dél-Budapest — M0 kdrgyri

Allomany: 697 490 m’ Uresedés: 6,4%

Uresedés: 1.9% - 2016-03 bérbeads: 42630 m”
2016-08 bérbeadis: 221 940 m” Kelet Budapest — M5.10 2017-e3: 122 980 m°
2017-03 bérbeadis: 270 610 m” Allomany: 296 230 m

Uresedeés: 0.9%

2016-0s bérbeadss: 38440 m’
2017-es bérbeadas: 109 630 m”

Forrds: JLL Research, 2017. IV. né.

8.3.2 A Budapest és kérnyéki f6bb ipari parkok

> BILK - t6bb mint 182.000 m2-nyi modern raktarterilet, amely Budapest déli részén
helyezkedik el.

> ProLogis Park Budapest M1 - 67.120 m?-nyi terilet az AIG Lincoln fejlesztésében,
melynek jelenlegi tulajdonosa a ProLogis - a park Budapest kilteriletén helyezkedik
el az M1-es autépdlya vonaldn, Patynal.

> Europolis Park Budapest Aerozone - 62.000 m?-nyi terilet az AIG Lincoln
fejlesztésében, melynek jelenlegi tulajdonosa az M7 Real Estate - Budapest dél-
keleti hatardnal, Vecséshez és a reptérhez kozel.

> Rozdlia Park- a Grontmij és a Rodamco fejlesztette 57.800 m?-en, jelenleg a CTP a
tulajdonosa - az M1-es autdépalya vonaldn helyezkedik el, Biatorbagynal.
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> WestLog DC- a Grontmij és a Rodamco fejlesztette 50.200 m?-en, jelenleg a CTP a
tulajdonosa- az M1-es autépadlya vonalan helyezkedik el, Biatorbagynal.

> ProLogis Park Gyal - 151.830 m? a ProLogis fejlesztésében - Az MO és M5-0s
autdpalya taldlkozasanal, Gyalon.

» ProlLogis Harbor Park - a Crow Holdings, a Heitman Int., a Lehman Brothers és a
Wallis Real Estate fejlesztésében, jelenlegi tulajdonosa a ProLogis - 3 kilométerre
dél-nyugatra az MO korgy(rdt6l 130.540 m?-nyi modern raktarterilettel.

> PrologisPark Sziget - a Parkridge fejlesztésében, jelenlegi tulajdonosa a ProLogis-
170.850 m?-nyi terulettel.

> EuroBusinessPark - az Immo-East fejlesztésében, jelenlegi tulajdonosa a Logicor -
a park az MO-M1 csomédpontjanal taladlhatd, teljes terilete 70.810 m?2.

8.3.3 Allomdny és uj dtaddsok

A budapesti ipari piac az M1, M7, M5, M3 és MO autépadlyak melletti klasszikus nagy
logisztikai raktarakbdl és kisebb, varosi logisztikai egységekbdl all, mely utébbiak féleg
a 9. kertiletben helyezkednek el. Jelenleg tébb, mint 40 bérbeadasra épitett logisztikai
park van Budapesten. Ezen éplletek mindsége megegyezik a nyugat-eurépai
sztenderddel.

2017-ben dsszesen tiz raktdrat adtak at a budapesti és kornyéki ipari piacon 6sszesen
117.790 m2-en. A budapesti agglomerdcié spekulativ ipari ingatlandllomanya jelenleg
2.043.220 négyzetméter.

2011-t8l 2015-ig csak a kisebb BTS-épiiletek keriiltek be az dllomanyba, mivel a
betdltetlen terlletek aranya tul magas volt, és a budapesti ipari piacon nagy
mennyiséqg( Ures ipari terllet vart bérl6re. 2013 folyaman az Ures terlletek ardnya
ismét csokkenni kezdett. Jelenleg kb. 185.000 négyzetméternyi fejlesztés mar
folyamatban van, ebbdl kb. 80.000 m? spekulativ alapon kezd6dik meg 2018-ban.
llyen tekintetben a legaktivabb fejleszt6k a Prologis, a CTP és a WING.

Tabla 2: 2017-ben atadott ipari épliletek Budapesten és kdrnyékén
Részpiac Epiilet Méret Fejleszté Tipus Atadas

(m?)
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ProLogis Park

Dél-Bp Budapest-Sziget 7 030 ProLogis Spek. I. ne.

- ProLogis  Park : .
Dél-Bp Budapest-Sziget 14 000 ProlLogis BTS l. né.
OSSZESEN: 117 790

Forrds: JLL Research, BRF, 2017. IV. né.

Abra 1: Atadasok és brutté bérbeadds Budapesten és kérnyékén (m2)

700 000
600 000
500 000

400 000

300 000
200 000
100 000 I I I
sl 10 0 1 1l

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

o

m Atadasok (m2) W Bruttd bérbeadas (m2)

Forrds: JLL Research, BRF, 2017. IV. né.

T4bla 3: Epités alatt all6 projektek Budapesten és kdrnyékén
Részpiac Fejleszt6

. Budapesti Budapesti .
P2z Szabadkikots LRl Szabadkiksts SO 2 L,
Nyugat-Bp Inpark Paty 12 220 Inpark/NIPUF BTS 2018. 1. né.

) U8 Airport 2018. Il
Reptér Logistics Center 20 950 Goodman BTS né.
Reptér UIIo. : Airport 64 400 Goodman BTS 2918' -
Logistics Center ne.
- i East Gate 2018. L.
Eszak-Bp Business Park 11 020 WING Spek. .
OSSZESEN: 115 590

Forrds: JLL Research, 2017. IV. né.

8.3.4  Kihaszndlatlansdg

A massziv épitési volumen és az ingadozé piaci kdrnyezet miatt az ipari szektorban
jelent@s tulkinalat alakult ki 2008 utan. 2013 kdzepén az Ures terlletek ardnya elérte
a 23,8% -ot, ami a budapesti ipari piac legmagasabb Uresedési ratdja volt, a csokkend
Uj szerz8dések szamanak és a meglresedett terlletek novekedésének kbszdnhetden.
2013 harmadik negyedéve utdn a rata jelent6sen csokkenni kezdett. A rata
csokkenése az elmult években is folytatédott, s6t, 2017. év végén rekord alacsony
értéknél zart: atlagosan 4,0%-on. Ez azt jelenti, hogy 6sszesen 81.960 m? azonnal
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koltdzhet6 dres terilet van a Budapest és kérnyéki logisztikai piacon, de ezen tertletek
nagyon fregmentdltak és csak harom olyan éplilet van, ami 5.000 m? feletti
egybefliggd terliletet tud biztositani.

Abra 2: Raktarallomany és kihasznalatlansag Budapesten és kdrnyékén
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Forrds: JLL Research, BRF, 2017. IV. né.

A részpiacok tekintetében a legalacsonyabb lresedési rataja Kelet-Budapestnek volt 2017
végén, mindosszesen 0,90%. Ezt kdvette a varosi logisztika, 1,8%-kal. A hat részpiac kdzil
Nyugat-Budapesten volt a legmagasabb a rata, 6,9%-kal év végén.

Abra 3: Ures teriiletek ardnya részpiaconként
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Forrds: JLL Research, BRF, 2017. IV. né.
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8.3.5 Kereslet

2008-ig a budapesti ipari piacot stabil és egészséges bérldi aktivitas jellemezte. A
globalis valsag azonban drasztikus valtozast hozott, a kereslet dsszetétele elkezdett
atalakulni. Az (j szerz6dések részardnya a bruttd bérbeaddson belil csdkkent, a
hosszabbitasok és Ujratargyaldsok pedig nagyobb aranyban jarultak hozza a
bérbeadasi volumenhez, mivel a bérl6k igyekeztek kihaszndlni a piaci helyzetiiket.
Ezen fellil a brutté bérbeadads visszaesést mutatott, mely 2010-ben érte el
mélypontjat. Véqglil a negativ tendenciak 2013 soran atfordultak, és azéta Ujra
folyamatos er6sodést tapasztalunk az ipari piacon, s6t, 2017-ben rekord magas
bérbeadasi volument regisztraltunk.

2017. év egészében a teljes kereslet rekord volument, 6sszesen 617.630 m?-t ért el,
ami 44%-o0s novekedést mutat 2016-hoz képest. A nettd bérbeadds 32%-kal haladta
meg az el6z6 évit, 6sszesen 273.380 m?- tett ki. 2017-ben Gsszesen 97 tranzakciot
regisztraltunk, 6 370 m?-es atlagos tranzakciémérettel.

Abra 4: 2017-es bérbeadasi volumen részpiaconként
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Forrds: JLL Research, BRF, 2017. IV. né.

Tabla 4: F6bb tranzakciok 2017-ben

Részpiac Epiilet Bérlo Negyedév
Dél-Bp BILK 95 000 Waberer's Hosszabbitas II.
Reptér U0 AIrport ¢4 400 Auchan  El8bérlet V.
Logistics Center
. Prologis Park o
Reptér Budapest - Ull6 37510 Auchan Hosszabbitas Ill.
2 ProLogis Park "
Dél-Bp Budapest-Batta 28590 CEVA Hosszabbitas V.
) ProLogis Park GE s
Kelet-Bp Budapest-Gyal 20 750 Hungary Hosszabbitas |I.

Forrds: JLL Research, BRF, 2017. IV. né.
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8.3.6  Bérleti dijak

A bérleti dijak a bérelt teriilet méretétdl, idétartamatdl, a logisztikai park allapotatdl
és lokdcidjatoél fliggben valtoznak. Az elmdlt néhdny évben az lres teriiletek magas
aranya és a visszafogott bérldi aktivitds miatt a bérleti dijak nyomott dron voltak
meghatdrozva. Azonban, ahogy a piaci kdrnyezet megkezdte a felzarkdzast, a bérleti
dijak némileg magasabb szinten stabilizalédtak. A varosi logisztika kis, fliggetlen piacot

képvisel Budapesten bellil, ezért a bérleti dijak magasabbak ezeknél az ingatlanoknal,
mint mas részpiacokon.

A meglév6 ipari egységek atlagos bérleti dijai 3,80 - 4,25 €/m?/hénap kozo6tt
mozogtak év végén, ami 10%-os éves ndvekedést mutat.

Abra 5: Raktarbérleti dijak részpiaconként (€/m2/hénap)

o = N W B~ U1 O N

Nyugat-Bp Dél-Bp Kelet-Bp Reptér Varosi logisztika Eszak-Bp
Min @ Max

Forrds: JLL Research, BRF, 2017. IV. né.

8.3.7 Kitekintés

A kovetkezd 2-3 évben problémat jelenthet majd a fejleszt6k szdmara a telkek hidnya,
ez kilondsen Budapest déli terliletén mutatkozik majd meg. Ha gazdasag és a
vasarléerd az eddig tapasztalt iranyban fejlédik tovabb, a kévetkez6 2-3 év sordn a
terliletracionalizalas lesz a jellemzd, illetve elképzelhet6 lehet majd egy kb. 10%-0s
tovabbi bérleti dij emelkedés, melyben az egyre emelked§ fejlesztési kdltségek is nagy
szerepet jatszanak. Ennél magasabb emelkedési potencial azonban egyelére nem
valészind, ugyanis a 3PL vallalatok 5-10%-0s marzzsal mikddnek, és az er@s piaci
verseny miatt nem fogjdk tudni az drat atharitani. Abban az esetben azonban, ha a
vasarldéerd tovabb emelkedik a kovetkez8 években, ez teret adhat majd a 3PL

s

vallalatok szamara is tovabbi bérleti dij emelésre.
8.4 Lényeges Szerzddések

A Tajékoztatd lezarast meqgel6z6 két évben jellemz8en nem kotott a Kibocsatd olyan
szerz8dést, amely a szokdsos Uzletmeneten kivil esne a jelen Tajékoztatd 11.5 pontjaban
részletezett Hitelszerzddés kivételével, amely 65.000.000 eurd hitelkeret 6sszeget, és
400.000 eurd garanciakeret dsszeget biztosit a Kibocsaté szamara.

A BILK Logisztikai Zrt. az éves beszamoldjanak elkészitéséhez évente kotott szerz6dést a
BILK értékelésére vonatkozdan, igy ingatlan értékbecslése targyaban kotott szerzddések
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jellemz6en a szokasos Uzletmenet részét képezik. Tekintettel a Szit. térvény azon
rendelkezésére, hogy eqgy szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag az ingatlanportfoliéjat
legaldbb negyedévente, az lizleti év adott negyedévének utolsé napjara vonatkozdan koteles
piaci értéken értékelni, a Kibocsatd a jovében is rendszeresen fog ingatlan értékbecslés
targyaban szerz6dést kotni.

A szokdsos Uzletmenetbe tartozé ingatlanértékeléseken kivil a jogeldd BILK Logisztikai Zrt.
2017. julius 13-an szerz6dést kotott a JLL-lel kifejezetten a Kibocsatd Részvényeinek
szabdlyozott piacra valé bevezetéséhez, illetve a Részvények legaldbb 25%-dnak
értékesitéséhez, valamint a Kibocsatd szabdlyzott ingatlanbefektetési tarsasdgga valasahoz
szlikséges ingatlan értékbecslés targyaban. Az értékelés célja az volt, hogy meghatdrozasra
kerliljon a BILK tulajdonjogdnak piaci értéke. Az ingatlanértékbecslést a JLL Valds Erték
alapjan végezte, a RICS Ertékbecslési Szabvanyok 2017 (melyek magukban foglaljdk a
Nemzetkdzi Ertékbecslési Szabvanyokat - 1VS) (az an. ,Vorés Konyv'") elbirdsaival
dsszhangban.3

9 A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO PENZUGYI HELYZETEROL
ES A MUKODES EREDMENYEROL

A Tajékoztaté jelen fejezetében [év6 pénziligyi informdacidk a 2015. december 31-én, 2016.
december 31-én, és 2017. december 31-én végz8d6 pénziigyi évekre vonatkozdan, az
auditalt beszdmoldk adatait mutatjak.

Tekintettel arra, hogy 2018. janudr 8-an a BILK Logisztikai Zrt. (jogel6d) és korabbi
tulajdonosa, a BILK Invest (jogel6d) dsszeolvadds keretében egyesiltek, valamint, hogy az
0sszeolvadas minimalis (1%-nal kisebb) hatdssal volt a mérlegfédsszegre és a sajat tékére, a
pénzligyi helyzet és mi{kodési eredmény elemzésekor a Kibocsatd jogel6djének (BILK
Logisztikai Zrt.) egyedi historikus pénziigyi adatai kertilnek bemutatasra.

A Kibocsato jogel6djei (BILK Logisztikai Zrt. és BILK Invest) kényveiket forintban vezették
és beszamolodikat is forint pénznemben készitették el. A Kibocsaté mint jogutdd [étrejéttének
2018. januar 8-ai hatalynapjatél kezdddden a kdnyvvezetés pénzneme eurd. Az eurdra vald
attérés adatait a jogel6dék 0Osszeolvaddsa kapcsan készillt végleges vagyonmérleg
tartalmazza, amely a Tdjékoztatd 9. szamu mellékletét képezi.

9.1 Kiemelt Pénziigyi Informacidk

Eredménykimutatas 6sszefoglaldja

Pénznem: mFt 2015 2016 2017
Ertékesités nettd arbevétele 3482 3537 3558
Anyagjellegd raforditasok -807 -759 -934

3 Ez egy nemzetkézileg elfogadott értékforma. Amint az az IVS Keretrendszerében megéllapitasra kerdlt, az IVSB Ugy véli, az
IFRS-ben a Valds Erték meghatdrozasa &ltaldnossadgban megegyezik a Piaci Ertékkel.

A Valés Erték a Nemzetkozi Szamviteli Szabvanyok Bizottsédga (IASB) szerint:, Az az r, melyért az értékbecslés forduldnapjan
egy piaci szerepl6k altal kotott szabalyos ligylet keretében egy eszkdz értékesithetd vagy egy kotelezettség atruhdzhaté.”
(IFRS 13).

A Piaci Erték definicidja a kovetkez6: ,, Az a becsiilt 6sszeg, melyen egy eszkdz vagy kotelezettség az értékbecslés
forduldnapjadn gazdat cserélhet, egy hatdrozott szandékot mutaté eladd és egy téle fliggetlen, hatdrozott szandékot mutatd
vevl kozott megfeleld értékesitési idGtartamot és nyilvanos piacra bocsatdst feltételezve, ahol a felek jol informdltan,
koriltekintéen és kényszert6l mentesen jarnak el.”
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Személyi jellegd raforditasok -94 -96 -74
Egyéb eredmény* -332 -341 -383
EBITDA** 2 249 2341 2168
Ertékcsokkenési leirds -1 009 -970 -409
Uzemi (iizleti) eredmény 1239 1371 1759
Pénzligyi mlveletek eredménye 297 114 933
Adézas eldtti eredmény 1537 1485 2692
Adéfizetési kotelezettség -269 -155 -238
Adézott eredmény 1267 1330 2453
Mérleg 6sszefoglaldja
Pénznem: mFt 2015.12.31 2016.12.31 2017.12.31
Immaterialis javak 1 0 0
Targyi eszkdzdk 24 758 25 817 38 502
Befektetett pénzligyi eszkdzdk 1566 1959 -
Befektetett eszk6zok 26 324 27777 38502
Forgdeszkozok 5796 1111 1337
Aktiv id6beli elhatarolasok 4 107 640
Eszk6z6k 6sszesen 32 124 28 996 40 479
Sajat téke 21 654 19 502 32 546
Kotelezettségek 9708 8 837 7237
Passziv id&beli elhataroldsok 763 657 695
Forrdsok 6sszesen 32124 28 996 40 479

*Az egyéb eredmény az egyéb bevételek és egyéb raforditasok nettd egyenlegét mutatja. A
beszamold szerkezetének mddosulasa miatt a 2015. évi rendkivili eredmény az egyéb
eredményben keriilt kimutatasra a késBbbi id8szakokkal valé &sszehasonlithatdsag
érdekében. A mutaté az ellen6rzoétt pénziigyi beszamold adataibdl lett kiszamitva, de maga
a mutato nem keriilt ellenbrzésre.

** Az EBITDA az lizemi (lzleti) eredmény értékcsdkkenési leirdssal ndvelt 6sszegét mutatja.
A mutaté az ellen6rzott pénziigyi beszamold adataibdl lett kiszamitva, de maga a mutatd
nem kerlilt ellen8rzésre.

A BILK Logisztikai Zrt. arbevétele 3,5 mrdFt koril mozgott a vizsgalt id6szakban és csak kis
mértékben valtozott koszonhetdéen a stabil bérl6i mixnek. Az arbevétel 71%-a ingatlanok
bérbe adasabdl szarmazott a 2015 és 2017 kozotti idészak mindharom évében, amely
leginkabb raktart, raktarirodat és tovabbi irodaterileteket foglalt magaban.

Az EBITDA csOkkenését 2017-ben f6képp egyszeri tételek okoztdk, melyek kozll a
legjelent&sebb az eqgyik bérl6h6z kapcsolddo koltdztetési kdltség 93 mFt 6sszegben, melyet
a BILK Logisztikai Zrt. atvallalt. Az ingatlanok értékcsokkenési kulcsat 2017-ben
megvaltoztatta a tarsasdg, amely pozitiv hatassal volt az lizemi (izleti) eredményre.

A mérlegfé66sszeqg 2016. december 31. és 2017. december 31. kdzotti ndvekedését
leginkdbb az okozta, hogy a targyi eszkdzok kozott piaci értéken nyilvantartott ingatlanok
értéke 24,9 mrdFt-rél 38,4 mrdFt-ra emelkedett, mely tlkrozte a JLL aktudlis ingatlan
értékbecslésében foglalt ingatlan értéket.
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A befektetett pénzligyi eszkdozok 2015. és 2016. év végén a W-New Holding Kft-nek
(kOzvetett tobbségi tulajdonos) adott kdlcséndket tartalmaztdk, amelyek 2017. majusban
kamatokkal egyltt teljesen visszafizetésre kertltek.

A BILK Logisztikai Zrt. forrasainak 80%-at sajat téke alkotta 32,5 mrdFt 6sszegben, amelyet
7 mrdFt bankhitel, kb. 0,2 mrdFt egyéb révid lejaratu kdtelezettségek és 0,7 mrdFt passziv
id6beli elhatdrolasok egészitettek ki 2017. december 31-én.

A nettd mdkodési eredmény (NOI) értéke 2,7 millidrd Ft-ot tett ki 2015-ben és 2017-ben,
illetve 2,8 millidrd Ft-ot 2016-ban. A netté miikddési eredmény az ingatlanok bérbeaddsabdl
és az egyéb tevékenységekbdl szarmazd arbevétel, valamint a bérldk altal fizetett kdzos
koltségek és a résziikre tovabbszamlazott kdzlizemi dijak egylttes eredménye. A mutaté az
ellen6rzétt pénzigyi beszamold adataibdl lett kiszamitva a menedzsment altal alkalmazott
vonatkozd képlet alapjan,, de maga a mutatd nem kerilt ellen6rzésre.

9.2 Lényeges Informdcidk
9.2.1 Mikodé téke

A beszdmold szerint kalkulalt nettd forgétéke elegendd a Kibocsatd jelenlegi miikodési
szlikségleteire. A BILK Logisztikai Zrt. netté forgétéke év végi allomanyat az aldbbi
tabla foglalja 6ssze:

Netté forgétdke

Pénznem: mFt 2015.12.31 2016.12.31 2017.12.31
Vevék 325 336 319
SzAallitok -23 -336 -76
Kereskedelmi forgétbke 302 0 243
Aktiv id6beli elhatdrolasok 4 107 640
Egyéb kbvetelések 5 86 1
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal -49 -116 -
szemben

Egyéb révid lejaratu kotelezettségek -243 -222 -183
Passziv id6beli elhataroldsok -763 -657 -695
Egyéb forgétSke -1 045 -801 -238
Netté forgétéke -743 -801 5

9.2.2 Kereskedelmi forgétbke

A kereskedelmi forgdtdke O-ra csdkkent 2016. december 31-én f8képp a beruhazasi
szallitokhoz kapcsolédd kotelezettségek miatt, amelynek év végi egyenlege 2016.
december 31-én 308 mFt és 2017. december 31-én 41 mFt volt. A beruhazasi
szallitokkal korrigadlt szallitd forgasi sebesség 10-13 nap volt 2015-2017 k&zott. A
BILK Logisztikai Zrt. a fordulénapokon nem rendelkezett 30 napon tul lejart szallitoi
tartozassal. A vevBk forgasi sebessége stabilan 33-35 nap ko6zott alakult
k6szonhetden a bérl6i kintlévéségek aktiv nyomon kévetésének.

9.2.3 Egyéb forgétéke

Az egyéb forgbtoke ndvekedését 2017. december 31-én az aktiv idébeli elhatarolasok

kiugro értéke okozta, amely nagyrészt egy bérlének adott bérleti dij kedvezményhez
kapcsolddott 459 mFt 6sszegben.

91



Az egyéb kovetelések add tulfizetést és adott kauciot tartalmaztak. 2016. december
31-én 84 mFt 6sszeql tarsasdgi adé tulfizetése volt a BILK Logisztikai Zrt.-nek, melyet
a kdvetkez6 évben felhasznalt.

A kapcsolt vallalkozdsokkal szembeni kotelezettségek nagyrészt a jogel6d, kordbbi
tulajdonos BILK Invest-tel szemben alltak fenn 49 mFt és 109 mFt 6sszegben 2015 és
2016 végén. Az dsszeolvadast kdvetden ezen kotelezettségek megsziintek.

Az egyéb rovid lejarati kotelezettségek addkat, kapott kaucidkat és béreket
tartalmaztak. Az egyik legnagyobb bérld kordbbi készpénz kaucidjat bankgarancidval
valtotta ki 2017 sordn, amelynek kdvetkeztében a kapott kaucidk dsszege 123 mFt-
rol 54 mFrt-ra csokkent 2016. december 31. és 2017. december 31. koz06tt.

A passziv id6beli elhatdroldsok f6ként az épliletek fejlesztéséhez kapcsolédd 2007-ben
és 2009-ben kapott KMOP tamogatasokhoz kapcsolédd elhatarolt bevételeket
tartalmaztdk, amelyek felolddsa a hozzdjuk kapcsolédd targyi eszkdzok
értékcsokkenésével azonos 6sszegben havonta toértént.

9.2.4 Tbkeérték és eladdsodottsdg
9.2.4.1 TGbkeérték

A BILK Logisztikai Zrt. sajat t8kéjének konyv szerinti értéke 32,5 mrdFt volt
2017. december 31-én. A sajat t6ke 0sszetételét az aldbbi tablazat mutatja:

Sajat téke dsszefoglaldja

Pénznem: mFt 2015.12.31 2016.12.31 2017.12.31
Jegyzett tke 3003 3003 3003
Eredménytartalék 4 497 1265 2235
Lekotott tartalék 500 500 -
Ertékelési tartalék 12 386 13 403 24 855
Adozott eredmény 1267 1330 2453
Sajat téke 21 654 19502 32 546

9.2.4.2 Eladdsodottsdg

A pénzeszkdzOk és bankhitel nettd egyenlegét, azaz a nettdé pénzigyi
addssagallomanyt az aldbbi tabla mutatja be:

Nettd pénziigyi adéssag

Pénznem: mFt 2015.12.31 2016.12.31 2017.12.31
Pénzeszkdzdk 5 466 690 1018
Hosszu lejaratu hitel -8219 -6 998 -
Rovid lejaratu hitel -1174 -1 166 -6 978
Bankhitel -9 394 -8 164 -6 978
Nettdé pénziigyi addssag -3927 -7 474 -5 960

A BILK Logisztikai Zrt. kils6 finanszirozasat az UniCredit Bank Hungary Zrt.
biztositotta 2015-ben 30m eurd keretésszegd ingatlan fedezetl hitel
formdjdban. A  folyamatos, negyedévente esedékes tdOketdrlesztés
eredményeként 2017 végére 22,5 m eurdra (kb. 7 mrdFt) csdkkent a fenndlld
t6ketartozas. A hitel szerz8dés szerinti lejarata 2023. december 31. volt,
azonban a Kibocsatd a bankhitelt teljes mértékben elétorlesztette 2018. januar
8-an, melynek forrdsa kapcsolt vallalkozas altal nyujtott kdlcson volt. 2018.
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marcius 23-an a Forgalmazé nyujtott 65 m eurd 6sszegl szindikalt hitelkeretet
és 0,4 m eurd Osszeqgl garanciakeretet a Kibocsatd részére. A hitelkeretbdl
lehivott kolcsondk egy részét a Kibocsdté High Yield Zrt.-t8l kapott
kolcsontartozdsa  refinanszirozasara, mig  tobbi  részét  altalanos
vdllalatfinanszirozasi célra hasznalhatja.

9.3 A kibocsatdsban/ajanlattételben érintett természetes és jogi személyek
érdekeltsége

A Tajékoztatd jelen részében mutatjuk be a BILK Logisztikai Zrt. (jogeldd) kapcsolt felekkel
folytatott tranzakcidit, amelyet az aldbbi tabla dsszegez:

Kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok

Pénznem: mFt 2015 2016 2017
BILK Invest Kft. 4 4 4
High Yield Vagyonkezeld Zrt. 1 2 2
Budapesti Szabadkikot6 Logisztikai Zrt. 0 - -
Bevételek kapcsolt felektdl 6 6 6
BILK Invest Kft. -436 -505 -366
High Yield Vagyonkezel8 Zrt. -20 -23 -32
VTP-Invest Vagyonkezeld Kft. -1 -5 -7
Koltségek kapcsolt felekkel szemben -457 -533 -405

A vizsgdlt id6szakban bonyolitott tranzakcidk forgalma szempontjabdl a két legjelentésebb
kapcsolt fél a BILK Invest Kft. (jogel6d) mint tdbbséqgi tulajdonos és a High Yield Zrt. mint
kozvetett tobbségi tulajdonos voltak.

7o

A BILK Invest az energia és gaz kdzlizemi dijait szamldzta tovabb a BILK Logisztikai Zrt.-nek
2015 és 2017 kozott, amelyet az tovabbhdritott teljes mértékben a bérlbkre.

A High Yield Zrt. féként pénzligyi-szamviteli szolgdltatasokat nyujtott kb. évi 20 mFt
értékben. A 2017. évi novekedést leginkdbb a kdvetkez8 Uj szolgaltatasok okoztak: (i)
szerver Uzemeltetés (5 mkFt), (i) informatikai tanacsadas (4 mFt) és (ii) help desk
szolgaltatasok tovabbszamlazasa (2 mFt).

A Kibocsaténak a tézsdei bevezetéshez, az Ertékesit6 Részvényesnek a Ertékesités
sikeréhez fiz6d6 érdekén kivil nincsen az Ertékesités vagy t6zsdei bevezetés szempontjabdl
lényegesnek mindsild érdekeltsége vagy 0sszeférhetetlensége.

7o

A Forgalmazénak az 6t megilletd dijdhoz f(iz6d6 érdekén kiviil, az Ertékesités vagy tézsdei
bevezetés szempontjabdl Iényegesnek mindsiild érdekeltsége, hogy az Ertékesités soran a
befektetéknek értékpapirszamldval és tgyfélszamldval kell rendelkeznilik a Forgalmazoénal.
Az Ertékesitéshez nem kapcsolédd tovabbi érdekeltsége a Forgalmazénak, hogy
finanszirozé bank a Kibocsaté Hitelszerzédésében.

9.4 Az ajanlattétel okai és a bevételek felhaszndldsa

A Kibocsaté szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdagként kivanja folytatni a mikodését,
amelynek eqgyik feltétele, hogy nyilvanosan mikodd részvénytarsasagga valjon, amelyrdl
2018. aprilis 17. napjan a Kibocsaté Kozgy(ilése dontott is. A Kibocsatéd nem fog bevételhez
jutni az Ertékesité Részvényes altal értékesitett Ertékesitésre Felajanlott Részvényekbdl. Az
Ertékesitésre Felajanlott Részvényekbdl szarmazé bevétel az Ertékesité Részvényest illeti,
aki sajat beldtdsa szerint dént ezen 6sszeg felhasznaldsarol.
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9.5 Tarqgyi Eszkdzok

A targyi eszk6zok megbontdsat f6bb eszk6zcsoportonként az aldbbi tabla mutatja:
Targyi eszk6zok 6sszefoglaldja

Pénznem: mFt 2015.12.31 2016.12.31 2017.12.31
Epiletek, telkek 10 849 10 186 12 378
Kézizemi haldzatok 814 732 658
Ko6z0s terlletek 332 319 306
Vasut 114 105 97
Allvényok 121 103 91
Keritések, falak 26 24 21

Ingatlanok 12 257 11 470 13 551

Targoncdk, emel6k 37 25 12
Biztonsdgi rendszerek 43 26 19
Nyilaszarok 21 19 18
Jarmdvek - 13 12
Egyéb 13 9 6

Egyéb berendezések, jarmivek 76 67 54

Beruhdzasok, beruhdzdasra adott eldlegek 1 851 29

Ingatlanok értékhelyesbitése 12 386 13 403 24 855

Targyi eszkdzok 24 758 25817 38 502

A targyi eszk6zok netté kdnyv szerinti értéke 25,8 mrdFt-rél 38,5 mrdFt-ra névekedett
2016. december 31. és 2017. december 31. kozott, melyet féként a 2,5 mrdFt 6sszeqgU Uj
beruhdzasok (részletesen lasd aldbb) és az ezek hatdsdnak, a 8.2 pontban jelzett 11 éves,
hosszU tavd bérleti szerz6dés megkotésének, valamint az ingatlandrak dltalanos piaci
emelkedésébdl eredd ingatlanok értékhelyesbitésének 11,5 mrdFt-os emelkedése okoztak.
Az ingatlanok értékének meghatdrozasa a JLL altal készitett értékbecslési jelentésen
alapult.

Azingatlanok k6z6tt a legnagyobb tételt a raktar, raktariroda és iroda éplletek, illetve telkek
képviselték 12,4 mrdFt értékben 2017. december 31-én. A kozlizemi hdldzatok vezetékeket
(energia, viz, gaz), csatornakat, hal6zati rendszereket és villamos berendezéseket takartak
0,7 mrdFt értékben 2017 végén. A kozds terlletek utakat, jardakat, parkoldkat és azok
vilagitasat foglaltak magukban 0,3 mrdFt értékben 2017. december 31-én.

Az elmult 2 év jelent8sebb ingatlan beruhdzasai az aldbbiak voltak:

telek vasarlas 128 mFt-ért 2016-ban;

telekvasarlas a J raktarcsarnok felépitéséhez 1,0 mrdFt-ért 2017-ben;
L1 és L2 raktaréplletek fejlesztése 1,6 mrdFt-ért 2016-2017-ben;

- allvanyok értékesités soran tortént kivezetése 137 mFt-ért 2017-ben.

A kornyezetvédelmet kozvetlenil szolgdld targyi eszkdzzel a Kibocsatd nem rendelkezik.

10 A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO PENZUGYI HELYZETEROL
ES A MUKODES EREDMENYEROL 2018. JANUAR 1-8. KOZOTT

A T3ajékoztatd jelen fejezetében 1év6 pénziigyi informdacidk a 2018. januar 1-8. kozotti
id6tartamra az auditalt beszamoldk adatait mutatjak.
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Eredménykimutatds 6sszefoglaldja

Pénznem: mFt

2018.01.01-08

Ertékesités nettd arbevétele
Anyagkoltség

Igénybe vett szolgdltatdsok értéke
Egyéb szolgaltatdsok értéke
Eladott druk beszerzési értéke
Eladott (kozvetitett) szolgaltatdsok értéke
Anyagjellegl raforditdsok
Személyi jellegl raforditdsok
Egyéb bevétel

Egyéb raforditas

EBITDA*

Ertékcsdkkenési leirds

Uzemi (lizleti) eredmény

Pénzigyi m(iveletek eredménye
Adébzas elbtti eredmény
Adofizetési kotelezettség

Addzott eredmény

* Az EBITDA az Gzemi (lizleti) eredmény értékcsokkenési leirdssal ndvelt 6sszegét mutatja.
A mutatd az ellendrzott pénziigyi beszamold adataibdl lett kiszdmitva, de maga a mutaté

nem kerdlt ellen6rzésre.

2018. janudr 1-8. kozott az értékesités nettd arbevétele id6ardnyosan az el6z8 évhez
hasonldéan alakult. A 2017-es eqgyszeri tételektdl eltekintve az lizemi (lzleti) eredmény

marzs az el6z8 évvel nagysagrendileg megegyez6 volt.

Mérleg dsszefoglaldja

Pénznem: mFt

2017.12.31 2018.01.08

Immateridlis javak 0 0
Targyi eszkdzok 38502 38 355
Befektetett pénzligyi eszkdzok - -
Befektetett eszk6zdk 38502 38 355
Kovetelések 319 244
Pénzeszkdzok 1018 209
Forgdeszkozok 1337 454
Bevételek elhatarolasa 639 716
Koltségek, raforditdsok aktiv id6beli elhatdroldsa 1 1
Aktiv id6beli elhatdroldsok 640 718
Eszkdz6k 6sszesen 40 479 39526
Sajat téke 32 546 32 464
Hosszu lejdratu kotelezettségek - -
R6vid lejaratu hitelek 6978 -
Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl (szallitdk) 76 68
Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben - 6 087
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 183 188
Rovid lejaratu kotelezettségek 7237 6 342
Koételezettségek 7237 6 342
Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 588 588
Koéltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 88 122
Halasztott bevételek 19 19
Passziv id8beli elhatarolasok 695 719
Forrasok 6sszesen 40 479 39 526
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A mérlegben tortént legfontosabb valtozasok 2017. december 31. és 2018. januar 8. kozo6tt
a kévetkez6k voltak:

A befektetett eszk6zok értéke 38.502 mFt-rél 38.355 mFt-ra csokkent, melyet az
ingatlanok piaci értékéhez kapcsolédd értékhelyesbités HUF/EUR arfolyam miatti
valtozdsa és az eszkozokre elszamolt id6ardnyos értékcsdkkenési leirds
eredményeztek. A fenti id6szakban nem tortént Uj beruhdzas és értékesités.

Az UniCredit Bank Hungary Zrt. altal nyujtott hitel fennmaradé része visszafizetésre
kerlilt 6.978 mFt dsszegben, melynek forrdsa részben a High Yield Zrt.-t6l kapott

20m eurd (6.087 mFt) 6sszeg(i tagi kdlcson volt.

Ingatlanok mozgastablaja

Netté KSZE ABrutté ) Netté KSZE ABrutté ) Netté KSZE
Pénznem: mFt 2015.12.31 érték AECS 2016.12.31 érték AECS 2017.12.31
Epiiletek, telkek 10 849 128 -791 10186 2447 -255 12 378
Koziizemi 814 1 -82 732 6 -80 658
hdlézatok
K6z8s teriiletek 332 - -14 319 1 -14 306
VasUt 114 - -9 105 0 -9 97
Allvanyok 121 - -19 103 -137 125 91
Keritések, falak 26 - -3 24 -3 21
Ingatlanok 12 257 129 -916 11470 2317 -236 13551
M(kodé téke

A beszamolé szerint kalkuladlt netté forgotdke elegendd a Kibocsatd jelenlegi mikodési
szlkségleteire. A BILK Logisztikai Zrt. 2018. januar 8.-i netté forgétéke allomanyat az

aldbbi tabla foglalja dssze:

Netté forgétdke

Pénznem: mFt 2017.12.31 2018.01.08
Vevok 319 244
SzAallitdk -76 -68
Kereskedelmi forgétéke 243 176
Aktiv id6beli elhatdroldsok 640 718
Egyéb kovetelések 1 1
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek -183 -188
Passziv id8beli elhataroldsok -695 -719
Egyéb forgétbke -238 -189
Nettd forgétbéke 5 -13
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Tokeérték és eladésodottsag

TOkeérték

Sajat téke Osszefoglaldja

Pénznem: mFt 2017.12.31 2018.01.08
Jegyzett téke 3003 3003
Eredménytartalék 2235 4 689
Lekotott tartalék - -
Ertékelési tartalék 24 855 24717
Adoézott eredmény 2 453 56
Sajat téke 32 546 32 464

A BILK Logisztikai Zrt. sajat tékéjének kényv szerinti értéke 32,5 mrdFt volt 2018. januar
8-an. A sajat téke osszetételét az aldbbi tabldzat mutatja:

A sajat téke 32.546 mFt-rél 32.464 mFt-ra csokkent 2017. december 31. és 2018. januar
8. kozott, mely az ingatlanok piaci értékeléséhez kapcsolddé értékelési tartalék 138 mFt-os
csOkkenésének és az id6szak 56 mFt-os adézott eredményének eqgyiittes hatdsa.

Eladésodottsdg

Nettd pénziigyi adéssag

Pénznem: mFt 2017.12.31 2018.01.08
Pénzeszk6zok 1018 209
Hosszu lejdratu hitel -
ROvid lejdratd hitel -6 978
Bankhitel -6 978
Rovid lejaratud kolcson kapcsolt vallalkozassal szemben - -6 087
Netté pénziigyi adéssdg -5 960 -5 877

A pénzeszkdzok, bankhitel és kapcsolt vallalkozas altal nyudjtott kdlcson nettd egyenlegét,
azaz a nettd pénziigyi addéssagallomanyt az alabbi tabla mutatja be:

A kibocsatdsban/ajdnlattételben érintett természetes és jogi személyek érdekeltsége

A BILK Logisztikai Zrt. - High Yield Zrt.-t8l kapott kdlcson kivételével - kapcsolt felekkel nem
bonyolitott tranzakcidkat 2018. januar 1. és 8. kdzott.
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Targyi eszkdzok
A targyi eszkdzdk megbontdsat fébb eszkdzcsoportonként az alabbi tabla mutatja:

Targyi eszkdz6k dsszefoglaldja

Pénznem: mFt 2017.12.31 2018.01.08
Epiiletek, telkek 12 378 12373
Kozlizemi haldézatok 658 656
Ko6z0s teriletek 306 306
Vasut 97 96
Allvanyok 91 91
Keritések, falak 21 21

Ingatlanok 13551 13543

Targoncak, emel6k 12 12
Biztonsdgi rendszerek 19 18
Nyildszarok 18 18
Jarmvek 12 12
Egyéb 6 6

Egyéb berendezések, jarmdlvek 54 54

Beruhazdasok, beruhdzdsra adott el6legek 29 29

Ingatlanok értékhelyesbitése 24 855 24717

Targyi eszk6zok 38 502 38 355

A targyi eszkdzok nettd konyv szerinti értéke 38.502 mFt-rol 38.355 mFt-ra csokkent 2017.
december 31. és 2018. januar 8. kozott, melyet az ingatlanok piaci értékéhez kapcsolddd
értékhelyesbités csokkenése és az id6szakra elszdmolt értékcsokkenési leirds
eredményeztek. A fenti id6szakban nem tortént Uj beruhdzas és értékesités.

Tokeforrasok
T6keforrdsok

A BILK Logisztikai Zrt. sajat t6ke elemeit az alabbi tabla mutatja be:
Sajat téke dsszefoglaldja

Pénznem: mFt 2017.12.31 2018.01.08
Jegyzett téke 3003 3003
Eredménytartalék 2235 4 689
Lekotott tartalék - -
Ertékelési tartalék 24 855 24717
Adézott eredmény 2 453 56
Sajat téke 32 546 32 464

A sajat téke 2017. december 31. és 2018. januar 8. kdzo6tti valtozdsat az ingatlanok piaci
értékéhez kapcsolddod értékelési tartalék 138 mFt-tal valé csOkkenése és az id6szaki adézott
eredmény (56 mFt) alakitottak. Az értékelési tartalék az ingatlanok euréban meghatarozott
piaci értékéhez igazodott. A 2017. december 31. és 2018. janudr 8. kdzo6tti csékkenést a
HUF/EUR arfolyam valtozasa alakitotta.
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Cash flow forrdsai és 0sszege
Cash flow attekintése

Pénznem: mFt 2018.01.08
Adodzas el6tti eredmény 62
Elszamolt amortizacié 9
Szallitéi kotelezettséqg valtozasa -8
Egyéb kotelezettség valtozasa 5
Passziv id&beli elhatdroldsok valtozasa 24
VevOkovetelés valtozasa 75
Forgdeszkozok (vevokov. és pénzeszkdzok nélkil) valtozasa 0
Aktiv id6beli elhatdrolasok valtozasa -78
Fizetett, fizetendd tarsasdgi add (nyereség utan) -6
M(ikddési cash flow 83
Befektetési cash flow -
Hitel és kdlcson felvétele 6 087
Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése -6978
Finanszirozasi cash flow -892
Pénzeszk6zok allomanyvdltozdsa -809
Pénzeszk6zok dllomdnyvaltozdsa (mérleg szerint) -809

A pénzeszkdzok dllomdnya 809 mFt-tal csokkent 2017. december 31. és 2018. januar 8.
kozott, mely a mikodésbdl szarmazé 83 mFt pozitiv pénzdaramlds és az UniCredit Bank
Hungary Zrt. altal nyujtott hitel fennmaradé részének visszafizetéséhez felhasznalt 892 mFt
sajat pénzeszkdz csdkkenés egyenlege. A hitel torlesztését nagyobb részben a kapcsolt
vdllalkozds (High Yield Zrt.) altal nyujtott 20m eurd (6.087 mFt) 0Osszegl koélcson

finanszirozta.

11 AZ UZLETI TEVEKENYSEG ES A PENZUGYI HELYZET ATTEKINTESE

11.1 Pénziigyi helyzet

Mérleqg dsszefoglaldja

Pénznem: mFt

2015.12.31 2016.12.31 2017.12.31

Immaterialis javak 1 0 0
Targyi eszk6zok 24 758 25817 38502
Befektetett pénziigyi eszkdzdk 1566 1959 -
Befektetett eszk6zdk 26 324 27777 38502
Kovetelések 329 421 319
Pénzeszk6zok 5 466 690 1018
Forgbéeszkdzok 5796 1111 1337
Bevételek elhatdrolasa 2 106 639
Koltségek, raforditdsok aktiv idébeli elhatdroldsa 2 1 1
Aktiv id6beli elhatarolasok 4 107 640
Eszk6zOk dsszesen 32124 28 996 40 479
Sajat téke 21654 19 502 32546
HosszU lejaratu kotelezettségek 8219 6 998 -
Rovid lejaratu hitelek 1174 1166 6978
Koételezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol 23 336 76
(szalliték)
R6vid lejaratu kotelezettségek kapcsolt 49 116 -
vallalkozdssal szemben
Egyéb rovid lejaratu kételezettségek 243 222 183
Rovid lejaratd kotelezettségek 1489 1839 7 237
Koételezettségek 9708 8 837 7237
Bevételek passziv id6beli elhatdrolasa 682 627 588
Koéltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 59 9 88
Halasztott bevételek 22 21 19
Passziv id6beli elhatarolasok 763 657 695
Forrasok 0sszesen 32124 28 996 40 479
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A BILK Logisztikai Zrt. pénzligyi helyzetét a fenti tdbla mutatja be. A targyi eszkdzok
bemutatdsa a 9.5 pontban taldlhaté.

A befektetett pénzligyi eszk6zok 2015. és 2016. év végén a W-New Holding Kft-nek
(kOzvetett tobbségi tulajdonos) adott kdlcséndket tartalmaztdk, amelyek 2017. mdjusban
kamatokkal egyltt teljesen visszafizetésre kerlltek. A beszamold szerinti netté miikodd
tékét alkotd kovetelések, rovid lejaratu kotelezettségek, valamint aktiv és passziv id6beli
elhataroldsok év végi egyenlegeit a 9.2.1 pont tartalmazza. A sajat téke és nettdé pénzigyi
addssagtételek (pénzeszkdzok és bankhitel) a 9.2.4 pontban kerililnek bemutatasra.

11.2 Uzleti eredmény

Eredménykimutatds 6sszefoglaldja

Pénznem: mFt 2015 2016 2017
Ertékesités nett6 arbevétele 3482 3537 3558
Anyagkoltség -29 -23 -32
lgénybe vett szolgaltatasok értéke 274 -248 -421
Egyéb szolgaltatdsok értéke -40 -11 -11
Eladott druk beszerzési értéke -425 -436 -428
Eladott (kOzvetitett) szolgdltatdsok értéke -39 -40 -41
Anyagjellegl raforditdsok -807 -759 -934
Személyi jellegU raforditdsok -94 -96 -74
Egyéb bevétel* 105 85 152
Egyéb raforditas* -438 -426 -535
EBITDA** 2 249 2341 2168
Ertékcsdkkenési lefras -1 009 -970 -409
Uzemi (iizleti) eredmény 1239 1371 1759
Pénziigyi m(iveletek eredménye 297 114 933
Adézas elbtti eredmény 1537 1485 2692
Adofizetési kotelezettség -269 -155 -238
Adézott eredmény 1267 1330 2453

* A beszamold szerkezetének modosuldsa miatt a 2015. évi rendkivili bevétel és raforditas
az egyéb bevétel és raforditds kategdéridkban kerilltek kimutatasra a késébbi id6szakokkal
valé 0Osszehasonlithatésag érdekében. A mutatd az ellen6rzott pénziigyi beszamold
adataibdl lett kiszamitva, de maga a mutaté nem kerdilt ellendrzésre.

** Az EBITDA az tGzemi (lizleti) eredmény értékcsokkenési leirassal novelt 6sszegét mutatja.
A mutaté az ellen6rzott pénziigyi beszamold adataibdl lett kiszamitva, de maga a mutatd
nem Kerdlt ellendrzésre.

Az arbevétel 3,5 mrdFt korll mozgott a vizsgalt id6szakban, és csak kis mértékben valtozott
k6szonhetden a stabil bérl6i mixnek. Az arbevétel 71%-at ingatlanok bérbeaddsa alkotta,
amely leginkdbb raktarat, raktarirodat és tovabbi irodaterileteket foglalt magaban. A bérbe
adott ingatlanok kdzos koltségébdl szarmazd bevétel 349 mFt-rél 447 mFt-ra névekedett
2015 és 2017 kozott kdszonhetben a piaci drakhoz vald igazitasnak. A bérl6k felé
tovabbszamlazott kozizemi dijak (energia, gdz, viz) 450 mFt koérdl alakultak és teljes
mértékben lefedték a kapcsolddd kdltségeket. Az igénybe vett szolgdltatdsokat a kbvetkezd
tételek alkottak 2017-ben: (i) karbantartdsok (222 mFt), takaritds (77 mFt), telepbrzés (36
mFt) és egyéb igénybe vett szolgaltatasok (86 mFt). A 2017-es ndvekményt féképp (i) az
egyik bérl6 koltoztetésével kapcsolatos koltség (93 mFt) atvallaldsa és (ii) kdreseményhez
kapcsolddé felllvildgitasi karbantartdsok (24 mFt) okoztak. Az eladott druk beszerzési
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értéke és eladott (k6zvetitett) szolgaltatasok kozlizemi, telefon és hulladékszallitasi dijakat
foglaltak magukban. Ezen koéltségek nulla kozeli egyenleget zartak a tovabbszamlazott
kozizemi dijak és kozvetitett szolgdltatasok drbevételével mindharom évben.

A személyi jellegl raforditdasok csokkenésére leginkabb az atlagos statisztikai Iétszam volt
hatassal, mely 20,7-r8l 12,3-ra csokkent 2016 és 2017 kozott. Az egyéb bevételek
legjelent&sebb tétele a kordabban kapott KMOP tamogatdsok elhatdroldsdnak szamviteli
feloldasa volt, amelyet ingatlan fejlesztésre kapott a Kibocsatd 2007-ben és 2009-ben. Az
egyéb raforditasok kozott féként ado jelleqg(i tételek kerliltek kimutatasra: (i) épliletadd (302
mFt), (i) ipar(zési add (61 mFt), (iii) telekadd (56 mFt), (iv) aranyositas miatt le nem vonhaté
AFA-t (17 mFt) és (v) egyéb addkat és jarulékokat (14 mFt) 2017-ben.

Az Gizemi (lizleti) eredmény valtozasara f6képp a kovetkezd egyszeri tételek voltak hatdssal
2015 és 2017 kozott:

- JLL ingatlan értékbecslési dij 14 mFt 6sszegben 2017-ben, amelyre a BILK Invest-
tel valé 6sszeolvadds vagyonmérlegének elkészitése miatt volt szlikség.

- Eqgy bérld koltoztetési kdltsége 93 mFt 6sszegben 2017-ben, amelyet a Kibocsato
atvallalt a bérldtél.

- A biztositék Aaltal fizetett 14 mFt-os kartérités 2016-ban és a kapcsolédéd
karbantartdsi koltségek 24 mFt 6sszegben 2017-ben.

- Az AFA ardnyositasbodl keletkezd kdtelezettség 17 mFt 8sszegben 2017-ben.

- A telek, targoncak, és allvanyok értékesitésének netté eredménye rendre 2 mFt és
15 mFt 6sszegben 2015-ben és 2017-ben.

- Nem tervezett épllet karbantartdsi kdltségek 32 mFt 6sszegben 2015-ben.

- A kordbbi banki hitelhez kapcsolddd egyszeri kdltségek 6sszesen 27 mFt 6sszegben
2015-ben.

- Az értékcsokkenési leirds 970 mFt-rél 409 mFt-ra csékkent 2016 és 2017 kodzott,
amelyet leginkabb az épliletekre vonatkozé értékcsdkkenési kulcs 5%-rol 2%-ra valé
modositasa eredményezett.

11.3 A kibocsaté pénziigyi vagy kereskedelmi helyzetében bekdvetkezett Iényeges
valtozasok

2018. januar 8-an a BILK Logisztikai Zrt. (BILK) és kordbbi tulajdonosa, a BILK Invest
(holding cég) 6sszeolvadas keretében egyesiiltek. Az 6sszeolvadas minimalis (1%-nal kisebb)
hatdssal volt a mérlegf60sszegre és a sajat tékére. A kordbbi banki finanszirozas 2018.
janudr 8-an teljes mértékben visszafizetésre kertlt. A Forgalmazé altal 2018. marcius 23-
an nyujtott 65 millid eurd keretdsszegl szindikalt hitel, valamint a 0,4 millié eurd
keretdsszegl garancia biztositja a tovabbiakban a Kibocsaté kilsé finanszirozdsat. A
Kibocsatd alapt6kéje 2018. januar 22-én 61.217 eurérdl 32.045 eurd pénzbeli
hozzdjaruldsra csokkent, és egyidejlleg aranyosan csokkent a tdketartalék és
eredménytartalék is. A tlketartalék 79.998.548 eurérdol 41.876.520 eurdra, az
eredménytartalék és az addzott eredmény 25.233.603 eurdrdl 13.208.933 eurdra
csOkkent. 2018. 4prilis 4-én azonban a pénzbeli vagyoni hozzdjarulds szolgaltatasaval
torténd tékeemelés kdvetkeztében a Kibocsatod alaptékéje a fenti 32.045 eurdérél 2.750.000
eurdra kerllt megemelésre. A 2018.04.04-i t6keemelés soran a jegyzett téke 2.717.955
eurdval 2.750.000 euréra kerllt felemelésre, a t6ketartalék 1.457.915 eurdval nétt az
azsios tékeemelés hatdsara. A fenti eseményekrdl a 12.2 pontban részletezett pro forma
pénzigyi informacioé készilt, amely jelen Tdjékoztatd 10. szamu mellékletében talalhato.
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11.4 Toékeforrdsok
T6keforrdsok

A BILK Logisztikai Zrt. sajat t6ke elemeit az alabbi tabla mutatja be.
Sajat toke dsszefoglaldja

Pénznem: mFt 2015.12.31 2016.12.31 2017.12.31
Jegyzett téke 3003 3003 3003
Eredménytartalék 4 497 1265 2235
Lekotott tartalék 500 500 -
Ertékelési tartalék 12 386 13 403 24 855
Addzott eredmény 1267 1330 2453
Sajat téke 21 654 19 502 32 546

A BILK Logisztikai Zrt. jegyzett t6kéje 3.003.177 darab, egyenként 1 000 Ft névértékd,
névre sz6l6 részvénybdl allt. Az alaptéke 2018. januar 1. napjatél 49.161.480 darab,
egyenként 0,2 eurd névérték(, névre szOlo torzsrészvénybdl allt, amelynek Osszértéke
9.832.296 eurd volt.

2018. aprilis 4. napjatdl a Kibocsato alaptékéje 2.750.000 eurd, amely 3.437.500 darab
0,8 eurd névérték( torzsrészvénybdl all.

A 2015. évi addzott eredmény és a rendelkezésre all6 eredménytartalék terhére 2016-ban
4,5 mrdFt osztalék kerllt kifizetésre, mely csokkentette a BILK Logisztikai Zrt. sajat t6kéjét.
A 2016. évi 1.330 mFt addzott eredmény utan 860 mFt osztalékot fizetett a BILK Logisztikai
Zrt. 2017-ben. A Kbzgy(ilés 2018. madrcius 26. napjan Ugy hatdrozott, hogy a 2017. évi
addzott eredmény utan nem fizet osztalékot a BILK Logisztikai Zrt. A 2017. december 31-i
sajat t8ke névekedést a targyévi adézott eredmény (2.453 mFt), valamint az ingatlanok piaci
értékeléséhez kapcsolddo értékelési tartalék 11.452 mFt-tal térténé megemelése okozta.

11.5 A Kibocsaté hitelsziikségletének és finanszirozasi szerkezetének bemutatasa

A Kibocsaté 2018. marcius 23-an egy szindikdlt hitelkeret és garanciakeret szerz8dést
(hitelszerz6dést) kotott a Forgalmazéval (aki mint szervezd, kibocsatd bank, biztositéki
Ugynok és altaldanos tGgyndk jar el). A leszerz8dott hitelkeret 6sszege 65.000.000 eurd, mig
a leszerz8dott garanciakeret 6sszege 400.000 eurd. A Hitelszerz8dés megkétésekor a
Forgalmazd az egyetlen hitelez6, de a Hitelszerz8dés alkalmas a szindikalasra, és a hitel-,
illetve garanciakeretekben fenndlld részesedés datruhdzhatd. A hitelkeretbdl lehivott
kolcsonok egy részét a Kibocsaté High Yield Zrt.-t6l kapott kdélcséntartozasa
refinanszirozdsara, mig tobbi részét altalanos vallalatfinanszirozasi célra hasznalhatja. A
lehivott kdlcsdndket a Kibocsaté hét éves futamidd alatt koteles toérleszteni, azzal, hogy a
kintlev6ség 75%-a eqgy 0Osszegben, a futamidd végén torlesztend6 (,balloon™). A
Hitelszerz6dés alapvetéen az LMA (Loan Market Association) mintaszerz6désére épiil és a
magyar vallalatfinanszirozdasi piacon megszokott feltételeket tartalmazza.

A Hitelszerz6dés alapjan lehivott kdlcsondk valtozé kamatozassal birnak (3-havi EURIBOR
és kamatfeldr alkalmazdsdval), kamat hdrom havi kamatidészakokban szamitdédik fel és
fizetendd, tovabbd a Kibocsaté vallalta, hogy a kdlcsondok Osszegének 50%-at fedezeti
Ugyletekkel (interest rate swap) fedezi.
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A Kibocsatd a szerz6dés kapcsan a kovetkez6 biztositékokat nyujtotta: (i) jelzalog a
Kibocsatd ingatlanjain; (ii) jelzdlog a Kibocsaté egyes ingdsagain; (iii) zalog, illetve dvadék a
Kibocsatd bankszamlain; (iv) biztositék a Kibocsato bevételein (kiilonds tekintettel a bérlbi
kOovetelésekre és a biztositasi Osszegekre); és (v) Ovadék egy addssdgszolgalati
tartalékszamla-egyenlegen. A Hitelszerz8dés mar el6zetesen engedi a Szit. torvény szerinti
SZIT-té valast, ahhoz hatranyos kdvetkezményeket nem fliz (annak elmaraddsahoz viszont
igen).

A Kibocsatd vallalta, hogy a kblcsdndsszegek teljes visszafizetéséig, illetve a garancidk
lejartdig:

(i) az addssdgszolgdlati fedezeti mutatéja (mind historikusan, mind pedig el6re
mérve) az 1.4 értéket folyamatosan meghaladja (kivéve 2023 és 2024 éveket,
amikor az elvdrds az 1.3 érték);

(ii) a hitel-érték arany 62% alatt marad (azzal, hogy ezen ardnyszam kapcsan az
elvards évente csokken, és a futamidd utolsé évében mar 58% az elvart szint);
tovabba

(iii) a nettd adodssag (azaz a mindenkor kintlevé kotelezettségek, korrigalva az
addssdgszolgalati tartalékszdmla egyenlegével) / EBITDA ardny nem haladja meg
a tizszeres szintet (azzal, hogy ezen aranyszam kapcsan az elvaras szintén évente
csOkken, és a futamidé utolsé évében mar nyolcszoros szint az elvaras).

A Hitelszerz6dés korlatozza a kifizethetd osztalék mértékét, amely alapvet6en fligg eqyrészt
az addssdgszolgdlatra rendelkezésre all6 6sszegtdl, masrészt pedig bizonyos esetekben
szlikséges az osztalékként kifizethetd pénzésszeg terhére bizonyos addssagszolgalati
tartalékot képezni (alapvet6en a bérldi 6sszetétel és bevétel-elvarasok fliggvényében).
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11.6 Cash flow forrasai és 6sszege

Cash flow attekintése

Pénznem: mFt 2015 2016 2017
Adézas el6tti eredmény 1537 1485 2692
Elszdmolt amortizacié 1009 970 409
Elszamolt értékvesztés/(visszairas) -0 - -
Céltartalék képzés és felhasznalds kiilénbbzete -24 - -
Befektetett eszkdzok (TE) értékesitésének eredménye -2 -0 -15
Szallitoi kotelezettség valtozasa -68 313 -376
Egyéb kotelezettség valtozdsa 105 46 -39
Passziv id6beli elhataroldsok valtozdsa -34 -106 39
VevBkovetelés vdltozdsa -93 -11 17
Forgbeszkdzok (vevlkdv. és pénzeszkozok nélkil) valtozdsa 41 -81 85
Aktiv id6beli elhatdroldsok valtozasa 185 -103 -532
Fizetett, fizetend6 tarsasdgi adé (nyereség utan) -269 -155 -238
M(ik6dési cash flow (osztalék el6tt) 2 386 2 358 2 041
Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - -4 500 -860
M(ik6dési cash flow 2 386 -2 142 1181
Befektetett eszkdzok (TE) beszerzése -32 -1011 -1727
Befektetett eszkdzok (TE) eladdsa 9 1 100
Befektetett pénziigyi eszk6zok 472 - -
Befektetési cash flow 449 -1011 -1626
Hitel és kolcson felvétele 9394 - -
Hosszu lejdratra nyujtott kolcsénok és elhelyezett 1372 - 1959
bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevdltdsa

Devizahitelek, kolcsonok miatti nem realizalt - -46 -20
arfolyamkilénbozete

Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése -9 297 -1174 -1166
Hosszu lejaratra nydjtott kdlcsdndk és elhelyezett -1 566 -403 -
bankbetétek

Finanszirozasi cash flow -97 -1623 773
Pénzeszk6zok dllomanyvaltozasa 2739 -4776 328
Pénzeszk6z0ok dllomanyvaltozasa (mérleg szerint) 2739 -4776 328

M(ik6dési cash flow (osztalék elGtt) / EBITDA konverzié

Pénznem: mFt 2015 2016 2017
EBITDA 2249 2341 2168
MUkodési CF (osztalékfizetés nélkil) 2 386 2 358 2 041
M(kodési CF (osztalékfizetés nélkul) / EBITDA 106% 101% 94%

2015-ben és 2016-ban az adott évi EBITDA (rendre 2,2 mrdFt és 2,3 mrdFt) kézel 100%-
ban osztalékfizetés eldtti mlikodési cash flow-ban csapddott le.

2017-ben az osztalékfizetés el6tti mikddési cash flow-ra féként egyszeri tételek voltak
hatdssal: (i) egy bérlének adott bérleti dijkedvezmény 527 mFt és (ii) beruhazasi szallitdk
kifizetése 267 mFt.

A szamviteli kezelés miatt az adott kedvezmény a bérleti szerz6dés futamidejére kerilt
elosztasra, ezért a bevételcsdkkenés hatasa csak kis mértékben jelent meg a 2017-es
addzas el6tti eredményben, a mikddési cash flow-ban ezt egészitette ki az aktiv id6ébeli
elhatdroldasok novekedése.
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A BILK Logisztikai Zrt. osztalék el6tti m(ikddési cash flow-jat beruhdzdsok megvaldsitasara,
osztalékfizetésre, valamint bankhitelének torlesztésére forditotta.

2016-ban az alabbi f6 beruhazasok torténtek:

- telek vasarlas 128 mFt-ért,

- L1 és L2 raktarépiletek fejlesztése 850 mFt-ért,

- jarm(ivek és biztonsagi rendszerek beszerzése 6sszesen kb. 31 mFt-ért.
2017-es beruhazasok:

- befejez8dott az L1 és L2 épliletek épitése tovabbi 605 mFt-ért,

- telek vasarlas 1,0 mrdFt-ért, melyen a J raktdrcsarnok felépitését tervezi a
Kibocsatd. A tervezés, engedélyeztetés varhatéan 2018-ban megkezddédik.

A BILK Logisztikai Zrt. finanszirozasi cash flow-jat az UniCredit Bank Hungary Zrt. altal
nyujtott bankhitel torlesztése, valamint a W-New Holding Kft-nek 2015-ben és 2016-ban
adott kélcson, valamint annak 2017-ben torténd teljes visszafizetése hataroztdk meg.

11.7 Kiils6 finanszirozas
A kils6 finanszirozas részletes bemutatdsat a 11.5. pont tartalmazza.
11.8 Jovébeli befektetések

(i) Az egyik bérl6 esetében a Kibocsaté kotelezettséget vdllalt, hogy a bérlet
kezdetétdl szamitott 5 éves id6szak alatt a teljes bérlemény vildgitasi rendszerét
évente 20%-os Utemben, 6sszesen 100 mFt értékben feldjitja.

(i) A Kibocsatd telket véasarolt kb. 1 mrdFt értékben 2017-ben, amelyen a ,J"
raktarcsarnok megépitését tervezi. A tervezés és engedélyeztetés megkezd6dott.

(iii) A Kibocsato tervei szerint az ,F" és a ,,H" raktaréplletek el6relathatdlag 2018
oktdéberéig kerlilnek 6sszeépitésre, masrészrdl 2020. augusztus 1-ig megtérténik
a,G" ésaz ,E" raktdrak osszeépitése is.

12 A KIBOCSATO ESZKOZEIRE, FORRASAIRA, PENzZUGY! HELYZETERE ES
EREDMENYERE VONATKOZO PENZUGYI INFORMACIOK

12.1 Korabbi pénziigyi informacidk

A jogeldd BILK Logisztikai Zrt. 2015. december 31. napjaval végz6dd uUzleti évére, a 2016.
december 31. napjdval végz8d6 zleti évére, a 2017. december 31. napjdval végz8d6 zleti
évére és a 2018. januar 1. és 2018. januar 8. k6z6tti id6északra vonatkozé auditalt éves
beszdmoldkat a Tdjékoztatd 4-7. szamu mellékletei tartalmazzak.

A BILK Invest 2015-2017. évekre vonatkozé hdaroméves, specidlis célid pénzigyi
kimutatdsat éves beszdmold formatumban, auditdlva a 8. szdmu melléklet tartalmazza.

12.2 El6zetes pénziigyi informacidk

A Kibocsaté alapt6kéje 2018. januar 22. napjan leszallitasra kerilt. 2018. marcius 23.
napjan a Kibocsato és a Forgalmazo szindikalt hitelkeret és garanciakeret szerz6dést kotott
egymassal. A hitelkeret 6sszege 65.000.000 eurd, mig a leszerz8dott garanciakeret
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0sszege 400.000 eurd volt. A hitelkeretbdl lehivott kélcsdndk egy részét a Kibocsatd a High
Yield Zrt.-t8l kapott 19.700.000 eurd kdlcson refinanszirozadsara hasznalta. 2018. aprilis 4.
napjan a Kibocsaténal tékeemelésre kerllt sor. A fenti események jelentds hatdssal voltak a
sajat tékéjére, mérlegf60sszeqgére, igy pro forma pénziigyi kimutatds készilt, amely jelen
Tajékoztatd 10. szamu mellékletében taldlhaté. A pro forma pénziigyi kimutatds célja az,
hogy bemutassa miként alakult volna a Kibocsatd mérlegfé6sszege és sajat t6kéje, ha a fenti
eseményekre mar 2018. januar 8. napjan sor kerllt volna.

A pro forma mérleg az alabbi sorokkal és 6sszegekkel valtozott a BILK Logisztikai Zrt. és
BILK Invest &sszeolvaddsaval 6sszefliggésben 2018. janudr 8-ai fordulénappal elkészitett
végleges vagyonmérleghez képest:

- a sajat téke 46.000.000 eurdval csdkkent, annak dsszege a janudr 8-i pro forma
mérlegben 59.293.368 euro;

- akotelezettségek 45.300.000 eurdval néttek, annak 6sszege a janudr 8-i pro forma
mérlegben 65.910.341 eurd;

- amérlegf66sszeg 700.000 eurdval csékkent, annak 6sszege a janudr 8-i pro forma
mérlegben 127.392.899 eurd.

12.3 Pénziigyi kimutatasok
A Kibocsaté nem készit konszolidalt éves pénzligyi beszamolot.
12.4 A kordbbi éves pénziigyi informdacidk ellenérzése

A kordbbi pénzligyi informacidkat kényvvizsgald ellendrizte, a jelentések fenntartasokat
nem tartalmaztak. A kdnyvvizsgaldi jelentéseket a Tadjékoztatd 4-7. és 8. szamu mellékletei
tartalmazzak.

12.5 K6zbensd és egyéb pénziigyi informacidk

A Kibocsatd a 2018. janudr 1. és 2018. januar 8. kozotti idétartamra vonatkozdan készitett
pénziigyi beszamolot, amelyet kényvvizsgald ellendrzott, és amely a Tajékoztatd 7. szama
mellékletében taldlhatd.

12.6 Osztalékpolitika

Osztalékpolitika 6sszefoglaldja

Pénznem: Ft, darab 2015 2016 2017
Osztalék kifizetés (Ft) 4 500 000 000 860 000 000 0
Részvények szama (db) 3003177 3003177 3003177
Egy részvényre jutd osztalék (Ft/db) 1498 286 0

A BILK Logisztikai Zrt. 2015. és 2016. évi eredménye alapjan jévahagyott osztalék mértéke
4,5 mrdFt és 860 mFt volt, amelyek a kévetkezd pénziigyi évben keriltek kifizetésre. A
részvények szama 3.003.177 db volt a vizsgdlt id6szak minden évében. Az egy részvényre
jutd osztalék mértékét a fenti tabla mutatja be. A kdzgy(lés dontése alapjan a 2017. évi
addzott eredmény utan nem fizet osztalékot a BILK Logisztikai Zrt.
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13 KUTATAS ES FEJLESZTES, SZABADALMAK ES LICENCIAK

A Kibocsaté nem rendelkezik szabadalmakkal és licencidkkal. A Kibocsatd az alabbi
védjegyek, illetdleg védjegybejelentések jogosultja:

Abras:

2018. marcius 20-ai els8bbséggel az aldbbi M1800869 ligyszamu, 224133 lajstromszamu
magyar nemzeti abrds védjegynek a Nizzai Osztalyozas szerinti 36. osztdlyba tartozé
~Ingatlantulajdon-kezelés”, a 37. osztalyba tartozd ,Kereskedelmi ingatlanok épitése;
ingatlanfejlesztési szolgaltatdsok (épités)”, valamint a 39. osztdlyba tartozé ,Raktdrak
bérbeaddsa” szolgaltatdasok vonatkozdsaban:

I —

Szoévédjegy:
BILK

2018. marcius 20-ai els6bbséggel az M1800868 ligyszamu, 224136 lajstromszamu BILK
szévédjegynek a Nizzai Osztalyozas szerinti 36. osztalyba tartozdé ,Ingatlantulajdon-
kezelés", a 37. osztalyba tartozé ,Kereskedelmi ingatlanok épitése; ingatlanfejlesztési
szolgaltatasok (épités)”, valamint a 39. osztdlyba tartozé ,Raktarak bérbeadasa”
szolgaltatasok vonatkozasaban.A fenti védjegybejelentéseket a Szellemi Tulajdon Nemzeti
Hivatala a feltétlen kizaré okok tekintetében elbirdlta, és - tekintettel arra, hogy
kiildnlegesen gyorsitott eljaras keretében keriltek benyujtasra - a meghirdetésikkel
egyidejlleg a bejelentett megjeléléseket 2018. majus 2-i hatallyal 224133, illetéleg 224136
lajstromszamokon védjegyként lajstromozta. A Szellemi Tulajdon Nemzeti Hivatala a
felszélalds benyujtdsara eldirt hataridé elteltével fogja kiadni a védjegyokiratokat, amihez
hozzaf(zi majd a lajstromkivonatokat. A védjegyoltalom - a bejelentés napjara visszahaté
hatdllyal - a lajstromozaskor keletkezik.

A Kibocsatdé nem végez olyan kutatasi és fejlesztési tevékenységet, amely szabadalmakat,
védjegyeket és licencidkat eredményezhetnek.

14 NYERESEG-ELOREJELZES VAGY -BECSLES

A Kibocsaté a jelen Tajékoztatdoban nem tesz kozzé nyereség-el6rejelzést és
nyereségbecslést.
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15 IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYELO SZERVEK ES VEZETO ALLASU
MUNKAVALLALOK

15.1 lgazgatésag

A Kibocsato lgyvezetd szerve az lgazgatdsag, tevékenységébe olyan feladatok tartoznak,
amelyeket a Ptk. és a Kibocsatd Alapszabdlya a hataskorébe utal. Az lgazgatdsag elnokét
maga valasztja a tagjai kdzill. Az lgazgatésdg megvalasztasdra 2018. aprilis 17-én kerllt
sor, ezt megel6z8en az ligyvezetdi feladatokat vezérigazgatd latta el.

A Kibocsatd mindennapos m(ikddésével kapcsolatos irdnyitasi, gyvezetési tevékenységet,
a munkdaltatdi jogok gyakorldsat a vezérigazgatd végzi, aki tagja az lgazgatdésdgnak. A
vezérigazgatét a Kozqgylilés valasztja az Igazgatdsag tagjai kozil.

Az lgazgatésdg tagjai:

Igazgatésagi tag neve Megbizatasdnak Megbizatasanak
kezdete idétartama
1. | Waberer Gyorgy Péter 2018. aprilis 17. hatdrozatlan
2. | Waberer Livia 2018. aprilis 17. hatdrozatlan
3. | Czaké Géza 2018. aprilis 17. hatdrozatlan

Waberer Gyorgy Péter Gzemmérnoki és rendszerszervezdi diplomajat a Gydri Tavkozlési
MUszaki F8iskoldn szerezte meg. A diploma megszerzését kévetden rendszerszervez6ként
dolgozott, majd a Volan Tefu Rt. (kés6bbi Waberer's Holding Logisztikai Rt.)
szamitastechnikai részlegének irodavezet6je lett, majd annak megvasarldsa utan a tarsasag
vezérigazgatdja lett. A Voldn Tefu Rt. és a MAV létrehozta 2001-ben a Budapesti
Intermodalis Logisztikai Kézpontot (BILK), amely K6zép Eurdpa logisztikai centruma lett.
2008-ban megalapitotta a Wabard Biztositdé Zrt.-t (2012-t8l a tdrsasag neve Waberer
Hungadria Biztosité Zrt.). 2012-ben a Waberer's Holding Logisztikai Zrt. és tovabbi
cégcsoportba tarsasagok 6sszeolvadasaval jott |étre a Waberer's International Zrt., amely
aztan a Waberer Hungaria Biztosité Zrt.-t is tulajdonolta és amelyben fennallé részesedést
Waberer Gyorgy Péter 2016. janiusaban teljes egészében eladta a Mid Europa Partners
magantdke-befektetési alapnak, amely azt kdvetéen a tarsasdagot bevezette a Budapesti
Ertékt8zsdére. A Kibocsatd Igazgatésagdnak tagja és az lgazgatdsdg elndke 2018. aprilis
17. 6ta.

2015. jdlius 1-t6l Waberer Gyorgy Péter minisztereln6ki megbizottként segiti a logisztikai
dagazat fejlesztését, mindemellett a Magyar Kézuti Fuvarozok Egyestletének elndke. 2004-
ben a Magyar Kockazati-és Magant8ke Egyesilet elismerése jelélil Waberer Gyorgy Péter
tarsasdgat az Ev Vallalata Dijjal jutalmazta. Waberer Gydrgy Pétert a “merész Ujité” és az
“év menedzsere"” dijjal tlintették ki, 2014-ben megkapta az EY , Az év lzletembere" dijat.
Kiemelkedd munkdssdgdért  kitlintették a Magyar Koztdrsasdgi  Erdemrend

Lovagkeresztjével.
Waberer Gyorgy Péter a Kibocsatéban kdzvetett befolydsold részesedéssel rendelkezik.

Azon tdrsasagok neve, és adatai, amelynek Waberer Gyorgy Péter a Tajékoztatd
kibocsatadsatdl szamitott 5 éven belll tagja volt, illetve amelynek igazgatasi, irdnyitd és
felligyel6 szervében tagsdaggal rendelkezett, vagy rendelkezik:
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Tarsasag adatai Vezetd Tagsag
tisztségviseld /
Felligyel6bizottsagi
tag
ROZSADOMB PANORAMA Ingatlanfejlesztd és - v X
hasznositd Kft. (cégjegyzékszam: 01 09
278172; székhely: 1055 Budapest, Kossuth
Lajos tér 18. A. lhaz. VI.em. 1/A.)
VN-INVEST Vagyonkezeld Kft. v X
(cégjegyzékszam: 01 09 885386; székhely:
1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 18. A. haz.
VI.em. 1/A.)
MSZ-INVEST Vagyonkezel6 Korlatolt v X
Felel6sségd Tarsasag (cégjegyzékszam: 01 09
885392; székhely: 1055 Budapest, Kossuth
Lajos tér 18. A. lhdz. 6. em. 1/A.)
Budapesti Szabadkikotd Logisztikai Zartkérlen v X
M(kod6 Részvénytdrsasdg (cégjegyzékszam:
01 10 044989; székhely: 1211 Budapest, Weiss
Manfréd ut 5-7.)
Réba Jarmlipari Holding Nyrt. v X
(cégjegyzékszadm: 08 10 001532; székhely:
9027 Gydr, Martin at 1.)
ROYAL SPED Szdllitmanyozéi Zartkdrden v X
M(kod6 Részvénytdrsasdg (cégjegyzékszam:
01 10 043532; székhely: 1239 Budapest,
Eurdpa utca 6. B1. ép.)
W-NEW Holding Korlatolt Felel6sségl Tarsasag v v (mar nem)
(cégjegyzékszam: 01 09 9308591211;
székhely: Budapest, Szallit6 utca 4.)
VKH Vagyonkezel6 Kft. (cégjegyzékszam: Cg. v v (mar nem)
01-09-732911; székhely: 1211Budapest,
Szallité utca 4.)
HIGH YIELD Vagyonkezel6 Zartkor(en M(ikddd X v
Részvénytdrsasag (cégjegyzékszam: 01 10
0476261055; székhely: Budapest, Kossuth
Lajos tér 18. A. Ihdz. 4. em.)
Laszlétanya Korlatolt Felel8sségl Tarsasag v (mar nem) X
(cégjegyzékszam: 01 09 065489, székhely:
1211 Budapest, Szallité utca 4.)
WABERER'S INTERNATIONAL  Nyilvdnosan v (Mmar nem) X
Mk6d6 Részvénytdrsasag (cégjegyzékszam:
01 10 041375; székhely: 1239 Budapest,
Nagykd&rosi ut 351.)
VAMKAPU Vamiigynokségi, Szallitmanyozasi és v (mdar nem) X
Raktarozasi zartkérden mikodo
részvénytarsasdg (cégjegyzékszam: 01 10
043148; székhely: 1239 Budapest, Eurdpa utca
6.)
BILK Logisztikai Zartkorlen MUk6dé v (mar nem) X

Részvénytarsasag (cégjegyzékszam: 01 10
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Tarsasag adatai Vezetd Tagsag
tisztségviseld /
Felligyel6bizottsagi

tag
044719; székhely: 1239 Budapest, Eurépa u 6.,
jogutddldssal megsz(int)
Waberer Hungaria Biztositd Zartkdrien Mikodd v (Mmar nem) X

Részvénytdarsasag

(cégjegyzékszam: 01 10 046203; székhely:
1211 Budapest, Szallité u. 4.)

Szabadkikotd Invest Befektetési Korlatolt v (mar nem) X
Felel8sséqgl Tarsasag

(cégjegyzékszam: 01 09 881276; székhely:
1239 Budapest, Nagykérosi ut 351. D. ép. 3.
em.; megszdnt)

VN-UDVAR Ingatlanhasznosito Korlatolt v (mar nem) X
Felel6sséqgl Tdrsasag (cégjegyzékszam: 01 09
988346; székhely: 1239 Budapest, Nagykdérosi
ut 351.; megsz(int)

A fentiek kozll kiemelend6, hogy Waberer Gydrgy Péter a Kibocsaté tevékenységébe
tartozé tevékenységet szintén végz6 Budapesti Szabadkikdtd Zrt. igazgatésaganak jelenleg
is tagja, egylttes cégjegyzésre jogosult, valamint 50% alatti kdzvetett részesedéssel is
rendelkezik a tdrsasdagban.

Nincsen olyan munkaszerz8dés, amely Waberer Gyérgy Péter és a Kibocsato kdzott jott [étre
és a munkaviszony megszdnésekor juttatasokat irna el6.

Uzleti elérhet8sége: ig@bilk.hu

Waberer Livia 2018. februdrja o6ta a Kibocsatd vezérigazgatdja, azt megel6z6en
vezérigazgatd helyettese. FelsdfokU tanulmanyait a Pécsi Tudomanyegyetemen végezte,
ahol személyligyi szervezd8i diplomat szerzett. Palyafutdsat 2001-ben a Volan Tefu Rt.-nél
(a kés6bbi Waberer's Holding Logisztikai Rt.-nél) kezdte asszisztensként. 2003-2006 kozott
a Waberer's Logisztika Kft. és a Waberer's Holding Zrt. HR vezetdje volt. 2007-2011 kozott
a Waberer's Holding Zrt. vezérigazgatdi személyi titkara volt. 2012 -2014 kdz6tt a BILK
Logisztika Zrt. vezérigazgatdja volt. 2015-2017 ko6zott a Waberer's International Zrt. HR
igazgatdi poziciojat toltotte be. A Kibocsaté a Magyarorszagi Logisztikai Szolgaltato
Koézpontok Szovetségének tagja, ezért a Kibocsatd vezérigazgatdjaként a szdvetség
elndkségi tagja.

Azon tdrsasdgok neve és adatai, amelynek Waberer Livia a Tdjékoztaté kibocsatasatol
szamitott 5 éven belll tagja volt, illetve amelynek igazgatasi, iranyité és felligyel§ szervében
tagsaggal rendelkezett, vagy rendelkezik:
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Tarsasag adatai Vezetd tisztségviseld Tagsag
/ Felligyel6bizottsagi
tag
LIV-Intertrans Kft. (cégjegyzékszdm: Cg.01-09- v v
181539; székhely: 1055 Budapest V. keriilet,

Kossuth Lajos tér 18. B. ép. 6. emelet)
W-Energy Kft. (cégjegyzékszam: Cg. 01-09- v X
303933; székhely: 1055 Budapest, Kossuth
Lajos tér 18. A. lhdz. 6. em. 1/A.)

BILK-INVEST Ingatlan-és Vagyonkezel6 Korlatolt v (mar nem) X
Felel8sségl Tarsasdg (cégjegyzékszam: 01 09
885396; székhely: 1239 Budapest, Eurdpa u. 6.;
jogutddldssal megsz(int cég)

BILK Logisztikai Zartkorlen M(kodo v (mar nem) X
Részvénytdrsasag (cégjegyzékszam: 01 10
044719; székhely: 1239 Budapest, Eurépa u 6.;
jogutodldssal megsz(int cég)

TITANIUM INGATLAN Korladtolt Felel6sséqgd v (mdar nem) X
Tdrsasdg (cégjegyzékszam: 01 09 952944,
székhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 18.
A.lhdz. Vl.em. 1/A.)

WIALIS Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel6sséq(i v (mdar nem) X
Tdrsasdg (cégjegyzékszam: 01 09 954646,
székhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 18.
A. ép. 4.em. 2/a.)

Ko6zd(l6-Invest Kft. (cégjegyzékszam: Cg. 01 09 v (Mmar nem) X
885393; székhely: 1181 Budapest, K6zd(ld ut
6.)

A vezérigazgatoi tisztséget Waberer Livia munkaviszony keretében latja el, amelyre az Mt.
rendelkezései az iranyaddk, munkaviszonydanak megsz(iinése esetére a jogszabalyi
rendelkezések az irdnyaddak a juttatdsok tekintetében.

A Kibocsdtdban részesedéssel nem rendelkezik.

Uzleti elérhet8sége: ig@bilk.hu

Czaké Géza tobb mint 20 éves tapasztalattal rendelkezik gazdasdgi vezet6ként.
Palyafutdsat a nyolcvanas évek elején rendszerszervez8ként kezdte, majd a kilencvenes
évek elején az akkori MATAV egyik lednyvallalata gazdasagi vezet8jeként folytatta. 1995-
ben kerilt a Waberer's csoport jogelddjéhez, a Volan Tefu Rt.-hez, ahol kezdetben gazdasagi
vezetdként, majd gazdasdgi igazgatéként dolgozott. 2010-t6l 2012. november végéig a
Waberer's International Zrt. gazdasagi vezérigazgatd-helyettese volt. Ezt kdvetben a
Waberer Gyorgy Péter érdekeltségeit iranyité W-NEW Kft. Ggyvezetbjeként feladata a
csoporthoz tartozé 15 logisztikai és ingatlanfejlesztési tarsasag gazdalkodasanak
optimalizalasa, eredménytermeld képességének ndvelése volt. A Kibocsatd jogelddjeinek, a
BILK Logisztikai Zrt.-nek 2015-2018 k&z6tt vezérigazgatdja, mig a BILK Invest-nek 2012-
2018 kozott Ggyvezetbje volt. A Kibocsaté lgazgatdsaganak 2018. aprilis 17. 6ta tagja.
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Diplomait a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen és a Mlszaki F6iskoldn szerezte
és rendelkezik addszakértdi és kdnyvvizsgaldi képesitéssel is.

A Kibocsatéban Czakd Géza részesedése: 0,54%

Azon tarsasagok neve, adatai, amelynek Czakd Géza a Tajékoztaté kibocsatasatdl szamitott
5 éven belll tagja vagy tagja volt, illetve amelynek igazgatdsi, iranyité és felligyeld
szervében tagsdggal rendelkezett, vagy rendelkezik:

Tarsasag adatai Vezetd tisztségviseld Tagsag
/ Felligyel6bizottsagi
tag
CA-ECO Kft. (cégjegyzékszam: Cg. 01-09- X v
672984, székhely: 1164 Budapest, Takacs u.
10.)
WHV-Invest Kft. (cégjegyzékszam: Cg. 01 09 v v

885389; székhely: 1055 Budapest, Kossuth
Lajos tér 18. A. lhaz. VI. em. 1/A.)

MSZ-Invest Kft. (cégjegyzékszam: Cg. 01 09 v v
885392; székhely: 1055 Budapest, Kossuth
Lajos tér 18. A. Ihdz. VI. em. 1/A.)

W-NEW Holding Korlatolt Felel6sségl Tarsasag v X
(cégjegyzékszadm 01 09 9308591211; székhely:
Budapest, Szallité utca 4.)

TITANIUM INGATLAN Korladtolt Felel6sséqgi v X
Tdrsasdg (cégjegyzékszam: 01 09 952944,
székhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 18.
A.lhdz. Vl.em. 1/A.)

WIALIS Ingatlanhasznositd Korlatolt Felel6sséql v X
Tarsasag (cégjegyzékszam: 01 09 954646;
székhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 18.
A. ép. 4. em. 2/a.)

HIGH YIELD Vagyonkezel6 Zartkor(ien Mikodo v X
Részvénytdrsasag (cégjegyzékszam: 01 10
047626; székhely: 1055 Budapest, Kossuth
Lajos tér 18. A. Ihdz. 4. em.)

GREEN URBAN ELEGANT Korlatolt Felel6sséq( v X
Tdarsasag (cégjegyzékszam: 01 09 2743451055;
székhely: Budapest, Kossuth Lajos tér 18. A. Ihaz.
VI.em. 1/A.)

ROZSADOMB PANORAMA Ingatlanfejleszts és - v X
hasznosité  Korlatolt Felel6sségl Tarsasag
(cégjegyzékszam: 01 09 278172; székhely: 1055
Budapest, Kossuth Lajos tér 18. A. lhaz. VI. em.
1/A.)

NEW-PURCHASE Korlatolt Felel6sségl Tarsasag v X
(cégjegyzékszam: 01 09 285794, székhely: 1055
Budapest, Kossuth Lajos tér 18. A. |haz. VI. em.
1/A.)

BILK Holding Korlatolt Felel8sségli Tarsasag v X
(cégjegyzékszam: 01 09 302360; székhely: 1055
Budapest, Kossuth Lajos tér 18. A. |hdz. 6. em.
1/A)
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Tarsasag adatai

Vezetd tisztségviseld
/ Felligyel6bizottsagi
tag

Tagsag

W-Energy Kft. (cégjegyzékszam: Cg. 01-09-
303933; székhely: 1055 Budapest, Kossuth
Lajos tér 18. A. lhdz. 6. em. 1/A.)

v

WRP Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésséql
Tarsasag (cégjegyzékszam: 01 09 320561;
székhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 18.
A.lhdz. 6.em. 1/A.)

VTP-Invest Vagyonkezel6 Korlatolt Felel6sségU
Tarsasag (cégjegyzékszam: 01 09 955757,
székhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 18.
A.lhdz. VI.em. 1/A.)

VKH  Vagyonkezel6  Korlatolt  Felel6sséqU
Tdrsasdg (cégjegyzékszam: 01 09 732911;
székhely: 1211 Budapest, Szallité utca 4.)

Budapesti Szabadkikotd Logisztikai Zartkorlen
Mk6d6 Részvénytarsasdg (cégjegyzékszam: 01
10 044989; székhely: 1211 Budapest, Weiss
Manfréd ut 5-7.)

RS-INVEST Vagyonkezel6 Korlatolt Felel6sséql
Tdarsasag (cégjegyzékszam: 01 09 8853911239;
székhely: Budapest, Eurépa utca 6. B1. ép.)

v (mar
nem)

BEST LINE TRANS Nemzetkdzi Fuvarozé Korlatolt
Felel8sségld Tarsasag (cégjegyzékszam: 20 09
073716; székhely: 8912 Nagypali, hrsz.035/2.)

v (mar nem)

ROYAL SPED Szallitmanyozdéi  Zartkoérlen
M(ikodd Részvénytarsasag (cégjegyzékszam: 01
10 043532; székhely: 1239 Budapest, Eurdpa
utca 6. B1. ép.)

v (mar nem)

K6zdil6-Invest Kft. (cégjegyzékszam: Cg. 01 09
885393; székhely: 1181 Budapest, Kozd(ld ut
6.)

v (mar nem)

Laszlétanya Korlatolt Felelsségl Tarsasag
(cégjegyzékszam: 01 09 065489, székhely: 1211
Budapest, Szallité utca 4.)

v (mar nem)

Terminal-Invest Vagyonkezeld Korlatolt
Felel6sségld Tarsasdg (cégjegyzékszam: 01 09
190490; székhely: 1055 Budapest, Kossuth
Lajos tér 18. B. lhaz. VI. em.; beolvadassal
megsz(nt)

v (mar nem)

MULTICONT Terminal Szolgaltaté Korlatolt
Felel6sségld Tarsasdg (cégjegyzékszam: 01 09
675481; 1239 székhely: Budapest, Nagykdrosi
ut 351.D. ép. 3. em., beolvadassal megsz{nt céqg)

v (mar nem)

BILK Logisztikai Zartkoren M(kodo
Részvénytarsasag (cégjegyzékszam: 01 10
044719; székhely: 1239 Budapest, Eurdépa u 6.;
jogutddldssal megsz(int cég)

v (mar nem)

WABERER'S  INTERNATIONAL  Nyilvdnosan
M(ikodd Részvénytarsasag (cégjegyzékszam: 01

v (mar nem)
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Tarsasag adatai Vezetd tisztségviseld Tagsag
/ Felligyel6bizottsagi
tag

10 0413751239; székhely: Budapest,
Nagyk6rdsi ut 351.)
BILK-INVEST Ingatlan-és Vagyonkezel6 Korlatolt v (mar nem) v (mar
Felel8sségl Tarsasdg (cégjegyzékszam: 01 09 nem)
885396; székhely: 1239 Budapest, Eurdpa u. 6.;
jogutddldssal megsz(int cég)
CA-ARG TAX Korlatolt Felel6sségli Tdarsasag v v (mar
(cégjegyzékszam: 01 09 197584; székhely: 1055 nem)
Budapest, Kossuth Lajos tér 18. A. Ihdz. VI. em.
1/A.)
VN-INVEST Vagyonkezeld Korlatolt Felel6sséqgi X v (mar
Tdrsasdg (cégjegyzékszam: 01 09 885386; nem)
székhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 18.
A.lhdz. Vl.em. 1/A.)

Nincsen olyan munkaszerzddés, amely Czakd Géza és a Kibocsaté kozott jott Iétre és a
munkaviszony megsz(inésekor juttatasokat irna el6.

Uzleti elérhet8sége: ig@bilk.hu
15.2 Felligyel6bizottsag

A Fellgyel8bizottsdg feladata, hogy az Igazgatdsagot a Kibocsaté érdekeinek megdvasa
céljabdl ellenbrizze.

A Fellgyel8bizottsdg tagjai a Feligyel8bizottsdag munkdjaban személyesen kotelesek részt
venni. A Felligyel6bizottsag tagjai az lgazgatdsagtdl fliggetlenek, tevékenységiik soran nem
utasithatoak.

A Felligyel6bizottsag tagjait a Kbzgydlés valasztja meg.

A Felligyel6bizottsag tagjai:

Felligyel6bizottsagi tag Megbizatdsanak Megbizatdsanak
neve kezdete idotartama
1. | Marjan Miklés Részvények BET-re hatdrozatlan
torténd bevezetésének
napja
2. | Dr.lllés Tibor Részvények BET-re hatdrozatlan
torténd bevezetésének
napja
3. | Grebicsaj Zsolt Részvények BET-re hatdrozatlan
torténd bevezetésének
napja

Marjan Miklés tobb mint 15 éves vezetdi tapasztalattal rendelkezik. Palyafutasat a Magyar
Allamvasutak Rt.-nél kezdte 1978-ban, ahol 1999-ig kiil6nbdz6 pozicidkban dolgozott, a
haldzati és a m(iszaki fejlesztésekben vett részt. 1999-ben csatlakozott a Waberer's csoport
jogelddjéhez, a Volan Tefu Rt.-hez, ahol a meglévd logisztikai szervezet strukturdjanak és
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személyi dllomanyanak atalakitdsa, komplex, piaci igényekhez illeszked6 kiszolgdlasi
technoldgidk kidolgozasa, bevezetése volt a feladata. A Kibocsatd jogelddjéhez, a BILK
Logisztikai Zrt.-hez 2001-ben csatlakozott, ahol 2002 és 2012 k6z6tt vezérigazgatd volt. A
BILK Logisztikai Zrt.-nél feladatai kozé tartozott a tdrsasdag mdszaki fejlesztési és
ingatlanhasznositasi koncepciéjanak kidolgozdsa, megvaldsitasa, valamint a fejlesztéshez
szlikséges finanszirozasi projektek el6készitése és a projekt pénzligyi finanszirozasi
feltételeinek megteremtése. 2012. mdjus 6ta igazgatdsagi tagként, vezérigazgatdként a
Budapesti Szabadkik6té  Zrt.-nél feladata kereskedelmi, marketing, valamint
ingatlanfejlesztési és ingatlanhasznositasi koncepcidk és stratégidk kidolgozasa. Diplomait a
Széchenyi Istvan Mdszaki Féiskoldn és a Budapesti Kézgazdasagtudomanyi Egyetemen
szerezte.

Azon tarsasdgok neve és adatai, amelynek Marjan Miklés a Tajékoztatd kibocsatdsatol
szamitott 5 éven bellil tagja volt, illetve amelynek igazgatasi, iranyitd és felligyeld szervében
tagsaggal rendelkezett, vagy rendelkezik:

Tarsasdg adatai Vezetd tisztségviseld Tagsdag
/ Felligyel6bizottsagi
tag
Waberer's-Szemerey Logisztika Korlatolt v (mdr nem) X

Felel6sséqgl Tdarsasag (cégjegyzékszam: 05 09
0266383527; székhely: Miskolc, Fonoda utca

1.)
KOzDULO-INVEST Ingatlan- és Vagyonkezeld v (M&r nem) X
Korlatolt Felel6sséqgu Tarsasag

(cégjegyzékszam: 01 09 885393; székhely:
1118 Budapest, Kozd(ld ut 6.)

WABERER'S INTERNATIONAL  Nyilvdnosan v (Mmar nem) X
M{k6d6 Részvénytdrsasag (cégjegyzékszam:
01 10 041375; székhely: 1239 Budapest,
Nagyk&rosi ut 351.)

Budapesti Szabadkikotd Logisztikai Zartkérden v X
MUkod6 Részvénytdrsasag (cégjegyzékszam:
01 10044989; székhely: 1211 Budapest, Weiss
Manfréd ut 5-7.)

META 2000 Beruhdzasi, Gazdasagi Tanacsadé v v
és Kereskedelmi Szolgdltaté Betéti Tarsasdg
(cégjegyzékszam: 01 06 763633; székhely:
1131 Budapest, Madardsz Viktor utca 13. 4. ép.

l.em.11.)
BEST LINE TRANS Nemzetkozi Fuvarozé v (mar nem) X
Korlatolt Felel6sséql Tdarsasag

(cégjegyzékszam: 20 09 073716; székhely:
8912 Nagypali, hrsz. 035/2.)

Nincsen olyan munkaszerz8dés, amely Marjan Miklds és a Kibocsatd kozott jott 1étre és a
munkaviszony megsz(inésekor juttatasokat irna el6.

Uzleti elérhet8sége: fb@bilk.hu
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Dr. lllés Tibor Endre jogasz, (igyvéd. Jogi diplomajat a Miskolci Nehézipari M(iszaki Egyetem
Allam- és Jogtudomdanyi Kardn szerezte. 1992-2000 kdzétt egyéni ligyvédként dolgozott,
majd 2000-tél a mai napig az lllés és Tarsai Ugyvédi Iroda irodavezetdje, alapité partnere.
Szamos logisztikai tevékenységgel, valamint sajat tulajdonu ingatlan bérbeaddssal
foglalkoz6 tarsasdg vezetd tisztségviselbje vagy felligyelSbizottsdgi tagja volt karrierje
sordn. 2006 és 2012 kdzott vezetd tisztségvisel6je volt a Budapesti Szabadkikdtd Zrt.-nek,
2000 és 2003 kozott a Millenium Properties Ingatlanfejlesztési Zrt.-nek, 2008 és 2015
k6zo6tt pedig a Pannon-Flax Nyrt.-nek. Igazgatésdgi tag volt kézel 10 évig a Waberer's
International Zrt.-nél, valamint a Royal-Sped Zrt.-nél. Felligyel8bizottsdgi feladatok latott el
1997-t8l 2008-ig a Pannon-Flax Nyrt.-nél. A Waberer Hungdria Biztosité Zrt.-nél 2010-t4l
2016-ig, mig a Budapesti Szabadkikotd Zrt.-nek jelenleq is felligyel8bizottsagi tagja.

Azon tarsasdgok neve és adatai, amelynek dr. lllés Tibor Endre a Tdjékoztatd kibocsatasatol
szamitott 5 éven bellil tagja volt, illetve amelynek igazgatasi, iranyitd és felligyeld szervében
tagsaggal rendelkezett, vagy rendelkezik:

Tarsasdg adatai Vezetd tisztségviseld Tagsdag
/ Felligyel6bizottsagi
tag
STYL IMMO INVEST 2009 Ingatlanhasznosité X v (mar nem)
Korlatolt Felel6sséql Tdrsasag

(cégjegyzékszam: 18 09 112871; székhely:
9700 Szombathely, Puskas Tivadar utca 5.)
STYL FASHION Ruhaipari Korlatolt Felel6sséqgi X v
Tarsasag (cégjegyzékszam: 18 09 112557;
székhely: 9700 Szombathely, Puskds Tivadar
utca 5.)

Infinity  Innovation  Korlatolt Felel8sséqg( X v
Tarsasag (cégjegyzékszam: 01 09 988174;
székhely: 1055 Budapest, Szalay u. 4. VI. em.)
Beautiful View Ingatlanforgalmazd Korlatolt X v
Felel6sségd Tdarsasag (cégjegyzékszam: 01 09
921221; székhely: 1055 Budapest, Szalay utca
4.6.em.)

WABERER'S INTERNATIONAL  Nyilvdnosan v (Mmar nem) X
Mik6d6 Részvénytarsasag (cégjegyzékszam:
01 10 041375; székhely: 1239 Budapest,
Nagyk&rosi ut 351.)

Budapesti Szabadkikotd Logisztikai Zartkérden v X
M(kodbé Részvénytarsasag (cégjegyzékszam:
01 10044989; székhely: 1211 Budapest, Weiss
Manfréd ut 5-7.)

ROYAL SPED Szallitmanyozdéi Zartkorlen v (mar nem) X
M(kodbé Részvénytarsasag (cégjegyzékszam:
01 10 043532; székhely: 1239 Budapest,
Eurdpa utca 6. B1. ép.)

Picatrix Zartkodr(ien M(kddd Részvénytarsasag v (mar nem) X
(cégjegyzékszam: 01 10 047805; székhely:
1183 Budapest, Gyoémrdi Ut 85-91.)

Waberer Hungaria Biztositd Zartkdr(ien Mikodé v (mar nem) X
Részvénytarsasag (cégjegyzékszam: 01 10
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046203; székhely: 1211 Budapest, Szallité u.
4.)

Nincsen olyan munkaszerz8dés, amely dr. lllés Tibor Endre és a Kibocsatd kdzott jott [étre
és a munkaviszony megsz(inésekor juttatdsokat irna el6.

Uzleti elérhet8sége: fb@bilk.hu

Grebicsaj Zsolt a Budapesti Kozgazdasdgtudomanyi Egyetemen szerzett okleves
k6zgazdasz diplomat 1994-ben. Mérlegképes konyvelbi, okleveles kdnyvvizsgaldi
képesitéssel is rendelkezik. 1994 és 1997 kdzott auditor volt a Deloitte & Touche Hungary-
nél, 1997 és 1999 kdzott pedig a Pest-Buda Ertékhadz Rt.-nél f6kdnyveld volt. 1999-ben
csatlakozott az ERSTE Befektetési Zrt.-hez, ahol 1999 és 2000 k6zott f6kdnyvels volt, 2000
és 2003 kozo6tt pedig gazdasagi igazgatd. 2003-2017 kozott az ERSTE Befektetési Zrt.
Ugyvezet6 igazgatdja, igazgatdsdgi tagja volt. 2011-2014 kozo6tt az Erste Nyugdijpénztar
igazgatdtandcsi tagja volt. 2000-2017 koz6tt a Budapesti Ertéktézsde Zrt. Elszdmoldsi
Bizottsaganak tagja volt. 2018-tél a Vertis Zrt. felligyel8bizottsagi tagja.

Azon tdrsasdgok neve és adatai, amelynek Grebicsaj Zsolt a Tajékoztatd kibocsatdsatol
szamitott 5 éven bellil tagja volt, illetve amelynek igazgatasi, iranyitd és felligyeld szervében
tagsaggal rendelkezett, vagy rendelkezik:

Tarsasdg adatai Vezetd tisztségviseld Tagsdag
/ Felligyel6bizottsagi
tag
PARIS '97 Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt v (mar nem) v (mar nem)

Felel8sségd Tarsasag (cégjegyzékszam: 01 09
274716; székhely: 1161 Budapest, Baross utca
120.)

Erste Befektetési Zrt. (cégjegyzékszam: 01 10 v (mdr nem) X
041373; székhely: 1138 Budapest, Népfird6
utca 24-26. 8. em.)

Vertis Kornyezetvédelmi Pénzlgyi zartkdrlen v X
mikodd Részvénytdrsasag (cégjegyzékszam:
01 10 045456; székhely: 1124 Budapest,
Csorsz utca 45.)

Nincsen olyan munkaszerz6dés, amely Grebicsaj Zsolt és a Kibocsatd kozott jott 1étre és a
munkaviszony megsz(inésekor juttatdsokat irna eld.

Uzleti elérhet8sége: fb@bilk.hu
15.3 Auditbizottsag
15.3.1 Auditbizottsdg mikddése

Az Auditbizottsdg a Felligyel8bizottsagot a pénziigyi beszamoldrendszer
ellendrzésében, a konyvvizsgdld kivalasztasdban és a konyvvizsgaldval vald
egylttmkodésben seqiti. E kérben:
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- figyelemmel kiséri a Kibocsaté belsd ellen6rzési, kockazatkezelési
rendszereinek hatékonysdgat, valamint a pénzligyi beszdmolas folyamatat és
szlkség esetén ajanlasokat fogalmaz meg;

- figyelemmel kiséri az éves beszadmold jogszabdlyi kotelezettségen alapuld
konyvvizsgalatat, figyelembe véve a Magyar Konyvvizsgdléi Kamararél, a
kdnyvvizsgdldi tevékenységrdl, valamint a kdnyvvizsgaldi kodzfellgyeletrdl
sz6l6 2007. évi LXXV. torvény (a tovabbiakban: Kkt.) szerinti kdnyvvizsgaloi
kozfellgyeleti feladatokat elldté hatdsag dltal lefolytatott, a Kkt. szerinti
mindségellendrzési eljdras soran tett megdllapitasokat és kovetkeztetéseket;

- felllvizsgalja és figyelemmel kiséri a kbnyvvizsgalé vagy a konyvvizsgald cég
flggetlenségét, kiilénos tekintettel a kozérdekl6désre szamot tarté gazdalkodd
egységek jogszabalyban el8irt kdnyvvizsgadlatara vonatkozé egyedi
kovetelményekrél és a 2005/909/EK bizottsdgi hatdrozat hatdlyon kivil
helyezésér6l sz6l6, 2014. 4prilis 16-i 537/2014/EU eurdpai parlamenti és
tanacsi rendelet 5. cikkében foglaltak teljesilését.

Az Auditbizottsdg tagjait a Kdzgyllés valasztja a Felligyel6bizottsag tagjai kdzil. Az
Auditbizottsag legaldbb egy tagjanak szamviteli vagy konyvvizsgaldi szakképesitéssel
kell rendelkeznie. Az Auditbizottsdg elnokét a tagok valasztjak maguk kozil.

Az Auditbizottsag lGzleti évente irdsbeli jelentést készit, amely tartalmazza vizsgalatait
és azok eredményeit, ajanlasait. Az Auditbizottsdg jelentését megkiildi az Igazgatésdg
és a Felligyel6bizottsdg részére az éves Kozgylilést megeldz8en. Ugyrendjét az
Auditbizottsag maga allitja 6ssze. Az Auditbizottsag sziikség szerint, de legaldbb
harom havonta Ulésezik, a felligyel6bizottsagi Giléseket megeldz6 idépontban.

15.3.2 Auditbizottsdg tagjai

Auditbizottsagi tag Megbizatdsanak Megbizatdsanak
neve kezdete idotartama
1.| Marjan Miklés Részvények BET-re hatdrozatlan
torténd bevezetésének
napja
2.| dr. lllés Tibor Endre Részvények BET-re hatdrozatlan
torténd bevezetésének
napja
3.| Grebicsaj Zsolt Részvények BET-re hatdrozatlan
torténd bevezetésének
napja

15.4 Javadalmazasi bizottsag

A Kibocsaté javadalmazassal foglalkozé bizottsdaggal nem rendelkezik. A javadalmazasi
bizottsdg feladatai a kozgylés hatdskorébe tartoznak.
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15.5 Csaladdi kapcsolatok, egyéb nyilatkozatok
15.5.1 Csalddi kapcsolatok

A Kibocsatdban befolydsold részesedéssel biré Waberer Gyorgy Péter, aki egyben az
lgazgatdsag elndke és a Kibocsatd vezérigazgatdja, Waberer Livia oldaldgi rokonok
(unokahug-nagybaty).

A fent jelzett kapcsolaton tdlmenden a Kibocsaténak nincs tudomasa arrél, hogy a
Kibocsatod lgazgatdsaganak, FellgyelSbizottsdganak, Auditbizottsdaganak tagjai kozott
csalddi kapcsolat allna fenn.

15.5.2 Csaldrd blincselekményre, cs6d- és felszamoldsi eljdrdsra, valamint egyéb
szankciékra vonatkozd nyilatkozat

A Kibocsaté tudomdsa szerint a 15. pontban emlitett személyek kdzUl:

(i) jelen Tajékoztaté datumat megel6zd 5 évben senkit nem itéltek el csalard
blncselekmény miatt;

(i) ajelen Tajékoztatéd datumat megeldz8d 5 évben senki sem volt a beosztasabdl
eredéen részese semmilyen csddeljdarasnak, csédgondnoksdgnak vagy
felszdmolasi eljarasnak;

(iii) a jelen Tajékoztatd datumat megel6z6 5 évben senki ellen sem inditott
semmilyen toérvényi vagy szabdlyozd hatdsdg (ideértve a kijelolt szakmai
szervezeteket is) hivatalos vademelést és/vagy nem alkalmazott szankcidkat;
ennek megfeleléen ezen személyek egyikét sem tiltottdk el birdsagi itélettel
semmilyen kibocsaté tarsasdg igazgatasi, iranyité és felligyel6 szervében
bet6ltott tagsagatadl, illetve Uzleti tevékenységének irdnyitasatol.

15.5.3 Osszeférhetetlenség

A Kibocsaté tudomdsa szerint a fenti 15.1, 15.2, 15.3. pontokban emlitett személyek
altal a Kibocsat6 szamara végzett feladatok, ezen személyek maganérdeke, valamint
egyéb feladatai k6zo6tt nem all fenn 6sszeférhetetlenség.

A Kibocsaté nem kotott a f6 részvényeseivel, tgyfeleivel, szallitéival vagy egyéb
személyekkel olyan megallapoddast vagy egyezséget, amelynek alapjan a fenti 15.1,
15.2, 15.3. pontokban emlitett személyeket igazgatasi, irdnyitd és felligyeld szervek
tagjava vagy vezetd alldsi munkavallaléva valasztottak.

15.5.4 Elidegenitési korlatozasok

Waberer Gydrgy Pétert, az Igazgatésdg elndkét, és Czaké Gézat, az lgazgatdsag tagjat
érinti a Tdjékoztaté 5.6.7. pontjdban részletezett elidegenités korlatozast tartalmazé
megallapodas, amelyet a Forgalmazé és BILK Holding Kft., a VKH Kft. és Czakd Géza
kotott egymassal.

15.6 Javadalmazas és juttatdsok

Waberer Gyorgy Péter és Czakd Géza igazgatdsagi tagi jogviszonyukat javadalmazas nélkil
|atjak el. Waberer Livia munkaviszony keretében, részmunkaidében latja el vezérigazgatoi
feladatait, amelyért havi brutté egymillié forint munkabérben részesil, valamint megilleti
egy darab személygépkocsi, egy darab mobiltelefon és egy darab laptop hasznalati joga.
2018. februdrja el6tt a Kibocsatd, illetve jogelédje a BILK Logisztikai Zrt. vezérigazgaté-
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helyettese volt teljes munkaid6ben, bruttdé személyi alapbére egymillié hatszdzezer forint
volt.

A Felligyel6bizottsag tagjai kozil Marjan Miklds, és dr. lllés Tibor Endre dijazas nélkll Iatjak
el tisztséglket. Grebicsaj Zsolt felligyel6bizottsagi tag tiszteletdija havi brutté 200.000 Ft.

Az Auditbizottsdg tagjai megegyeznek a Felligyel6bizottsag tagjaival, és ezen tisztséglkre
tekintettel kiilon dijazdsban nem részesilnek.

15.7 Alkalmazottak

A Kibocsatd jelenleg 8 (nyolc) f6 munkavallald alkalmazasaval folytatja tevékenységét.
Bizonyos tevékenységeket, mint a kodnyvelést, karbantartast, takaritast, telep&rzést
kiszervezi, azok végzéséhez alvallalkozdkat von be.

Alkalmazotti Iétszdm alakuldsa a jogel6d tédrsasdgoknal:

Pénziigyi év 2015 2016 2017
Fizikai 11,8 10,7 6.8
‘Szellemi 7.0 6.0 3,9
Teljes munkaidés 188 16,7 10,8
Fizikai : : :
‘Szellemi 2,1 4,0 1,5
| Nem teljes munkaidds 2,1 4,0 1,5
| Statisztikai atlag Iétszam (FTE) 20,9 20,7 12,3

Nincsen olyan megallapodas érvényben, amelynek révén az alkalmazottak részesedhetnek
a Kibocsato tékéjébdl.
A Kibocsatoé kolcsonzott munkaerdt nem foglalkoztat.

15.8 Nyilatkozat vallalatiranyitasi gyakorlatroél

A Kibocsatd Alapszabalyanak rendelkezése alapjan az lgazgatésag koteles az éves rendes
Kozgyllés elé terjeszteni a Kibocsatd tarsasagiranyitdsi gyakorlatdt bemutatd jelentést. A
jelentés elfogaddsardl a Kozgyl(ilés dont. A Kozgydlés hatdrozatat és az elfogadott jelentést
a Kibocsatd a honlapjan kdzzéteszi.

A Kibocsaté a BET Felel8s Tarsasagirdnyitdsi Ajanlasat a honlapjan kdzzétett eltérésekkel
alkalmazza.

16 KIBOCSATO TULAJDONOSI SZERKEZETE
16.1 Részvényesek

A Kibocsatd tulajdonosi szerkezetét a Tajékoztaté 7.4 és 7.5 pontjai tartalmazzak
részletesen.
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Waberer Gyorgy Péter az egyediili személy, aki a High Yield Zrt.-n, a W-NEW Kft.-n, a VKH
Kft.-n és a BILK Holding Kft.-n keresztil a Kibocsatéban olyan részesedéssel bir, amelyet a
Tpt. rendelkezései értelmében jelenteni kell.

16.2 Részvényesek eltér6 szavazati jogai

A Részvények kizdrdlag torzsrészvények, a Részvényekhez nem kapcsoldédnak eltéré
szavazati jogok.

16.3 A Kibocsato felett kdzvetett vagy kézvetlen tulajdonosi, vagy ellenérzési jogot
gyakorlék bemutatasa

A Kibocsatéban kozvetlenll tulajdonosi, illetve ellen6rzési jogot a BILK Holding Kft.
gyakorol. Kdzvetett tulajdonosi, illetve ellendrzési joggal pedig Waberer Gydrgy Péter bir.

16.4 Megallapodasok, amelyek végrehajtdsa egy késdbbi id6pontban a Kibocsaté feletti
ellen6rzés médosuldsahoz vezethet

A Tajékoztatd lezdrdsnak idépontjaig nincs olyan megadllapodas, amelynek végrehajtasa eqgy
kés6bbi idépontban a Kibocsatd feletti ellenérzés médosuldsahoz vezethet.

17 KAPCSOLT VALLALKOZASOKKAL FOLYTATOTT UGYLETEK

A kapcsolt vallalkozasokkal folytat tigyleteket a Tdjékoztaté 9.3 pontja tartalmazza.

18 A KIBOCSATO MUKODESERE IRANYADO JOGI SZABALYOZAS

A jelen 18. fejezet a Kibocsatd szervezetére és m(ikddésére, valamint a Kibocsato altal
végzett egyes tevékenységekre iranyadd fébb jogszabalyokat mutatja be. Az aldbbi
osszefoglalé csupan attekint6 jellegl: a Kibocsaté szervezetére és miikédésére, valamint a
Kibocsatd altal végzett egyes tevékenységekre irdnyadd részletes szabdlyokat a jelen
pontban hivatkozott jogszabdlyok tartalmazzak.

18.1 A Kibocsaté szervezetére és mikddésére iranyadé alapvetd jogszabalyok

18.1.1 Altaldnos szabdlyok

A Kibocsdté Magyarorszagon bejegyzett gazdasdgi tdrsasag, amely nyilvanosan
m{kodd részvénytarsasdgi formaban folytatja a tevékenységét. A Kibocsatd jogi
személyiséggel rendelkezik, jogképes, cégneve alatt jogokat szerezhet és
kotelezettségeket vallalhat. A Kibocsatéd szervezetét és mikodését, valamint a
részvényesek és a vezetd tisztségviseldk jogait, kdtelezettségeit és felel6sségét a Ptk.,
valamint a cégnyilvanossagrol, a birésagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél a 2006.
évi V. torvény (,,Ctv.") szabalyozza. A Kibocsatdnak a Ptk. és a Ctv. rendelkezéseivel
0sszhangban torténé mikodését a Févarosi Torvényszék mint cégbirdsdg fellgyeli.

A Kibocsaté mikodésére irdanyaddé tovabba Tpt., ideértve tdbbek kozott az
értékpapirok nyilvanos forgalomba hozataldra, a nyilvdnosan m(ikddd
részvénytarsasagok tajékoztatasi kotelezettségeire, a szavazati jogok bejelentésével
kapcsolatos kotelezettségekre, a nyilvanosan mikodo részvénytarsasagokban térténd
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befolydsszerzésre, valamint a bennfentes kereskedelemre és piacbefolydsoldsra
vonatkozd szabdlyokat.

A Kibocsaté miikodésére a BET szabélyzatai és rendelkezései is irdnyaddak, tekintettel
arra, hogy a Kibocsaté Részvényei a BET terméklistajara felvételre keriiltek.

A Kibocsadté nyilvdnos kibocsatdoként vald mikddésével kapcsolatos felligyeleti
tevékenységet a Magyar Nemzeti Bank latja el.

18.1.2 A Kibocsdtoé szervezetére és mikddésére irdnyadd specifikus jogszabalyok
(i) Bérletiszerz6désekkel kapcsolatos jogi szabdlyozas

A Kibocsaté altal bérbeadott ingatlanok nem lakas céljara szolgdld helyiségeknek
min@sllnek, ezért az azok tekintetében megkdtdtt bérleti szerz6dések
hattérjogszabalya a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIII. torvény.

(ii) Iparvaganyra vonatkozd szabalyozas

Az iparvagany lzemeltetése a vasuti kozlekedésrdl sz6lé 2005. évi CLXXXIII.
torvény értelmében engedélykdteles tevékenység, ezért az iparvagany
hasznalatbavételéhez az iparvdganyt Uzemeltetébnek a vasuti épitmények
épitésligyi hatdsagi engedélyezési eljardsainak részletes szabdlyairdl széld
289/2012. (X. 11.) Kormanyrendeletnek megfeleléen hasznalatbavételi
engedélyt kell beszereznie. Az iparvdgdnyra vonatkozé hasznalatbavételi
engedélyt a Kibocsatd beszerezte, az 2027. junius 30-ig hatalyos.

(iii) Koérnyezetvédelmi szabalyozas

A kornyezet védelmének 4ltaldnos szabdlyairdl sz6ld 1995. évi LIl torvény
szerint a BILK m{kddéséhez kornyezetvédelmi engedély beszerzése sziikséges. A
kornyezetvédelmi engedély beszerzésének kornyezeti hatdsvizsgdlati és az
egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljdrasrél sz6l6 314/2005. (XII. 25.)
Kormanyrendeletnek megfeleléen kell torténnie. A Kibocsaté atfogod
kornyezetvédelmi  m(ikodési  engedélyét a  314/2005. (XIl. 25.)
Kormanyrendelettel 6sszhangban beszerezte, az engedély 2024. junius 30-ig
hatdlyos. A 314/2005. (XIl. 25.) Kormdanyrendelet 11. & (3a) szerint a
kornyezetvédelmi hatdsag a kornyezetvédelmi engedély lejarta el6tt hat hénappal
értesiteni fogja a Kibocsatét a kdrnyezetvédelmi engedély lejaratanak
idépontjardl.

(iv) Tdzvédelmi szabalyozas

A t(z elleni védekezésrél, a mlszaki mentésrdl és a tlizoltdsagrol sz6lé 1996. évi
XXXI. térvény értelmében a Kibocsato koteles tlizvédelmi szabalyzatot késziteni a
BILK vonatkozasdban, valamint koteles a hivatdsos katasztréfavédelmi
szerveknél, az onkormanyzati és l|étesitményi t(izoltésdgoknal, az Onkéntes
tlzolté egyesiileteknél, valamint az ez irdnyu szakdgazatokban foglalkoztatottak
szakmai képesitési kovetelményeir6l és szakmai képzéseirél szélé 9/2015. (lIl.
25.) BM rendelet szerinti kdzépszint( tlzvédelmi szakképesitéssel rendelkez6
személyt foglalkoztatni. A Kibocsatd rendelkezik tlzvédelmi szabdlyzattal, amely
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2015-t6l visszavonasig érvényes, valamint foglalkoztat kdzépszint( tdzvédelmi
szakképesitéssel rendelkez6 személyt.

(v) Adatvédelmi szabdlyozas

Tekintettel arra, hogy a Kibocsaté tevékenységének végzése sordan személyes
adatokkal keril kapcsolatba, ezért koteles tevékenységét az informadcids
onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol szélo 2011. évi CXII. térvény
és a 2018. mdajus 25-t6l alkalmazandé EU 2016/679 Rendelet (GDPR)
rendelkezéseinek megfeleléen végezni.

(vi) Veszélyes anyagokkal 6sszefligg6 szabdlyozas

A BILK terliletén a Kibocsatdé ADR raktart mikodtet, ezért ezen raktaraknak
mindenkor meg kell felelnilik a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek
elleni védekezésrél szolé 219/2011. (X. 20.) Kormdanyrendelet és a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes torvények maédositasardl
2011. évi CXXVIIL. térvény relevans rendelkezéseinek.

18.1.3 A tdjékoztatdsra vonatkozoé szabalyok

A Kibocsdté mint a nyilvdnosan forgalomba hozott értékpapirok kibocsatéja, koteles
rendszeresen tajékoztatni a nyilvdnossagot vagyoni, jovedelmi helyzetének, valamint
mikddésének f6bb adatairdl, valamint a kbzzététellel egyidejlleg koteles tajékoztatni
a Magyar Nemzeti Bankot és gondoskodni arrdl, hogy az egyes tajékoztatasok legaldbb
ot évig nyilvanosan hozzaférhet6k maradjanak. A rendszeres tdjékoztatasi
kotelezettséq teljesitésének formdja a féléves jelentés, az éves jelentés, valamint az
id6kozi vezet6ségi beszamold.

A rendszeres tajékoztatdson tulmenden a Kibocsaté rendkivili tajékoztatas keretében
tajékoztatja a nyilvanossagot a Részvények (tovabbd mas, a Kibocsato altal
nyilvanosan forgalomba hozott értékpapir) értékét vagy hozamat, illetve a Kibocsaté
megitélését kdzvetlenll vagy kdzvetve érintd minden informaciérdl. A Kibocsaté a
kozzététellel egyidejlleg kbételes a Magyar Nemzeti Bankot is tajékoztatni. A Kibocsato
a Tpt. 61. §-a alapjan a Részvényekhez kapcsolddd szavazati jog valtozdsaval
kapcsolatban hozza érkezett tajékoztatast kozzéteszi és egyidejlleg tajékoztatja a
Magyar Nemzeti Bankot.

Ha a Kibocsatérdl olyan valétlan adat kerll nyilvanossagra, amely az dltala kibocsatott
értékpapir, igy a Részvények értékét vagy hozamat érintheti, kdteles a valésagnak
megfeleld adatok haladéktalan nyilvanossagra hozataldra.

A Kibocsaté a szabalyozott informacidkat a Kibocsaté honlapjan (www.bilk.hu), a BET
honlapjan  (http://bet.hu), a Magyar Nemzeti Bank 4ltal Uzemeltetett
informacidtarolasi rendszeren (https://www.kozzetetelek.hu) teszi k6zzé, valamint a
Tpt. 56. §-a és a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tdjékoztatdsi kotelezettség részletes szabalyairdl szolé 24/2008. (VIII.15.) PM
rendelet alapjan megkilldi egy, a befekteték szamdra hozzaférhetd, honlappal
rendelkezé média szerkeszt6ségének. Az elektronikus Uton kozzétett Tajékoztatd
nyomtatott példanya beszerezhetd a Kibocsaté székhelyén: 1239 Budapest, Eurdpa
utca 6.
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19 HATOSAGI, BIROSAGI ES VALASZTOTTBIROSAGI ELJARASOK

A Tajékoztatd lezardsnak idépontjdig a Kibocsatd tudomdsa szerint az elmdult tizenkét
hénapos idészakban nem volt, jelenleg nincs és nincs olyan jovében meginditandé eljaras,
amelyek jelentés hatast gyakorolhatnak, vagy a kézelmultban azt gyakoroltak a Kibocsato
pénzligyi helyzetére vagy jovedelmezdségére.

20 KIEGESZITO INFORMACIOK
20.1 A tdrsasagijogi informacidk

A Kibocsatd Alapszabdlya elérhet6 a Kibocsatd honlapjan (www.bilk.hu), valamint jelen
Téjékoztatd 12. szdmu melléklete is tartalmazza.

20.1.1 A Kibocsato célkitiizése

A Kibocsaté Alapszabdlya nem tartalmaz célkitlizéseket, kizardlag a Szit. térvény
rendelkezései alapjan végezhetd tevékenységi kérok keriltek abban felsoroldsra.

20.1.2 A Kibocsdtd alapszabdlydban foglalt f6bb rendelkezések a kdézgydlés,
igazgatdsdg, vezérigazgatd, felligyelbbizottsdg és auditbizottsdg vonatkozdsdban

20.1.2.1 Kbzgyllés

A részvényesek a jogszabaly vagy az Alapszabaly alapjan az 6ket megillet6 dontési
jogkoroket a részvényesek 0Osszességébdl alld Kozgy(lilésen gyakoroljdk. A
Kozgylilés a Kibocsato legfébb szerve.

A Kozgydlésen vald részvényesi részvétel és szavazds feltétele, hogy a
részvényest, illetve a részvényesi meghatalmazottat a  Kibocsato
részvénykonyvébe bejegyezzék legkés6bb a Kozgyllés kezdbnapjat megel6z6
masodik munkanapon.

A részvényes a kdzgyllési jogait képvisel utjan is gyakorolhatja. Egy képviseld
tobb részvényest is képviselhet, egy részvényesnek azonban csak eqgy képvisel6je
lehet. Amennyiben tdrvény masként nem rendelkezik, nem lehet képvisel6 az
lgazgatdsag, a Felligyel6bizottsag tagja és a konyvvizsgald. A meghatalmazast
kozokirat, teljes bizonyité erejli magdnokirat formajaban kell a Kibocsatéhoz
benyujtani.

A Kozgyllést megeldzd részvénykdnyv-lezardshoz kapcsolédd tulajdonosi
megfeleltetés esetén a részvénykonyv vezetdje a részvénykdnyvben szerepld, a
tulajdonosi megfeleltetés idépontjaban hatalyos valamennyi adatot torli, és ezzel
eqgyidejlileg a tulajdonosi megfeleltetés eredményének megfelel6 adatokat a
részvénykonyvbe bejegyzi, s azt a tulajdonosi megfeleltetés adataival lezarja. Ezt
kovetben a részvénykdnyvbe a részvényes részvénytulajdonat érinté bejegyzést
leghamarabb a K6zgy(lés berekesztését kdveté munkanapon lehet tenni.

A részvénykdnyvbe bejegyzett személy Kozgyllésen torténd részvételi és a
Kézgy(ilésen gyakorolhaté részvényesi jogait nem érinti a részvénynek a
Kodzgyllés napjat megel6z6 atruhazasa.

A Kozgyllést az lgazgatésdg meghivd kozzétételével hivja 0Ossze, illetve
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gondoskodik a Kézgylésre sz6l6 meghivénak a Kozgy(ilés kezdd napjat legalabb
harminc nappal megel8z8 kdzzétételérdl a Kibocsatd honlapjan.

A Kozgyllést évente legaldabb egyszer - a szamviteli térvény szerinti beszamold
elfogaddsa érdekében - dssze kell hivni.

A Kozgyl(ilés hatarozatképes, ha azon a leadhaté szavazatok tobb mint felét
képvisel6 szavazdsra jogosult részvényes részt vesz. Minden 0,8 EUR névértékd
részvény egy szavazatra jogosit.

A hatdrozatképességet minden hatarozat meghozatalanal vizsgalni kell.

Ha egy részvényes valamely kérdésben nem szavazhat, 8t az adott hatdrozat
meghozataldndl a hatdrozatképesség megallapitasakor figyelmen kivil kell
hagyni.

A hatdrozat meghozatalakor nem szavazhat az,

- akit ahatdrozat kdtelezettség vagy felel6sség alél mentesit vagy a Kibocsatd
terhére masfajta elényben részesit;

- aki ellen a hatdrozat alapjan pert kell inditani;

- akinek olyan hozzatartozdja érdekelt a dontésben, aki a Kibocsaténak nem
részvényese.

A Ptk. 3:19. § (2) bekezdés b), e) és f) pontjaiban szerepld korldtozdsok nem
alkalmazanddk a hatarozat meghozatalakor.

A részvényes szavazati jogdt a Koézgy(lést megel6z6en postai Uton nem
gyakorolhatja.

Ha a Koézgy(ilés nem hatarozatképes, a megismételt Kozgylilés az eredeti
napirenden szerepl6 ligyekben a jelenlévOk altal képviselt szavazati jog mértékétol
fliggetlendl hatarozatképes, ha azt az eredeti id6pontot legaldbb tiz nappal és
legfeljebb huszonegy nappal kdvetd idépontra hivjak dssze.

A Kozgyllés eqgy alkalommal, legfeljebb harminc napra felfliggesztheti Glését. A
felfliggesztett Glés folytatasaként megtartott Kozgydlésen a hatarozatképességet
ugyanugy kell vizsgdlni, mint a Kézgy(ilés megkezdésekor. A felfliggesztett Ulés
folytatdsaként megtartott Kozgyl(ilés esetén a Kozgyllés Osszehivdsara és a
Kozgyllés tisztségviselbinek megvalasztdsara vonatkozé szabdlyokat nem kell
alkalmazni.

A Kozgyl(lés hatdskorébe tartozik minden olyan kérdés, amit jogszabaly vagy az
alapszabaly a Kozgydlés kizarélagos hataskorébe utal.

A Kibocsaté a Kozgydlésen hozott hatarozatokat honlapjan kozzéteszi.
A Kbzgyl(ilés hataskorébe kiléndsen az alabbi kérdések tartoznak:

(i) alapszabdly modositas

(i)  atalakulds

(iii) m(ikdodési formavaltas

(iv) egyesilés

(v) jogutdd nélkili megsz(inés
(vi) alaptdke leszallitas
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(vii) pénzlgyi segitségnyujtdas harmadik személynek a Kibocsaté
részvényeinek megszerzéséhez
(viii) részvények kivezetése szabdlyozott piacrél
(ix) lgazgatdsag, Vezérigazgatd, Auditbizottsdg és a Felligyel6bizottsag
tagjainak, valamint a kényvvizsgalénak a megvdlasztdsa, visszahivdsa
(x) lgazgatésag tagjainak felmentvény adasa
(xi) beszdmold jovahagydsa, dontés osztalékrol
(xii) Fellgyel6bizottsdg ligyrendjének elfogadasa
(xiii) vezetd tisztségvisel6vel, felligyelBbizottsagi taggal, konyvvizsgaldval
szembeni kartéritési igény érvényesitése
(xiv) lgazgatésag felhatalmazdsa sajat részvény vasarldsra 18 hdnapos
id&tartamig
(xv) vezetd tisztségvisel6k, felligyel6bizottsdgi tagok, vezetdé 4lladsu
munkavallaldék hosszd tava dijazdsa és 0Osztdnzési rendszere
irdnyelveinek meghatdrozasa
(xvi) atvaltoztathaté és jegyzési jogot biztositdé kotvények kibocsatdsa,
lgazgatdsag felhatalmazasa atvaltoztathatd kdtvény kibocsatdsara
(xvii) egyes részvénysorozatokhoz kapcsolédé jogok megvaltoztatdsa
(xviii)alapt6ke emelése, lgazgatésag felhatalmazasa alaptéke emelésére ot
éves id6tartamban egy meghatdrozott 6sszegig, részvények atvételére
vonatkozd els6bbségi jog kizdrdsa, zartkorld tékeemelés esetében az (j
részvények atvételére jogosult személyek kijelélése
(xix) felel6s tarsasaqgiranyitasi jelentés elfogadasa
(xx) Uj tarsasagi szerv feldllitasa
(xxi) alapt6ke pénzbeli megemelésekor dontés a részvényesek, az
atvaltoztathaté vagy jegyzési jogot biztosité koétvények tulajdonosai
jegyzési els6bbségi joganak kizarasardl, vagy az Igazgatdsag
felhatalmazdsardl a jegyzési elsdbbségi jog korlatozasara, illetve
kizarasara
A Kozgyllés legaldbb hdaromnegyedes szo6tdbbséggel hatarozhat az (i)-(viii)
pontokban foglalt kérdéskdrokben. Egyebekben a Koézgy(llés hatdrozatait
eqgyszer(i sz6tobbséggel hozza.

A (xvii)-(xviii) pontok szerinti dontésekhez az érintett részvénysorozatok
részvényeseinek hozzajarulasa sziikséges.

A (xix) pont szerinti elfogadott jelentést a Kibocsatd a honlapjan kdzzéteszi.
20.1.2.2 lIgazgatdsdg

Az lgazgatdsdg a Kibocsato ligyvezetd szerve. Az Igazgatdsag az ligyvezetésrél, a
Kibocsatd vagyoni helyzetér6l és Uzletpolitikajardl legalabb évente egyszer a
Kodzgydlés, és legaldbb haromhavonta a Felligyel8bizottsag részére jelentést készit.

Az lgazgatdésag tagjai feladataikat a Kibocsaté érdekeinek megfelelden kotelesek
ellatni. Az lgazgatésag tagjai az lGgyvezetési tevékenység sordn a Kibocsatdonak
okozott karokért a szerz6désszegéssel okozott karért vald felel6sség szabalyai
szerint felelnek a Kibocsatéval szemben.
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Az lgazgatésdg tagjai e jogkoriikben eljdrva harmadik személynek okozott karokért
a Kibocsaté felel. Az lgazgatdsdg tagja a jogi személlyel egyetemlegesen felel, ha a
kart szandékosan okozta.

Osszhangban a Szit. térvény rendelkezéseivel, az lgazgatdésdg tagjanak csak az a
személy nevezhet6 ki, aki az aldbbi feltételeknek egylittesen megfelel:

- fels6foku végzettséggel rendelkezik;

- legaldbb harom év vezetdi gyakorlattal rendelkezik, és

- bilntetlen el6életd, és

- kinevezését jogszabaly nem zdrja ki, 0sszeférhetetlenségi okok vele
szemben nem allnak fel, nem all eltiltas hatdlya alatt.

Vezet6i gyakorlatként a szabalyozott ingatlanbefektetési Kibocsatd altal
végezhetd tevékenységet végz6 gazdasagi Kibocsaténal, tovabba hitelintézetnél,
befektetési vdllalkozdsnal, befektetési alapkezel6nél, kockdzati tékealap-
kezel6nél, biztositonal, viszontbiztositénal, mas szabalyozott ingatlan befektetési
Kibocsatonal vezetd tisztségvisel6ként elt6ltott id6 vehetd figyelembe.

Az lgazgatdsag feladata mindaz, amit jogszabaly vagy az Alapszabdly nem utal a
Kozgydlés kizardlagos hataskorébe, igy kiilénésen, de nem kizardlag feladata:

- az Ugyvezetés ellatdsa, Vezérigazgatd Ugyvezetési tevékenységének
ellenérzése,

- aKibocsatd részvénykdnyvének vezetése,

- Ugyek meghatdrozott csoportjaira nézve a Kibocsdté munkavallaléi
részére cégjegyzési jogosultsag adasa;

- a Kibocsatd Szervezeti és M{kodési Szabdlyzatdnak kidolgozasa és a
Kibocsatd munkaszervezetének kialakitasa;

- a Kibocsaté szamviteli torvény szerinti beszamoldjanak és az addzott
eredmény felhaszndlasara vonatkozdé javaslatanak az elkészitése,
el8terjesztése;

- aKibocsaté lzleti kdnyveinek szabalyszer( vezetése;

- a Kozgydlési dontést igényld kérdésekben el6zetes allasfoglalds
kialakitdsa, javaslat el6terjesztése; a Kibocsaté éves és hosszu tavu
szakmai programjainak, az éves pénzigyi, fejlesztési és lzleti terveknek
és Uzletpolitikai koncepcidknak az el8készitése, illetéleg azok
végrehajtasanak ellenérzése;

- a Kibocsatd konyvvizsgdldjanak megvalasztasdra vonatkozé hatdrozati
javaslat el8terjesztése;

- a Kibocsatd tarsasagiranyitasi gyakorlatat bemutatdé, a Budapesti
Ertékt6zsde szerepl6i szamdra el6irt mddon elkészitett jelentés
el6terjesztése az éves rendes Kozgy(ilés elé;

- a Kibocsatd vagyoni helyzetérdl és Uzletpolitikajardl évente egyszer a
Kozgy(lés és hdaromhavonta a Felligyel6bizottsag részére jelentés
készitésérol;
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- hatdsdgok és egyéb szervek felé eldirt kotelez6 jelentések teljesitése;

- sajat részvény megszerzése a Kdzgyllése felhatalmazdsa alapjan vagy a
Kibocsatdot megilletd kovetelés kiegyenlitését célzé birésagi eljards
keretében vagy atalakulds sordn;

- 2018. 4prilis 17. napjan elfogadott Alapszabdly hatdlybalépésétdl
szamitott 5 éven belil az Igazgatdsag legfeljebb a mindenkori alaptéke
10%-anak erejéig a Kibocsaté alaptékéjének felemelésérdl hatarozhat;

- dontés mindazokban a kérdésekben, amelyet a jogszabaly, a Kozgyd(ilés,
vagy az Alapszabdly nem utal a Kozgy(ilés hatdskorébe.

Az lgazgatésdg koteles nyolc napon belll - a Felligyel6bizottsag egyidejl
értesitése mellett - a szlikséges intézkedések megtétele céljabdl a Koézgylilést
értesiteni és hatarozathozatalt kezdeményezni, ha barmely tagjdnak tudomdsara
jut, hogy

- aKibocsaté sajat tékéje az alaptéke kétharmaddara csokkent, vagy

- aKibocsato sajat tékéje az alaptbke torvényben meghatdrozott minimalis
0sszege ald csokkent, vagy

- a Kibocsatoét fizetésképtelenség fenyegeti vagy fizetéseit megsziintette,
vagy

- aKibocsaté vagyona a tartozdasait nem fedezi.
20.1.2.3  Vezérigazgato

A Vezérigazgatd az igazgatésdg valamely tagja, akit vezérigazgatdi poziciéra a
Kézgyl(ilés megvalaszt.

A Kibocsatd napi Ugyvezetési feladatait a Vezérigazgatd latja el. Hatdskérébe
tartozik mindazoknak az ligyeknek eldéntése, amelyek nincsenek a Kdzgy(ilés vagy
az lgazgatdsag kizardlagos hataskorébe utalva.

A Vezérigazgatd gyakorolja a Kibocsaté alkalmazottaival kapcsolatos munkaltatéi
jogokat

A Vezérigazgatd felett a munkaltatdi jogokat az Igazgatdsag mint testilet
gyakorolja, ide nem értve a kinevezésre és a visszahivasra vonatkozd jogokat,
amelyek a Kdzgylés hataskorébe tartoznak.

20.1.2.4  Felligyel6bizottsdg

A Felligyel6bizottsdg a Kibocsatd ellendrzd testiilete. Ha a Felligyel8bizottsag
szerint a Kibocsadté Ugyvezetésének tevékenysége jogszabalyba vagy az
Alapszabdly valamely rendelkezésébe (tkozik, ellentétes a Kozgydlés
hatdrozataival vagy egyébként sérti a Kibocsaté vagy a Kozgyllés érdekeit, a
Fellgyel8bizottsdg errdl a Kozgydlést haladéktalanul tdjékoztatja és javaslatot tesz
annak intézkedésére.

A Felligyel6bizottsdg maga allapitja meg mikodésének szabdlyait, Ggyrendjét a
Kbdzgyllés hagyja jova.
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A felligyel6bizottsagi tagok az ellenbrzési kotelezettségliik elmulasztasaval vagy
nem megfeleld teljesitésével a Kibocsaténak okozott karokért a szerz6désszegéssel
okozott karért vald felel6sség szabdlyai szerint felelnek a Kibocsatdval szemben.

Osszhangban a Szit. térvény rendelkezéseivel, a Feliigyel&bizottsag tagjdnak csak
az a személy nevezhetd ki, aki az alabbi feltételeknek egylttesen megfelel:

- fels6foku végzettséggel rendelkezik;

- legaldbb harom év vezetdi gyakorlattal rendelkezik, és

- bilntetlen el6életd, és

- kinevezését jogszabaly nem zdrja ki, 6sszeférhetetlenségi okok vele
szemben nem allnak fel, nem all eltiltas hatdlya alatt.

Vezet6i gyakorlatként a szabdlyozott ingatlanbefektetési tdrsasag altal végezhetd
tevékenységet végz8 gazdasdgi tarsasagnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési
vallalkozasnal, befektetési alapkezel6nél, kockazati td&kealap-kezelénél,
biztositonal, viszontbiztositéndl, mas szabalyozott ingatlan befektetési tarsasagnal
vezet( tisztségviseldként eltdltott id6 vehetd figyelembe.

A Fellgyel8bizottsag tagja kérheti a birésagtol a Kozgydlés és a Kibocsaté egyéb
szervei altal hozott hatdrozat hatadlyon kivil helyezését, ha a hatdrozat
jogszabalysértd vagy az Alapszabalyba Utkozik.

Amennyiben a Kdzgy(lés, vagy a Kibocsatd egyéb szervei dltal hozott hatdrozatot
a Kibocsatd valamely vezet6 tisztségvisel6je tdmadna meg, és nem lenne a
Kibocsatonak mads olyan vezet8 tisztségviselGje, aki a Kibocsatd képviseletét
elldthatna, a perben a Kibocsatét a Felligyel6bizottsag altal  kijeldlt
felligyel6bizottsagi tag képviseli.

A Fellgyel6bizottsag koételes a Kozgyllés vagy az lgazgatésag elé kerild
valamennyi fontosabb el6terjesztést meqgvizsgdlni és ezekkel kapcsolatos
allaspontjat a Kozgydlés vagy lgazgatdsag lésén ismertetni.

A szamvitelrél szélé 2000. évi C. torvény szerinti beszamolérdl és az addzott
eredmény felhasznaldsarél a Kozgyllés csak a Fellgyel6bizottsag irdsbeli
jelentésének birtokaban hatarozhat.

Osztalékel6legre vonatkozd igazgatdsagi javaslathoz a Felligyel6bizottsag
jévahagyasa szlikséges.

A Kibocsaté altal a mérlegfédsszeg 10%-at meghaladd érték(i eszkdz beszerzése
kizardlag a Felligyel6bizottsag elézetes jévahagyasa utan lehetséges.

A Felligyelbbizottsdg az elrendelt ellenbrzéseket tagjai kozremlkddésével, vagy
kiils szakért6k bevonasaval végzi.

A Felligyel8bizottsag a Kozgydlés részére ellendrzi a Kibocsaté Ggyvezetését. A
Fellgyel8bizottsdg a Kibocsatd irataiba, szamviteli nyilvantartdsaiba, kényveibe
betekinthet, a vezet6 tisztségvisel6ktdl és a Kibocsatd munkavallalditol
felvildgositast kérhet, a Kibocsatd fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és
arudllomanyat, valamint szerz6déseit ~megvizsgalhatja és szakértbvel
megvizsgaltathatja.
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20.1.2.5  Auditbizottsdg

Az Auditbizottsdg a Kibocsaté ellendrzd testllete. Az Auditbizottsag a
Felligyel8bizottsdgot a pénzligyi beszdmoldérendszer ellen6rzésében, a
konyvvizsgdld kivdlasztdsdban és a konyvvizsgaldval vald eqylttmikodésben seqiti.

Az Auditbizottsdg maga allapitja meg m(ikddésének szabdlyait, Ggyrendjét.

Tekintettel arra, hogy az Auditbizottsag tagjait a Felligyelébizottsdg tagjaibdl
valasztja a Kozgy(lés, a Szit. torvény vezetd alldsu személyekre vonatkozd
rendelkezései iranyaddak és ezért az Auditbizottsag tagjanak csak az a személy
nevezhet§ ki, aki az alabbi feltételeknek egylttesen megfelel:

- fels6foku végzettséggel rendelkezik;
- legaldbb hdrom év vezet6i gyakorlattal rendelkezik, és
- blntetlen el6életd, és

- kinevezését jogszabdly nem zarja ki, dsszeférhetetlenségi okok vele
szemben nem allnak fel, nem all eltiltds hatdlya alatt.

Vezetdi gyakorlatként a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal végezhet6
tevékenységet végz8 gazdasagi tarsasagnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési
vallalkozasnal, befektetési alapkezel6énél, kockazati tdkealap-kezel6nél,
biztositonal, viszontbiztositonal, mads szabdlyozott ingatlan befektetési
tarsasagnadl vezetd tisztségvisel6ként eltoltdtt idd vehetd figyelembe.

Az Auditbizottsag legalabb egyik tagjanak szamviteli vagy konyvvizsgaloi
szakképesitéssel kell rendelkeznie.

Az Auditbizottsdg a Felligyel6bizottsagot a pénzligyi beszamolérendszer
ellendrzésében, a konyvvizsgald kivdlasztasaban és a kdnyvvizsgaldval vald
egyuttm(ikodésben seqiti. E kérben:

- figyelemmel kiséri a Kibocsatd bels6é ellen6rzési, kockazatkezelési
rendszereinek hatékonysagat, valamint a pénzigyi beszamolas
folyamatat és sziikség esetén ajanlasokat fogalmaz meg;

- figyelemmel kiséri az éves beszamolé jogszabalyi kotelezettségen alapuld
kdényvvizsgalatat, figyelembe véve a Magyar Konyvvizsgaloi Kamarardl, a
konyvvizsgaloi tevékenységrdl, valamint a konyvvizsgaldi
kozfelligyeletrél szél6 2007. évi LXXV. torvény (a tovabbiakban: Kkt.)
szerinti kdnyvvizsgaldi kdzfellgyeleti feladatokat ellaté hatésag altal
lefolytatott, a Kkt. szerinti min6ségellenérzési eljdras soran tett
megallapitdsokat és kdvetkeztetéseket;

- felllvizsgalja és figyelemmel kiséri a kbnyvvizsgdld vagy a konyvvizsgald
cég fliggetlenségét, kilonds tekintettel a kozérdekl6désre szamot tartd
gazddlkodd egységek jogszabalyban elbirt kdnyvvizsgadlatara vonatkozo
egyedi kovetelményekrél és a 2005/909/EK bizottsdgi hatdrozat
hatdlyon kivll helyezésérdl széld, 2014. aprilis 16-i 537/2014/EU
eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet 5. cikkében foglaltak teljesiilését.
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Az Auditbizottsdg az éves rendes Kozgyllést megel6z6 legaldbb 21 (huszonegy)
nappal a feladatkorébe tartozé kérdésekkel kapcsolatos megdllapitasairdl irdsos
jelentést készit a Kbzgylés részére.

A szamvitelrél sz6lé 2000. évi C. torvény szerinti beszdmolérél és az adézott
eredmény felhaszndldsardl a Kozgy(ilés csak az Auditbizottsdg irdsbeli
jelentésének birtokdban hatdrozhat.

Az Auditbizottsdg a Kibocsaté irataiba, szamviteli nyilvantartdsaiba, kdnyveibe
betekinthet, a vezet6 tisztségvisel6ktdl és a Kibocsdtd munkavallalditdl
felvildgositast kérhet, a Kibocsatd fizetési szamldjat, pénztarat, értékpapir- és
arudllomanyat, valamint szerz8déseit megvizsgdlhatja és szakértdvel
megvizsgaltathatja.

20.1.3 Kbzgyllés 6sszehivdsdnak szabdlyai

A Kbzgylilést az lgazgatdésag meghivé kdzzétételével hivja 6ssze, illetve gondoskodik
a Kozgydlésre sz6l6 meghivonak a Kozgy(ilés kezdd napjat legaldbb harminc nappal
megeldz8 kdzzétételérdl a Kibocsatd honlapjan. A Kozgyllést évente legaldbb
egyszer - a szamviteli térvény szerinti beszamol6 elfogaddsa érdekében - dssze kell
hivni.

A meghivé tartalmazza:

- aKibocsatd nevét és székhelyét,
- aKozgydlés idejét és helyszinét,
- aKozgydlés napirendjét,
- anapirend kiegészitésére valé jog gyakorlasanak feltételeit,
- aKozgydlés megtartdsanak madjat,
- aszavazatijog gyakorlasahoz az alapszabdlyban elbirt feltételeket,
- a hatdrozattervezetek és a Kozgylilés elé terjesztendd dokumentumok
eredeti és teljes terjedelm( szdvege elérhetdségének helyét,
- akKozgyllés hatarozatképtelensége esetén a megismételt Kozgylés helyét
és idejét.
Ha a Kibocsaté részvényeire tett nyilvanos vételi ajanlattal kapcsolatos részvényesi
allasfoglalds miatt vagy az eredményes nyilvanos vételi ajanlattételi eljarast
kovetden a befolyasszerz6 kezdeményezésére rendkivili Kdozgyl(lés 6sszehivasara
kerll sor, a Kozgydlést annak kezd6napjat legalabb tizen6t nappal megel6z6en kell
0sszehivni.

A Kibocsatd honlapjan, a Kozgyllést megeléz6en legaldbb huszonegy nappal
nyilvdnossagra hozza:

- az 6sszehivas id6pontjaban meglévd részvények szamara és a szavazati
jogok aranyara vonatkozd Osszesitett adatokat, ideértve az egyes
részvényosztalyokra vonatkozé kilon dsszesitéseket;

- a napirenden szerepl8 lgyekkel kapcsolatos el6terjesztéseket, az azokra
vonatkozd felligyel6bizottsagi jelentéseket, valamint a hatarozati
javaslatokat;

- a képvisel6 uatjan, illetve levélben térténd szavazashoz hasznalandd
nyomtatvanyokat, ha azokat kozvetlenlil nem kildték meg a
részvényeseknek.
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Azoknak a részvényeseknek, akik ezt kivanjak, a kozzéteendd kozgy(ilési anyagokat
a kozgyd(lési anyagok nyilvanossagra hozataldval egy id6ben elektronikus Gton is meg
kell kildeni.

20.1.4 A részvényosztdlyhoz kapcsolddd jogok, els6bbségi jogok és korldtozdsok
bemutatdsa

Tekintettel arra, hogy a Kibocsatd szabdlyozott ingatlanbefektetési tdrsasdagként
kivdn m{kodni a Szit. torvény rendelkezései alapjan kizardlag torzsrészvényei és
dolgozdi részvényei lehetnek. Els6bbségi részvényekkel a Kibocsaté nem
rendelkezik, igy nincsenek azon bellli eltérd részvényosztalyok.

A Kibocsatd torzsrészvényeihez kapcsolédd jogok és kotelezettségek a jelen
Tdjékoztaté 5.6 pontjdban kerilltek kifejtésre, valamint azokat részletesen
tartalmazza a Kibocsatd Alapszabalya a 12. szdmu mellékletben.

20.1.5 A részvényesek jogainak megvaltoztatdsdahoz sziikséges intézkedések

A részvényesek jogainak megvaltoztatdsaval kapcsolatban az Alapszabaly a Ptk.és a
Szit. tdérvény rendelkezéseire tekintettel tartalmaz szabdlyokat.

A szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasdgként valé mikodés feltételeinek
teljesitéséhez elengedhetetlenil sziikséges, hogy a Kibocsaté pontosan tisztdban
legyen részvényeseivel, akik kozvetve vagy kozvetetten szavazati joggal
rendelkeznek a Kibocsatéban. Ebbdl a célbdl a Kibocsatd részvénykodnyvébe vald
bejegyzés feltétele minden esetben, hogy a részvényesek a Kibocsatéhoz eljuttassak
Tulajdonosi Nyilatkozataikat. Osszhangban a Ptk. rendelkezéseivel, a részvényesi
jogok csak a részvénykonyvi bejegyzést kovetéen gyakorolhatdk.

20.1.6 A Kibocsato alapszabdlydban rdgzitett azon rendelkezések, amelyek adott
esetben késleltetik, vagy akdr megakaddlyozzdak a Kibocsadtd félotti ellenbrzés
megvaltoztatasat

Az Alapszabdly nem tartalmaz olyan kifejezett rendelkezést, amely késleltetné vagy
megakadalyozna a Kibocsaté folétti ellenérzés megvaltoztatasat.

20.1.7 Az Alapszabdlyban a téke vadltozdsdra vonatkozé feltételek bemutatdsa

Az Alapszabaly nem tartalmaz a jegyzett t8ke valtozasa tekintetében szigorubb
feltételeket a Ptk. dltaldnos szabalyaihoz képest.

20.2 A Szit. torvénynek valé megfelelés

A Kibocsaté 2018. aprilis 17. napjan dontétt arrdl, hogy nyilvanosan miakoédé
részvénytarsasdgga kivan valni, amely feltétele annak, hogy a Kibocsatét mint szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagot az allami adéhatdsag nyilvantartasba vegye.

A Szit. torvény feltételeit maradéktalanul teljesitd szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasdgok - az adohatdsagi nyilvantartasba vételiket koévetd id6szakban megszerzett
bevétellik vonatkozasban (ide nem értve a kapcsolt vallalkozdsoktdl szarmazd bevételeket)

- tarsasdgi add és iparlizési addé mentességet élveznek. Ezen tulmenb6en - az
ingatlanforgalmazékhoz  hasonléan -  kedvezményes  vagyonszerzési illetéket

alkalmazhatnak az ingatlanszerzéseik vonatkozasaban.

132



Abban az esetben, ha valamely szabdlyozott ingatlanbefektetési tdrsasag mar nem felel meg
atorvényifeltételeknek, az adémentességre vonatkozé rendelkezéseket nem alkalmazhatja.
Az idBaranyosan mentesithetd addalap ez esetben kdzbensdé mérleg alapjan kerdl
megallapitasra.

A Szit. torvény rendelkezései szerint a SZIT formdban m{kod6é gazdasdgi tarsasdgok
kizardélag a Szit. térvény 3. § (3) bekezdés aa) - ad) pontokban elbirt tevékenységeket
végezhetik:

(i) sajat tulajdonu ingatlan addsvétele (TEAOR 6810),

(ii) sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lUzemeltetése (TEAOR 6820-bdl
beleértve kilondsen az épliletberuhdzads sajat Uzemeltetés céljdbdl; a
haszndlatban [év6é dllami, kormanyzati tulajdonl ingatlan bérbeaddsa és
Uzemeltetése; a sajat raktdr, tarolé Uzemeltetése, az (res raktar, tarold
bérbeadasa tevékenységeket),

(iii) ingatlankezelés (TEAOR 6832) és épitményiizemeltetés (TEAOR 8110),

(iv) vagyonkezelési tevékenység (TEAOR 6420);

A Kibocsaté Alapszabalya csak és kizardlag a fenti tevékenységi koroket tartalmazza.

A SZIT kizdrdélag torzsrészvényt és dolgozdi részvényt bocsathat ki. A Kibocsatd kizardlag
torzsrészvénnyel rendelkezik.

A Szit. torvény osztalékfizetésre vonatkozd rendelkezéseit a Kibocsaté Alapszabalya
tartalmazza.

A Szit. torvény 8. § (1) bekezdése hatdrozza meqg a SZIT eszkozportfélidjdra vonatkozd
korlatozasokat, amelynek jelen Tdjékoztaté id6pontjaban a Kibocsaté megfelel, és amely
korlatozasokra a m(kodése soran figyelemmel kell lennie a jév6ben is. A jogszabaly
értelmében a SZIT eszkdzportfolidja az ingatlanokon kivil kizardlag:

- a SZIT részére engedélyezett tevékenységek végzéséhez sziikségszerlen
indokolt eszk6zoket, valamint

- latra szol6 és lek6tott bankbetétet,

- az EGT allamok vagy OECD tagallamok altal kibocsatott dllampapirt,

- nemzetkdzi pénzlgyi intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité
értékpapirt,

- elismert t8kepiacra bevezetett értékpapirt,

- a projekttarsasdgai, mas szabdalyozott ingatlanbefektetési tdrsasag,
valamint fétevékenységként épiiletépitési projekt szervezésével (TEAOR
4110) foglalkozé gazdasagi tarsasag tulajdoni részesedését tartalmazhatja,
valamint

- devizaarfolyamhoz kotott ingatlanigyletekb8l befolyd bevételek és az
ingatlantigyletekhez kapcsolodd kiaddasok arfolyamkockazatanak, tovabba
hitelfinanszirozds deviza- és kamatkockdzatainak fedezése céljabdl kotott
szarmaztatott lgyleteket tartalmazhat.

A Szit. torvény 8. § (2) bekezdése kotelez6en el8irja, hogy a SZIT-nek szamviteli
jogszabalyok szerinti mérlegf6dsszege legaldabb 70%-dnak megfeleld érték( ingatlan-
portfélidval kell rendelkeznie. A Szit. térvény 2. § 5. pontjdban szereplé definicié alapjan a
SZIT ingatlan-portféliéja azon ingatlanok 0sszessége, amelyeknek a SZIT, valamint
amelyeknek a SZIT projekttarsasaga a tulajdonosa.
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A Kibocsaté ingatlanjainak legutolsé kozzétett éves beszamoldjaban szerepeld konyv
szerinti értéke (25,95 millidrd Ft, ideértve az ingatlanok értékhelyesbitését is) meghaladja a
mérlegfédsszeqg 70%-at (a mérlegf60sszeqg 29,0 millidrd Ft).

A Szit. torvény 8. § (3) bekezdés szerint a SZIT portfdlidjaban egyetlen ingatlan értéke sem
haladhatja meg a SZIT szamviteli jogszabalyok szerinti mérlegfédsszegének a 30 %-at.

A Kibocsaté jelenleg megfelel a fenti kovetelménynek: egy ingatlan értéke sem haladja meg
a mérlegf6osszeqg 30%-at, tekintettel arra, hogy a BILK tébb helyrajzi szamon nyilvantartott
belfdldi ingatlanbdl all.

A Szit. torvény értelmében vezetd allasu személyek az igazgatdsdg, felligyeldbizottsdg
tagjai, illetve akiket a bels6 szabalyzat, munkaszerz6dés vezetd alldsu személyként hataroz
meg.

Vezetd alldsu személynek az valaszthaté meg, aki blintetlen el&életli és rendelkezik (i)
fels6foku végzettséggel és (ii) legalabb harom év vezetdi gyakorlattal.

Vezetdi gyakorlatként a SZIT altal végezhetd tevékenységet végz8d gazdasdgi tarsasagnal,
tovdbba hitelintézetnél, befektetési vdllalkozasnal, befektetési alapkezelénél, kockdazati
tékealap-kezel6nél, biztositonal, viszontbiztositénal, mas SZIT-nél vezetd tisztségvisel6ként
eltoltott id6 vehetd figyelembe.

A Kibocsaté igazgatdsdgi és felligyel6bizottsagi tagjai a Szit. torvény szerinti vezet6 allasu
személynek min@siilnek és megfelelnek a Szit. térvény eldirdasainak.

21 HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIO, SZAKERTO!I NYILATKOZAT ES
ERDEKELTSEGI NYILATKOZAT

A Tajékoztatd nem tartalmaz szakért6i mindéségben kdzrem(kodbé személytél szarmazé
nyilatkozatot vagy jelentést.

A Tajékoztatoban szerepld, harmadik személytél szarmazd informadciokat a Kibocsaté
pontosan vette at és tudomasa szerint az atvett informacidokbél nem maradtak ki olyan
tények, amelyek azt pontatlanna vagy félrevezetévé tennék.

A harmadik felekt6l atvett informacidknak tekintenddk a Kibocsaté, illetve jogel6djei 2015.
december 31-én, 2016. december 31-én, 2017. december 31-én és 2018. januar 8-an
lezart pénzlgyi évei tekintetében a magyar szamviteli szabalyok szerint készilt auditalt
beszamoldk, a BILK Logisztikai Zrt. és BILK Invest 6sszeolvadasdval 6sszefliggésben 2018.
janudr 8-ai forduldénappal elkészitett végleges vagyonmérlegek és vagyonleltdrak és a
kapcsolddé kényvvizsgaloi jelentés, valamint a 2018. januar 1 - januar 8-a kdzotti idészakra
vonatkozd auditdlt pro forma kimutatds, amelyeket a Tdjékoztaté 4-10. szamu mellékletei
tartalmaznak. Tovabbd a JLL-t8l szarmazd, a piaci kbzeg, versenyhelyzet bemutatasat célzé
informacidk, amelyek a Tajékoztatd 8.3. pontjaiban kerliltek atvételre, valamint a Budapest
Research Forum adatbazisan alapuld, szintén JLL-t8l szarmazé 7.3.2.3 pontban talalhaté
0sszehasonlito tablazat.
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22 MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

A Kibocsatd www.bilk.hu honlapjan a kdvetkez6 elektronikus formaju dokumentumaiba lehet
betekinteni:

(i) aKibocsatd Alapszabalya;

(i)  aKibocsaté hirdetményei;

(iii) A Kibocsaté tulajdonosi strukturadja

(iv) A Kibocsaté felel8s tarsasagiranyitasi jelentése

(v) ajogel6éd BILK Logisztikai Zrt. és BILK Invest tarsasagok 2015. december 31.
napjaval végz6d6 lizleti évére vonatkozé auditalt éves beszamoldi;

(vi) ajogeldd BILK Logisztikai Zrt. és BILK Invest tarsasdgok 2016. december 31.
napjaval végzd8dd Uzleti évére vonatkozo auditalt éves beszamoldi;

(vii) a jogeldd BILK Logisztikai Zrt. és BILK Invest tarsasdgok 2017. december 31.
napjaval végza8dd Uzleti évére vonatkozd auditalt éves beszamoldi;

(viii) a jogeldd BILK Logisztikai Zrt. és BILK Invest tarsasagok 2018. januar 1. és
2018. januar 8. ko6zo6tti id6szakra vonatkozo auditalt beszamolai.
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23 KERESZTHIVATKOZASOK JEGYZEKE

23.1 A Rendelet I. szdmua melléklete (a részvények regisztracios okmanyanak minimalis

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

3.1.

k6zzétételi kovetelményei (séma))

s

A Rendelet altal el@irt kdtelezd tartalmi elem

FELELOS SZEMELYEK

Minden személy, aki felelds a regisztraciés okmdanyban szereplé
informdacidkért, illetve adott esetben annak egyes részeiért; ez
utébbi esetben meg kell jeléIni az érintett részeket. Természetes
személyek esetén, ideértve a kibocsaté igazgatdsi, irdnyitd és
felligyel6 szerveinek tagjait is, meg kell adni a személy nevét és
beosztdsat, jogi személyek esetén pedig a nevet és a létesitd okirat
szerinti székhelyet.

A regisztraciéos okmanyért felel6s személyek nyilatkozata arrdl,
hogy az elvarhaté gondossdg mellett, a lehetd legjobb tudasuk
szerint a regisztrdciés okmanyban szereplé informacidk
megfelelnek a tényeknek, és nem mell6zik azon kéridlmények
bemutatdsat, amelyek befolydsolhatndk az informdacidkbdl
levonhaté fontos kovetkeztetéseket. Adott esetben a regisztracids
okmany egyes részeiért felelds személyek nyilatkozata arrél, hogy
az elvarhat6é gondossag mellett, a lehet6 legjobb tuddsuk szerint
megfelelnek a tényeknek a regisztraciés okmadany azon részében
szereplé informdcidk, amelyért felel6sek, és nem mell6zik azon
korilmények bemutatdsat, amelyek befolydsolhatndk az
informaciokbdl levonhaté fontos kdvetkeztetéseket.

BEJEGYZETT KONYVVIZSGALOK

A kibocsatd konyvvizsgdldinak neve és cime (valamint szakmai
testiletekben valé tagsaga) a korabbi pénzlgyi informacidk altal
lefedett id6szakban.

Amennyiben a kdnyvvizsgdld a kordbbi pénzigyi informaciok altal
lefedett id6szakban lemondott, levaltottdk vagy megbizdsat nem
Ujitottak meg, ennek részletei, ha Iényegesek.

KIEMELT PENZUGYI INFORMACIOK

A korabbi pénzigyi informaciok altal lefedett id6szak minden egyes
pénzligyi évére, és az azt kdvetd kozbensd pénzigyi idészakokra
benyujtott, a kibocsatéra vonatkozd kiemelt korabbi pénzigyi
informacidk, a pénzigyi informacidkkal megegyez6 pénznemben.

Tajékoztatod
vonatkozé
része

3.(36.0.)

3.(36.0.)

4.(37-38.0.)

4.(37-38.0.)

9.;10.(89-
99.0.)

136



3.2.

5.1

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

A kiemelt kordbbi pénzigyi informdacidknak tartalmaznia kell a
kibocsaté pénziigyi helyzetét 6sszegz8 kulcsszdmokat.

Amennyiben a kézbensd pénzigyi id6szakra nydjtanak be kiemelt 9.; 10. (89-
pénzlgyi informacidékat, meg kell adni a megel6z8 pénziigyi év|99. 0.)

azonos id6szakara vonatkozé 6sszehasonlité adatokat is, kivéve ha
az 6sszehasonlitd mérlegadatokra vonatkozd kévetelménynek az
év végi mérlegadatok benyujtdsaval tesznek eleget.

KOCKAZATI TENYEZOK

A, Kockazati tényez8k" szakaszban a kibocsatéra vagy az dgazatra
jellemz6 kockazati tényezd8k egyértelmd bemutatdsa.

A KIBOCSATO BEMUTATASA

A kibocsaté torténete és fejlédése

A kibocsatd jogi és kereskedelmi neve.

A kibocsatd cégbejegyzésének helye és cégjegyzékszama.
A kibocsaté bejegyzésének
idétartama, amennyiben nem hatarozatlan idére hoztak létre.

A kibocsatod székhelye, jogi formaja, a mikodésére irdnyado jog, a
bejegyzés orszaga, létesitd okirat szerinti székhelyének (vagy a
gazdasagi tevékenység székhelyének, ha az eltér a létesité okirat
szerinti székhelytél) cime és telefonszama.

A kibocsaté lzleti tevékenységének alakulasdban bekovetkezett
fontosabb események.

Befektetések

A kibocsaté

keltéig.

A kibocsatd folyamatban levé fébb befektetéseinek bemutatdsa,
ideértve a befektetések féldrajzi megoszlasat (belféldi és kilféldi)
és a finanszirozas maodjat (bels6 vagy kilsd forrasokbdl).

tevékenységének

fobb befektetéseinek bemutatdsa (az
feltiintetésével), a kordbbi pénziigyi informacidk altal lefedett
id6észak minden egyes pénzligyi évében, a regisztraciés okmany

2.(26-35.0.)
7.2 (68-70.
0.)

7.1 (67-68.
0.)

7.1 (67-68.
0.)

7.1 (67-68.
0.)

7.1 (67-68.
0.)

7.2 (68-70.
0.)
7.3;11.8(70-
79. o.; 105.
0.)

9.; 10.; 11.
(89-105. 0.)
7.3.2.4; 8.2;
11.5; 11.8
(78. o.; 81.
o0.; 102-103.
0.; 105.0.)
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5.2.3

6.1.

6.1.1.

6.1.2.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

T4jékoztatds a kibocsdté olyan fébb jovébeli befektetéseirdl, 8.2;11.8(81.
amelyekre az igazgatésdg mar kotelezettséget vallalt. 0.; 105.0.)

AZ UZLETI TEVEKENYSEG ATTEKINTESE

F6 tevékenyséqgi korok 8.1;20.2(81.
0.; 132-134.
0.)

A kibocsatdé miikddése és f6 tevékenységi korei, valamint az ahhoz |8.1; 20.2 (81.
kapcsolodd kulcstényez8k bemutatdsa, az értékesitett termékek |o.; 132-134.
és/vagy nyujtott szolgaltatdsok fobb fajtdi a kordbbi pénzlgyi|o.)
informaciodk altal lefedett id6szak minden egyes pénziigyi évében;és

a bevezetett fontosabb UGj termékek és/vagy szolgdltatdsok 7.3.2.4; 8.2
ismertetése, tovdbba olyan mértékben, amennyire az Uj termékek (78. o.; 81.
vagy szolgdltatasok fejlesztését nyilvdnossagra hoztdk, a fejlesztés o0.)
helyzetének bemutatdsa.

Legfontosabb piacok 8.3 (82-88.

0.
A kibocsaté legfontosabb versenypiacainak bemutatdsa, ideértve a )

teljes forgalmat tevékenységi koronkénti bontdsban, valamint
annak fdldrajzi piaconkénti megoszlasat a kordbbi pénzlgyi
informacidk altal lefedett id6szak minden egyes pénziigyi évében.

Amennyiben a 6.1. és 6.2. pont szerinti informacidkat rendkivili Nem
tényezO6k befolydsoltdk, azok ismertetése. értelmezheté.

Amennyiben a kibocsaté Uzleti  tevékenysége  vagy 8.4; 11.5;
jévedelmez8sége szempontjabdl jelent6séggel bir, 6sszefoglalé|11.7 (88-89.
adatok arrél, hogy a kibocsdté milyen mértékben fiigg o.; 102-103.
szabadalmaktdl, licencektdl, ipari, kereskedelmi vagy pénzlgyilo.; 105. 0.)
szerzO6désektdl vagy Uj gyartasi eljarasoktol.

A kibocsatd altal a sajat versenyhelyzetérél tett barmely|7.3.2.3; 8.3
megallapitas alapjaul szolgalé adatok. (72-77. 0.
82-88. 0.)

SZERVEZETI FELEPITES

Amennyiben a kibocsatd vallalatcsoport tagja, a csoport és a|7.4; 7.5 (80.
kibocsaté csoporton beliili helyzetének réovid bemutatasa. 0.)

A kibocsatd jelent8s leanyvallalatainak felsoroldsa, ideértve a | Nem
lednyvallalat nevét, a bejegyzés vagy székhely orszagat, a|értelmezhetd.
tulajdonosi jogokban vald részesedést és a szavazati jogot, ha az

nem egyezik meg az el6bbivel.

TARGYI ESZKOZOK
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8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

A fontosabb meglév6 vagy tervezett befektetett nem pénzligyi 9.5; 10. (94-
eszkdzokre vonatkozd adatok, ideértve a bérelt vagyontdrgyakat és99. o0.)
adott esetben a jelent6sebb terheket is.

Azon kornyezetvédelmi kérdések bemutatdsa, amelyek a kibocsatd 9.5 (94. o.)
targyi eszkdzeinek felhasznalasat érinthetik.

AZ UZLETI TEVEKENYSEG ES A PENzUGYI HELYZET
ATTEKINTESE

Pénzligyi helyzet 9.; 10., 11.

89-105. o.
Amennyiben a regisztraciés okmany mashol nem ismerteti, a( )

kibocsaté pénziigyi helyzete, a pénzigyi helyzet Iényeges
valtozasai és az (izleti eredmény bemutatdsa minden olyan évre és
kdzbensd id6szakra vonatkozéan, amellyel kapcsolatban korabbi
pénzigyi informdcidkat kell benydjtani, ideértve a pénzigyi
informacidkban évrél évre bekdvetkezett |ényeges valtozdsok
indokldsat is, amennyiben ez a kibocsaté lzleti tevékenységének
megértéséhez 6sszességében sziikséges.

Uzleti eredmény 11.2  (100-
101. 0.)

A kibocsato Uzleti tevékenységbdl szarmazoé eredményét jelentésen |11.3 (101.0.)
befolyasold lényeges tényez6k bemutatdsa, ideértve a szokatlan

vagy ritka eseményeket vagy Uj fejleményeket is, tovabba azt is,

hogy ezek milyen mértékben befolyasoltak az eredményt.

Amennyiben a pénzlgyi beszamold a nettd értékesités vagy netté |Nem
arbevétel jelentds valtozdsat mutatja, a valtozasok szdveges értelmezhetd.
magyarazata.

Minden olyan kormanyzati, gazdasagi, kdltségvetési, pénziigyi vagy Nem

politikai intézkedésre vagy tényezdre vonatkozé informacié, amely |értelmezhetd.
kozvetve vagy kozvetlenll jelent6sen befolydsolja vagy
befolydsolhatja a kibocsaté Uizleti tevékenységét.

TOKEFORRASOK

A kibocsaté sajat tdékeforrasaira vonatkozd adatok (mind révid, |9.; 10.; 11.
mind hosszu tavon). (89-105. 0.)

A kibocsatd pénzforgalmanak (cash-flow) forrdsai és 6sszege, 10.; 11. (94-
valamint szoveges bemutatasa. 105. 0.)

A kibocsaté hitelszikségletének és finanszirozasi szerkezetének 11.5  (102-
bemutatasa. 103.0.)
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10.4.

10.5.

11.

12.

12.1.

12.2.

13.

13.1.

13.2.

Informdciok a  t6keforrdsok  felhaszndldsdnak  barmely 5.6.1; 20.2
korldtozadsardl, ami kozvetve vagy kozvetlenll jelent6sen|(47-48. o.;
befolydsolja vagy befolydsolhatja a kibocsatoé Uzleti tevékenységét. |132-134. 0.)

Az 5.2.3. és a 8.1. pontban emlitett kotelezettségvallaldsok|11.5; 11.7
teljesitéséhez  sziikséges varhaté finanszirozdsi forrdsok|(102-103. o.;
ismertetése. 105.0.)

KUTATAS ES FEJLESZTES, SZABADALMAK ES LICENCIAK 13.(107.0.)

Indokolt esetben a kibocsatd kutatdsi és fejlesztési politikdjanak
bemutatdsa a kordbbi pénzligyi informacidk altal lefedett idészak
minden egyes pénziigyi évére vonatkozéan, ideértve a kibocsato
dltal tamogatott kutatdsi és fejlesztési tevékenységekre forditott
0sszegeket.

TRENDEK

A qgyartasra, értékesitésre és készletekre, a koltségekre és|8.3 (82-88.
értékesitési drakra vonatkozé legjelent6sebb kdzelmultbeli trendek |0.)

az utolsé pénzigyi év vége és a regisztraciéos okmany datuma

kozotti idészakban.

Az ismert trendek, a bizonytalansdgi tényez6k, a kereslet, a|2.2; 2.3, 8.3
kotelezettségvallalasok vagy események bemutatdsa, amelyek |(27-31. o.;
valdszinlleg jelent8s hatast gyakorolhatnak a kibocsatd Uzleti 82-88. 0.)
kilatasaira legalabb a folyé pénziigyi évben.

NYERESEG-ELOREJELZES VAGY -BECSLES

Amennyiben a kibocsaté ugy doént, hogy ismerteti a nyereség-
el6rejelzést vagy -becslést, a regisztraciés okmanyban fel kell
tlintetnia 13.1. és 13.2. pontban meghatdrozott informacidkat.

Nyilatkozat azon fOébb feltételezésekrdl, amelyeken a kibocsatd Nem
el6rejelzése vagy becslése alapul. értelmezhetd.

Egyértelmien meqg kell kilonbdztetni az azon tényezdkre
vonatkozo feltételezéseket, amelyeket az igazgatasi, iranyité vagy
felligyeleti szervek tagjai befolydsolni tudnak, és azokra a
tényez6kre vonatkozd feltételezéseket, amelyek kifejezetten az
igazgatasi, irdnyitd vagy felligyeleti szervek tagjainak a hataskorén
kivil esnek; a feltételezéseknek a befektet6k szdmdra konnyen
érthetének, jellemz6ének és pontosnak kell lenniik, és nem
vonatkozhatnak az el6rejelzések alapjaul szolgdld becslések
dltalanos pontossagara.

Flggetlen kdnyvel6 vagy konyvvizsgdlé altal készitett jelentés, Nem

amely megallapitja, hogy a fliggetlen kdnyvel6 vagy kdnyvvizsgald értelmezhetd.
véleménye szerint az elérejelzést vagy becslést a jelzettek alapjan

helyesen allitottak ©ssze, valamint hogy a nyereség-el8rejelzés
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13.3.

13.4.

14.

14.1.

vagy -becslés soran alkalmazott szdmviteli elvek 6sszhangban
vannak a kibocsaté szamviteli politikajaval.

Amennyiben a pénzlgyi informacié az el8z6 pénzlgyi évhez
kapcsolédik és a szdmadatok értékeléséhez szlikséges
magyardzatokon kivill kizarélag olyan nem félrevezetd szamokat
tartalmaz, amelyek lényegében megegyeznek az el6z6 pénzlgyi
évre vonatkozd, kovetkez6 auditdlt éves pénzigyi beszamoldban
kdozzéteend6 végleges szamokkal, nem kell el6irni jelentés
készitését, feltéve, hogy a tdjékoztatd tartalmazza az alabbi
nyilatkozatok mindegyikét:

a) a széban forgd pénzigyi informacidért felelds személy - ha
kiildnbozik a tdjékoztatdért dltaldnossdgban felels személytdl -
jévahagyja az adott informdciot;

b) flggetlen kdnyvel6 vagy kdnyvvizsgdld megerdsitette, hogy az
adott informacié Iényegében megegyezik a kbvetkezd auditalt éves
pénzlgyi beszamoldban k6zzéteendd végleges szamokkal;

c) az adott pénzlgyi informaciét még nem auditaltak.

A nyereség-el6rejelzést vagy -becslést lgy kell elkésziteni, hogy az Nem
alapul szolgdlé adatok Osszehasonlithatéak legyenek a korabbi értelmezhetd.
pénzlgyi informaciokkal.

Amennyiben a tajékoztatdoban még nem realizdlt nyereség|Nem
el6rejelzését teszik kdozzé, nyilatkozni kell arrdl, hogy az el6érejelzés |értelmezhetd.
a regisztraciéos okmany kozzétételének idépontjdban még mindig

helytalld, valamint magyardazatot kell adni abban az esetben, ha az

el6rejelzés mar nem érvényes.

IGAZGATASI, IRANYITO ES FELUGYELO SZERVEK ES VEZETO
ALLASU MUNKAVALLALOK

A kovetkez6 személyek neve, Uzleti elérhetésége és beosztasa a|15.1; 15.2;
kibocsaté tarsasagban, valamint az emlitett kibocsaté tarsasag|15.3; 15.5
keretein kivil dltaluk ellatott fé6bb tevékenységek, amennyiben ezek |(108-119. 0.)
a kibocsatd szempontjabdl Iényegesek:

a) az igazgatasi, iranyito és felligyel6 szervek tagjai;
b) betéti részvénytarsasag korlatlan felel8sséq( tagjai;
) alapitdk, ha a kibocsaté kevesebb mint 6t éve alakult meg; és

d) barmely vezetd tisztséqgviseld, akinek személye hozzajarulhat
annak  megadllapitdasahoz, hogy a kibocsaté  megfeleld
szakértelemmel és tapasztalattal rendelkezik az adott Uzleti
tevékenységgel kapcsolatban.

Az emlitett személyek kozo6tti csalddi kapcsolatok jellege.
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14.2.

A kibocsatd igazgatdsi, irdnyitd és fellgyeld szervének tagjai
esetében, tovdbbd az elsd albekezdés b) és d) pontjdaban emlitett
személyek esetében részletezni kell az adott személy vezetdi
szakértelmét és tapasztalatat, valamint a kovetkez6 informdacidkat:

a) minden olyan tarsasdg és partnerség neve, amelynek az adott
személy az elmult 6t évben tagja volt, illetve amelynek igazgatasi,
iranyité és felligyel6 szervében tagsdggal rendelkezett, jelezve azt
is, hogy még mindig tagja-e a tdrsasdgnak, illetve tagsaggal
rendelkezik-e az emlitett szervekben. Nem sziikséges felsorolni a
kibocsaté dsszes lednyvallalatat, ahol a személy szintén tagja az
igazgatasi, irdnyito és felligyel6 szervnek;

b) legaldbb a megel6z8 6t évre vonatkozdan csaldrd blincselekmény
miatti elitélés;

c) minden olyan cs6deljaras, csédgondnoksdg vagy felszdmolas
részletei, amelynek az elsé albekezdés a) és d) pontjdban
bemutatott személy az els6 albekezdés a) és d) pontjaban emlitett
beosztdsabdl eredben részese volt, legaldbb az el6z6 6t évre
vonatkozodan;

d) torvényi vagy szabalyozd hatdésdg (ideértve a kijeldlt szakmai
szervezeteket is) altal az érintett személy ellen inditott hivatalos
vademelés és/vagy szankcidk ismertetése; annak ismertetése, hogy
az érintett személyt birdsagi itélettel eltiltottdak-e valamely
kibocsaté tarsasag igazgatasi, iranyité és felligyel6 szervében
betoltdtt tagsagatdl, illetve UGzleti tevékenységének iranyitasatol
legaldbb az el§z8 6t évben.

Amennyiben nincs ilyen jellegli feltarand6é informacié, errdél
nyilatkozatot kell tenni.

Az igazgatasi, iranyité és felligyel6 szervek és a vezetd allasu
munkavallalok 6sszeférhetetlensége

A 14.1. pontban emlitett személyek altal a kibocsaté szamara
végzett feladatok, az emlitett személyek maganérdeke és/vagy mas
feladatai kozotti varhaté Osszeférhetetlenséget egyértelmden
ko6zd6Ini kell. Amennyiben nem all fenn &sszeférhetetlenség, errél
nyilatkozatot kell tenni.

Meg kell nevezni a f6 részvényesekkel, Ugyfelekkel, szallitokkal
vagy egyéb személyekkel kotott megdllapodasokat vagy
egyezségeket, amelynek alapjan a 14.1. pontban emlitett
személyeket igazgatasi, iranyité és felligyeld szervek tagjava vagy
vezet6 allasu munkavallaléva valasztottak.

A 14.1. pontban emlitett személyekkel kotdtt olyan
megallapodasok ismertetése, amelyek értelmében meghatarozott

15.5.3;

15.5.4 (119.

0.)
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id6tartamra korldatozzak a kibocsato tarsasdqg értékpapirjaiban valé
részesedésiik elidegenitését.

15. JAVADALMAZAS ES JUTTATASOK

A 14.1. pont elsé albekezdésének a) és d) pontjdban emlitett
személyek szamadra az utolsé teljes pénzligyi év tekintetében:

15.1. |A kibocsatd és lednyvallalatai altal a kibocsatd és leanyvallalatai|15.6  (119-
szdmdra bdrmely személy 4ltal barmely min6ségben végzett 120. 0.)
szolgdltatasért az érintett személyeknek fizetett javadalmazas

(ideértve a sikerdijakat és utdlagos javadalmazast is) és
természetbeni juttatdsok 6sszege.

Ezt az informaciét egyénenkénti alapon kell megadni, kivéve ha a
kibocsaté székhelye szerinti orszagban nincs ilyen kotelezettség,
illetve a kibocsaté mds mddon teszi nyilvdnossd ezeket az
informacidkat.

7o

15.2. |Akibocsatd vagy lednyvallalatai dltal nyugdij, 6regségi nyugdij vagy [Nem
mas hasonld juttatds kifizetése céljabdl elhatarolt vagy |értelmezhetd.
felhalmozott 6sszegek.

16. TESTULETI TAGSAGGAL KAPCSOLATOS GYAKORLAT

Eltéré rendelkezés hidanyaban a kibocsatdé utolsé teljes pénzigyi
évére a 14.1. pont elsd albekezdésének a) pontjaban emlitett
személyek tekintetében a kdvetkez6 adatokat kell megadni:

16.1. |Ajelenlegi megbizas lejartanak id6épontja, ha vanilyen, és aszemély |15.1; 15.2;
dltal a megbizas keretében eltoltétt szolgalati idé. 15.3.2 (108-
118.0.)

16.2. |Az igazgatasi, iranyité és felligyel6 szervek tagjai és a kibocsat6|15.1; 15.2
vagy ledanyvallalatai kozott [étrejott azon munkaszerzddések (108-117. 0.)
ismertetése, amelyek a munkaviszony megsz(inésekor juttatdsokat
irnak eld, illetve egy ennek hidnyardl sz616 nyilatkozat.

16.3. |Informacidok a kibocsaté konyvvizsgalattal és javadalmazassal|15.3; 15.4;
foglalkozé bizottsagardl, ideértve a bizottsagi tagok nevét és a|20.1.2.5
bizottsdg mlkddési szabalyainak dsszefoglaléjat. (117-118. o.;

130-131.0.)

16.4. |Nyilatkozat arrdl, hogy a kibocsatd teljesiti-e a bejegyzése|15.8(120.0.)
orszagaban érvényes vallalatiranyitasi rendszer kdvetelményeit.
Amennyiben a kibocsaté nem teljesiti a rendszer kdvetelményeit,
errél indokldssal ellatott nyilatkozatot kell mellékelni.

17. ALKALMAZOTTAK
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17.1.

17.2.

17.3.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

19.

Az alkalmazottak létszdama az id6szak végén, vagy a kordbbi
pénzlgyi informdaciok altal lefedett id6szakban a regisztracids
okmany datumdig minden egyes pénzigyi évre vonatkozéan az
alkalmazottak atlagos létszdma (és azok valtozdsa, amennyiben
jelentdséggel bir), tovabba ha lehetséges és jelentdséggel bir, az
alkalmazottak megoszldsa f6 tevékenységi korénként és
foldrajzilag. Amennyiben a kibocsaté nagyobb szamban
foglalkoztat  kolcsonzdtt  munkaerdt, nyilatkozni  kell a
munkaerd8kolcsonzés keretében alkalmazottak atlagos [étszamardl
a legutolsé pénziigyi évben.

Részvénytulajdon és részvényopciok

A 14.1. pont elsé albekezdésének a) és d) pontjdban emlitett
személyek tekintetében a lehetd legfrissebb informdcidkat kell
megadni az emlitett személyeknek a kibocsdté tarsasdg
részvényeibdl vald részesedésérdl és a részvényekhez kapcsolddo
opciodkrol.

Azon megadllapodasok ismertetése, amelyek révén az alkalmazottak
részesedhetnek a kibocsaté tékéjébdl.

FG RESZVENYESEK

Amennyiben a kibocsaténak tudomasa van ilyenrdl - az igazgatasi,
iranyité és felligyeld szerv tagjain kiviil -, azon személyek neve, akik
kdzvetve vagy kozvetlenil a kibocsatdban olyan t6kerészesedéssel
vagy szavazati joggal rendelkeznek, amit a kibocsdatdé nemzeti
jogszabalyai értelmében a részesedés 6sszegével eqylitt jelenteni
kell; amennyiben nincs ilyen személy, errdl nyilatkozni kell.

Rendelkeznek-e a kibocsaté f6 részvényesei eltérd szavazati
jogokkal; amennyiben nem, errél nyilatkozni kell.

Amennyiben a kibocsatdnak tudomasa van ilyenrdl, azon személyek
neve, akik a kibocsaté folott kozvetlenll vagy kozvetve
tulajdonjogot vagy ellendrzési jogot gyakorolnak, ismertetve az
ellen6rzés jellegét, valamint az ellendrzési joggal vald visszaélés
megakadalyozasara elfogadott intézkedéseket.

A kibocsatd el6tt ismert megallapoddasok bemutatasa, amelyek
végrehajtasa eqgy kés6bbi idépontban a kibocsato feletti ellenbrzés
maddosuldsahoz vezethet.

KAPCSOLT VALLALKOZASOKKAL FOLYTATOTT UGYLETEK

A kapcsolt vallalkozdsokkal folytatott lgyletek adatait (ebben az
Osszefliggésben az 1606/2002/EK rendelet szerint elfogadott
standardokban meghatdrozott informacidk), amelyeket a kibocsaté
a korabbi pénzlgyi informaciok altal lefedett id6szakban a

15.7(120.0.)

7.4 (80.0.)

15.7(120.0.)

16.1  (120-
121.0.)

16.2(121.0.)

7.4;16.3(80.
0.;121.0.)

16.4(121.0.)

9.3; 17. (93.
0.;121.0.)
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20.

20.1.

regisztraciés okmany datumaig hajtott végre, az 1606/2002/EK
rendelet szerint elfogadott, megfeleld standarddal dsszhangban
kell k6zolIni.

Amennyiben az ilyen standardok a kibocsatéra nem vonatkoznak, a
kovetkez6 informacidkat kell megadni:

a) a kibocsatdé szamdra - lgyletenként vagy Osszességikben -
jelentéséggel bird Ugyletek jellege és terjedelme. Amennyiben a
kapcsolt vallalkozdsokkal folytatott Ugyletek nem piaci alapon
jottek létre, indokolni kell ennek okat. Visszafizetetlen kolcson
esetén, beleértve mindennem( garanciat is, meg kell adni a
hatralékos 0sszeget;

b) a kapcsolt vallalkozdsokkal folytatott tranzakcidok mekkora
osszeget, illetve szazalékos aranyt képviselnek a kibocsaté
forgalmaban.

A KIBOCSATO ESZKOZEIRE, FORRASAIRA, PENZUGYI
HELYZETERE ES EREDMENYERE VONATKOZO PENZUGYI
INFORMACIOK

Korabbi pénzigyi informaciok

A harom legutolsé pénzlgyi évre (illetve révidebb idészakra, ha a
kibocsaté rovidebb ideje mikodik) vonatkozd, ellenérzott korabbi
pénzlgyi informacidk, tovabba kdnyvvizsgaldi jelentés mindegyik
évre. Ha a kibocsaté a kordbbi pénzligyi informacidk szempontjabol
relevans id6szakban megvaltoztatta mérleg-fordulénapjat, az
auditalt pénzigyi informacidknak legaldabb 36 hénapot, vagy a
kibocsaté tevékenységének teljes id6szakat le kell fednilik, attdl
figg6en, hogy melyik id6szak a rovidebb. € K6zdsségi kibocsatdk
esetében a pénziigyi informacidkat az 1606/2002/EK rendeletnek
megfelelden, illetve, ha az nem alkalmazhaté, a tagallam nemzeti
szamviteli standardjai alapjan kell 6sszeallitani. Harmadik orszagok
kibocsatoi esetében a pénziigyi informéacidkat az 1606/2002/EK
rendelet 3. cikkében megallapitott eljdrdssal &sszhangban
elfogadott nemzetkdzi szamviteli standardoknak megfelel6en,
illetve a harmadik orszag e standardokkal egyenértékd nemzeti
szamviteli standardjai alapjan kell dsszedllitani. Amennyiben a
pénzlgyi informacidk nem felelnek meg ezeknek a standardoknak,
azokat ismételt pénzigyi kimutatds formajaban kell benyujtani.

A legutdbbi két évre vonatkozd, ellendrzétt korabbi pénzlgyi
informacidkat a kibocsato legkdzelebb kdzzéteendd éves pénziigyi
beszamoldjaban elfogadott formanak megfelel6en kell 6sszeallitani
és benydjtani, figyelembe véve az éves pénzligyi beszamoléra
vonatkozd szamviteli standardokat, politikat és jogszabalyokat.

Amennyiben a kibocsaté egy évnél rovidebb ideje végzi a jelenlegi
gazdasdgi tevékenységét, az erre az id6szakra vonatkozd korabbi

12.1; 4-8. sz.
mellékletek
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20.2.

20.3.

ellen6rzétt pénzigyi informacidkat kézosségi kibocsatd esetében
az 1606/2002/EK rendelet szerinti éves pénzligyi beszamoldkra
alkalmazandé standardoknak megfelel6en, illetve, ha ezek nem
alkalmazhatdk, a tagdllam nemzeti szamviteli standardjai alapjan
kell 0Osszeallitani. Harmadik orszagok kibocsatdi esetében a
pénzigyi informacidkat az 1606/2002/EK rendelet 3. cikkében
megallapitott eljardssal 0sszhangban elfogadott nemzetkozi
szamviteli standardoknak megfelel6en, illetve a harmadik orszag e
standardokkal egyenértékl nemzeti szamviteli standardjai alapjan
kell 0Osszedllitani. Ezeket a kordbbi pénzlgyi informdcidkat
ellendrizni kell.

Amennyiben az ellen6rzétt pénziigyi informdacidkat a nemzeti
szamviteli standardok szerint allitottak dssze, az e pontban eldirt
pénzlgyi informaciok kozott a kévetkezéknek kell szerepelnie:

> mérleg;

> eredménykimutatas;

> attekintés a sajat téke dsszes valtozasardl, illetve nyilatkozat
a sajat téke azon valtozasairdl, amelyek a tulajdonosokkal
folytatott t6keml(iveletektdl vagy a tulajdonosoknak tértént
osztalékkifizetésektdl eltérd okok miatt kbvetkeztek be;

> nyilatkozat a pénzforgalomrél (cash-flow);

» szamviteli politika és kiegészitd mellékletek.

A korabbi éves pénzligyi informacidkat figgetlen kényvvizsgaldval,
az adott tagallamban alkalmazandé kdnyvvizsgalati standardokkal,
illetve  azokkal egyenérték(i standardokkal &sszhangban
ellendriztetni kell, tovadbba véleményeztetni kell, hogy a
regisztraciés dokumentum céljabél megfeleléen valds és
megbizhatd képet adnak-e.

El6zetes pénzigyi informaciok

Jelent@s brutté valtozas esetén annak bemutatasa, hogy az tgylet
milyen hatdst gyakorolhatott volna a kibocsaté eszkozeire,
forrasaira és bevételeire, ha azt a jelentés szerinti id6szak kezdetén
vagy a jelentési napon hajtottak volna végre.

Ez a koOvetelmény altaldban el6zetes pénziigyi informacidk
megadasaval teljesithetd.

Az el6zetes pénzligyi informacidkat a Il. mellékletben megallapitott
maodon kell bemutatni, és az ott el6irt adatokat kell tartalmazniuk.

Az el6zetes pénzigyi informaciékhoz mellékelni kell a fliggetlen
konyvvizsgald jelentését.

Pénzigyi kimutatdsok

11.3; 12.2
(101.0.; 105-
106. 0.)

12.3(106.0.)
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20.4.

20.4.1.

20.4.2.

20.4.3.

20.5.

20.5.1.

20.6.

20.6.1.

Amennyiben a kibocsatoé készit sajat és konszolidalt éves pénzlgyi
beszamoldt is, legaldbb a konszoliddlt éves beszamoldnak
szerepelnie kell a regisztraciés okmanyban.

A korabbi éves pénzigyi informacidk ellendrzése

Nyilatkozat a kordbbi pénziigyi informacidk ellen8rzésérdl.
Amennyiben a bejegyzett konyvvizsgdldok megtagadjdk a korabbi
pénzigyi informdcidkra vonatkozé koOnyvvizsgdldi jelentés
elkészitését, illetve a  jelentés fenntartdsokat  vagy
felel@sségkizardst tartalmaz, a jelentéskészités megtagaddsat, a
fenntartasokat vagy a felel6sségkizarast indoklassal ellatva teljes
egészében ismertetni kell.

Utalds a regisztraciés okmanyban taldlhaté olyan tovabbi
informacidkra, amelyeket a kényvvizsgaldk szintén ellendriztek.

Amennyiben a regisztraciéos okmanyban kozolt pénzlgyi adatok
nem a kibocsaté ellen6rzétt pénziigyi beszamoldibdl szarmaznak,
jelezni kell az informaciék forrasat és azt, hogy az adatokat nem
ellendrizték.

A legfrissebb pénzilgyi informaciok datuma

Az ellen6rzétt pénzigyi informacidk nem lehetnek régebbiek a
kovetkez6knél:

» aregqgisztracidos okmany datumatél szamitott 18 hénap, ha a
kibocsaté ellen6rzott kbézbensd pénziigyi beszamolét kdzol
a regisztraciés okmanyban;

» aregqgisztracidos okmany datumatél szamitott 15 hénap, ha a
kibocsaté nem ellen6rzott kézbensd pénzigyi beszamoldt
kozOl a regisztraciés okmanyban.

Kbdzbensb és eqgyéb pénzligyi informaciok

Amennyiben a kibocsaté az utols6 ellendrzétt pénzigyi
beszdmoldjanak id6pontja 6ta negyedévente vagy félévente
pénzlgyi informdacidkat tett kozzé, ezeket fel kell tlntetni a
regisztraciés okmanyban. Amennyiben a negyedéves vagy féléves
pénzlgyi informdcidkat teljes vagy részleges kdnyvvizsgdlatnak
vetették ald, a kdnyvvizsgaldi jelentést is kdzolni kell. Amennyiben

12.4; 4-8. sz.
mellékletek
(106. 0.)

12.4; 21.
(106. 0.; 134.
0.)

12.5; 9-10.
sz. melléklet
(106.0.)

9.1;11.2(89-
91. o.; 100-
101. 0.)

9.; 10.; 4-9.
SZ.
mellékletek
(89-99. 0.)

Nem
értelmezhet®.

12.5; 7. és 9.
sz. melléklet
(106. 0.)

Nem
értelmezheté.
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20.6.2.

20.7.

20.7.1.

20.8.

20.9.

21.

a negyedéves vagy féléves pénziigyi informacidkat nem vetették
ala teljes vagy részleges kényvvizsgalatnak, ezt is jelezni kell.

Amennyiben a regisztraciés okmany az utolsé ellen6rzétt pénziigyi Nem

év végét kovetden tdbb mint kilenc hdnappal késébb késziilt, annak |értelmezheté.
olyan k6zbensd pénziigyi informdcidkat kell tartalmaznia, amelyek

ismertetik a pénzligyi év legaldbb elsd hat hdnapjanak eredményeit;

ezeket nem szikséges ellenérizni (ebben az esetben erre fel kell

hivni a figyelmet).

A kOzbensd pénzigyi informacidknak a megel8z6 pénzlgyi év
azonos id8szakdra vonatkozé ©sszehasonlité kimutatast is
tartalmazniuk kell, kivéve ha az 6sszehasonlité mérlegadatokra
vonatkozd kovetelmények az év végi mérleg benydjtasaval
teljesithetdk.

Osztalékpolitika 5.6.1; 12.6;
20.2 (47-48.

A kibocsatoé osztalékfizetéssel és az arra vonatkozo korldtozdsokkal o 1(()6 o

kapcsolatos politikdja. 132-134. 0.)

A kordbbi pénziigyi informaciok altal lefedett id6szak minden egyes |11.4;  12.6
pénzlgyi éve tekintetében az eqy részvényre juté osztalék 6sszege; |(102. o.; 106.
amennyiben a kibocsatd részvényeinek szama megvaltozott, az o.)
0sszehasonlithatésag érdekében ennek megfelelden ki kell igazitani

az 6sszeget.

Birdsagi és valasztottbirdsagi eljarasok 19.(124.0.)

Kormanyzati, birésaqgi vagy valasztottbirésagi eljarasra vonatkozé
informaciodk (ideértve a fliggd, illetve a kibocsaté tudomasa szerint
a jovBben meginditandd eljarasokat is) az elmult legaldbb 12
hénapos id6szakra vonatkozdéan, amelyek jelentds hatdst
gyakorolhatnak, vagy a kdzelmultban azt gyakoroltak a kibocsaté
és/vagy a  vdllalatcsoport  pénzligyi helyzetére  vagy
jovedelmezdségére; vagy pedig nyilatkozni kell ezek hianyardl.

A kibocsaté pénzigyi vagy kereskedelmi  helyzetében|7.2; 11.3;
bekdvetkezett Iényeges valtozasok 11.4; 11.5
(68-70. 0.;

A vallalatcsoport pénzlgyi vagy kereskedelmi helyzetében az 102-103. 0.)

utolsé olyan pénziigyi id6szak vége oOta bekdvetkezett Iényeges
valtozasok bemutatdasa, amelyre vonatkozdan vagy ellen6rzott
pénzlgyi informacidkat vagy kdzbensd pénzligyi informdcidkat
tettek k6zzé; amennyiben ilyen valtozds nem kdvetkezett be, errdl
nyilatkozni kell.

KIEGESZITO INFORMACIOK

148



21.1.

21.1.1.

21.1.2.

21.1.3.

21.1.4.

21.1.5.

21.1.6.

21.1.7.

21.2.

Részvénytbke

5.2; 5.6.10
(46. o.; 53-

A korabbi pénzligyiinformacidk k6zott ismertetett lequtdbbi mérleg 54.0.)
idépontjédban érvényes informdaciok a kdvetkez8krol: T

A kibocsatott részvénytbke Osszege, és a részvénytdke minden 5.2 (46. 0.)
osztalya tekintetében a kdvetkezdk:

>
>

>

az engedélyezett részvények szama;

a kibocsatott és teljesen befizetett részvények, illetve a
kibocsatott, de nem teljesen befizetett részvények szdma;
a részvények névértéke, illetve nyilatkozat arrél, hogy a
részvényeknek nincs névértékik; és

az év elején és végén forgalomban levd részvények
szdmdnak egyeztetése. Amennyiben a téke tobb mint 10 %-
at készpénztll eltéré eszkozokkel fizették be a korabbi
pénzlgyi informdacidk altal lefedett id6szakban, ezt a
kordlményt jelezni kell.

Amennyiben léteznek olyan részvények, amelyek nem képviselnek
tékét, meg kell adni ezek szamat és 6 jellemzdit.

A kibocsatd altal, annak nevében vagy a leanyvallalatai altal
birtokolt, kibocsatdi részvények szadma, kdnyv szerinti értéke és
névértéke.

Az atvalthaté értékpapirok, becserélhet6 értékpapirok vagy opciés
utalvanyok mennyisége az iranyadé feltételek és az atvaltasi,
becserélési és jegyzési eljarasok ismertetésével.

A jovahagyott, de ki nem bocsatott részvénytéke megszerzési
jogara és/vagy az ezzel kapcsolatos kotelezettségekre, illetve a
té6keemeléssel kapcsolatos kotelezettségvallaldsra vonatkozé
informaciok és feltételek.

Informacio a vallalatcsoport barmelyik tagjanak tokéjérdl, amelyre
opcidés jog vonatkozik, illetve feltételes vagy feltétel nélkili
megallapodas alapjan opcids joghoz kdthetd, tovabba az opcids jog
részletes ismertetése, ideértve azon személyeket is, akikhez az
opcids jog kapcsolédik.

A részvénytdke el6torténete a korabbi pénzligyi informacidk altal
lefedett id6szakban, kiemelve az esetleges valtozadsokat.

A tdarsasag alapito okirata és alapszabalya

Nem
értelmezhet6.

5.2; 5.6.10
(46. o.; 53-
54.0.)
Nem

értelmezhet®.

Nem
értelmezhet®.

Nem
értelmezheté.

5.6.10 (53-
54.0.)

20.1; 12. sz.
melléklet
(124-132.0.)
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21.2.1.

21.2.2.

21.2.3.

21.2.4.

21.2.5.

21.2.6.

21.2.7.

21.2.8.

22.

A kibocsatd célkitlizéseinek bemutatdsa, és annak megjeldlése, |20.1.1 (124.
hogy ezek hol vannak rogzitve az alapité okiratban és az|o.)
alapszabalyban.

A kibocsatd alapszabadlydban, alapité okirataban, tarsasdgi|20.1.2 (124-
szerz6désében vagy belsé szabalyzatdban az igazgatasi, irdnyitd és131. o0.)
feligyel6 szerv tagjaira vonatkozé f6bb rendelkezések
0sszefoglaldsa.

Az 0sszes meglévd részvényosztdlyhoz kapcsolddd jogok, 5.6; 20.1.4
els6bbségi jogok és korldtozasok bemutatasa. (47-54. o,
132.0.)

A részvényesek jogainak megvaltoztatdsdahoz szikséges 5.6.2; 20.1.5
intézkedések, jelezve, ha egyes feltételek szigorubbak a térvényben |(48-49.  o.;
el6irtnal. 132.0.)

A részvényesek éves kozgyl(ilésének és a rendkivili kozgydlések |5.6.2; 20.1.3
0sszehivasanak rendjét meghataroz6é feltételek bemutatdsa, |(48-49. o,
ideértve a részvétel feltételeit is. 131-132.0.)

A kibocsaté alapszabalyaban, alapité okirataban, tdrsasagi|20.1.6 (132.
szerz6désében vagy belsé szabdlyzataban rdgzitett azon|o.)
rendelkezések rovid bemutatdsa, amelyek adott esetben

késleltetik, vagy akar megakadalyozzdk a kibocsaté folotti

ellen6rzés megvaltoztatasat.

Az alapszabalyban, alapitd okiratban, tdrsasagi szerz6désében |5.6.2 (48-49.
vagy bels6 szabalyzatban rogzitett azon rendelkezések o.)
bemutatadsa, amelyek meghatarozzak azt a kiiszobértéket, amely

folott az adott részvényes tulajdonosi mivoltat nyilvanossagra kell

hozni.

Az alapszabalyban, alapitd okiratban, tdrsasagi szerz6désében |20.1.7 (132.
vagy belsd szabdlyzatban a téke valtozasdra vonatkozé feltételek o0.)
bemutatdsa, ha egyes feltételek szigoribbak a tdrvényben

el6irtnal.

LENYEGES SZERZODESEK 8.4 (88-89.

, .. e iz P 0.)
A szokasos Uzletmenet soran kotott szerzodéseken kivil minden

olyan fontosabb szerzd8dés 0&sszefoglaldsa, amelyben a
regisztraciés okmany kozzétételét kdzvetlenil megel§z6 két évben
a kibocsaté vagy a vallalatcsoport barmely tagja szerz8d6 félként
szerepel.

A szokdsos Uzletmenet sordn kotott szerzddéseken kivil a
vallalatcsoport barmelyik tagja altal kdtott, a regisztraciés okmany
idépontjaban fenndllé azon szerz6dések dsszefoglaldsa, amelyek
rendelkezései értelmében a vallalatcsoport bdrmelyik tagjat a
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23.

23.1.

23.2.

24.

25.

vallalatcsoport szempontjdbdl jelent6séggel bird kotelezettség
terheli, illetve ilyen jogosultsag illeti meg.

HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIO, SZAKERTOI
NYILATKOZAT ES ERDEKELTSEGI NYILATKOZAT

Amennyiben a regisztraciés okmany szakért6i mindségben
kozrem(ikéd6é személy nyilatkozatdt vagy jelentését tartalmazza,
meg kell adni a személy nevét, Uzleti elérhet6ségét,
szakképesitését és adott esetben a kibocsadtéban levd jelent8s
érdekeltségeit. Amennyiben a jelentés a kibocsatod kérésére késziilt,
nyilatkozatot kell mellékelni arrél, hogy a nyilatkozatot vagy
jelentést a regisztraciés okmany szerinti formadajaban és
0sszefliggésében hagyta jova az a személy, aki a regisztracids
okmany adott részének tartalmat jévahagyta.

Amennyiben az informacidk harmadik féltél szarmaznak,
nyilatkozni kell arrél, hogy az informacidkat pontosan vették at, és
a kibocsatd tudomdsa szerint, illetve amilyen mértékben a harmadik
fél altal kdzzétett informaciébdl errdl megbizonyosodhatott, az
atvett informdacidékbdl nem maradtak ki olyan tények, amelyek azt
pontatlannd vagy félrevezetdvé tennék. Ezen tulmenden meg kell
jeldIni az informacid forrdsat is.

MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

Nyilatkozat arrdl, hogy a regisztracios okmany érvényessége alatt
a kovetkezd dokumentumokba (vagy masolataikba) lehet adott
esetben betekinteni:

» a kibocsaté alapité okirata és alapszabalya;

» az 0Osszes jelentés, levél és mas dokumentum, kordbbi
pénzlgyi informaciék, a kibocsaté kérésére szakértd altal
készitett értékelés vagy nyilatkozat, amelynek egyes részeit
a regisztraciés okmany tartalmazza, vagy hivatkozik ra

» a kibocsatéra vonatkozd korabbi pénzigyi informaciok,
illetve  vallalatcsoport esetén a  kibocsatéra és
lednyvallalataira vonatkozé kordbbi pénziigyi informacidk, a
regisztraciés okmany kozzétételét megel6z8 két pénziigyi
év tekintetében.

Jelezni kell, hogy a nyomtatott vagy elektronikus formatumdu
dokumentumok hol tekintheték meg.

RESZESEDESEK BEMUTATASA

Azon vallalkozdsokra vonatkozd informacidk, amelyek t8kéjében a
kibocsaté tdrsasag olyan részesedéssel rendelkezik, ami
valészindleg jelent8sen befolydsolja a kibocsatd sajat eszkbzeinek,
forrdsainak és pénzligyi helyzetének és eredményének értékelését.

21.(134.0.).

21.(134.0.)

22.(135.0.)

Nem
értelmezheté.
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23.2 A Rendelet Il. szdmu melléklete (az el6zetes pénziigyi informdcidék modulja)

Tajékoztatd
vonatkozé része

s

A Rendelet altal el@irt kdtelezd tartalmi elem

1. Az elBzetes pénzigyi informdcidknak tartalmazniuk kell az|10. sz. melléklet
érintett Ugylet, gazdasdgi tevékenység, vallalkozds vagy
egység bemutatdsat, tovabbd a targyiddszakot, és
egyértelmden meg kell hatdroznia a kdvetkezdket:

> azinformdciok 6sszedllitdsanak célja;

» azon tény, hogy az adatok kizardlag tdjékoztatd
jelleglek;

> azon tény, hogy az el6zetes pénzligyi informacidk
jellegliknél fogva eqgy feltételezett helyzetre
vonatkoznak, és ezért nem a vallalkozds valds
pénzlgyi helyzetét vagy eredményét mutatjak.

2. Az el6zetes pénzigyi informacidk a kdridlményektdl fliggéen 10. sz. melléklet
mérlegbdl, eredménykimutatdsbél és az ezekhez kapcsolédd
kiegészitd mellékletekbdl dllhatnak.

3. Az elBzetes pénzigyi informdcidkat altalaban oszlopos|10. sz. melléklet
formadban kell bemutatni, a kdvetkez6k szerint:

» kordabbi, helyesbités nélkili informaciok;

> el6zetes helyesbitések;és

» az ebbdl eredd el6zetes pénzigyi informaciok az
utolsé oszlopban.

Meg kell jeldIni az el6zetes pénzilgyi informdciok forrasait, és
adott esetben ismertetni kell a tdjékoztatéban a megszerzett
vallalkozdsok vagy egységek pénzligyi beszamolait.

4. Az elb6zetes informaciét a kibocsatd altal a legutébbi vagy |10. sz. melléklet
kovetkez6 pénziigyi beszamoldban alkalmazott szdmviteli
politikdval sszhangban kell elkésziteni, és meg kell hatdrozni
benne:

» az 6sszedllitas alapjat;
» minden tartalmi elem és helyesbités forrasat.

5. ElGzetes informaciokat a kovetkezdk tekintetében lehet|10. sz. melléklet
kdzolni:

> afolyé pénzligyi idészak;
> alegutdbb lezart pénziigyi id6szak; és/vagy
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» a lequtobbi kozbens6 iddszak, amelyre vonatkozéan
helyesbités nélklli informaciot tettek kdzzé, fognak
kdozzétenni, illetve tesznek kozzé ugyanabban a
dokumentumban.

Az el6zetes pénzligyi informacidkhoz kapcsolddd elbzetes|10. sz. melléklet
helyesbitéseknek:

» egyértelmlien bemutatottnak és magyardzattal
ellatottnak;

> az Ugyletekhez kozvetlenill hozzarendelhetdnek;

> tényekkel aldtamaszthatdnak kell lennilk.

Ezen tulmenden az eld8zetes eredménykimutatds vagy cash-
flow-kimutatds  esetében  egyértelmlen meg kell
kilonboztetni  azokat a  helyesbitéseket, amelyek
valdészinlleg tartdés hatast gyakorolnak a kibocsatéra,
valamint azokat is, amelyek nem.

A flggetlen konyvszakért6k vagy konyvvizsgaldk altal|10. sz. melléklet
készitett jelentésnek meg kell dllapitania, hogy a
kdnyvszakértd vagy kdnyvvizsgdlé véleménye szerint:

> azelBzetes pénzligyiinformdacidkat a jelzett alapon és
helyesen allitottak dssze;

» az alap 0sszhangban all a kibocsaté szamviteli
politikajaval.

23.3 A rendelet Ill. szamd melléklete (a részvény-értékpapirjegyzék koézzétételi

1.1.

1.2.

minimumkoévetelményei (séma))

Tajékoztatoé

rr

A Rendelet altal elGirt k6telez6 tartalmi elem
FELELSS SZEMELYEK

A tajékoztatéban szerepl6 informaciokért, illetve adott esetben |3. (36. 0.)
azok egyes részeiért felelds minden személy; ez utébbi esetben

megqg kell jeléIni az érintett részeket. Természetes személyek

esetén, ideértve a kibocsaté igazgatasi, irdnyitd és felligyeld
szerveinek tagjait is, meg kell adni a személy nevét és
beosztasat, jogi személyek esetén pedig a nevet és a létesitd

okirat szerinti székhelyet.

A tdjékoztatéért felel6s személyek nyilatkozata arrél, hogy az |3. (36. 0.)
elvarhaté gondossag mellett, a lehet6 legjobb tudasuk szerint
a tdjékoztatdban szerepld informdciok megfelelnek a
tényeknek, és nem melldzik azon koérilmények bemutatdsat,

vonatkozé része
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

amelyek befolydsolhatndk az informacidkbdl levonhaté fontos
kovetkeztetéseket. Indokolt esetben a tdjékoztatd egyes
részeiért felel6s személyek nyilatkozata, amely szerint az
elvarhaté gondossdg mellett, a lehetd legjobb tudasuk szerint
a tajékoztatd azon részében szerepld informaciok, amelyért
felel6sek, megfelelnek a tényeknek és nem mell6zik azon
kordlmények bemutatdsat, amelyek befolydsolhatndk az
informacidkbdl levonhatoé fontos kdvetkeztetéseket.

KOCKAZATI TENYEZOK

A ,Kockdzati tényezOk" szakaszban az eladdsra felajanlott
és/vagy bevezetett értékpapirokra vonatkozé kockdazati
tényez6k egyértelmd bemutatdsa annak érdekében, hogy
értékelni lehessen az érintett értékpapirokhoz kapcsolédo piaci
kockazatokat.

LENYEGES INFORMACIOK

Nyilatkozat a mikodo tékérdl

A kibocsatd nyilatkozata arrdl, hogy véleménye szerint a
m{kodd téke elegendb-e a kibocsatd jelenlegi szliikségleteire,
ellenkez6 esetben pedig arrél, hogy miként szandékozik potolni
a szikséges mikodo tékét.

T6keérték és eladésodottsag

Nyilatkozat a tOkeértékr6l és az eladdsodottsagrol
(megkllénbdztetve a garancidval illetve biztositékkal fedezett
és a garanciaval, illetve biztositékkal nem fedezett
tartozasokat); a nyilatkozat nem lehet régebbi a dokumentum
datumat megel6z6 90 napndl. A tartozasok magukban foglaljak
a kOzvetett és a fliggd kotelezettségeket is.

A kibocsatasban/ajanlattételben érintett természetes és jogi
személyek érdekeltsége

A kibocsatds/ajanlattétel szempontjdbdl jelentéséggel bird
érdekeltségek - ideértve az 0Osszeférhetetlenséget is - az
érintett személyek és az érdekeltségek jellegének bemutatasa.

Az ajanlattétel okai és a bevételek felhaszndlasa

Az ajanlattétel okai, tovabba adott esetben a bevétel becsiilt
netté dsszege a fébb felhasznaldsi célok szerinti bontdsban,
fontossdagi sorrendben. Amennyiben a kibocsaté tudja, hogy a
varhato bevétel nem lesz elegendd az dsszes felhasznalasi cél
finanszirozdsdra, meg kell jeldlni a kiegészitd finanszirozas
O0sszegét és forrasat. Részletezni kell a bevételek
felhaszndldsat, kilondsen akkor, ha az a szokdsos

2.(26-35.0.)

9.2.1(91.0.)

9.2.4 (92-93. 0.)

7.4; 9.3 (80. o.;

93.0.)

9.4 (93.0.)
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Uzletmeneten  kivil  eszk6zdk  megszerzésére, mas
vallalkozdsok bejelentett felvdsarldsanak finanszirozasara,
vagy tartozdsok kiegyenlitésére, csdkkentésére vagy teljes
torlesztésére szolgal.

A FORGALOMBA HOZANDO/BEVEZETENDO
ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO INFORMACIOK

A forgalomba/bevezetésre kerll6 értékpapirok fajtdja és
osztalya, ideértve az ISIN-kddot (nemzetkdzi értékpapir-
azonosité szdm) és mas értékpapir-azonosité szamokat is.

Az értékpapirok kibocsatdsa alapjaul szolgalé jogszabalyok.

Tajékoztatds arrdl, hogy az értékpapirok névre vagy
bemutatéra szélnak-e, illetve nyomdai Uton el6allitottak vagy
dematerializadlt formdban |éteznek-e. Ez utdbbi esetben a
nyilvantartast vezet6 szervezet neve és cime.

A kibocsatas pénzneme.

Az értékpapirokhoz kapcsolddd jogok ismertetése, ideértve a
jogok barmely korlatozasat és a gyakorlasukra vonatkozo
eljarast.

» Osztalékjogok:

» ajogosultsag keletkezésének rogzitett idépontjadi),

» az osztalékra vonatkozd jogosultsag lejdaratanak
id6pontja, ezt kdvetben a kedvezményezett személy
megnevezése,

> az osztalékkal kapcsolatos korldtozdsok és az
értékpapirok nem rezidens birtokosaira vonatkozé
eljarasok,

» az osztalék mértéke vagy kiszamitasanak maddja, az
osztalékfizetés gyakorisaga, halmozott vagy nem
halmozott jellege.

» Szavazatijogok.

> El6vételi jog az azonos osztalyud értékpapirok
jegyzésekor.

> A kibocsaté nyereségébdl vald részesedés joga.

» Likvidaciés hanyadhoz vald jog.

» Visszavaltdsra vonatkozé rendelkezések.

> Atvaltasi feltételek.

Uj kibocsatasok esetén nyilatkozat azokrél a hatarozatokrol,
engedélyekrél és jévahagyasokrdl, amelyek alapjan az
értékpapirokat el6allitottdk és/vagy kibocsatottdk, illetve a
jovében eléallitjdk és/vagy kibocsatjak.

5.2 (46.0.)

5.3 (46-47.0.)

5.4 (47.0.)

5.5(47.0.)

5.6 (47-54. 0.)

Nem
értelmezhet®.
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4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

5.1

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

Uj kibocsatdsok esetén az értékpapirok kibocsatasanak varhaté Nem

id6pontja. értelmezhetd.
Az értékpapirok szabad datruhdazhatésdgara vonatkozé 5.6.7; 15.5.4
korlatozasok leirasa. (51.0.;119.0.)

Az értékpapirokkal kapcsolatos kotelez6 vételi ajanlat és/vagy 5.6.8 (51-53. 0.)
kiszoritasi és/vagy kényszereladasi rendelkezések
bemutatasa.

Az el6z6 pénziigyi évben vagy a foly6 pénziigyi évben harmadik 5.6.9 (53. 0.)
felek altal a kibocsatod sajat tékéjére vonatkozd nyilvanos vételi

ajanlat. Kozolni kell az ajanlatbeli vételdrat vagy atvaltasi

feltételeket, valamint annak végeredményét is.

A kibocsato [étesit6 okirat szerinti székhelyének orszdga és az 5.1; 5.6.11 (38-
ajanlattétel vagy a szabdlyozott piacra torténd bevezetés irdnti |46. o.; 54. 0.)
kérelem benyujtasa szerinti orszagok tekintetében:

> az értékpapirokbdl szarmazd jovedelem forrasaddja,
> tajékoztatas arrél, hogy a kibocsaté vallalja-e a
felel6sséget a forrasadé levonadsaval kapcsolatban.

AZ AJANLATTETEL FELTETELEI

Feltételek, ajanlati statisztikdk, varhatdé (temezés és az 6.(55-67.0.)
ajanlatok elfogadasahoz sziikséges intézkedések

Az ajanlattétel feltételei. 6.1; 6.2; 6.3 (55-
64.0.)
A kibocsatds/ajanlattétel teljes 6sszege, megklilonboztetve az |6.1.2; 6.1.3;
eladasra és a jegyzésre kinalt értékpapirokat; ha az 6sszeget |6.1.8; 6.2.2;
még nem rogzitették, a végleges ajanlati 6sszeg nyilvanos |6.3.3 (56. o.; 58-
bejelentésének szabdlyai és id6pontja. 59. 0.; 60-61.0.)
Az ajanlattételre - ideértve a lehetséges mddositasokat is -16.2.1; 6.2.2;
nyitva allé id6tartam, és a jegyzési eljaras bemutatasa. 6.3.2; 6.3.5 (8-
59.0.;60.0.; 61-
64.0.)
T4jékoztatds arrdl, hogy az ajanlattétel mikor és milyen |6.1.6; 6.1.7;

kortilmények kozott vonhatd vissza vagy fliggesztheté fel, 6.3.5.1 (56-58.
illetve visszavonhaté-e a kereskedés megkezdését kdvetben is. |o.; 62-63. 0.)

A jegyezhetd mennyiség leszallitasanak lehetdsége és az |6.1.2; 6.1.3;
értékpapirt  lejegyz6k  altal befizetett  tobbletdsszeq|6.1.6.4; 6.3.4
visszafizetésének maddja. 6.4 (56-57. o.;

61.0.; 65-66.0.)
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5.1.6. A jegyzés legalacsonyabb és/vagy legmagasabb 6sszege (az |6.1.2; 6.1.3 (56.
értékpapirok darabszamaban vagy az dsszesitett befektetendd |o.)
0sszegben meghatdrozva).

5.1.7. /Annak az id6tartamnak a megjelolése, amelyen beliil a jegyzés |6.3.5.1 (62-63.
visszavonhaté, feltéve hogy a befektetéknek jogukban 4&ll|o.)
visszavonni a jegyzést.

5.1.8. Az értékpapirok kifizetésének és 4atadasanak moddja és|6.4; 6.5 (65-66.
hatarideje. 0.)

5.1.9. Az ajanlattétel eredményének nyilvdnossdgra hozataldra|6.1.8 (58. 0.)
valasztott modszer teljes korld bemutatasa, a nyilvanossagra
hozatal id6pontja.

5.1.10 |Az el6vasarlasi jogok gyakorlasdnak eljarasa, a jegyzési jog Nem
atruhazhatdésdga és a nem gyakorolt jegyzési jogok kezelése. |értelmezhetd

5.2. |Forgalmazasi terv és allokacié 6.2; 6.4; 6.5 (58-
59. 0.; 65-66. 0.)

5.2.1. |/Azon lehetséges befektet6éknek a megaddsa, akiknek 6.2; 6.3 (58-64.
felajanljdk az értékpapirokat. Amennyiben az ajdnlattétel|o.)
egyidejlleg két vagy tobb orszag piacdra vonatkozik, és az
ajanlat egyes szeleteit (tranche) e piacok kozil néhany
szamara tartottak vagy tartjak fenn, ezt jelezni kell.

5.2.2. |Amennyiben a kibocsaténak tudomasa van rdla, jelezni kell, 6.6 (66. 0.)
hogy férészvényesek vagy a kibocsaté igazgatasi, irdnyitd és
felligyeld szervének tagjai szandékoznak-e értékpapirt
jegyezni, illetve vannak-e olyan személyek, akik az
ajanlattételben megjel6lt mennyiség tobb mint 6t szdzalékat le
kivanjak jegyezni.

5.2.3 |Tajékoztatas az allokacio eldtt: 6.3.1; 6.3.2;
6.3.5.1 (59-63.

» azajanlat szeletekre osztasa, ideértve az intézményi és o)

kisbefektetdi szeletet, a kibocsadté alkalmazottainak
fenntartott és barmely mas szeletet;

> a visszafizetés feltételei, felsé hatara és az egyes
szeletekre alkalmazandé legkisebb szazalék;

> a kisbefektet6k és a kibocsatd alkalmazottai kdzotti
allokacié maodja vagy mddjai ezen szeletek tuljegyzése
esetén;

» az allokacido soran egyes befektetdi vagy rokoni
csoportoknak (ideértve a barati és csalddi programokat)
biztositott, el6re meghatarozott els6bbségi banasmad
bemutatasa, az ajanlattételnek az els6bbségi bandsmaod
szamara fenntartott szdzaléka és az adott osztalyba
vagy csoportba torténd bekerlés feltételei;
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5.2.4.

5.2.5.

5.3.

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

> az allokacié sordn a jegyzések vagy jegyzési
ajanlattételek kezelése fligg-e attdl, hogy azt melyik
vallalkozason keresztil vagy altal tették;

> a tervezett egyedi allokdcid legkisebb 06sszege a
kisbefektetdi szeleten belll, ha van ilyen;

> az ajanlattétel lezdrdsanak feltételei, valamint a
legkordbbi lehetséges lezards idépontja;

> elfogadhaté-e tdbbszords jegyzés, ha nem, miként
fogjdk kezelni a tébbszoros jegyzéseket.

Eljdras, amelynek keretében az értékpapirt igényl6k értesitést
kapnak a szamukra kiutalt mennyiségroél, és tajékoztatds arrol,
hogy az értesitést megel6z6en megkezdédhet-e a kereskedés.

A tuljegyzést és tovabbi részvények megvasarlasat
engedélyez6 zdradék:

> a tuljegyzés lehetdségének és tovabbi részvények
megvasarldsat engedélyezd opciénak green shoe a
megléte és mértéke;

> a tuljegyzés lehetdségének és tovabbi részvények
megvasarlasat engedélyezd opciénak green shoe a
fenndllasi id6tartama;

> a tuljegyzés lehetdségének és tovabbi részvények
megvasarlasat engedélyez6 opciénak green shoe az
alkalmazasi feltételei.

Arképzés

Az értékpapirok ajanlati aranak megaddsa. Amennyiben az ar
nem ismert, vagy ha az értékpapiroknak nincs bevezetett
és/vagy likvid piaca, ismertetni kell az ajanlati 4r
meghatarozdsanak modjat, ideértve a nyilatkozatot arrél, hogy
ki dllapitotta meg a feltételeket, illetve hivatalosan ki felel8s az
ar meghatarozasaért. A kifejezetten az értékpapirt jegyzére
vagy a vasarldéra terhelt koltségek és addk dsszegének jelzése.

Az ajanlati ar nyilvanossagra hozatala

Amennyiben a kibocsaté részvényesei el6vasarlasi joggal
rendelkeznek, és ezt a jogukat korlatozzak vagy visszavonjak,
meg kell adni a kibocsatasi ar alapjat - ha a kibocsatott
értékpapirokat készpénzért lehet megvasarolni -, valamint a
korlatozas vagy visszavonads okait és kedvezményezettjeit.

Amennyiben jelent6s aranytalansdag all vagy allhatna fenn a
nyilvdnos ajanlati ar és az igazgatasi, iranyité és felligyel6
szerv tagjai vagy a vezet6 4alldsu munkavallaldk, valamint a
kapcsolt személyek altal az el6z6 év soran vasarolt vagy altaluk

6.4 (65-66. 0.)

6.1.3(56.0.)

6.2.2; 6.3.3 (58-

61.0.)

5.1;6.2.2; 6.3
6.9 (38-46.

.3;
0.:

58-61.0.; 67.0.)

6.1.8 (58.0.)

Nem
értelmezhet®.

Nem
értelmezhet®.
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5.4.

5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

6.1.

6.2.

6.3.

megvasdrolhatd értékpapirok tényleges készpénzkoltsége
koz0ott, dsszehasonlitd attekintést kell mellékelni a nyilvanos
ajanlattételben kért arrdl és az emlitett személyek ténylegesen
készpénzben teljesitett hozzajaruldsrol.

Befektetési szolgaltatdok (placing) és jegyzési garanciavallalds

A globalis ajanlattétel és annak egyes részei
kapcsolattartéjanak  (kapcsolattartdinak), valamint -
amennyiben a kibocsatd vagy ajanlattevd szamara ismertek - a
befektetési szolgaltatéknak a neve és cime azokban az
orszadgokban, ahol az ajanlattétel torténik.

A kifizetési Ggynokok és letétkezel6k neve és cime minden
egyes orszagban.

A kibocsatas atvételére koételezettséget vallald szervezetek
neve és cime, valamint azoknak a szervezeteknek a neve és
cime, amelyek készek a kibocsatast kotelezettségvallalds
nélkdl, illetve megallapodas alapjan ,,a legjobb tudasuk szerint”
elhelyezni. A megallapodasok f6 jellemzdi, ideértve a kvotakat
is. Amennyiben nem a teljes kibocsatdsra vallaltak jegyzési
garanciat, nyilatkozni kell a fennmaradd részrél. A jegyzési
garanciavallalasi és forgalmazasi jutalék teljes 6sszege.

A jegyzési  garanciavallalasra  vonatkozé  szerzd8dés
megkotésének id6pontja.

A TOzZSDEI BEVEZETESRE ES A KERESKEDESRE
VONATKOZO SZABALYOK

Tajékoztatds arrdl, hogy a kinadlt értékpapirok tekintetében
nyUjtanak-e be kérelmet a t6zsdei bevezetésre, és szabalyozott
piacon vagy azzal egyenértékd piacokon kivanjak-e
forgalmazni; ennek soran meg kell nevezni a széba johetd
piacokat. E kortlményt anélkil kell megemliteni, hogy azt a
benyomast keltenék, hogy a bevezetést mindenképpen
engedélyezni fogjak. Amennyiben ismert, az értékpapirok
bevezetésének legkordbbi idépontja.

Minden olyan szabdlyozott vagy azzal egyenérték( piac,
amelyen - a kibocsatd ismeretei szerint - a felkindlandé vagy
bevezetendd értékpapirokkal azonos osztalyu értékpapirokkal
kereskednek.

Amennyiben a szabdlyozott piacra bevezetendd értékpapirok
elBallitdsaval egyidejldleg vagy majdnem egyidejlleg azonos
értékpapirosztalyokat jegyeznek vagy helyeznek el zart

6.1; 6.1.5 (65-
56. 0.)

Nem
értelmezhet6

Nem
értelmezhetd.

Nem
értelmezhet®d.

Nem
értelmezhet®.

6.8 (67.0.)

6.8 (67.0.)

6.1; 6.2 (55-59.
0.)
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6.4.

6.5.

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

6.5.4.

7.1.

7.2.

7.3.

korben, vagy mas értékpapirosztalyokat allitanak el6 nyilvanos
vagy zartkord elhelyezés céljabdl, részletezni kell a miveletek
jellegét, valamint az érintett értékpapirok szamat és jellemzait.

Azon szervezetek adatai, amelyek kotelezettséget vallaltak
arra, hogy kozvetitéként mikoédnek koézre a mdsodlagos
piacokon folytatott kereskedésben, és vételi vagy ajanlati drak
révén biztositjak a likviditast, tovabba a
kotelezettségvallalasaik fébb feltételeinek bemutatdsa.

Stabilizacié: ha a kibocsatd vagy az eladni kivdnd részvényes
tuljegyzési opcidt biztositott, illetve egyébként javasolt, hogy
az ajanlattétel keretén belll darstabilizaléd intézkedések
legyenek hozhatok:

Az a tény, hogy stabilizacids intézkedések bevezethetbek, de
azok nem tekintheté biztosnak, és barmikor
megsziintethetdek.

A stabilizacids id6szak lehetséges kezdete és vége.

A stabilizacids intézkedésekért felelds személy minden egyes
joghatdsagra, kivéve ha a kozzététel iddpontjdban nem
ismertek.

Az a tény, hogy a stabilizaciés Ugyletek kdvetkeztében az
egyébként varhatdonal magasabbak lehetnek a piaci arak.

ELADNI KiVANO ERTEKPAPIR-TULAJDONOSOK

Az értékpapirt eladasra kindlé személy vagy vallalkozas neve
és Uzleti elérhet8sége, barmely beosztas vagy mas jelentés
kapcsolat, amely az eladét az elmudlt hdarom évben a
kibocsatéhoz, annak  jogel6djéhez vagy kapcsolt
vallalkozdsaihoz flizte.

Az egyes értékpapir-tulajdonosok altal ajanlott értékpapirok
szdma és osztdlya.

Lekotési megallapodasok
Az érintett felek.
A megallapodas tartalma és kivételek.

A lekotési id6szak.

A KIBOCSATAS/AJANLATTETEL KOLTSEGE

Nem

értelmezhet®d.

Nem

értelmezhet®d.

Nem

értelmezhetd.

Nem

értelmezhet®d.

Nem

értelmezhetd.

Nem

értelmezhet®.

7.4(80.0.)

6.1(55.0.)

5.6.7(51.0.)
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8.1.

9.1.

9.2.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

A kibocsatds/ajanlattétel teljes nettd bevétele és a becsllt
0sszes koltség.

FELHIGITAS

Az ajanlattételbdl eredd kdzvetlen elértéktelenedés 6sszege,
szdazalékban is megadva.

Meglévl részvényeseknek szold jegyzési ajanlat esetén a
kozvetlen elértéktelenedés dsszege (szazalékban is megadva),
amennyiben nem jegyzik az Uj ajanlatot.

KIEGESZITS INFORMACIOK

Amennyiben az értékpapirjegyzékben a kibocsatdssal
0sszefliggésben tanacsaddkat is megemlitenek, nyilatkozni kell
arrdl, hogy a tandcsadok milyen minéségben mikodtek kozre.

Az értékpapirjegyzékben szerepld egyéb informaciok,
amelyeket részben vagy egészben bejegyzett konyvvizsgdldok
ellendriztek, és errdl jelentést készitettek. A jelentés mdsolata,
illetve - az illetékes hatdésdg engedélyével - a jelentés
osszefoglaldja.

Amennyiben az értékpapirjegyzék szakért6i min6ségben
kozrem(ikédé személy nyilatkozatdt vagy jelentését
tartalmazza, meg kell adni a személy nevét, Uzleti
elérhet8séqgét, szakképzettségét és adott esetben a kibocsatd
tarsasagban vald jelent8sebb érdekeltségét. Amennyiben a
jelentés a kibocsatd kérésére készilt, nyilatkozatot kell
mellékelni arrdl, hogy a nyilatkozatot vagy jelentést az adott
formadban és 6sszefliggéseiben jévahagyta az a személy, aki az
értékpapirjegyzék adott részének tartalmat engedélyezte.

Amennyiben az informéciék harmadik féltél szdrmaznak,
nyilatkozni kell arrél, hogy az informacidkat pontosan vették
at, és a kibocsaté tudomasa szerint, illetve amilyen mértékben
a harmadik fél altal kozzétett informaciébdl errdl
megbizonyosodhatott, az atvett informacidkbol nem maradtak
ki olyan tények, amelyek azt pontatlanna vagy félrevezetdvé
tennék. Azonositani kell az informdciéforrast is.

6.9 (67.0.)

6.7 (66.0.)

Nem
értelmezhet®d.

Nem
értelmezhet®d.

4-10. SZ.
mellékletek

Nem
értelmezhet®.

21.(134.0.)
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24 DEFINICIOK

A T4jékoztatéban haszndlt fogalmak és roviditések meghatdrozdsa

3PL

z

AFA

Alapszabaly

Allokéacio

Art.

Auditbizottsag

BET

BET Bevezetési és
Forgalomban tartasi
Szabdlyzata

BET Felel6s Tarsasagiranyitasi
Ajanlas

BET Terméklista

BTS

BILK

BILK Holding Kft.

BILK Invest

, Third party logistics”: a tradiciondlis vev8-szallitd
kapcsolatokba harmadik félként beékel6d6 logisztikai
szolgaltatok

dltaldnos forgalmi adé

a Kibocsaté 2018. prilis 17. napjan kelt,
modositasokkal  egységes  szerkezetbe  foglalt
alapszabdlya, melyet a T4jékoztaté 12. szdmd

melléklete tartalmaz

a Jegyzési |d6szak lezdrasat kovet6 eljaras, amely
sordn a Kibocsats, az Ertékesit§ Részvényes, a
Forgalmazé a Tajékoztatoban foglaltak szerint dont az
egyes jegyzések elfogadasanak mértékérdol

az addzas rendjérél sz616 2017. évi CL. torvény
a Kibocsaté auditbizottsaga
Budapesti Ertéktézsde Zrt.

jelenti a BET ,,Altaldnos Uzletszabalyzata" elnevezési
szabdlyzatanak 2. konyvét

A Budapesti Ertékt&zsde Zrt. Felel8s Tarsasagiranyitasi
Bizottsaga altal készitett 2012. évi Felel6s
Tarsasagiranyitasi Ajanlasok elnevezés( dokumentuma

a BET &ltal szervezett és mikddtetett piacra bevezetett
t6zsdei termékek

,Built-to-suit”: a megbizé vallalat egyedi igényeire
tervezett és felépitett éplilet

budapesti intermoddlis logisztikai kdzpont, amely
természetben a 1239 Budapest, Eurépa utca 3, 5, 6, 7,
8,9, 10, 12. szama alatti terlleteken taldlhaté

BILK Holding Korlatolt Felel§sségl Tarsasag (Cg. 01-
09-302360; székhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos
tér 18. A. Ihadz. 6. em. 1/A)

BILK-INVEST
Felel6sséqi

Ingatlan- és Vagyonkezel§ Korlatolt
Tarsasag, a Kibocsadté jogelddje
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BILK Logisztikai Zrt.

Bszt.

Budapesti Szabadkikots Zrt.

Ctv.

EGT 4allamok

Eho. térvény

Ertékesités

Ertékesitési Helyek

Ertékesitd Részvényes

Ertékesitésre Felajanlott
Részvények

Ertékpapirszamla

euroé

Ex-kupon Nap

Felligyel6bizottsag

(cégjegyzékszam: 01-09-885396, székhelye: HU-1239
Budapest, Eurdpa utca 6.)

BILK Logisztikai Zartkorlen M{kodé
Részvénytdrsasdg, a Kibocsato jogelddje

(cégjegyzékszam: Cg.01-10-049617, székhely: 1239
Budapest, Eurépa utca 6.)

a befektetési vallalkozasokrél és az adrutdzsdei
szolgdltatokrdl, valamint az altaluk végezhetd
tevékenységek szabdlyairdl szélé6 2007. évi CXXXVIII.
torvény

Budapesti  Szabadkikotd  Logisztikai  Zartkor(en
M({kod6 Részvénytarsasag (cégjegyzékszam: 01 10
044989; székhely: 1211 Budapest, Weiss Manfréd at
5-7.)

a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrél és a
végelszamolasrol a 2006. évi V. torvény

az Eurdpai Gazdasagi Térségrél sz6l6 Megallapodasban
részes allamok

az egészséqligyi hozzajarulasrol sz6l6 1998. évi LXVI.
torvény

egylittesen a Zartkor( Ertékesités és Nyilvanos
Ertékesités

a Forgalmazénak a 3. sz. mellékletben felsorolt azon
fidkjai, ahol a Nyilvanos Ertékesités sordn a befektet6k
Ertékesitésre Felajanlott Részvényeket jegyezhetnek

BILK Holding Kft., a Kibocsaté tobbségi tulajdonosa

az Ertékesitd Részvényes ltal az Ertékesités céljabdl
felajanlott Részvények

A Forgalmazénadl vezetett értékpapirszamla

az  Eurdpai Kozdsség  tobbszor  mdbdositott
alapszerz6dése alapjan az Eurdépai Gazdasagi és
Monetaris Unid harmadik szakaszdban résztvev
orszagok altal hivatalos fizet6eszkdzként hasznalt
egységes eurdpai valuta

a BET Altaldnos
meghatarozott nap

Uzletszabdlyzatdban ilyenként

a Kibocsato felligyel6bizottsaga
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Forgalmazé

Forgalmazéi Szerz6dés

Ft vagy forint

Gazddalkodo Szervezet

GDPR

GYSEV Rt.

Hitelszerz6dés

High Yield Zrt.

llleték torvény

IFRS

Igazgatésag

Jelenlegi Részvényesek

Jegyzési lddszak

JLL

Raiffeisen Bank Zrt. (székhelye: 1054 Budapest,
Akadémia u. 6.; cégjegyzékszama: 01-10-041042)

A Forgalmazé, a Kibocsaté és az Ertékesitd Részvényes
kozotti, az Ertékesitésre Felajdnlott Részvények
Ertékesitésének lebonyolitdséara vonatkozé
szerz6dés(ek)

Magyarorszag torvényes fizet6eszkoze

természetes személynek nem mindsil6, kilfoldi és
belfoldi jogképes és szerz8képes jogalanyok (ideértve
tobbek kozott a gazdasagi tarsasagokat, befektetési
alapokat)

az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679
rendelete (2016. 4prilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok
szabad dramldsarél, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kivll helyezésérdl (altaldnos adatvédelmi
rendelet)

Gydr-Sopron-Ebenfurti Vasut Zartkorlen M{kodd
Részvénytdrsasag (székhely: 9400 Sopron, Matyas
kiraly utca 19.; cégjegyzékszam: 08-10-001787)

a BILK és a Raiffeisen Bank Zrt. kdz6tti, 2018. marcius
23-an kotott szindikalt hitelkeret és garanciakeret
szerz8dés

HIGH YIELD Vagyonkezeld ZartkorGen Mkodo
Tarsasag (Cg. 01-10-047626, székhely: 1055
Budapest, Kossuth Lajos tér 18. A. [haz. 4. em. 2/A.)
illetékekrdl sz6ld 1990. évi XCIII. torvény

a Nemzetkdzi Pénziligyi Beszamoldsi Standardok

a Kibocsatdé igazgatésdga

BILK Holding Kft., VKH Kft. és Czaké Géza

a Zartkord Ertékesités és a Nyilvanos Ertékesités teljes
tartama, mely tart 2018. junius 20. napjatél (szerda)
2018. julius 4. napjaig (szerda)

Jones Lang LaSalle Ingatlanforgalmazé,
Szaktanacsaddé és Szolgaltatd Korlatolt Felel8sséqu

Tarsasag (cégjegyzékszam: Cg. 01-09-261026,
székhely:1054 Budapest, Szabadsag tér 14.)
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Kedvezményes Ertékesitési Ar
KELER

KELER Altalanos
Uzletszabalyzata

Kereskedési Nap

Kkt.

Kibocsato

KMOP

Kombitermindl

Kozgydilés

Kozkézhdnyad-részesedési
Korlat

MAV Rt. és MAV Zrt.

Maximdlis Ar

mFt

Mendler Kft.

Minimalis Ar

MNB
mrdFt

Mt.

a 6.3.3 pontban meghatdrozottak szerinti ar, amely a
Nyilvénos Ertékesitési Ar 95%-a

KELER Kozponti Ertéktar Zartkér(en M(kods
Részvénytdrsasdg (1074 Budapest, Rakdczi ut 70-72.)

a KELER 2018. janudr 3. napjan hatdlyba Iépett
Altaldnos Uzletszabdlyzata

a Tpt-ben ilyenként meghatdrozott nap

a Magyar Koényvvizsgaléi Kamararél, a kényvvizsgaldi
tevékenységrél, valamint a konyvvizsgaldi
kozfelligyeletrdl széld 2007. évi LXXV. térvény

BILK Logisztikai Nyrt. (székhelye: 1239 Budapest,
Eurdpa utca 6.; cégjegyzékszama: Cg.01-10-049617)

K6zép-Magyarorszagi Operativ Program

a BILK Komplex Program keretében I|étrehozott
kombindlt Adrufuvarozdsi szolgaltatdsokat nyujtd
kombitermindl, melynek tulajdonosa a Rail Cargo
Terminal-BILK Zrt.

a Kibocsatd kdzgylilése

a Szit. térvény 3. § (3) bekezdés h) pontja szerinti
korlat

MAV Magyar Allamvasutak Zartkérden M(ikodd
Részvénytdrsasag (székhely: 1087 Budapest, Kényves
Kalman krt. 54-60.; cégjegyzékszam: 01-10-042272)

az Ertékesités keretében alkalmazandd maximadlis 4r,
amely az Ertékesitésre Felajanlott Részvényenként
20,3 eurd

millié forint
Mendler Szolgdltaté6 és Kereskedelmi Korlatolt
Felel6sségl Tdarsasdag (cégjegyzékszam: 01-09-

987706; székhely: 1221 Budapest, Honfoglalds ut
110-112.)

az Ertékesités keretében alkalmazandd minimalis &r,
amely az Ertékesitésre Felajanlott Részvényenként
16,2 eurd

Magyar Nemzeti Bank

millidrd forint

a Munka Torvénykoényvérdél sz6ld 2012. évi l. térvény
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Nyilvanos Ertékesités

Nyilvénos Ertékesitési Ar

Nyilvdnossagra Hozatali Hely

OECD

Osszefoglalé

PHARE tamogatasi program

Prospektus Rendelet

Ptk.

Rail Cargo Terminal-BILK Zrt.

Részvény vagy Részvények

Részvényjeqyzési Nyilatkozat

Securities Act

Soroksar Termindl Palyaudvar

az Ertékesitésre Felajanlott Részvények Tpt. szerinti
nyilvanos értékesitésre torténd felajanldsa

azon vételdr, amelyen a befektet6k a Nyilvanos
Ertékesités sordn megszerezhetik az Ertékesitésre
Felajanlott Részvényeket, és amely 4r a Minimidlis Ar
és a Maximalis Ar kdzotti drsdvba esik

a Kibocsaté honlapja, a Forgalmazé honlapja, BET
honlapja, valamint az MNB Tpt. 34. § (4) bekezdése
szerinti honlapja

Gazdasagi Eqyuttmkodési és Fejlesztési Szervezet

a Tpt. 27. §-aban foglalt, jelen Tajékoztaté 1. pontjat
képezd 6sszegfoglald

Eurdpai K6z6sség altal 1989-ben elinditott Pologne,
Hongrie Aide a la Reconstruction économique
elnevezés(i program

a Bizottsdg 2003/71/EK eurdpai parlamenti és tandcsi
iranyelvnek a tajékoztatékban foglalt informacidk
formdatuma, az informacidék hivatkozdssal torténd
beépitése, a tdjékoztatok kozzététele és a rekldmok
terjesztése tekintetében torténd végrehajtasardél szo6lo
809/2004/EK rendelete

a Polgari Torvénykdnyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény

Rail Cargo Terminal-BILK ZartkorlGen M(kédé
Részvénytdrsasag (cégjegyzékszam: 01-10-044722,
székhely:1239 Budapest, Eurdpa utca 4.)

Kibocsaté  valamennyi 0,8 eurd  névértékd,
dematerializadlt  udton  el8allitott ,,A"  sorozatu
térzsrészvénye, vagyis az Ertékesitésre Felajanlott
Részvények és az azokon kivil, a Jelenleqi
Részvényeseknél maradd részvények 0sszessége

a Nyilvanos Ertékesités sordn alkalmazandé jegyzési iv,
amely a Tdjékoztaté 1. szamu mellékletét képezi

az Amerikai  Egyesilt  Allamok  1933.  évi
Ertékpapirtérvénye

jelenti az iparvasuti tevékenységet véqgz8 Soroksar
termindl  pdlyaudvart, mely a MAV  Zrt.
(cégjegyzékszam: 01-10-042272, székhely:1087
Budapest, Kdnyves Kalman krt. 54-60.) tulajdonaban
all
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Szamviteli térvény
SZIT

Szit. Kézkézhdnyad

Szit. térvény

Szja. torvény

Tajékoztatd

Tao. térvény

Tézsdenap

Tpt.

Tulajdonosi Nyilatkozat

UniCredit Bank Hungary Zrt.

Ugyfélszamla

VKH Kft.

Voldn Tefu Rt.

Waberer's-Szemerey

W-NEW Holding Kft.

ZAartkord Ertékesités

a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag

jelenti a Szit. torvény 3. § (3) bekezdés ha) pontjaban
jelolt korlatozast

a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagokroél sz4616
2011. éviCll. torvény

a személyi jovedelemaddrdl szélé 1995. évi CXVII.
torvény

a Tpt. és a Prospektus Rendelet alapjan készitett jelen
magyar nyelv( tajékoztaté

a tarsasagi adérol és osztalékaddrdl szolo 1996. évi
LXXXI. szamu torvény

a BET Altaldnos Uzletszabdlyzatdban ilyenként
meghatarozott nap

a tékepiacrél sz4él6 2001. évi CXX. tdrvény

jelenti a Tajékoztatd 6.1.1. pontjdban emlitett, a
Téjékoztatd 11. sz. melléklete szerinti nyilatkozatot

UniCredit Bank Hungary Zrt. (Cg. 01-10-041348;
székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

A Forgalmazoénal vezetett Ertékpapirszamlahoz tartozé
dgyfélszamla

VKH Vagyonkezeld Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (Cg.
01-09-732911; székhely: 1211 Budapest, Szallité utca
4.)

a WABERER'S INTERNATIONAL Nyilvdnosan M(ikddd
Részvénytdrsasdg  (székhely: 1239  Budapest,
Nagyk&rosi ut 351., cégjegyzékszam: 01 10 041375)
kordbbi elnevezése

Waberer's-Szemerey Logisztika Korlatolt Felel6sséqgd
Tdarsasag (székhely: 3527 Miskolc, Fonoda utca 1.;
cégjegyzékszam: 05 09 026638)

W-NEW Holding Korlatolt Felel§sségl Tarsasag (Cg. 01-
09-930859; székhely: 1211 Budapest, Szallité utca 4.)

az Ertékesitésre Felajanlott Részvények Tpt. 14. §

szerinti zartkord forgalomba hozatali eljaras keretében
torténd értékesitése
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Zartkord Ertékesitési Ar azon vételdr, amelyen a befektet6k a Zartkord
Ertékesités sordn megszerezhetik az Ertékesitésre
Felajanlott Részvényeket, amely a kdnyvépités sordn
kialakult drat jelenti, amely meghaladhatja akar a
Maximalis Arat is
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1. SZAMU MELLEKLET Részvényjegyzési Nyilatkozat

Részvényjeqgyzési Nyilatkozat (jegyzési iv) a BILK Logisztikai Nyilvdnosan M(ik6dé
Részvénytdrsasag (székhelye: 1239 Budapest, Eurdpa utca 6.) (a tovabbiakban: Kibocsatd)
Ertékesitésre Felajanlott Részvényeinek Nyilvdnos Jegyzéséhez

RESZVENYJEGYZESI NYILATKOZAT (JEGYZESI iV)

1. AZ ERTEKESITESRE FELAJANLOTT RESZVENYEK

ISIN-kéd: HUO000159058

Kibocsato: BILK Logisztikai Nyilvdnosan Mikodd Részvénytarsasag
Roviditett név: BILK Logisztikai Nyrt.
cégjegyzékszam: 01-10-049617
székhely: 1239 Budapest, Eurépa utca 6.

Forgalmazé: Raiffeisen Bank Zartkérden Mkodd Részvénytarsasag

Ertékesitésre

székhelye: 1054 Budapest, Akadémia u. 6.
cégjegyzékszama: 01-10-041042

A Kibocsato altal kibocsatott, egyenként 0,8 eurd névérték(, névre

Felajanlott sz010, legalabb 859.375 darab és legfeljebb 1.684.375 darab ,, A"

Részvények: sorozatl dematerializalt torzsrészvény, amelyet az Ertékesits
Részvényes értékesiteni kivan.

Ertékesitd BILK Holding Korlatolt Felel6sség( Tarsasag

Részvényes:

A Kibocsatas

Cégjegyzékszam: 01-09-302360
Székhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 18. A. Ihdz. 6. em. 1/A

2018. junius 13-i keltezés(, az MNB altal MNB H-KE-I11-300/2018.

feltételei: szamon jévahagyott Tdjékoztatd szerint.
Ertékpapir Fokozott kockazat
kockazati

besorolasa:

169



2. AZ ERTEKESITESRE FELAJANLOTT RESZVENYEKET JEGYZ® BEFEKTETORE
VONATKOZO ADATOK

Természetes személyek esetén:

Név:

Lakcim:

Személyazonosité okmany szdma vagy
Utlevélszam:

Addazonosité jel:

A Forgalmazonal vezetett
Ertékpapirszamla szama:

A Forgalmazéndl vezetett Ugyfélszamla
szam:

Ugyletben eljaré személy:

Gazdalkoddé Szervezetnek mindsiil6 befektetbk esetén:

Cégnév:

Cégképviseld vagy eljaré meghatalmazott
neve:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszam:

A Forgalmazonal vezetett
Ertékpapirszamla szam:

A Forgalmazéndl vezetett Ugyfélszamla
szam:

3. JOGNYILATKOZATOK

Alulirott befektetd ezennel visszavonhatatlanul és feltétel nélkil kinyilvanitom, hogy a
BILK Logisztikai Nyilvdanosan M(kod6é Részvénytdrsasag (székhelye: 1239 Budapest,
Eurdpa utca 6., cégjegyzékszadm: Cg.01-10-049617) &ltal kibocsatott Ertékesitésre
Felajanlott Részvények Nyilvanos Ertékesitése soran

db, azaz

(betdvel kiirva) darab

Ertékesitésre Felajanlott Részvényt kivanok jegyezni a Tajékoztatéban (MNB engedély
szadma: MNB H-KE-1-300/2018.) rogzitett és kozzétett Maximalis Aron.

Vallalom, hogy az 4&ltalam a jelen Részvényjegyzési Nyilatkozaton jegyezni kivant
Ertékesitésre Felajanlott Részvények ellenértékeként dsszesen

EUR
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azaz (betdvel kiirva) eurd

0sszeg a Tajékoztatéban foglaltak szerint a jelen Részvényjegyzési Nyilatkozaton
feltintetett Ugyfélszadmldn a Részvényjegyzési Nyilatkozat megtételével egyidejlileg
jévairasra kerdl.

A jelen Részvényjegyzési Nyilatkozat aldirdsdval kifejezetten felhatalmazom a
Forgalmazot arra, hogy ezen osszeget a fenti Ugyfélszamlardl a Részvényjegyzési
Nyilatkozat megtételét kdvetden haladéktalanul zarolja a tékepiacrdl szélé 2001. évi
CXX. tdrvény 47. § (7) szerinti egy, a Forgalmazondl vezetett, az Ugyfélszamlahoz
tartozo jegyzési alszamlara.

Tudomadsul veszem, hogy kizdrélag az én felel6sségem, hogy az altalam a jelen
Részvényjegyzési Nyilatkozat benyujtdsdval jegyezni kivént Ertékesitésre Felajanlott
Részvények teljes ellenértéke a Forgalmazonal vezetett Ugyfélszamldamon a
Részvényjegyzési Nyilatkozat megtételével egyidejlleqg jévairdsa keriljon és tudomasul
veszem, hogy a részvényjegyzésem ellenkez6 esetben érvénytelen.

Kijelentem, hogy a jelen Részvényjegyzési Nyilatkozat aldirdsat megel6z8en a
T4jékoztaté és a Hirdetmény teljes szovegét elolvastam és megismertem, az
Ertékesitésre Felajanlott Részvényekbe torténd befektetéshez kapcsolédd kockazatok
megértése céljdbdl, valamint az Ertékesitésre Felajdnlott Részvényekbe torténd
megalapozott befektetési dontéshez indokolt és sziikséges mértékben konzultdltam
pénzigyi-, jogi- és addszakértével, tovdbba a befektetésre iranyulé dontésem
meghozatalakor figyelembe vettem a sajat személyes koriilményeimet is.

Tudomdsul veszem, hogy a Forgalmazé és az Ertékesitd Részvényes nem vdllalt
egyetemleges feleldsséget a Kibocsatdval a Tdjékoztatédban szerepl6 informacidkért.

Tudomasul veszem, hogy tekintettel arra, hogy a Tajékoztatd tartalmazza azokat a
szempontokat, illetve feltételeket, amelyek alapjan meghatarozasra keril a Nyilvanos
Ertékesités keretében felajanlott Ertékesitésre Felajanlott Részvények mennyisége,
illetéleg Nyilvénos Ertékesitési Ara, Kedvezményes Ertékesitési Ara, ezért a befektet6k
nem vonhatjak vissza a Részvényjegyzési Nyilatkozataikat arra hivatkozdassal, hogy a
T4jékoztatéban nem volt megjelenitve az Ertékesitésre Felajanlott Részvények
ténylegesen értékesitésre kerlild mennyisége, illetéleg értékesitési ara.

Tudomésul veszem, hogy az Ertékesitésre Felajanlott Részvényeknek a befektetdk
Ertékpapirszdmlajan torténd jovairasaig az Ertékesité Részvényes jogosult a Nyilvanos
Ertékesitésre torténd felajanlast egyoldaldan visszavonni.

Tudomésul veszem, hogy az Ertékesitésre Felajanlott Részvények irdnti kereslet, a
szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrdl szélé 2011. évi CIl.  torvény
rendelkezéseinek valé megfelelés, illetve az allokacié eredményeképpen az daltalam
fentiek szerint igényelt mennyiségnél akdr szamottev8en kevesebb Ertékesitésre
Felajanlott Részvényhez juthatok csak hozza vagy akar egyetlen Ertékesitésre Felajanlott
Részvényhez sem juthatok hozza. Részvényjegyzési Nyilatkozatomat azonban
kifejezetten fenntartom akkor is, ha valamely ok miatt a jegyzési igényem csak részben
kerill elfogaddsra.

Kifejezetten tudomdsul veszem, hogy jegyzési igényem bdrmely olyan részével
kapcsolatban, amelyet a Kibocsaté nem fogad el, illetve a Nyilvadnos Ertékesitésre torténé
felajanlds egyoldald visszavondsa esetén, a Kibocsatétdl, illetve az Ertékesits
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Részvényestdl és a Forgalmazotdl kamatot vagy kartéritést nem kovetelhetek, kizadrélag
a befizetett 6sszeq visszatéritésére tarthatok igényt, a Tajékoztatdban foglaltak szerint.

Elutasitott jegyzés esetén, illetve minden egyéb olyan esetben, amelyben a Tajékoztatd
szerint részemre visszafizetés teljesitendd, a visszafizetést a Tajékoztatédban foglaltak
szerint a fent megjeldlt Ugyfélszdmldmra kérem.

Tudomdsul veszem, hogy az Ertékesitésre Felajanlott Részvények megszerzése az
Ertékesité Részvényestdl adasvétel formajaban torténik.

Tudomasul veszem, hogy a jelen Részvényjegyzési Nyilatkozatban szerepld nagybetds
kifejezések jelentésére a Tajékoztatéban azonos mdédon meghatdrozott kifejezések
tartalma az irdnyadd, melyekkel teljes mértékben tisztdban vagyok.

Kijelentem, hogy a jelen Részvényjegyzési Nyilatkozatot atvevé Forgalmazé a
Részvényjegyzési Nyilatkozat altalam tortént aldirdsa és atvétele el6tt a befektetési
vdallalkozdsokrdél és az arutdzsdei szolgdltatokrél, valamint az dltaluk végezhet6
tevékenységek szabalyairdl szolé 2007. évi CXXXVIIl. toérvény szerinti valamennyi
tdjékoztatdst megadta, tovabbd részemre elérheté mddon rendelkezésre bocsatotta a
Részvényekkel, a kapcsolddé kockdzatokkal, a Nyilvanos Ertékesitéssel és a
Forgalmazéval kapcsolatos informaciokat, és befektetési dontésemet ezek alapul
vételével hoztam meg.

Tudomasul veszem, hogy a Szit. térvény rendelkezéseinek valé megfelelés céljabdl a
Forgalmazod ellenérzi, hogy kik a Részvényjegyzési Nyilatkozatot benyujtd befektet6k
kozvetett és koOzvetlen tulajdonosai, ezért Részvényjegyzési Nyilatkozatom
érvényességének feltétele, hogy Tulajdonosi Nyilatkozatot is dtadjam a Forgalmazé
részére.

Alulirott befekteté elfogadom, hogy a jelen Részvényjegyzési Nyilatkozat aldirasaval
keletkez® jogviszonyra a magyar jog rendelkezései az iranyaddak.

Adatkezelési nyilatkozat

Alulirott befektetd kifejezetten megerdsitem, hogy a jelen Részvényjegyzési
Nyilatkozatban foglalt adataim pontosak, helyesek, a valdésagnak teljes mértékben
megfelelnek.

Alairdsommal hozzdjarulok, hogy a Forgalmazd a jegyzési iven megadott személyes
adataimat az Ertékesitésre Felajanlott Részvények jegyzése és kapcsolattartds céljabdl,
illetve olyan mas esetek céljabdl, amelyeket a koztem és a Forgalmazd kdzott fennadlld
szamlaszerz8dés szabalyoz, kezelje.

Alulirott befektetd tudomasul veszem, hogy a Forgalmazd a jelen Részvényjegyzési
Nyilatkozatban foglalt jegyzés teljesitésér6l a Tajékoztatdban, tovabbd az
Uzletszabdlyzataban foglalt rendelkezéseknek megfelelen fog értesiteni.

Kelt: 2018.

Forgalmazé Befektetd
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2. SZAMU MELLEKLET Meghatalmazas minta

Meghatalmazas - Minta

Meghatalmazds a Forgalmazéndl térténd meghatalmazott altali jegyzésére az aldbbi

részvényeknek:
ISIN-kéd:

Kibocsato:

Forgalmazé:

Ertékesitésre
Felajanlott
Részvények:

Ertékesitd
Részvényes:

Alulirott

HUO000159058

BILK Logisztikai Nyilvdnosan M{k6d6 Részvénytarsasag
Roviditett név: BILK Logisztikai Nyrt.

cégjegyzékszam: 01-10-049617
székhely: 1239 Budapest, Eurépa utca 6.

Raiffeisen Bank Zartkérden Mkodd Részvénytarsasag
székhelye: 1054 Budapest, Akadémia u. 6.
cégjegyzékszama: 01-10-041042

A Kibocsato altal kibocsatott, egyenként 0,8 eurd névérték(, névre
sz616, legaldbb 859.375 darab és legfeljebb 1.684.375 darab , A"
sorozatl dematerializalt torzsrészvény, amelyet az Ertékesits
Részvényes értékesiteni kivan.

BILK Holding Korlatolt Felel6sségd Tarsasag
Cégjegyzékszam: 01-09-302360
Székhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 18. A. Ihdz. 6. em. 1/A

[Természetes személy meghatalmazd esetén]

Név:

Szlletési név:

Anyja szlletési neve:

Allandé lakcim:

Sziletési hely, id6:

Addazonosité jel:

Személyazonosité
okmany tipusa:

Személyazonosito
okmany szdma:
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Telefonszam:
Telefonszdma:
Elektronikus
elérhetdsége:

[Gazdalkodd szervezet meghatalmazd esetén]

Cégnév:

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Addbszam:

A meghatalmazast aldiré
természetes személy
teljes neve*:

A meghatalmazast aldiro
természetes személy
beosztdsa:

Sziletési hely, id8:
Személyazonosité
okmany tipusa:
Személyazonositd
okmany szdma:
Telefonszdma:
Elektronikus
elérhetdsége:

(,,Befektetd")

ezennel meghatalmazom a kdvetkez6 természetes személyt:

Név:

Szletési név:
Anyja szlletési neve:
Allandé lakcim:
Sziletési hely, id8:
Addazonosité jel:
Személyazonosité
okmany tipusa:
Személyazonosité
okmany szdma:
Telefonszdma:
Elektronikus
elérhetdsége:
(,Meghatalmazott™)

hogy a Bilk Logisztikai Nyilvanosan M(ik6d6é Részvénytarsasag (székhelye: 1239 Budapest,
Eurépa utca 6.; cégjegyzékszama: Cg. 01-10-049617; ,Kibocsatd™) altal kibocsatott
Ertékesitésre Felajanlott Részvények nyilvénos értékesitésére torténd felajanlasrdl, illetve a

4 Egylttes alairds esetén valamennyi aldiré vonatkozdsaban meg kell adni az aldbbi adatokat: (a) az alairé személy teljes neve;
(b) beosztasa, (c) személyazonosité okmdny tipusa, (d) személyazonosité okmdny szama.

174



Kibocsatod altal kibocsatott Részvények t6zsdei bevezetésérdl széld, a Magyar Nemzeti Bank
MNB H-KE-IlI-300/2018. szdmu hatdrozatdban kozzétételre engedélyezett kibocsatasi
tajékoztatd (,T4jékoztaté”) szerinti Ertékesités sordn a Kibocsats, az Ertékesits
Részvényes, a Forgalmazd, valamint barmely harmadik személy el6tt a képviseletemben
onalldan eljarva barmilyen olyan jognyilatkozatot a nevemben akar szdéban, akar irdsban
megtegyen, amely az Ertékesitésre Felajanlott Részvények altalam toérténd, Tajékoztatd
szerintijegyzéséhez sziikségesek, ideértve kiiléndsen, de nem kizardlag, a Részvényjegyzési
Nyilatkozat (jegyzési iv), Tulajdonosi Nyilatkozat aldirasat.

A Meghatalmazott almeghatalmazast nem adhat.

A jelen meghatalmazdsban nem definidlt kifejezések a Tajékoztatéban meghatarozott
jelentéssel birnak. A jelen Meghatalmazas aldirdsdval a Befektetd kifejezetten kijelenti, hogy
a Tajékoztatd tartalmat megismerte és megértette.

A jelen meghatalmazasra a magyar jog rendelkezései az irdnyadok. Jelen meghatalmazas
visszavonasig érvényes.

Keltezés helye, ideje: ,

[aldiras]

mint Befektetd

A fenti meghatalmazast elfogadom:

[aldiras]

mint Meghatalmazott

EI6ttink mint tanuk eldtt:>

Aldiras: Aldirds:
Név: Név:
Allandé lakcim: Allandé lakcim:

5 A tanuk &ltali aldirds helyett k6zjegyz6i okiratba foglalds, vagy tigyvédi ellenjegyzés is elfogadhato.
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3. SZAMU MELLEKLET Ertékesitési helyek

A BILK LOGISZTIKAI NYRT. RESZVENYEINEK NYILVANOS ERTEKESITESI HELYEI

Varos Cim Nyitvatartds
Budapest 1024, Lo6v6hdz u. 2-6.| H:9.00-18.00,
(Mammut) K-P: 9.00-17.00
Budapest 1037, Szépvolgyi ut 41. H-SZ: 8.00-16.00,
CS: 8.00-16.30,
P: 8.00-15.30
Budapest 1045, Arpad ut 183-185. | H: 8.00-17.30,
(Stop Shop) K-CS: 8.00-16.00,
P: 8.00-15.30
Budapest 1054, Akadémia utca 6. H: 8.00-17.00,
K-SZ: 8.00-16.00,
CS: 8.00-16.30,
P: 8.00-15.30
Budapest 1066, Teréz krt. 12.|H:8.00-17.30,
(Oktogon) K-CS: 8.00-16.00,
P: 8.00-15.30
Budapest 1085, UlIgi at 36. (Jozsef | H: 8.00-17.30,
krt.) K-CS: 8.00-16.00,
P: 8.00-15.30
Budapest 1114, Bocskai ut 1. H: 8.00-17.30,
K-CS: 8.00-16.00,
P: 8.00-15.30
Budapest 1117 Budapest XI., Oktéber | H-P: 10.00-18.00
huszonharmadika utca 8-
10. (Allee
Bevasarlokozpont)
Budapest 1126, Kirdlyhdgo tér 8-9. H: 08.00-17.00
K-Cs: 08.00-16.00
P: 08.00-15.30
Budapest 1148, Ors vezér tere 24. | H: 8.00-17.30,
(Sugér Uzletkdzpont) K-SZ: 8.00-16.00,
CS: 8.00-17.00,
P: 8.00-15.30
Debrecen 4024, Piac u. 18. H-K: 8.00-16.00,
SZ:8.00-17.30,
CS: 8.00-16.00,
P: 8.00-15.30
Erd 2030, Budai ut 22. H: 8.00-17.30,
K-Cs: 8.00-16.00,
P: 8.00-15.30
Gy6r 9024, Vasvari P. ut 1/a. | H-Cs: 10.00-18.00,
(Gyér Plaza) P: 8.00-16.00
Tatabdnya 2800 Tatabanya, F6 tér 20. | H: 8.00-17.30,
K-Cs: 8.00-16.00,
P: 8.00-15.30
Sopron 9400 Sopron, Széchenyitér | H-SZ: 8.00-16.00,
14-15. CS: 8.00-17.00,
P: 8.00-15.30
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Varos

Cim

Nyitvatartas

Kecskemét

6000, Kisfaludy u. 5.

H-SZ: 8.00-16.00,
CS:8.00-17.30,
P: 8.00-15.30

Miskolc

3527, Bajcsy Zs. u. 2-4.

H: 8.00-17.00,
K-P: 8.00-16.00

Pécs

7621, Irgalmasok utja 5.

H: 8.00-17.00,
K-CS: 8.00-16.00,
P: 8.00-15.30

Szeged

6722,
sugarut 9-13.

Kossuth Lajos

H-K: 8.00-16.00,
Sz:8.00-17.30,

CS:8.00-16.00,

P: 8.00-15.30

Székesfehérvar

8000, Palotai  ut
(Alba Plaza)

1.

H: 8.00-17.30,
K-Cs: 8.00-16.30,
P:8.00-15.00

Szombathely

9700, FO tér 36.

H: 8.00-17.00,
K-CS: 8.00-16.00,
P: 8.00-15.30
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4.SZAMU MELLEKLET A BILK Logisztikai Zrt. 2015. december 31. napjaval végz&dé iizleti
évre vonatkozé auditalt éves beszamoldja és konyvvizsgaldi jelentése
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working world

Flggetlen Konyvvizsgaléi Jelentés

A BILK Logisztikai Zartkérien Miksds Részvénytarsasag részvényese részére

Az éves beszamolérél késziilt jelentés

1.) Elvégeztiik a BILK Logisztikai Zartkérien Maksds Részvénytdrsasdg ("Térsasag™)
mellékelt 2015. évi éves beszdmoldjanak a konyvvizsgalatat, amely éves beszamold
a 2015. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl - melyben az eszkdzok és
forrasok egyezd végdsszege 32.124.363 E Ft, a mérleg szerinti eredmény O E Ft -,
az ezen idéponttal végz6d8 évre vonatkozé eredménykimutatdsbdl és a szamuviteli
politika meghatdrozd elemeit és az egyéb magyarazé informdcidkat tartalmazd
kiegészit6 mellékletbdl &ll.

A vezetés felelGssége az éves beszamoléért

2.) A vezetés felel6s a megbizhatéd és valds képet nyujté éves beszamold
elkészitéséért és bemutatasdért a szamviteli torvenyben foglaltakkal 6sszhangban,
valamint az olyan belsS kontrollokért, amelyeket a vezetés szlikségesnek tart ahhoz,
hogy lehet6vé valjon az akdr csaldsbdl, akdr hibabdl eredd, lényeges hibds
allitdsoktdl mentes éves beszamold elkészitése.

A kdnyvvizsgalé felel&ssége

3.) A mi felel6sségiink az éves beszdmold véleményezése az elvégzett
kényvvizsgdlatunk alapjan. Kényvvizsgélatunkat a magyar Nemzeti Kdnyvvizsgdlati
Standardokkal és a kényvvizsgdlatra vonatkozd - Magyarorszagon érvényes -
térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkéovetelik; hogy megfeleljink az etikai kovetelményeknek, valamint
‘hogy a kényvvizsgalatot Ugy " tervezziik meg és hajtsuk végre, hogy kells
bizonyossagot szerezziink arrél, hogy az éves beszamolé mentes-e lényeges hibds
allitasoktol.

4.) A kényvvizsgalat magdban foglalja olyan eljdrasok végrehajtasat, amelyek célja
kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszdmoldban szerepl6 6sszegekrél és
kozzétételekrbl. A kivalasztott eljdrésok, beleértve az éves beszamold akar csaldshdl,
akar hibdbdl eredS, lényeges hibds 4llitdsai kockazatainak felmérését is, a
konyvvizsgdléd megitélésétsl fliggnek. A  kockdzatok ilyen felmérésekor a
kdnyvvizsgalé a megbizhatd és valds képet nyujté éves beszdmold gazdalkodd
egyséq dltali elkészitése szempontjabd! relevans belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy
olyan konyvvizsgdlati eljdrdsokat tervezzen meg, amelyek az adott kérilmények
kozott megfelel6ek, de nem azért, hogy a gazdalkods egység belsé kontrolljdnak
hatékonysdgdra vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat magdban
foglalja tovdbba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfelel6ségének és a vezetéds
altal készitett szamviteli becslések ésszer(iségének, valamint az éves beszamolé
atfogd bemutatdsanak értékelését is.

5.) Meggydzd8déstink, hogy a megszerzett kényvvizsgdlati bizonyiték elegend§ és
megfelel alapot nydjt kényvvizsgéléi véleményiink megadasahoz.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Vélemény

6.) Véleménylnk szerint az éves beszdamol megbizhatd és valds képet ad a BILK
Logisztikai Zartkorien M(ikods Részvénytarsasdg 2015. december 31-én fenndlld
vagyoni és pénziigyi helyzetérdl valamint az ezen id6ponttal végz8d8 évre vonatkozé
jévedelmi helyzetérdl a szamvitel térvényben foglaltakkal dsszhangban.

Egyéb jelentéstételi kotelezettség: az iizleti jelentésrél késziilt jelentés

7.) Elvégeztiik a BILK Logisztikai Zartkdriien M(ik5d6 Részvénytdrsasdg 2015. évi
uzleti jelentésének a vizsgalatat. A vezetés felelSs az Uzleti jelentésnek a szamviteli
torvényben foglaltakkal 8sszhangban térténd elkészitéséért. A mi felelésséglink az
Uzleti jelentés és az ugyanazon lizleti évre vonatkozé éves beszdmolé
Osszhangjanak megitélése. Az Uzleti jelentéssel kapcsolatos munkank az Uzleti
jelentés és az éves beszdmolé 8sszhangjanak megitélésére korldtozédott és nem
tartalmazta egyéb, a Tarsasdg nem auditalt szamviteli nyilvantartasaibdl levezetett
informacidk attekintését. Véleménylnk szerint a BILK Logisztikai Zartkéren
MUk6dd Részvénytarsasdg 2015. évi lizleti jelentése a BILK Logisztikai Zartkérien
MU{k6d8 Részvénytarsasdg 2015. évi éves beszamoléjanak adataival 8sszhangban
van.

Budapest, 2016. februar 29.

LT

Lelkes Tamds Ha van
Ernst & Young Kft. Kamarai tag kényvvizsgalo
Nyilvantartdsba-vételi szam: 001165 Kamarai tagsagi szdm: 003395
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A BILK LOGISZTIKA! ZRt. MERLEGE

2015. December 31.

"A"VALTOZAT

Eszko6zok (aktivak)
adatok ezer Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése 2014.dec.31. | 2015.dec.31. |

01.]A. [Befektetett eszkdz6k (02.410.+18. sor) 25971 476] 26 324 490)

o2, [IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 1 896]| 646

03| 1.|Alapitas-atszervezés aktivalt értéke I

04.| 2.|Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke ||

05.| 3.|Vagyoni értékl jogok 815| 612

06.] 4.|Szellemi termékek 1081 34

07.| 5.|Uzleti vagy cégérték

08.] 6.|/lmmaterialis javakra adott elélegek

09.| 7./lmmaterialis javak értékhelyesbitése

10l ITARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 24125063 24758 244

11.] 1.{Ingatlanok és a kapcsoldédd vagyoni értékii jogok 13 146 476" 12 257 188}

12.| 2.|Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 79 690" 37 479"

13.| 3.|Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 128 173| 76 364"

14.| 4 |Tenyészéliatok | I

15.| 5.|Beruhazasok, felujitasok 1 200} 1 400]

16.| 6.|Beruhdzasokra adott elélegek "

17.| 7.|Targyi eszkozok értékhelyesbitése 10769524 12385813

18.|11. IBEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok) 1844 517 1565 6oo|l

19.] 1.|Tartos részesedés kapcsolt véllalkozasban |

20.| 2.|Tartésan adott kélcsdn kapcsolt vallalkozasban 1372182 1 565 600|

21.| 3.|Egyéb tartés részesedés

4 Tartésan adott kilcsdn egyéb részesedési viszonyban allé

22| |véllalkozasban

23.| 5.|Egyéb tartésan adott kélcsén 472 335

24.| 6.|Tartés hitelviszonyt megtestesité értékpapir

25.| 7.|Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése

26.| 8|Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési kiildnbdzete




Sorszdm A tétel megnevezése 2014.dec.31. " 2015.dec.31. "
27.|B. |Forgéeszkozok (28.+35.+43.+49. sor) 3 005 415| 5 795 593
28.|1. |KESZLETEK (29.-34. sorok) olf off
20| 1.]Anyagok |
30.| 2.|Befejezetlen termelés és félkész termékek J|
31.| 3.|Névendék-, hizé- és egyéb allatok
32.| 4.|Késztermékek
33.| 5.|Aruk
34.| 6.|Készletre adott elblegek
35.(11. |[KOVETELESEK (36.-42.s0rok) 277 810 320 458
36.| 1.|Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevék) 232 206 324 907
37.| 2.|Kévetelések kapcsolt véllalkozassal szemben

Kovetelések egyéb részesedési viszonyban levé vallalkozassal
38.] 3.|szemben
39.| 4.|Véltokovetelések
40.| 5.|Egyéb kovetelések 45 604 4 551
41.] 6.|Kovetelések értékelési kiilbnbdzete
42.| 7./Szdrmazékos lgyletek pozitiv értékelési kiildnbdzete
43.|I11. |ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 0 0
44.| 1.|Részesedés kapcsolt vallalkozasban
45, 2.|Egyéb részesedés
46.| 3.|Sajat részvények, sajat Gzletrészek
47.| 4.|Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
48.| 5.|Ertékpapirok értékelési killénbozete
49.|Iv. |PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 2 727 605 5 466 135
50.| 1.|Pénztar, csekkek 388]| 492])
51.| 2.[Bankbetétek 2727217 5465643
52.|C. |Aktiv id6beli elhatarolasok 189 490/ 4 280|
53.| 1.|Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 187 790| 1 884
54| 2.|Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 1 700] 2 396/
565.] 3.|Halasztott raforditasok || ||

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+27.+52. sor)

29 166 381" 32124 363"

Keltezés: Budapest, 2016. februar 29.
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A BILK LOGISZTIKAI ZRt. MERLEGE

2015. December 31.
"A" VALTOZAT

Forrasok (passzivak)

adatok ezer Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése 2014.dec.31. || 2015.dec.31.
56|D. |Sajat téke (57.-66.sorok) 18 770 101 17 163 711
57.|1. |JEGYZETT TOKE 3003177 3003177
58. ebbol: visszavasérolt tulajdoni részesedés névértéken
59./Il. |JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-
60.|1Il. |TOKETARTALEK
61./IvV. |EREDMENYTARTALEK 3780 781 1264 721
62.|V. |LEKOTOTT TARTALEK 500 000 500 000
63.]VI. |ERTEKELESI TARTALEK 10 769 524 12 385 813
64. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 10 769 524 12 385 81 3||
65. 2.|  Val6s értékelés értékelési tartaléka |
66.|VI.|]MERLEG SZERINTI EREDMENY 716 619) o
67.|E. [Céltartalékok (68.-70. sorok) 24 287 o]
68.| 1.|Céltartalék a varhaté kételezettségekre 24 287 (ﬂl
69.] 2.|Céltartalék a jbvébeni koltségekre I
| 70.] 3.|Egyéb céltartalék |
| 71.]F. [Kételezettségek (72.+76.+85. sor) 9575255 14 208 089
72.]l. [HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (73.-75. sorok) off of
73.] 1.|Hatrasorolt kbtelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban levé
74.] 2.|vallalkozassal szemben
75.] 3.|Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkodéval szemben
76.]ll. [HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (77-84. sorok) 8 128 583 8 219 400
77.] 1.|Hosszu lejaratra kapott kolcsénok
78.] 2.|Atvéltoztathatd kotvények
79.| 3.|Tartozasok kétvénykibocsatasbol
80.| 4.|Beruhézasi és fejlesztési hitelek 8128583 8219 400]
81.| 5.|Egyéb hosszu lejaratl hitelek
Tartés kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban levd
82.| 6.|vallalkozassal szemben
83.] 7.|Tartds kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
| 84.| 8.|Egyéb hosszi lejaratu kdtelezettségek




Sorszam A tétel megnevezése 2014.dec.31. " 2015.dec.31. ll
8. lll. |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (86.-96. sorok) 1446672] 50988 689
86. 1.|Rovid lejaraty kdlcsénsk o] of
87. ebbél: atvaltoztathatd kétvények "
88.| 2.|Révid lejarata hitelek 1168 762 1 174 200||
89.| 3.|Vevoktél kapott elélegek
90.| 4.|Kdtelezettségek aruszallitasbél és szolgaltatasbol (szallitok) 91224 22 818
91.] 5.|Véltétartozasok
92.] 6.|Rdvid lejarati kotelezettségek kapcsolt vall.szemben 4 548 793
93.| 7.|Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részes.visz. 1évé vall.szemben
94.| 8.|Egyéb rdvid lejaratl kotelezettségek 186 686 242 878
95.| 9.|Kdtelezettségek értékelési kiilbnbozete
96.110.| Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilénbozete
97.|G. |Passziv id8beli elhatarolasok (98.-100. sorok) 796 738 762 563
98.| 1.|Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 744 662] 681 631
99.| 2.|Koltséaek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 52 076" 59 095

100.| 3.|Halasztott bevételek | 21 837

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (56.+67.+71.497. sor) 29 166 381" 32 124 363

Keltezés: Budapest, 2016. februar 29.
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A BILK LOGISZTIKAI ZRt. EREDMENYKIMUTATASA
2015.év

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

Sorszam A tétel megnevezése 2014.év 2015.év
01.| Belfoldi értékesités netto arbevétele 3721078 3481593
02.| Export értékesités nettd6 arbevétele
ill. Ertékesités netté arbevétele (01.+02.) 3721078 3481 593
" 03.] Sajat termelésii készletek allomanyvéltozasa
[ 04| sajatelsanitasy eszkozok aktivalt értéke
lin. Aktivalt sajét teljesitmények értéke (03.£04.) 0 0
In. Egyéb bevételek 6 365| 41 18s|
ebbdl: visszairt értékvesztés || ||
05.| Anyagkdltség 35 561 28 959
06.| lgénybe vett szolgaltatasok értéke 265 466|| 274 091
07.| Egyéb szolgaltatasok értéke 27 818 39 684
08.| Eladott aruk beszerzési értéke 539 744 424 659
09.| Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 38 843 39 139
IV. Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 907 432 806 532
10| Bérkoltség 64 966 64 621
11| Személyi jelleg(i egyéb kifizetések 10 864 11 444
12.| Bérjarulékok 18 038 18 024
V. Személyi jellegil raforditasok (10.+11.+12.) 93 868 94 089
V. Ertékcsokkenési leiras 1038879 1009 238]
VI |Egyéb raforditasok 437 508| 437 586
ebbdl:_értékvesztés | |
3|Z|SM| { UZLET!) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LELHIL-IV.-V.-VL-VII.- 1249 756" 1175 333"




Sorszam A tétel megnevezése 2014.év 2015.ev
13.] Kapott (jaré) osztalék, részesedés
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
14.] Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
15.1 Befektetett pénziigyi eszkdz6k kamatai, arfolyamnyeresége
ebbbl: kapcsolt vallalkozastél kapott
16.| Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjelleg(i bevételek 98 165 44 419
ebbbl: kapcsolt vailalkozastél kapott
17.| Pénzugyi miveletek egyéb bevételei 204 567 495 788
ebbdl: értékelési kulénbdzet
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.4+15.+16.+17.) 302732 540 207
18.| Befektetett pénziigyi eszk6zok arfolyamvesztesége
ebbdl: kapcsolt vallalkozésnak adott
19.| Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok 203 268 133 589
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
20.| Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
21.] Pénzugyi miveletek egyéb raforditasai 563 083 109 212
ebbdl: értékelési ktlénbdzet
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.£20.+21.) 766 351 242 801
[B. PENZUGY! MOVELETEK EREDMENYE (VIII-IX.) -463 619 297 406
llc. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (A.£B.) 786 137 1472739
lIx. Rendkiviili bevételek 64 861 64 269
lIx. Rendkiviili raforditasok 95 922 235
. RENDKIVULI EREDMENY (X.-X1.) -31 061 64 034]
lE. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C.+-D.) 755076 1536 773
IXIl._ |Adéfizetési kotelezettség 38 457] 269 452||
IF. ADOZOTT EREDMENY (2E.-XIL) 716619 1267 321
[ 22| Eredménytartalek igénybevétele osztalékra, részesedésre | 3232 679
|| 23.| Jovahagyott osztalék, részesedés || 4 500 Otﬁl
||G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (1F.+22.-23.) 716 61 9" tﬂl

Keltezés: Budapest, 2016. februar 29.

PH.

T

a vallalkozas vegetdje
(képviselbje




A BILK Logisztikai Zartkoriien
Miikodo Részvénytdarsasdg

2015. eévi kiegészito melléklete

Keltezés: Budapest, 2016. februar 29.

Czako Gega
vezerigazgato




1. Altaldnos rész

A tdrsasdg rovid bemutatdsa

A Tarsasag cégneve: BILK Logisztikai Zrt.
Székhelye: 1239 Budapest, Eurdpa u. 6.
F6bb tevékenységi korei: - ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése

- izemanyag kiskereskedelem

Alapitas kelte: 2001. december 19.
CégbejegyzEs idopontja: 2002. marcius 5.
Alapitéi: VOLAN TEFU Rt.

(névvéltozés utdn: Waberer’s Holding ZRt
1239 Budapest, Nagykorosi u. 351.

Magyar Allamvasutak Rt.
1062 Budapest, Andrassy 1t 73.-75.

Adészama: 12777350-2-43
A tarsasag tulajdonosa: BILK-INVEST Ingatlan-és Vagyonkezel$

Korlatolt Felel6sségli Tarsasag 100%

Az éves beszamol6 alairasara jogosult: Czako Géza vezérigazgato
1164 Budapest, Takacs u.10.




A szamwiteli politika fo vondsai

A BILK Logisztikai ZRt (tovabbiakban: tarsasag) a kiegészité mellékletet a szamviteli
torvény elbirdsainak, a szamviteli politikaban rogzitett értékelési elveknek
megfeleléen gy éllitotta Ossze, hogy a tulajdonosok részére a tirsasdg vagyoni,
penziigyi és jovedelmi helyzetérol, a miikddés rendjérdl, megbizhaté és valés képet
adjon, €s a mérlegen és az eredmény kimutatdson til kell§ informaciét nyujtson a
megalapozott gazdasigi dontésekhez.

Az ¢éves beszamol6 aldtdmasztasira a térsasag kettds konyvvitelt vezet. Koltségeit az
6t6s szamlaosztalyban rogziti.

Az eredménykimutatds Osszeallitdsanal az ,,A” tipusi Osszkoltség eljaras modszerét
alkalmazza. A szamviteli elszdmolasok rendjét, az analitikus és fokonyvi nyilvan-
tartasok rendszerét a Szamlarend tartalmazza.

A beszamol6 fordul6 napja: 2015. december 31.
A mérlegkészités idépontja: 2016. januar 31.

A Mérlegben szerepld eszkiozok értékelési modja

A tarsasag a villalkozési tevékenységét kozvetleniil és kozvetett modon tartésan szolgald
eszkozei kozill az ingatlanokat és a befejezetlen beruhazasok kozott szerepld épiileteket piaci
értéken szerepelteti, az immateriélis javak és az egyéb ki nem emelt targyi eszkdzok esetében
nem élt ezzel a lehetdséggel.

A targyi eszk6zok esetén a tarsasdg a Szamviteli Torvény el6irdsainak megfeleléen az
eszkdzok bekeriilési értékének részeként aktivilja az eszk6z beszerzéséhez, eld-
allitasahoz kozvetleniil kapcsolédd finanszirozasi forrasok - az iizembe helyezés id6-
pontjaig felmeriildé - kamatait és az addig elszdmolt Aatértékelési arfolyam-
nyereséget/veszteséget, valamint az adott eszk6z beszerzéséhez és finanszirozisahoz
kozvetleniil kapcsolddo egyéb koltségeket.

A kovetelések az eredmény terhére elszamolt értékvesztéssel csokkentett értéken
szerepelnek a mérlegben.

A tarsasag devizas koveteléseit a Szamviteli T6rvény elbirasainak megfelelden az év
végén, a mérleg forduldnapjan érvényes MNB arfolyamra atértékeli.




A Mérlegben szerepld forrdsok értékelési modja

Sajat tokeként a mérlegben a szamviteli torvényben meghatirozott konyvvezetési
szabalyok és el6irasok szerinti nyilvantartasi értékek szerepelnek.

A kételezettségek bekeriilési értéken szerepelnek a mérlegben.
A tarsasig devizdban fennallo kotelezettségeit év végén, a mérleg fordulénapjan
érvényes MNB arfolyamra atértékeli.

Id6beli elhatdrolasok kozott a tarsasag csak a szamviteli torvénynek megfeleld tétele-
ket szerepeltet.

Az értékcesokkenési leirds elszdmoldsinak modszere

Az immateridlis javak és targyi eszkOzOk lizembe helyezésénél egyedi értékelés
alapjan keriil meghatarozasra a hasznélati id6, figyelembe véve az eszkdzok varhatd
élettartamat, fizikai elhasznalédésat, erkdlcsi avulasat és a tevékenységre jellemzd
kortilményeket.

A bérbe adott ingatlanok esetében a tirsasag 20 év hasznos élettartamot vesz alapul,
maradvanyérték figyelembevétele nélkiil.

Az értékcsdkkenés meghatirozasdnal a bruttd érték utani linedris modszer kertil
alkalmazésra.

Az 100.000,- Ft egyedi értéket meg nem haladd targyi eszk6zok beszerzési vagy
eldallitasi koltsége a hasznalatba vételkor leirasként egy 6sszegben elszamolasra keriil.

A tervszerinti értékcsokkenési leirds szamitdsa a hasznélatbavétel napjan kezdodik,
elszdmolé4séra havonta kertil sor.

1.3 Taijékoztaté adatok
Konszoliddicid

A tarsasig a szémviteli térvény szerint lednyvéllalatnak mindsiil. Anyavallalata a
BILK-INVEST Ingatlan-és Vagyonkezeld Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (Cg.: 01-09-
885396, cim: 1239 Budapest, Eurdpa u 6.,) melyre konszolidalt beszdmold készités
szabalyai nem vonatkoznak.




Konyvvizsgalat

A kényvvizsgilatot az Ernst & Young Kényvvizsgalé Kft (székhelye: 1132 Budapest,
Vaci ut 20., cégjegyzékszam: 01-09-267553) munkavallaléja Havas Istvan (lakik: 1021
Budapest, Széher 1t 10., kamarai tagsagi szaima: 003395) végzi.

2015.¢évben a kdnyvvizsgalati dij 1 346 ezer Ft volt.

A beszamolo dsszeallitasa

A beszamol6 6sszeallitasat a High Yield ZRt (székhelye: 1055 Budapest, Kossuth tér
18, cégjegyzékszam: 01-10-047626), mint kényvviteli szolgaltatd végzi.

A feladatok iranyitasaért és vezetéséért Gasparné Pusztai Virag (lakik: 1188 Budapest,
Kancsé u.11.) felel6s. Regisztraciés szam: 171009.

Kornyezetvédelemmel kapcsolatos informéciok

A komyezetvédelmet kozvetleniil szolgdlé targyi eszkdzzel a tarsasdg nem
rendelkezik.




2. Tdjékoztato kiegészitések

Vagyoni, jovedelmi helyzet

A tarsasag mérleg-fodsszege 32 124 363 ezer Ft, 2957 982 ezer Ft-tal magasabb az
€l6z6 évi 5sszegnél.

A mérlegben tortént legfontosabb viltozasok a kovetkezok:
Az eszk6zokon beliil:

* A befektetett eszkozok értéke 26 324 490 ezer Ft, 353 014 ezer Ft-tal magasabb a
béazisnal, melyen beliil az immaterialis javak értéke, az ingatlanok és a kapcsolodé
vagyoni €rtékli jogok; egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek értéke, a
miszaki berendezések, gépek, jarmiivek értéke csokkent, mig a beruhdzasok
értéke, a targyi eszkozok ertékhelyesbitésének értéke novekedett. A Térsasag
2015.évben befektetett penziigyi eszkodzzel is rendelkezik 1565 600 ezer Ft
ertekben. A befektetett eszkozok értékének szinte teljes Osszegét a targyi eszkdzok
teszik ki. A befejezetlen beruh4zasok értéke 1 400 ezer Ft — az el6z6 évihez képest
200 ezer Ft-tal magasabb lett.

A targyi eszk6zok értékhelyesbitése 12 385 813 e Ft, igy a tarsasag tulajdondban
1évé ingatlanok piaci értéke a mérleg fordulénapjan 24 643 000 ezer Ft.

Tart6san adott kdlcsont a W-New Holding Kft-nek 1 565 600 e Ft Osszegben.

* A forgéeszk6zok értéke 5795 593 ezer Ft, amely 2 790 178 ezer Ft-tal magasabb
az el6z6 évinél. Az Ssszes forgdeszkdzon beliil a kovetelések Ssszege 51 648 ezer
Ft-tal n6tt. A pénzeszkézok értéke 2 738 530 ezer Ft-tal n6tt a bazis id6szaki
értékez képest.

A kovetelések 98,62 %-4t az aruk értékesitésébdl &s a szolgaltatdsok nytijtasabol
szarmazo hitelezett értékesitések, vevékkel szemben fennallo szamlakovetelések
teszik ki. Az egyéb kovetelések 4 551 ezer Ft alloméanyab6l 4 426 e Ft
adotilfizetés, 125 e Ft pedig fizetett kaucié.




Az aktiv idObeli elhatirolas a kamatbevételeket és a 2015. évben felmeriilt, de az
azt kovetd évet terheld koltségeket és raforditasokat tartalmazza. Az arbevételek
elhatarolt értéke 500 ezer Ft, a kamatbevétel 1384 e Ft, a koltségeké és
raforditasoké pedig 2 396 ezer Ft.

A forrasokon beliil:

A sajat toke értéke 1 616 390 e Ft-tal csokkent, részardnya a forrasokon beliil
53,40%.

A jegyzett toke értéke nem valtozott az el6z6 évihez képest, 3 003 177 ezer Ft:

A jegyzett toke teljes Osszegét az alapitok a tarsasidg rendelkezésére bocsatottak. A
BILK ZRt toketartalékkal nem rendelkezik.

Az eredménytartalék értéke 2 516 060 ezer Ft-tal csokkent. A 2014. évi mérleg
szerinti eredmény eredménytartalékba torténd atvezetésének hatasara 716 619 ezer
Ft-tal n6tt, mig a targy évben jovahagyott osztalék eredménytartalékbol tortént
igénybevételével 3 232 679 ezer Ft-tal cs6kkent az értéke.

A 2012 évi addzas eldtti eredmény terhére lekotott tartalék felhasznaldsara 2015-
ben nem kertilt sor.

A BILK ZRt ad6zott eredménye 1267 321 ezer Ft, a fizetendd osztalék el6irasa
utan a Tarsasag mérleg szerinti eredménnyel nem rendelkezik.

A tarsasag tulajdondban 1€v6 ingatlanok piaci értékre torténd helyesbitése miatt az
értékelési tartalék 1 616 289 ezer Ft-tal n6tt. A Tarsasag ingatlanainak piaci értékre
torténd értékelése soran az el6z6 évekhez hasonldéan a hozamoldali megkozelitést
alkalmaztuk.

A sajét toke csdkkenését az értékelési tartalék ndvekedése, az eredménytartalék és
a mérleg szerinti eredmény csékkenése eredményezte a jegyzett tOke és a lekotott
tartalék valtozatlansdga mellett.

A kotelezettségek értéke 4 632 834 ezer Ft-tal ndtt, amelyet a hossz lejaratu
kotelezettségek 90 817 ezer Ft-os, valamint a révid lejaratu kotelezettségek 4 542
017 ezer Ft-os névekedése eredményezett. A kotelezettségek forrasokon beliili
részaranya a 2014. év végi 32.83 %-rdl a beszamolasi idészak végére 44.23%-ra
csOkkent.

A hosszu lejarata kotelezettségek a hosszu lejaratra felvett deviza hitelek év végi
alloményat tartalmazzak, melynek értéke 8 219 400 ezer forint. Ev kozben, ill. év
végén a meglévd hitelek elotorlesztésre, ill. az UniCredit Bank altal
refinanszirozasra keriiltek. A hitelek devizaban kimutatott alloményabdl a 2016.




¢vben esedékes torlesztd részletek a rovid lejarath kotelezettségek kozé 4tsorolasra
keriiltek. A mérlegben mind a hosszu, mind a révid lejaratt deviza hitelek értéke az
¢v utolsé napjan érvényes 313,12 FYEUR MNB 4rfolyamon keriiltek
megallapitasra.

A hosszi lejaratra felvett hitelek zaré allomanya 30 000 000 EUR, melybdl a
2016.€vben esedékes torlesztd részletek nagysaga 1 174 200 e Ft értékben a rovid
lejarath kotelezettségek kozott szerepel.

e A révid lejaratu kotelezettségek allomanya 1 488 689 ezer Ft — 42 017 ezer Ft-tal
magasabb, mint az el6z6 id6szak végén —, amely az Osszes kotelezettség 4,63%-4t
teszi ki.

e A rovid lejaratu hitelek allomanya 5 438 ezer Ft-tal, 1 174 200 e Ft-ra nét.
e A szallitokkal szembeni kotelezettségek 68 406 ezer Ft-tal csokkentek.
e A kapcsolt vallalkozassal szembeni kételezettségek értéke 4 548 793 ezer Ft.

e Az egyéb rovid lejarati kotelezettségek értéke 56 192 ezer forinttal nétt az el6zd
évihez képest.

® A passziv idSbeli elhatarolasok értéke 34 175 ezer Ft-tal csokkent, 6sszege 762 563
ezer Ft, mely a forrasokon beliil 2.37% részaranyt képvisel. A kdltségek passziv
id6beli elhatarolasai koziil 55 173 ezer Ft a beszdmolasi idészakot terheld egyéb
koltségek és raforditasok, 3 922 ezer Ft pedig a fenn4ll6 hitel- és kolcsontartozasok
utan varhatéan fizetend6 kamat.

Bevételek passziv id6beli elhatérolasa mérlegsoron KMOP-t61 a H ingatlanra
kapott tdmogats szerepel 238 488 ezer Ft értékben, valamint a K1 ingatlanra
kapott 443 142 ezer Ft timogatas szerepel, 6sszesen 681 631 ezer Ft értékben.

Halasztott bevételként a Schenker Kft-t6l térités nélkiil 4tvett, a bérleményben
hagyott eszk6zok értéke keriil kimutatésra. Az elszamolt értékcsdkkenés aranyaban
torténik az elhatarolas feloldasa.

Az eredményben tortént legfontosabb valtozisok a kivetkezék:

A tarsasag 2015. évben elért nett6 arbevétele 3 481 593 ezer Ft, mely a 2014. évinél
239 485 ezer Ft-tal, 6,44%-kal alacsonyabb.

A f6tevékenységnek mindsiilé ingatlan bérbeadds és a hozzé kapcsoléddan nyujtott
szolgéltatasok értéke a nettd arbevétel 97.22 %-at teszik ki. Ingatlan bérbeadasbél
szarmazo bevétel 2 480 398 ezer Ft, kozos koltség arbevétele 349 263 ezer Ft, gépek,
berendezések bérbeadasédbol szarmazd oOsszeg 105 197 ezer Ft, tovabbszamlazott




koziizemi bevétel 449 339 ezer Ft, parkolasi szolgéltatas arbevétele pedig 2015-ben
759 ezer Ft volt.

A netté arbevétel a fentieken kiviil kozvetitett szolgaltatas belfoldi arbevételébol (49
495 ezer Ft), valamint egyéb tevékenység belfoldi arbevételébdl (77 142 ezer Ft)
tevodik Ossze.

Az egyéb bevételek dsszege 41 185 ezer Ft, amely 34 820 ezer Ft-tal magasabb a bazis
értéknél. Az egyéb bevételekbdl 10 912 ezer Ft az értékesitett targyi eszkozok €s
ingatlanok miatt keletkezett. Az egyéb bevételek kozott kimutatott kareseményekkel
kapcsolatos bevétel 1 614 ezer Ft, céltartalék feloldasabol szarmazo6 bevétel 24 287
ezer Ft dsszeg, valamint egyéb kiilonféle bevételek 4 371 ezer Ft.

Az anyagjellegli raforditasok értéke 100 900 ezer Ft-tal csokkent. Ezen beliil az
anyagkoltség értéke 28 959 ezer Ft, ami 6 602 ezer Ft cs6kkenést mutat az el6z6 évhez
képest. Az igénybe vett szolgaltatasok értéke 274 091 ezer Ft, ami 8 625 ezer Ft
ndvekedés a bazis idészakhoz viszonyitva. N6tt az egyéb szolgaltatasok értéke 11 866
ezer Ft-tal, az eladott aruk beszerzési értéke pedig 115 085 ezer Ft-tal csokkenést
mutat. Kismértékii novekedést mutat az eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 296
ezer Ft-tal.

A személyi jellegli raforditdsok értéke 221 ezer Ft-tal ndtt a bézis értékhez képest.
Ezen beliil 345 ezer Ft-tal csokkent a bérkoltség, a személyi jellegili egyéb kifizetések
értéke 580 e Ft-tal magasabb, a bérjarulékok értéke pedig 14 ezer Ft-os csokkenest
mutat.

Az elszamolt értékcsokkenési leiras dsszege 1 009 238 ezer forint, ami 29 641 ezer Ft-
tal magasabb a bazis idészakhoz képest.

Az egyéb raforditasok Osszege 437 586 ezer Ft, amely 78 ezer Ft-tal magasabb az
elézd évinél. Az egyéb raforditasok 92,29 %-a, 403 866 ezer Ft kiilonféle jogcimeken
fizetett adék — épitményadd, telekadd, ipariizési ad6, innovacids jarulék, stb.
Ertékesitett egyéb targyi eszkozok konyv szerinti értéke 9 030 ezer Ft. Elszamolt
hitelezési veszteség 61 ezer Ft. Az elszamolt késedelmi kamat és dnellendrzési potlek
értéke 65 ezer Ft. Kovetelésekkel kapcsolatos értékvesztés nem keriilt elszamolasra.
2014.év folyaman lefolytatott NAV ellendrzés kovetkeztében 24.287 eFt adofizetési
kotelezettség, ill. birsag keriilt elszamolasra. Az elébbieken tal 277 ezer Ft egyéb
raforditas lett elszamolva.

A pénziigyi miiveletek bevétele 540 207 ezer Ft, amelyb6l 153 083 ezer Ft a
kévetelésekre és kotelezettségekre elszamolt realizalt drfolyam nyereség Osszege, a
nem realizalt arfolyamnyereség 8 473 eFt, a kapott kamat 88 458 ezer Ft. Az el6z0 évi
adathoz képest ez 335 640 ezer Ft ndvekedést jelent, melyet nagyrészt a fedezeti
ligyletek nyeresége okoz.

A pénziigyi miiveletek raforditdsa 242 801 ezer Ft, 523 550 ezer Ft-tal alacsonyabb a
2014. évinél. Ebbdl a hitelek és kdlcsondok utan fizetendd kamat 133 589 ezer Ft. A




kovetelésekkel- és kotelezettségekkel kapcsolatban elszdmolt realizalt arfolyam
veszteség Gsszege 104 702 ezer Ft.

Rendkiviili bevételként 63 031 ezer Ft keriilt elszamolisra a KMOP 4ltal adott
tamogatas értékcsokkenés aranyaban torténd visszaforgatasa altal.

A tarsasag rendkiviili raforditast 235 ezer Ft 6sszegben szdmolt el, mely Osszeg teljes
egészében adott thmogatas volt.

A tarsasagnak 2015. ad6évre — az ad6zés elbtti eredmény és az addalapot médositd
tételek egyiitteseként megallapitott adéalap utdn 269 452 ezer Ft adéfizetési
kotelezettsége keletkezett, az adot a tirsasagi adétorvény szerint allapitja meg.

A Tarsasag tulajdonosai a targy évi ad6zott eredmény eredménytartalékbol torténd
kiegészitése mellett 4 500 000 ezer Ft osztalék jévahagyasardl dontéttek.

A tarsasag milkodése sordn kornyezetszennyezd tevékenységet nem folytatott. A kor-

nyezet vedelmét kdzvetleniil szolgalé targyi eszkozék a tirsasag birtokdban nem
voltak.

A tarsasagnak az év soran nem volt kutatasi-fejlesztési timogatési szerzédése.
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Hosszu lejarati kotelezettségek dsszetétele

adatok: ezer Ft-ban

Eszkoz tipusa Megnevezés Osszeg Felvétel Lejarat
idépontja
Egyéb hitel 14704. 8219 400| 2015.12.31{ 2023.12.31
Hitelek dsszesen 8 219 400
8219 400




6. szamu melléklet

Rovid lejarata hitel- és kolcsonallomany osszetétele,
valamint a hosszu lejarati kotelezettségek

2016. évi torleszto részletei

adatok: ezer Ft-ban

Megnevezés 6sszeg
UniCredit Bank-14704. 1174200
Hitelek 2016. évi torleszto részletei dsszesen 1174 200
2016. évi torleszto részletek osszesen 1174 200




Zdlogjoggal biztositott kitelezettségek

7. széimi melléklet

Kedvezményezett

Fedezett hitel megnevezése

A biztositott
kdtelezettség
fenn4llé Gsszege

A biztositott
kotelezettség
lejérati ideje

Megterhelt eszkizik

CIB Bank ZRt.

projekthitel "B1/B3" GF-014103A

2018.12.31

ingatlan jelzdlogjog, hrsz. 188022/3

a 188022/3 hrsz-u ingatlanon felépitetett
"B1/B3" raktar és irodahézhoz tartozé
vagyont terheld zdlogjog

"B1/B3" raktér hasznositésabél
szarmaz6 bevételek engedményezése

CIB Bank ZRt.

projekthitel "B2" GF-021365

2020.12.31

ingatlan jelzdlogjog, hrsz. 188022/3

a 188022/3 hrsz-i ingatlanon felépitetett
"B2" raktirhoz tartozé vagyont terheld
zélogjog

"B2" raktar hasznositasib6l szdrmazéd
bevételek engedményezése

CIB Bank ZRt.

projekthitel "C1" GF-018432

2019.06.28

ingatlan jelzalogjog, hrsz. 196390

a 196390 hrsz-ti ingatlanon felépitetett
"C1" raktarhoz tartozé vagyont terheld
zélogjog

"C1" raktér hasznositdsabol szarmazs
bevételek engedményezése

CIB Bank ZRt.

projekthitel "G" GF-018434

2019.06.28

ingatlan jelzdlogjog, hrsz. 188019/1

a 188019/1 hrsz-u ingatlanon felépitetett
"G" raktarhoz tartozé vagyont terhel
zélogjog

"G" raktdr hasznositdsabdl szdrmazd
bevételek engedményezése

CIB Bank ZRt.

projekthitel "E" GF-020349

2020.09.30

|ingatlan jelzélogjog, hrsz. 188019/1

a 188019/1 hrsz-0 ingatlanon felépitetett
"E" raktérhoz tartozé vagyont terheld
zélogjog

"E" raktar hasznositdsabol szdrmazé
bevételek engedményezése

CIB Bank ZRt.

projekthitel "I" GF-023009

2020.12.31

ingatlan jelzdlogjog, hrsz. 188016/9

a 188016/9 hrsz-u ingatlanon felépitett
"T" raktarhoz tartozo vagyont terheld
zélogjog

"I" rakt4r hasznositisébol szarmazé
bevételek engedményezése

CIB Bank ZRt.

projekthitel "C2" GF-032296

2024.06.30

|ingatlan jelzdlogjog, hrsz. 196390

a 196390 hrsz-i1 ingatlanon felépitetett
"C2" raktarhoz tartozé vagyont terheld
zalogjog

"C2" raktar hasznositdsibdl szarmazé
bevételek engedményezése

MKB Bank Zrt.

projekthitel "D/F" 189/2003

2018.06.30

ingatlan jelzdlogjog, hrsz. 196386/5

"D/F" raktdr hasznositasibél szarmazd
bevételek engedményezése

MKB Bank Zrt.

projekthitel "H" K13N-1068

2026.09.30

ingatlan jelzdlogjog, hrsz. 196386/7

"H" raktér hasznositasibol szarmazd
bevételek engedményezése

MFB Bank Zrt.

projekthitel "K2" 030032/030006

2028.12.15

ingatlan jelzdlogjog, hrsz. 196380/9

ing6ségot terheld zalogjog

"K2" raktér hasznositdséb6l szérmazd
bevételek engedményezése

MFB Bank Zrt.

projekthitel "K1" 032103/032101

2030.02.15

|ingatlan jelzélogjog, hrsz. 196380/9

ing6ségot terheld zalogjog

"K1" raktar hasznositaséb6] szdrmazd
bevételek engedményezése

Raiffeisen Bank Zrt

projekthitel "L" PFS-11-07-03

2019.07.25

|ingatlan jelzdlogjog, hrsz. 196380/11

opcids vételi jog hrsz. 196380/11

bevételek engedményezése

UniCredit Bank
Hungary Zrt

refinanszirozott és szabad
fethasznéldsa hitel 14704

EUR 30.000.000

2023.12.31

ingatlan jelzalogjog, hrsz188015/6,
188015/7, 188016/9, 188017/2,
188019/1, 188021/10, 188021/11,
188021/12, 188022/3, 196380/9,
196386/5, 196386/7, 196386/8, 196390

vagyonbiztositason zdlogjog




Aktiv idobeli elhataroldasok részletezése

8. szamui melléklet

adatok: ezer Ft-ban

Jogcim 2014. dec. 31. | 2015. dec. 31.
Netto arbevétel elhatarolas 500
Egyéb bevételek elhatarolésa 0 0
Kamatbevételek elhatarolasa 187 790 1384
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 187 790 1 884
Koltségek aktiv id6beli elhatarolasa 1700 2396
Koltségek, raforditiasok aktiv idébeli

elhatarolasa 1700 2 396
Osszesen 189 490 4280

Passziv idobeli elhatdroldasok részletezése

9. szdmu melléklet

adatok: ezer Ft-ban

Jogcim 2014. dec. 31. | 2015. dec. 31.
Egyéb varhato koltségek 40 845 55173
Varhat6 kamatfizetési kotelezettségek 11231 3922
Koéltségek, raforditisok passziv idébeli 53 076 9 095
elhatarolasa 7 3
Bevételek passziv id6beli elhataroldsa 744 662 681 631
Halasztott bevétel 0 21837
Osszesen 796 738 762 563
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11. szamy melléklet

Létszam, bérkiltség és személyi jellegii kifizetések
megoszldsa dllomdnycsoportonként

adatok: ezer Ft-ban

r , Atlagos statisztikai . Személyi
Bérkél

Allomanycsoport létszim (£6) érkoltség jellegii

Fizikai 12 30575 3787

Szellemi 9 34 046 7 658

Osszes foglalkoztatott 21 64 621 11 445

A BILK Logisztikai ZRt. Igazgatosaganak és Feliigyel6 Bizottsganak tagjai
részére 2015 évre kifizetés nem tortént.

12. szama melléklet

Az értékesités netto drbevétele
[0bb tevékenységek szerinti bontdsban

Nett6 arbevétel
Megnevezés Osszege
Ingatlan bérbeadés bevételei 2 480 398
Ko6z0s koltség arbevétele 349 263
Kozvetitett szolg. bevétele 19 495
Gépek, berendezések bérbeadéasa 105 197
Anyag és aruért. bevétele 0
Parkolasi szolg. bevétele 759
Egyéb tev. bevétele 77 142
Tovabbszamlazott koziizem 449 339
Osszesen 3 481 593




13. szdmu melléklet

Térsasigi ad6éalapot médosité tényezék, mérleg szerinti eredmény levezetése

adatok: ezer Ft-ban

Megnevezés Osszeg
Adézas elétti eredmény 1536 773
Addalap csékkentd jogcimek

Vérhat6 kotelezettségekre és jovobeni koltségekre képzett céltartalék

felhasznélésakor bevételként elszamolt 6sszeg 24 287
Adétérvény szerinti értékesokkenési leiras, targyi eszkoz

nyilvantartasbol kivezetésekor a szdmitott érték 927 944
Kapott bevételként elszdmolt osztalék

Befektetett pénziigyi eszk6z0k és hosszi lejarati kételezettségek nem

realizalt arfolyamnyeresége

Elhatéarolt veszteség

Adéellenbrzés, dnellendrzés hatasa

Kovetelésre adéévben elszimolt értékvesztés ad6térvény szerint elismert

mértéke 0
Adomény tirsasagi ad6 szerint elismert 6sszege

Ipariizési adé 100 %-a < ad6z4s el6tti erdmény

Fejlesztési tartalék

Osszesen 952 231
Adobalap néveld jogcimek

Varhato kotelezettségekre, koltségekre képzett céltartalék

Szémviteli térvény szerinti értékcsokkenési leiras, targyi eszkoz

nyilvéntartasbol val6 kivezetésekor raforditdsként elszamolt Ssszeg 1018268
Kiilf6ldi pénzértékben fennallo egyes kovetelések és kotelezettségek

értékelésekor megéllapitott, nem realizalt veszteség jellegli

arfolyamkiilonboézet 27452
Jogerds hatarozatban megallapitott birsag 6 819
Adoéellendrzés, 6nellendrzés hatasa 17 630
Ado6évben kovetelésre elszamolt értékvesztés, adoévet megel6z6 évben

adtérvény alapjan csokkentd tételként szamitdsba vett dsszeg

Behajthatatlan kévetelésnek NEM minésiild, adéévben elengedett

kovetelés 61
Villalkozési tevékenységgel nem dsszefiiggd koltség 236
Visszafizetési kotelezettség nélkiil adott timogatés

Osszesen 1070 466
Adéalap 1 655 008
Tarsasagi adofizetési kotelezettség 269 452
Kiilonadé fizetési kotelezettség

Adézott eredmény 1267 321
Osztalék 4500 000
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra 3232679
Meérleg szerinti eredmény 0




Cash Flow kimutatds

14 .szamu melléklet

Megnevezés 2014.év 2015. év
L. Szokasos tevékenységbd6l szairmazé6 pénzeszkoz-viltozas
(Miikddési cash-flow) 1797 870 2 386 356
Adobzas elbtti eredmény 755 076 1536 773
Elszamolt amortizacid 1 038 879 1 009 238
Elszamolt értékvesztés (+) és visszairas (-) -70 -1
Ceéltartalék képzés &s felhasznalas kiilonbozete 24 287 -24 287
Befektetett eszk6zok (TE) értékesitésének eredménye -22 -1 882
Szallitoi kotelezettség valtozasa -139 720 -68 406
Egyéb kotelezettség valtozasa 23 901 4 604 985
Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa -84 602 -34 175
Vevoikavetelés valtozasa 288 094 -92 700
Forgoeszkozok (vevokav. és pénzeszkozok nélkiil) valtozasa -32972 41 053
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -36 524 185210
Fizetett, fizetend® tarsasagi ad6 (nyereség utan) -38 457 -269 452
Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés 0 -4 500 000
I1. Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas
(Befektetési cash-flow) -137 133 449 337
Befektetett eszk6z6k (TE) beszerzése -32 370 -32 028
Befektetett eszkozok atértékelése -105 320
Befektetett eszk6zok (TE) eladasa 557 9 030
Befektetett pénziigyi eszk6zok 472 335
Kapott osztalék, részesedés 0
ITI. Pénziigyi miiveletekbél szarmazoé pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash-flow) -1 062 994 -97 163
Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele 0 0
K&tvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatisanak bev.
Hitel és kolcson felvétele 0 9 393 600
Hosszu lejaratra nyujtott kolcsondk és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
megsziintetése, bevaltisa 0 1372182
Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 0
Toketartalék pénzmozgassal jaré csékkenése 0 0
Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése 0 0
Devizahitelek, kélcsénok miatti nem realizalt arf kiilonbozete 530 872
Hitel és kblcson térlesztése, visszafizetése -1 593 866 -9 297 345
Pénziigyi lizing kotelezettség novekedése 0 0
Pénziigyi lizing torlesztése 0 0
Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsondk €s elhelyezett bankbetétek 0 -1 565 600
Véglegesen atadott pénzeszkoz 0 0
Alapitokkal szembeni, ill. egyéb hosszi lejarata kotelezettségek valt. 0 0
597 743 2 738 530

IV. Pénzeszkézok allomanyvaltozasa
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5. SZAMU MELLEKLET A BILK Logisztikai Zrt. 2016. december 31. napjaval végz8d6 iizleti
évre vonatkozd auditalt éves beszamoldja és konyvvizsgaldi jelentése
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BILK Logisztikai Zrt.

Eves beszamold

2016. december 31.
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Ernst & Young Ltd. Fax: +36 1 451 8199
H-1132 Budapest Véci it 20. www.ey.com/hu

Building a better 1399 Budapest 62. Pf.632, Hungary Cg. 01-09-267553

working world
Fliggetlen Kényvvizsgaléi Jelentés

A BILK Logisztikai Zrt. tulajdonosa részére
Vélemény

Elvégeztik a BILK Logisztikai Zrt. ("Tarsasdg™) mellékelt 2016. évi éves
beszamoldjanak a kdnyvvizsgdlatat, amely éves beszamolé a 2016. december 31-i
forduldnapra elkészitett mérlegh6l - melyben az eszkdzok és forrdsok egyezd
végosszege 28.995.544 E Ft, az addézott eredmény 1.330.388 E Ft nyereség-, az ezen
id6ponttal végz8dé évre vonatkozd eredménykimutatdsbdl, valamint a szdmviteli
politika jelentds elemeinek 6sszefoglaldsat is tartalmazé kiegészité mellékletbdl &ll.

Véleménylink szerint az éves beszamoléd megbizhaté és valds képet ad a BILK
Logisztikai Zrt. 2016. december 31-én fenndllé vagyoni és pénziligyi helyzetérdl
valamint az ezen idéponttal végz6dd pénzligyi évre vonatkozd jovedelmi helyzetéré! a
szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban.

A vélemény alapja

Kdényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal dsszhangban
és a kdnyvvizsgdlatra vonatkoz6 -Magyarorszdgon hatdlyos -térvények és egyéb
jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok érteimében fennélld
felel6sséglink bdvebb leirdsat jelentésink ,a konyvvizsgdld éves beszdmols
kdnyvvizsgdlataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Az éves beszdmolé Altalunk végzett kényvvizsgdlatara vonatkozé, Magyarorszagon
hatalyos etikai kévetelményeknek megfelelve, fliggetienek vagyunk a Tarsasagtdl, és
ugyanezen etikai kovetelményekkel Gsszhangban eleget tettlink egyéb etikai
felel6sségeinknek is.

Meggydz6désiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd
és megfelel6 alapot nydjt véleményiinkhoz.

Egyéb informacidk

Az egyéb informdcidk a BILK Logisztikai Zrt. 2016. évi tizleti jelentésébdl dlinak. A
vezetés felelés az Uzleti jelentésnek a szdmviteli térvény, illetve egyéb mds
jogszabaly vonatkozo elbirdsaival 6sszhangban torténs elkészitéséért. A jelentésiink
+Vélemény" szakaszdban az éves beszamoldra adott véleménylink nem vonatkozik
az Uzleti jelentésre.

Az éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgdlatdval kapcsolatban a mi
felel6sséglink az lzleti jelentés dtolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy
az uzleti jelentés [ényegesen ellentmond-e az éves beszamolénak vagy a
kdnyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tinik-e, hogy az
Iényeges hibds allitast tartalmaz.
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Az lzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi felel8sségiink
tovabba az uzleti jelentés dtolvasdsa sordn annak a megitélése, hogy az lzleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabdly vonatkozé
el6irdsaival 6sszhangban késziilt-e.

Véleményiink szerint a BILK Logisztikai Zrt. 2016. évi {izleti jelentése 6sszhangban
van a BILK Logisztikai Zrt. 2016. évi éves beszdmolbjaval és az Uzleti jelentés a
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szamviteli térvény el6irasaival 6sszhangban késziilt.

Mivel egyéb mds jogszabdly a Tdrsasdg szdmdra nem ir el§ az lizleti jelentésre
vonatkozd tovabbi kdvetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az {izleti jelentésre
vonatkozé véleménylink nem tartalmaz a szdmviteli térvény 156.§ (5)
bekezdésének h) pontjaban eléirt véleményt.

A fentieken tul a Tarsasdgrél és annak kornyezetérdl a kdnyvvizsgdlat sordn
megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink arrdl, hogy a tudomdsunkra
jutott-e barmely Iényegesnek tekinthetd hibas k6zlés (Iényeges hibas allitas) az Uzleti
jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibds kézlés (hibds &llitds) milyen
jellegd. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés felelGssége az éves beszamoléért

A vezetés felels az éves beszdmold elkészitéséért és a valds bemutatdsdért a
szamviteli tdrvényben foglaltakkal &sszhangban, valamint az olyan belsé
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet8vé véljon az
akar csalasbdl, akar hibabdl eredd, 1ényeges hibas allitasoktdl mentes éves beszamolé
elkészitése.

Az éves beszdmold elkészitése sordn a vezetés felelSs azért, hogy felmérje a
Tarsasagnak a véllalkozas folytatdsdra valé képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kozzétegye a vallalkozds folytatdsdval kapcsolatos informacidkat,
valamint a vezetés felel a vdllalkozas folytatdsdnak elvén alapulé szdmvitel éves
beszamoldban valé alkalmazédsdért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek
szandékaban 4l megszintetni a Tarsasdgot vagy besziintetni az (izletszerd
tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all elGtte mas redlis lehet8séqg.

A koényvvizsgalonak az éves beszamolé kdnyvvizsgalataért valé feleldssége

A kdnyvvizsgalat sordn célunk kell6 bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az éves
beszamold egésze nem tartalmaz akar csaldsbdl, akdr hibdbdl eredd Iényeges hibés
allitast, valamint az, hogy ennek alapjdn a véleményiinket tartalmazé fliggetlen
kdnyvvizsgdldi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossdg magas foka bizonyossag,
de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett kdnyvvizsgdlat mindig feltarja az egyébként Iétezd 1ényeges
hibas allitast. A hibds 3llitdsok eredhetnek csaldsbdl vagy hibdbdl, és lényegesnek
mindsiiinek, ha ésszer( lehet az a vdrakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjdk a felhaszndldk adott éves beszdmold alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.
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Egy, a Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre kertilé
konyvvizsgdlatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai
szkepticizmust tartunk fenn a kényvvizsgélat egésze soran. Emellett:

P Azonositjuk és felbecsliljik az éves beszamold akar csaldsbdl, akar hibabdl
eredd lényeges hibds allitdsainak kockdazatait, az ezen kockdzatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljardsokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint
véleménylink megalapozdsdhoz elegendé és megfelels konyvvizsgélati
bizonyitékot szerziink. A csaldsbdl eredd Iényeges hibas &llitds fel nem
tarasanak kockazata nagyobb, mint a hib4bd! ereddé, mivel a csalds magéban
foglalhat ~ Gsszejatszdst, hamisitdst, szdndékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirdsat;

P Megismerjik a kényvvizsgdlat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kényvvizsgdlati eljdrdsokat tervezziink meg, amelyek
az adott korlilmények kdzott megfelelSek, de nem azért, hogy a Tarsaség belsd
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdéan véleményt nyilvanitsunk.

» Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a
vezetés 4ltal készitett szdmviteli becslések és kapcsolédd kozzétételek
ésszer(iségét.

P> Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a
véllalkozas folytatdsanak elvén alapulé szdmvitel alkalmazdsa, valamint a
megszerzett kbnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fenndll-e Iényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel a Tdrsasdg vdllalkozés folytatdséra valé
képességét illet8en. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell
hivhunk a figyelmet az éves beszdmoléban 1év8 kapcsolddd kozzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelek, minésiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kényvvizsgélsi jelentésiink
datumaig megszerzett kényvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Térsasag nem tudja
a vallalkozast folytatni.

» Ertékeljiik az éves beszamold atfogd prezentdldsat, felépitését és tartaimat,
beleértve a kiegészit mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt
is, hogy az éves beszamoléban teljeslil-e az alapul szolgdlé Ugyletek és
események valds bemutatdsa.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a konyvvizsgdlat jelentfs
megallapitasait, beleértve a Tdarsasdg 4ltal alkalmazott belsG kontrollnak a
kdnyvvizsgalatunk sordn dltalunk azonositott jelent8s hidnyossagait is.

Budapest, 2017. mdrcius 9.

5 (1 Ak

Lelkes Tamas Lelkes Tamas
Ernst & Young Kft. Kamarai tag kdnyvvizsgald
1132 Budapest, Vaci ut 20. Kamarai tagsagi szam: 007349

Nyilvantartdsba-vételi szdm: 001165
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A BILK LOGISZTIKAI ZRt. MERLEGE

2016. December 31.
"A"VALTOZAT

Eszkozok (aktivak)
adatok ezer Ft-ban
Sorszém A tétel megnevezése 2015.dec.31. I 2016.dec.31.
01.|A. |Befektetett eszkdz6k (02.+10.+18. sor) 26 324 490} 27 776 867
02.[l. '/MMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 646 408
03.| 1.|Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
04.| 2.|Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05.| 3.|Vagyoni értékii jogok 612 408
06.] 4.|Szellemi termékek 34
07.| 5.|0zleti vagy cégérték
08.] 6./Ilmmateridlis javakra adott elélegek
09.| 7.|lmmateridlis javak értékhelyesbitése
10.|1. |TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 24 758 244 25817 033
11.| 1.]Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni érték( jogok 12 257 188|| 11 469 516
12.| 2.|Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 37 479" 25 306
13.] 3.|Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlivek 76 364" 67 363
14| 4.|Tenyészéllatok |
15.| 5.|Berunazasok, felujitasok 1 00| 703 491
16.| 6.|Beruhazasokra adott elélegek l 147 873
17.| 7.|Targyi eszktzok értékhelyesbitése 12 385 81 3| 13 403 484
18.l111. |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok) 1 565 600| 1 950 426
19.| 1.|Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban |
20.| 2.|Tartésan adott kélcsén kapcsolt vallalkozasban 1 565 600 1 959 426
21.| 3.|[Tartés jelentds tulajdonosi részesedés
4 Tartésan adott kdlcsén jelentds tulajdoni részesedési viszonyban
29| |all6 vallalkozasban
23| 5.|Egyéb tartés részesedés
Tartésan adott kélcson egyéb részesedési viszonyban all6

24.| e6.|vallalkozasban
25.] 7.|Egyéb tartésan adott kdlcsén
26.] s|Tartés hitelviszonyt megtestesité értékpapir
27.| 9.|Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
28.| 10.|Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési killonbozete




Sorszam A tétel megnevezése 2015.dec.31. || 2016.dec.31. ||
20.|B. [Forgoeszkozok (28.+35.+43.+49. sor) 5 795 593 1111 317
30.ll. |KESZLETEK (29.-34. sorok) olf off
31.| 1.|Anyagok
32.| 2.|Befejezetien termelés és félkész termékek
33.] 3.|Novendék-, hizé- és egyéb allatok
34.| 4. |Késztermékek
35.| 5.JAruk
36.| 6.|Készletre adott elélegek
37.|. |KOVETELESEK (36.-42.sorok) 320 458 421 272
38.| 1.|Kovetelések aruszallitasboél és szolgaltatasokbdl (vevik) 324 907 335 650
39.| 2.|Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

Kovetelések jelentés tulajdoni részesedési viszonyban levé
40.| 3.|vallalkozassal szemben

Kovetelések egyéb részesedési viszonyban levé vallalkozassal
41.| 4.|]szemben
42.| 5.|Véltokdvetelések

- 43| 6.|Egyéb kovetelések 4 551 85 622
44.| 7.|Kovetelések értékelési kiilénbbzete
45.| 8.|Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilbnbdzete
46.|111. |ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) of of
47.| 1.|Részesedés kapcsolt vallalkozasban
48.| 2.|Jelentés tulajdoni részesedés
49.| 3.|Egyéb részesedés
50.| 4.|Sajat részvények, sajat tizletrészek
51.| 5.|Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
52| 6.|Ertékpapirok értékelési kiilénbézete
53.|1Iv. |PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 5 466 135 690 045
54.| 1.|Pénztar, csekkek 492 488
55.] 2.|Bankbetétek 5 465 643} 689 557
56.|C. |Aktiv id8beli elhatarolasok 4 280 107 360|
57.| 1.|Bevételek aktiv idébeli elhatérol4sa 1 884 106 166
58| 2.|Koitsegek, raforditasok aktiv idbeli elhatérolasa 2 396| 1 194)
59.] 3.]Halasztott raforditasok || ||

32124 363" 28 995 544"

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+27.+52. sor)

Keltezés: Budapest, 2017. marcius 9.
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Cégjegyzék szam

A BILK LOGISZTIKAI ZRt. MERLEGE

2016. December 31.
" A" VALTOZAT

Forrasok (passzivak)

adatok ezer Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése 2015.dec.31. | 2016.dec.31. “
60.|D. |Sajat t6ke (57.-66.s0rok) 21 653 711 19 501 770)|
61.ll. [VEGYZETT TOKE 3003 177 3003177
62. ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
63.ln. |[JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ()
64.|I1l. [TOKETARTALEK
65./1v. [EREDMENYTARTALEK 4 561 434 1264 721
66.|V. [LEKOTOTT TARTALEK 500 000 500 000
67.|vI. |ERTEKELESI TARTALEK 12 385 813 13 403 484
68.l 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 12 385 813 13 403 484
69.| 2. Valos értékelés értékelési tartaléka
70.|VI.JADOZOTT EREDMENY 1 203 287 1 330 388||
71.|E. [Céltartalékok (68.-70. sorok) of of
72.| 1.|Céltartalék a vérhato kételezettségekre of off
73.| 2.|Celtartalek a jovebeni koltsegekre |

| 74| 3.[Egyéb céltartalék |

[ 75.]F. [Kotelezettségek (72.+76.+85. sor) 9 708 089 8 837 163
76.]l. |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (73.-75. sorok) o| 0
77.] 1.|Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

Hatrasorolt kételezettségek jelentds tulajdoni részesedési
78.| 2.|viszonyban levé vallalkozassal szemben '
Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban levé
79.] 3.|vallalkozassal szemben
80.| 4.|Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben
81.li. |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (77-84. sorok) 8 219 400 6 997 953
82.| 1.|Hosszu lejaratra kapott kélcsénék
83.| 2.|Atvaltoztathaté és atvaltozo kétvények
84.| 3.|Tartozasok kétvénykibocsatasbol
85.| 4.|Beruhazasi és fejlesztési hitelek
86.| 5.|Egyéb hosszu lejératu hitelek 8 219 400 6 997 953
87.| 6.|Tartds kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
Tartos kotelezettségek jelentés tulajdoni részesedési viszonyban
88.| 7.|levé vallalkozassal szemben
Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban levd
89.| 8.|vallalkozassal szemben
90.| 9. E_gyéb hosszu lejarati kotelezettségek




2015.dec.31. II 2016.dec.31. ||

Sorszam A tétel megnevezése
91./111. [ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (86.-96. sorok) 1 488 689 1839 210
92.| 1.|Révid lejaratu kélcsonsk of of
03, ebbél: atvaltoztathaté és atvaltozé kotvények I
94.| 2.|Révid lejaratd hitelek 11742000 1166324
95.| 3.|Vevéktol kapott elblegek "
96.| 4.|Kotelezettségek aruszaliitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 22 818 335 567
o7.| 5.|valtstartozasok |
98.| 6.|Révid Iejérah] kotelezettségek kapcsolt vall.szemben 48 793'| 115 700t
Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
99.| 7.|viszonyban Iévé vallalkozassal szemben
Rovid lejarail kotelezettségek egyeb reszesedeési viszonyban
100.| 8.|Iévo vallalkozassal szemben
101.| 9.|Egyéb révid lejaratd kotelezettségek 242 878 221 619)
102.[10.|Kételezettségek értékelési kulbnbézete
103./11.]Szérmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete
104.|G. |Passziv id8beli elhatarolasok (98.-100. sorok) 762 563| 656 611
105. 1.|Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 681 631 626 873|
106.| 2.|Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 59 095 9121 l
107.] 3.|Halasztott bevételek 21 837 20 617]|
FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN (56.+67.+71.+97. sor) 32124 363 28 995 544"

Keltezés: Budapest, 2017. marcius 9.
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A BILK LOGISZTIKAI ZRt. EREDMENYKIMUTATASA

2016.év

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoltség eljarassal)

Sorszam A tétel megnevezése 2015.év || 2016.év "
01.| Belfoldi értékesités nettd arbevétele 3481593 3536829
02.| Export értékesités netté arbevétele |

I Ertékesités netté arbevétele (01.+02.) 3481593f 3536829
03.| Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa |
04.| Sajat eléallitasu eszkozok aktivalt értéke |

I, Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.£04.) of o}

. [Egyéb bevételek 41 185 84 982|
ebbdl: visszairt értékvesztés " I

05| Anyagkéltség 28 959 23 049
06.| lgénybe vett szolgaltatasok értéke 274 091" 248 403"
07.| Egyéb szolgaltatasok értéke 39 684 10 948

08.| Eladott 4ruk beszerzési értéke 424 659| 435 949

09.| Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 39 139 40 261

Iv. Anyagijellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 806 532 758 610
10| Bérkoltség 64 621 67 003

11.] Személyi jellegli egyeb kifizetések 11 444 10 485

12.] Bérjarulékok 18 024 18 806

V. Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 94 089 96 294

V1. Ertékcsokkenési leirds 1 009 238 970 044

VII. Egyéb raforditasok 437 586 425 745

ebbbl: értékvesztés
A 3ﬁIE)MI ( UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (L AHNLAV.AV.AVLVIL- 1175 333" 1371 118||




Sorszam A tétel megnevezése 2015.év 2016.ev
13.] Kapott (jard) osztalék, részesedés
ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott
14.] Részesedésekbl szarmazod bevételek, arfolyamnyereségek
ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott
Befektetett pénziigyi eszk6zokbél (értékpapirokbdl,
15. kélcsonokbél) szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
16.] Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegi bevételek 44 419 34 225
ebbbl: kapcsolt vallalkozastol kapott
17.] Pénzugyi miveletek egyéb bevételei 495 788 415 858
ebbdl: értékelési kiilbnbozet
VIIL. Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.4+16.+17.) 540 207 450 083
18.|Részesedésekbd| szarmaz6 raforditasok, arfolyamveszteségek
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
Befektetett pénztigyi eszk6zokbd| (értékpapirokbol,
19.] kélcsdndkbol) szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
20.| Fizetend6 kamatok és kamatjelleg(i raforditasok 133 589 141 991
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
21.| Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesziése
22.| Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai 109 212 194 292
ebbél: értékelési kilonbozet
HX. Pénziigyi miiveletek réforditasai (18.+19.+20.121.) 242 801 336 283
[B. PENZUGYI MUOVELETEK EREDMENYE (VilI-IX.) 297 406|| 113 800||
fic. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (A.+-B.) 1472739 1484 913
||x. Adofizetési kotelezettség 269 452 154 530|
p. ADOZOTT EREDMENY (C.-X.) 1203287 1330 388
Keltezés: Budapest, 2017. marcius 9. \
PH. a vallalkozas
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A BILK Logisztikai Zartkorien
Miikodo Részvénytarsasag

2016. évi kiegészito melléklete

Keltezés: Budapest, 2017. marcius 9.

\ \
Czako Géza
vezérigazgatod



Altalénos rész

A tdrsasdg rovid bemutatdsa

A Tarsasag cégneve:

Székhelye:

Fo6bb tevékenységi korei:

Alapitas kelte:

Cégbejegyzés id6pontja:

Alapit6i:

Addszama:

A tarsasag tulajdonosa:

Az éves beszamol6 aléirasara jogosult:

BILK Logisztikai Zrt.

1239 Budapest, Eurdpa u. 6.

- ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
- izemanyag kiskereskedelem

2001. december 19.

2002. marcius 5.

VOLAN TEFU Rt.

(névvaltozas utan: Waberer’s Holding ZRt)

1239 Budapest, Nagykorosi u. 351.
Magyar Allamvasutak Rt.
1062 Budapest, Andrassy ut 73.-75.

12777350-2-43

BILK-INVEST Ingatlan-és Vagyonkezeld
Korlatolt Felelésségii Tarsasag 100%

Czaké Géza vezérigazgatd
1164 Budapest, Takacs u.10.
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A szamwiteli politika f6 vondsai

A BILK Logisztikai Zrt. (tovabbiakban: tarsasag) a kiegészité mellékletet a szdmviteli
torvény elbirdsainak, a szamviteli politikdban rogzitett értékelési elveknek
megfeleléen ugy allitotta 6ssze, hogy a tulajdonosok részére a tarsasdg vagyoni,
pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl, a miik6dés rendjérdl, megbizhatd €s valds képet
adjon, és a mérlegen és az eredmény kimutatason til kellé informéciét nytjtson a
megalapozott gazdasagi dontésekhez.

Az éves beszamol6 alatdmasztasara a tarsasdg kettds konyvvitelt vezet. Koltségeit az
Otos szamlaosztalyban rogziti.

Az eredménykimutatds Osszeéllitdsdndl az ,,A” tipusu 0sszkoltség eljaras mddszerét
alkalmazza. A szamviteli elszdmolasok rendjét, az analitikus és fOkonyvi nyilvan-
tartasok rendszerét a Szamlarend tartalmazza.

A beszamol6 fordulé napja: 2016. december 31.
A mérlegkészités idépontja: 2017. januar 31.

A Meérlegben szereplé eszkozok értékelési modja

A tarsasdg a véllalkozasi tevékenységét kozvetleniil és kozvetett médon tartésan szolgalod
eszkozei k6ziil az ingatlanokat és a befejezetlen beruhazasok k6zott szerepld épiileteket piaci
értéken szerepelteti, az immaterialis javak és az egyéb ki nem emelt targyi eszk6z0k esetében
nem é€lt ezzel a lehetdséggel.

A targyi eszk6zok esetén a tarsasag a Szamviteli Torvény eldirdsainak megfelelen az
eszkozok bekeriilési értékénck részeként aktivalja az eszk6z beszerzésc¢hez, eld-
allitasahoz koézvetleniil kapcsolddd finanszirozasi forrasok - az iizembe helyezés id6-
pontjaig felmeriill6 - kamatait és az addig elszamolt atértékelési arfolyam-
nyereséget/veszteséget, valamint az adott eszk6z beszerzéséhez és finanszirozasahoz
kozvetleniil kapcsol6do egyéb koltségeket.

A kovetelések az eredmény terhére elszdmolt értékvesztéssel csokkentett értéken
szerepelnek a mérlegben.

A tarsasag devizas koveteléseit a Szamviteli Torvény eldirdsainak megfelelen az év
végén, a mérleg fordulénapjan érvényes MNB arfolyamra atértékeli.



A Meérlegben szereplo forrdsok értékelési modja

Sajat tokeként a mérlegben a szamviteli torvényben meghatirozott kényvvezetési
szabalyok és eléirasok szerinti nyilvantartasi értékek szerepelnek.

A kotelezettségek bekertilési értéken szerepelnek a mérlegben.
A tarsasag devizaban fennallé koételezettségeit év végén, a mérleg fordulénapjan
érvényes MNB arfolyamra atértékeli.

Idébeli elhatarolasok kozott a tarsasdg csak a szamviteli térvénynek megfelel6 tétele-
ket szerepeltet.

Az értékesokkenési leiras elszamolasanak modszere

Az immaterialis javak és targyi eszkozok lizembe helyezésénél egyedi értékelés
alapjan keriil meghatérozasra a hasznalati id6, figyelembe véve az eszkozok varhatd
€lettartamat, fizikai elhaszndlddasat, erkolesi avuldsat és a tevékenységre jellemzo
koriilményeket.

A bérbe adott ingatlanok esetében a tarsasag 20 év hasznos élettartamot vesz alapul,
maradvanyérték figyelembevétele nélkiil.

Az értékcsokkenés meghatarozasanal a brutté érték utani linedris moédszer Keriil
alkalmazasra.

Az 100.000,- Ft egyedi értéket meg nem halad6 targyi eszkézOk beszerzési vagy
eldallitasi koltsége a hasznélatba vételkor leirdsként egy Gsszegben elszdmolasra keriil.

A tervszerinti értékcsokkenési leirds szamitdsa a hasznalatbavétel napjan kezd6dik,
elszdmolésara havonta keriil sor.

1.3 Tajékoztaté adatok
Konszolidacié

A tarsasag a szamviteli térvény szerint leanyvéllalatnak minésiil. Anyavallalata a
BILK-INVEST Ingatlan-és Vagyonkezelé Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (Cg.: 01-09-
885396, cim: 1239 Budapest, Eurépa u 6.,) melyre a konszolidalt beszamold készités
szabalyai nem vonatkoznak.




Konyvvizsgalat

A koényvvizsgalatot az Ernst & Young Koényvvizsgald Kft (székhelye: 1132 Budapest,
Vaci ut 20., cégjegyzékszam: 01-09-267553) munkavallaléja Lelkes Tamas (lakik: 1161
Budapest, Baross u. 152/B, kamarai tagsagi szdma: 007349) végzi.

2016.¢vben a kényvvizsgalati dij 1 346 ezer Ft volt.

A beszamolo osszeallitasa

A beszamol6 0sszeallitasat a High Yield Zrt. (székhelye: 1055 Budapest, Kossuth tér
18, cégjegyzékszam: 01-10-047626), mint konyvviteli szolgaltatd végzi.

A feladatok iranyitasaért €s vezetéséért Gasparné Pusztai Virag (lakik: 1188 Budapest,
Kancsé u.11.) felelds. Regisztracios szam: 171009.

Kdérnyezetvédelemmel kapesolatos informaciok

A kornyezetvédelmet kozvetleniil szolgalé targyi eszkbzzel a tarsasag nem
rendelkezik.



2. Tajékoztato kiegészitések

Vagyoni, jovedelmi helyzet

A tarsasig meérleg-f60sszege 28.995.544 ezer Ft, 3.128.819 ezer Ft-tal alacsonyabb az
el6zd évi dsszegnél.

A mérlegben tortént legfontosabb vialtozasok a kivetkezok:
Az eszk6z6kon beliil:

e A befektetett eszk6zok értéke 27.776.867 ezer Ft, 1.452.377 ezer Ft-tal magasabb a
bézisnal, melyen belill az immateriélis javak értéke, az ingatlanok és a kapcsolodd
vagyoni értékii jogok; egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek értéke, a
miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek értéke csokkent, mig a beruh4zasok
értéke, a targyi eszkozok értékhelyesbitésének értéke novekedett. A Tarsasig
2016.évben befektetett pénziigyi eszkbzzel is rendelkezik 1.959.426 ezer Ft
értékben. A befektetett eszk6zok értékének szinte teljes Gsszegét a tirgyi eszk6zok
teszik ki. A befejezetlen beruhdzasok értéke 703.491 ezer Ft — az el6zd évihez
képest 702.091 ezer Ft-tal magasabb lett.

A targyi eszkdzok értékhelyesbitése 13.403.484 e Ft, igy a tarsasig tulajdoniban
1évd ingatlanok piaci értéke a mérleg fordulonapjan 24.873.000 ezer Ft.

Tartésan adott kélcsont a W-New Holding Kft-nek 1.959.426 e Ft 6sszegben.

e A forgdeszkozok értéke 1.111.317 ezer Ft, amely 4.684.276 ezer Ft-tal
alacsonyabb az €16z6 évinél. Az Osszes forgdeszk6zon beliil a kovetelések Osszege
91.814 ezer Ft-tal ndtt. A pénzeszkozok értéke 4.776.090 ezer Ft-tal csdkkent a
bézis idészaki értékez képest.

A kovetelések 79,68 %-at az aruk értékesitésébdl és a szolgaltatasok nynjtasébol
szarmaz0 hitelezett értékesitések, vevOkkel szemben fennallé szdmlakdvetelések
teszik ki. Az egyéb kovetelések 85.622 ezer Ft allomanyabdél 84.256 eFt
adétulfizetés, 732 eFt fizetett kaucid, szallitonak adott eléleg 634 €Ft.

[




e Az aktiv id6beli elhatarolds a kamatbevételeket és a 2016. évben felmeriilt, de az
azt kovetd évet terheld koltségeket és raforditasokat tartalmazza. Az arbevételek
elhatarolt értéke 1.097 ezer Ft, a kamatbevétel és hedge {ligylet idGaranyos
nyeresége 105.069 e Ft, a kdltségeke €s raforditasoké pedig 1.194 ezer Ft.

A forrasokon beliil:

o A sajat toke értéke 2.151.941 e Ft-tal csdkkent, részaranya a forrasokon beliil
67,26%.

o A jegyzett toke értéke nem valtozott az el6z6 évihez képest, 3 003 177 ezer Ft:

o A jegyzett toke teljes Gsszegét az alapitok a tarsasag rendelkezésére bocsatottak. A
BILK Zrt t6ketartalékkal nem rendelkezik.

e Az eredménytartalék értéke 3.296.713 ezer Ft-tal csokkent.

e A 2012 évi adozas eldtti eredmény terhére leko6tott tartalék felhasznalasara 2016-
ban sor keriilt, ill. 4j fejlesztési tartalékot is képzett a Tarsasag a folyamatban 1évo
beruhazashoz kapcsolédodan.

e A BILK Zrt adézott eredménye 1.330.388 ezer Ft.

e A térsasag tulajdonaban 1évé ingatlanok piaci ért€kre térténd helyesbitése miatt az
értekelési tartalék 1.017.671 ezer Ft-tal nétt. A Tarsasag ingatlanainak piaci értékre
torténd értékelése soran az el6z6 évekhez hasonldéan a hozamoldali megkoézelitést
alkalmaztuk.

e A sajét tOke csokkenését az értékelési tartalék és adézott eredmény névekedése, az
eredménytartalék csokkenése eredményezte a jegyzett toke és a lekotott tartalék
valtozatlansaga mellett.

o A Kkotelezettségek értéke 870.926 ezer Ft-tal cstkkent, amelyet a hosszl lejaratu
kotelezettségek 1.221.447 ezer Ft-os csOkkenése, valamint a révid lejarata
kotelezettségek 350.521 ezer Ft-os novekedése eredményezett. A kotelezettségek
forrasokon beliili részaranya a 2015. év végi 30,22 %-r6l a beszamolasi idészak
végére 30,54%-ra nott.

e A hosszu lejarati kotelezettségek a hossza lejaratra felvett deviza hitelek év végi
allomanyat tartalmazzak, melynek értéke 6.997.953 ezer forint. A hitelek
devizdban kimutatott 4llomanyabdl a 2017. évben esedékes torlesztd részletek a
rovid lejaratu kotelezettségek kozé atsorolasra keriiltek. A mérlegben mind a
hosszi, mind a révid lejarati deviza hitelek értéke az év utolsé napjan érvényes
311,02 Ft/EUR MNB arfolyamon keriiltek megallapitésra.



A hosszti lejaratra felvett hitelek zaré éallomanya 26.250.004 EUR, melybdl a
2017.évben esedékes torlesztd részletek nagysaga 1.166.324 e Ft értékben a rovid
lejarata kotelezettségek kozott szerepel.

o A rovid lejarata kételezettségek allomanya 1.839.210 ezer Ft — 350.521 ezer Ft-tal
magasabb, mint az €l6z8 id6szak végén —, amely az Osszes kotelezettség 20,81%-at
teszi ki.

o A rovid lejarata hitelek allomanya 7.876 ezer Ft-tal, 1.1166.324 e Ft-ra csokkent.
o A szallitokkal szembeni kotelezettségek 312.749 ezer Ft-tal nottek.
e A kapcsolt vallalkozassal szembeni kételezettségek értéke 115.700 ezer Ft.

o Az egyéb rovid lejarati kotelezettségek értéke 21.259 ezer forinttal csokkent az
el6z6 évihez képest.

e A passziv id6beli elhatrolasok értéke 105.952 ezer Ft-tal csdkkent, Osszege
656.611 ezer Ft, mely a forrasokon beliil 2.27% részaranyt képvisel. A koltségek
passziv iddbeli elhatérolasai koziil 8.449 ezer Ft a beszdmolasi idészakot terheld
egyéb koltségek és raforditasok, 672 ezer Ft pedig a fennallo hitel- és
kolcsontartozasok utan varhatéan fizetendd kamat.

Bevételek passziv iddbeli elhatirolasa mérlegsoron KMOP-t61 a H ingatlanra
kapott tamogatis szerepel 217.926 ezer Ft értékben, valamint a K1 ingatlanra
kapott 408.947 ezer Ft tamogatés szerepel, Osszesen 626.873 ezer Ft értékben.

Halasztott bevételként a Schenker Kft-t6l térités nélkiil 4tvett, a bérleményben
hagyott eszk6zdk értéke keriil kimutatisra. Az elszdmolt értékcsokkenés aranyaban
torténik az elhatarolas feloldasa.

Az eredményben tortént legfontosabb viltozisok a kovetkezok:

A tarsasag 2016. évben elért netté arbevétele 3.536.829 ezer Ft, mely a 2015. évinél
55.236 ezer Ft-tal magasabb.

A fétevékenységnek min6siilé ingatlan bérbeadas és a hozza kapcsolédéan nyujtott
szolgaltatdsok értéke a netté arbevétel 97.39 %-at teszik ki. Ingatlan bérbeadasbol
szdrmaz6 bevétel 2.500.598 ezer Ft, kozos koltség arbevétele 382.920 ezer Ft, gépek,
berendezések bérbeadasabdl szarmazd Osszeg 104.122 ezer Ft, tovabbszédmlazott
koziizemi bevétel 456.516 ezer Ft, parkolasi szolgaltatas arbevétele pedig 2016-ban
509 ezer Ft volt.

A nettd arbevétel a fentiecken kiviil kozvetitett szolgéltatids belfoldi arbevételébdl
(18.005 ezer Ft), valamint egyéb tevékenység belfoldi arbevételébdl (74.159 ezer Ft)
tevodik Ossze.



Az egyéb bevételek dsszege 84.982 ezer Ft, amely 43.797 ezer Ft-tal magasabb a bazis
értéknél. Az egyéb bevételekbOl 585 ezer Ft az értékesitett targyi eszkdzok és
ingatlanok miatt keletkezett. Az egyéb bevételek kozott kimutatott kareseményekkel
kapcsolatos bevétel 14.458 ezer Ft, KMOP éltal adott tamogatis értékcsokkenés
ardnyaban torténd feloldasa 54.758 ezer Ft Osszeg, valamint a 2015.évben tarsasagi
ado terhére felajanlott tamogatas utan a NAYV altal jovairt 13.894 eFt Gsszeg.

Az anyagjellegli raforditasok értéke 47.922 ezer Ft-tal csdkkent. Ezen beliil az
anyagkoltség értéke 23.049 ezer Ft, ami 5.910 ezer Ft csokkenést mutat az el6z6 évhez
képest. Az igénybe vett szolgaltatasok értéke 248.403 ezer Ft, ami 25.688 ezer Ft
csOkkenés a bazis iddszakhoz viszonyitva. Csékkent az egyéb szolgaltatasok értéke
28.736 ezer Ft-tal, az eladott aruk beszerzési értéke pedig 11.290 ezer Ft és az eladott
(kozvetitett) szolgaltatasok értéke 1.122 ezer Ft névekedést mutat.

A személyi jellegili raforditasok értéke 2.205 ezer Ft-tal n6tt a bazis értékhez képest.
Ezen beliil 2.382 ezer Ft-tal ndtt a bérkoltség, a személyi jellegli egyéb kifizetések
értéke 959 e Ft-tal alacsonyabb, a bérjarulékok értéke pedig 782 ezer Ft-os ndvekedést
mutat.

Az elszamolt értékcsokkenési leiras dsszege 970.044 ezer forint, ami 39.194 ezer Ft-tal
alacsonyabb a bazis id6szakhoz képest.

Az egyéb raforditasok Osszege 425.745 ezer Ft, amely 11.841 ezer Ft-tal alacsonyabb
az el6zé évinél. Az egyéb raforditdsok 99,82 %-a, 424.971 ezer Ft kiilonféle
jogcimeken fizetett adok — épitményadd, telekadd, ipartizési add, innovacios jarulék,
stb. Ertékesitett egyéb targyi eszkozok konyv szerinti értéke 561 ezer Ft. Az elszamolt
késedelmi kamat €s Gnellenérzési potlék értcke 9 ezer Ft. Kovetelésekkel kapcsolatos
értékvesztés nem keriilt elszamolasra.

A pénziigyi miiveletek bevétele 450.083 ezer Ft, amelybdl 25.462 ezer Ft a
kovetelésekre €és kotelezettségekre elszamolt realizalt arfolyam nyereség Osszege, a
nem realizélt arfolyamnyereség 33.664 eFt, a kapott kamat 34.225 ezer Ft.

A pénziigyi miiveletek raforditasa 336.283 ezer Ft, 93.482 ezer Ft-tal magasabb a
2015. évinél. Ebbdl a hitelek és kdlcsondk utan fizetendd kamat 141.991 ezer Ft. A
kovetelésekkel- és kotelezettségekkel kapcsolatban elszamolt realizalt arfolyam
veszteség Osszege 54.972 ezer Ft.

A téarsasidgnak 2016. adéévre — az adozas el6tti eredmény és az addalapot médositd
tételek egyiitteseként megallapitott addéalap utdn 154.530 ezer Ft adoéfizetési
kotelezettsége keletkezett, az ad6t a tarsasagi adotérvény szerint allapitja meg.



A tarsasag miikddése soran kornyezetszennyezd tevékenységet nem folytatott. A kor-
nyezet vedelmét kdzvetleniil szolgalé targyi eszkdzok a tarsasag birtokdban nem
voltak.

A tarsasagnak az év sordn nem volt kutatési-fejlesztési tAmogatési szerz6dése.




Mellékletek:

N
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12.
13.
14.

Az immateriélis javak €s a targyi eszk6zok brutt6 értékének alakulésa

Az immaterialis javak és a targyi eszk6z6k halmozott értékcsokkenésének
alakulésa

Targyévi értékcsokkenés alakulasa

Hossz1 lejarata kételezettségek Gsszetétele

Rovid lejaratu hitel-és kdlcsonallomany osszetétele
Hitel fedezetként lek6tott eszkozok

Aktiv id6beli elhataroldsok részletezése

Passziv id6beli elhatarolasok részletezése

A sajét toke Osszetevoi

Létszam, bérkoltség és személyi jellegli kifizetések megoszlasa allomény-
csoportonként

Az értékesités nett6 arbevétele fobb tevékenységek szerinti bontasban
Térsasagi adoalapot modositéd tényezok, mérleg szerinti eredmény levezetése
Cash flow kimutatas

A vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet mutatészamai
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4. szamu melléklet

Hosszu lejarati kotelezettségek dsszetétele

adatok: ezer Ft-ban

Eszkoéz tipusa Megnevezés Osszeg Felvétel Lejarat
idépontja
Egyéb hitel 14704. 6 997 953| 2015.12.31| 2023.12.31
Hitelek dsszesen 6 997 953

6 997 953




5. szamu mellékiet

Rovid lejarati hitel- és kolcsonallomany dsszetétele,
valamint a hosszi lejarata kotelezettségek
2017. évi torleszto részletei

adatok: ezer Ft-ban

Megnevezés Osszeg
UniCredit Bank-14704. 1166324
Hitelek 2017. évi torleszté részletei tsszesen 1166 324

2017. évi torleszté részletek tsszesen 1166 324
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Zdlogjoggal biztositott kotelezettségek

6. szamui melléklet

A biztositott A biztositott
Kedvezményezett Fedezett hitel megnevezése kotelezettség kotelezettség Megterhelt eszkozik
fennall6 dsszege lejarati ideje
ingatlan jelzalogjog, hrsz188015/6,
. . . 188015/7, 188016/9, 188017/2
UniCredit Bank refinanszirozott és szabad ? ’ ?
Hungary Zrt felhasznalést hitel 14704 EUR 30.000.000 2023.12.31 188019/1, 188021/10, 188021/11,

188021/12, 188022/3, 196380/9,
196386/5, 196386/7, 196386/8, 196390

vagyonbiztositason zalogjog




7. szam\ melléklet

Aktiv idobeli elhataroldsok részletezése

adatok: ezer Ft-ban

Jogcim 2015. dec. 31. | 2016. dec. 31.
Netto arbevétel elhatarolas 500 1097
Egyéb bevételek elhatarolasa 0 0
Kamatbevételek elhataroldsa 1384 105 069
Bevételek aktiv idébeli elhatdroldsa 1 884 106 166
Koltségek aktiv idébeli elhatarolasa 2 396 1194
Kéltségek, raforditisok aktiv idébeli

elhatarolasa 2 396 1194
Osszesen 4280 107 360

8. szamu melléklet
Passziv idobeli elhatdroldsok részletezése

adatok: ezer Ft-ban

Jogcim .2015. dec. 31. | 2016. dec. 31.
Egyéb varhato6 koltségek 55173 8 449
Varhat6 kamatfizetési kételezettségek 3922 672
gl(::'tts;f:ll;,s;afordltasok passziv iddbeli 59 095 9131
Bevételek passziv idébeli elhatirolisa 681 631 626 873
Halasztott bevétel 21 837 20 617

Osszesen 762 563 656 611




e

OLL T0S 61 L8T EOL S 9pE 1S0 ¥ TIL €59 1T U9I83zZssQ
88 0€€ 1 L8T 0T 1 88C0€E 1T L8T E0T 1 AuuIpaIs Nozopy
8% €OV €1 19101 SI8 S8€ TI yipojosodvy zoyuvyp3ut 19992
Y8y €OF €1 IL9LTIOT €18 68¢€ T1 A[elre) 1S9
000 00¢S 000 00 000 00¢S 000 00¢S Jreirel NoIoN9|
1CLV9T 1 000 00S v L8T €0C 1 vev 196 ¢ J9rereI ugupary
0 0 Jreue1ayor,
LLT €00 € LLT €00 € Q) NIZAZS[

M) 0ae7Z SQUAMQSD SAPINIAON 9319 ONAN widgor

ueq-},{ 19za :ojepe

PPRIToW (UgZs 6

e 4

T0AJ)IZSSQ 30} Jeles y



10. szdmi melléklet

Létszam, bérkoltség és személyi jellegii kifizetések

megoszldsa dllomdnycsoportonként

adatok: ezer Ft-ban

r . Atlagos statisztikai y oy were r Személyi
Allomanycsoport Iétszdm (f6) Bérkoltség jellegii
Fizikai 10 37 896 7 201
Szellemi 10 29 107 3284
Osszes foglalkoztatott - 20 67003 10 485

A BILK Logisztikai ZRt. Igazgatésaganak és Feliigyel6 Bizottsaganak tagjai

részére 2016 évre kifizetés nem tOrtént.

11. szam\ melléklet

Az értékesités netto drbevétele
Jobb tevékenységek szerinti bontdsban

Netto arbevétel

Megnevezés Osszege
Ingatlan bérbeadés bevételei 2 500 598
Ko6z0s koltség arbevétele 382920
Kozvetitett szolg. bevétele 18 006
Gépek, berendezések bérbeadasa 104 122
Anyag és aruért. bevétele 0
Parkolasi szolg. bevétele 509
Egyéb tev. bevétele 74 159
Tovabbszamlazott koziizem 456 515
Osszesen 3536 829




12. szdmi melléklet

Tarsasagi adéalapot médosité tényezok, mérleg szerinti eredmény levezetése

adatok: ezer Ft-ban

Megnevezés

Osszeg

Adoézas elétti eredmény
Addalap csékkento jogcimek

Varhat6 kotelezettségekre és jovObeni koltségekre képzett céltartalék
felhasznalasakor bevételként elszamolt §sszeg

Adotorvény szerinti értékcsokkenési leiras, targyi eszk6z nyilvantartasbol
kivezetésekor a szamitott érték

Kapott bevételként elszamolt osztalék

Befektetett pénziigyi eszk6zok és hosszu lejarati kotelezettségek nem
realizalt arfolyamnyeresége

Elhatérolt veszteség

Adoellendrzés, 6nellendrzés hatasa

Kovetelésre adoévben elszamolt értékvesztés ad6térvény szerint elismert
mértéke

Adomany tarsasagi add szerint elismert 6sszege

Tarsasagi adé tamogatas jovairasa

Fejlesztési tartalék

1484 918

891 682

13 894
500 000

Osszesen

1 405576

Adoalap novelo jogcimek

Viérhato kotelezettségekre, koltségekre képzett céltartalék
Szamviteli térvény szerinti értékcsokkenési leiras, targyi eszkoz
nyilvantartasbdl valé kivezetésekor raforditdsként elszamolt Osszeg
Kiilfoldi pénzértékben fennall6 egyes kovetelések és kotelezettségek
értékelésekor megallapitott, nem realizalt veszteség jellegii
arfolyamkiilonbozet

Joger6s hatarozatban megallapitott birsag

Adoellenérzés, 6nellendrzés hatasa

Adobévben kovetelésre elszamolt értékvesztés, adoévet megel6z6 évben
adtérvény alapjan cskkentd tételként szamitasba vett 6sszeg
Behajthatatlan kovetelésnek NEM mindsiil6, adéévben elengedett
kovetelés

Vallalkozasi tevékenységgel nem §sszefliggd koltség

Visszafizetési kotelezettség nélkiil adott tdmogatas

970 605

204

Osszesen

970 817

Adéalap
Tarsasagi adofizetési kotelezettség

Adézott eredmény

1050 159
154 530

1 330 388
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Cash Flow kimutatds

13.szamu melléklet

Megnevezés 2015.¢év 2016. év

I. Szokasos tevékenységhdl szarmazoé pénzeszkoz-valtozas

(Miikddési cash-flow) 2 386 356 -2 142 040
Adozas elbtti eredmény 1536 773 1414 875
Elszamolt amortizacié 1 009 238 970 044
Elszamolt értékvesztés (+) €s visszairas (-) -1 0
Céltartalék képzés és felhasznélas kiilonbozete -24 287 0
Befektetett eszk6z0k (TE) értékesitésének eredménye -1 882 -24
Szallitéi kotelezettség valtozasa -68 406 312 749
Egyéb kotelezettség valtozasa 104 985 45 649
Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa -34 175 -105 952
Vevokivetelés valtozasa -92 700 -10 743
Forgoeszkozok (vevokov. és pénzeszkdzok nélkiil) valtozasa 41 053 -94 379
Aktiv iddbeli elhatarolasok valtozéasa 185210 -33 037
Fizetett, fizetend6 tarsasagi ad6 (nyereség utén) -269 452 -141 222
Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés 0 -4 500 000
I1. Befektetési tevékenységbél szirmazoé pénzeszkoz-valtozas

(Befektetési cash-flow) 449 337 -1 010 900
Befektetett eszk6zok (TE) beszerzése -32 028 -1 011 485
Befektetett eszk6zok atértékelése

Befektetett eszk6zok (TE) eladéasa 9030 585
Befektetett pénziigyi eszkdzok 472 335

Kapott osztalék, részesedés 0

ITL. Pénziigyi miiveletekbdl szirmazé pénzeszkoz-viltozas

(Finanszirozasi cash-flow) -97 163 -1 623 150
Részvénykibocsatas, tdkebevonas bevétele 0 0
Ko6tvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bev.

Hitel és kolcson felvétele 9393 600

Hosszu lejaratra nyujtott k6lcsondk és elhelyezett bankbetétek torlesztése,

megsziintetése, bevaltasa 1372 182

Véglegesen kapott pénzeszkodz 0 0
Toketartalék pénzmozgassal jar6 csokkenése 0 0
Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése 0 0
Devizahitelek, kolcsondk miatti nem realizalt arf kiilénbozete -45 985
Hitel és kolcson térlesztése, visszafizetése -9 297 345 -1174 199
Pénziigyi lizing kotelezettség ndvekedése 0

Pénziigyi lizing torlesztése 0

Hosszi lejaratra nytjtott kélcsonok és elhelyezett bankbetétek -1 565 600 -402 966
Véglegesen atadott pénzeszkodz 0 0
Alapitékkal szembeni, ill. egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek valt. 0 0
IV. Pénzeszkozok dllomanyvaltozasa 2 738 530 -4776 090
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6. SZAMU MELLEKLET A BILK Logisztikai Zrt. 2017. december 31. napjaval végz8dé iizleti
évre vonatkozd auditalt éves beszamoldja és konyvvizsgaldi jelentése
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Fliggetlen Konyvvizsgaldi Jelentés

A BILK Logisztikai Zrt. tulajdonosa részére
Vélemény

Elvégeztik a BILK Logisztikai Zrt. ("Tdrsasag”) mellékelt 2017. évi eéves
beszamoldjanak a konyvvizsgalatdt, amely éves beszamold a 2017. december 31-i
forduldnapra elkészitett mérlegbdl - melyben az eszkozok és forrdsok egyezo
vegosszege 40.478.703 E Ft, az addzott eredmény 2.453.432 E Ft nyereség-, az ezen
id6ponttal végz6d6 évre vonatkozd eredménykimutatdsbol, valamint a széamviteli
politika jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylnk szerint az éves beszdmold megbizhatd és valds képet ad a BILK
Logisztikai Zrt. 2017. december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl
valamint az ezen id6ponttal végz6dd pénziigyi évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a
Szamvitelrdl szold 2000. eévi C. térvenyben (,szamviteli torveny") foglaltakkal
dsszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban
é¢s a konyvvizsgdlatra vonatkozé -Magyararszagon hatalyos -torvények és egyéb
jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld
felelésséglink bévebb lefrdsat jelentéslink ,,a konyvvizsgdlonak az éves beszamold
kdnyvvizsgalataert vald felelssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Tarsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatélyos
jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaldi Kamardnak a kényvvizsgaldi hivatas
magatartasi (etikai) szabdlyairél és a fegyelmi eljarasrol szolo szabdlyzataban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetéeben a Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testllete altal kiadott , Kényvvizsgdlok Etikai Kddexe'-ben (az IESBA
Koédex-ben) foglaltak szerint, és megfelellink az ugyanezen normakban szerepld
tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggydzadésiink, hogy az altalunk megszerzett kiinyvvizsgalati hizonyiték elegendd
és megfeleld alapot nydijt véleménylinkhoz.

Figyelemfelhivas
Felhiviuk a figyelmet a kiegészité melléklet 1. pontjara, mely szerint a Tarsasdqg
tulajdonosai Ugy dontottek, hogy a Tarsasdag 2018. janudr 8-i forduldnappal

tsszeolvadt egy masik tarsasaggal. Véleményiink nincs minésitve ennek a kérdésnek
a vonatkozdsaban.
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Egyéb informaciok

Az egyéb informacidk a BILK Logisztikai Zrt. 2017. évi lizleti jelentésébdl allnak. A
vezelés felelds az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mads
jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink
LVélemény" szakaszaban az éves beszamoldra adott véleménylnk nem vonatkozik
az Uzleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgdlataval kapcsolatban a mi
felel6sséglink az Uzleti jelentés atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy
az lzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a
kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébkent dgy tlnik-e, hogy az
lényeges hibds allitast tartalmaz.

Az lUzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjan a mi felelésséglink
tovdbba az Uzleti jelentés atolvasasa soran annak a megitélése, hogy az Uzleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozd
elGirdsaival 0sszhangban készllt-e.

Véleményiink szerint a BILK Logisztikai Zrt. 2017. évi lzleti jelentése minden
lényeges vonatkozdsban O0sszhangban van a BILK Logisztikai Zrt. 2017. évi éves
beszamoldjaval és a szamviteli térvény vonatkozd el6irasaival.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir eld az Uzleti jelentésre
vonatkozd tovabbi kovetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tdl a Tarsasagrdl és annak kornyezetérdl a konyvvizsgalat soran
megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenntink arrdl, hogy a tudomasunkra
jutott-e barmely [ényegesnek tekinthetd hibas kizlés (Iényeges hibas allitas) az tzleti
jelentésben, és ha igen, akkor a szdban forgd hibds kazlés (hibas allitas) milyen
jellegii. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valdnk.

A vezetés feleléssége az éves beszamoldért

A vezetés felel6s az éves beszamold elkészitéséért és a valds bemutatasaért a
szamviteli torvényben foglaltakkal osszhangban, valamint az olyan belsé
kontrollokért, amelyeket a vezetés szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az
akar csalashdl, akdr hibdbhdl eredd, Iényeges hibas allitdsoktdl mentes éves beszdamolod
elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a
Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek
megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasdval kapcsolatos informéacidkat,
valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel éves
beszamaldban vald alkalmazasdért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesilését eltéré rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozdsi tevekenyseqg folytatasanak ellentmondd tényezd,
kordlmeény nem all fenn.
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A nembear

A kbényvvizsgalonak az éves beszamold kdnyvvizsgalataért valo felelGssége

A koényvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves
beszamold egésze nem tartalmaz akdr csaldsbol, akar hibabdl eredd Iényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylnket tartalmazé flggetlen
konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag,
de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
asszhangban elvegzett kényvvizsgalat mindig feltérja az egyebként léetezd lényeges
hibds allitast. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és lényegesnek
mindsilnek, ha ésszer(i lehet az a varakozas, hagy ezek 6nmagukban vagy egylttesen
befolyasolhatjék a felhasznalok adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

Eqy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhanghan elvégzésre kerlild
konyvvizsgdlatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai
szkepticizmust tartunk fenn a kdnyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

P Azonositjuk és felbecsiiljik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabal
eredd lényeges hibds allitédsainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas kdnyvvizsgalati eljdrasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint
véleményilink megalapozasahoz elegendd és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem
tarasénak kockdzata nagyobh, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalds magaban
foglalhat  Gsszejdtszdst, hamisitdst, szdndékos kihagydsokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltilirasat;

> Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak
erdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek
az adott kortilmények kozott megfelelGek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé
kontrolljanak hatékonysdgara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

P Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kdzzétételek
ésszer(liségét.

P Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérGl a
véllalkozas folytatdasanak elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a
megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges
bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasdg véllalkozds folytatdsdra vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kbvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansdg all fenn, flggetlen kdnyvvizsgaloi jelentéstnkben fel kell
hivhunk a figyelmet az éves beszamoldban Iévé kapcsolodd kdzzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsitentnk kell
véleménylnket. Kovetkeztetéseink a flggetlen konyvvizsgaldi jelentésink
datumaig megszerzett konyvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. Joévobeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja
a vallalkozast folytatni.

D Ertékeljlik az éves beszamol6 atfogd prezentdlasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészité mellékletben tett kizzétételeket, valamint értékeljiik azt
is, hogy az éves heszdamoldhan teljesll-e az alapul szolgdld lgyletek és
események valos bemutatasa.
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Kommunikaljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
kdnyvvizsgdalat tervezett hatokoret és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve a Tarsasdg altal alkalmazott belsé kontrollnak a
kdnyvvizsgalatunk sordn altalunk azonositott jelentds hianyossdgait is.

Budapest, 2018. marcius 19.

LTT (s

Lelkes Tamas Lelkes Tamas
Ernst & Young Kft. Kamarai tag kényvvizsgald
1132 Budapest, Vaci ut 20. Kamarai tagsagi szam: 007349

Nyilvantartasba-vételi szém: 001165
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BILK LOGISZTIKAI ZRt.
1239 BUDAPEST, EUROPA U. 6.

2017. December 31.
EVES BESZAMOLO

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 19.
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Cégjegyzék szam

A BILK LOGISZTIKAI ZRt. MERLEGE

2017. December 31.
"A"VALTOZAT

Eszko6zok (aktivak)
adatok ezer Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése 2016.dec.31. I 2017.dec.31. l

01.|A. |Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 27776 867| 38 501 834|

02.|l. |[IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 408]| 260

03.| 1.|Alapités-atszervezés aktivait értéke

04. 2.|Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

05.| 3./Vagyoni értékii jogok 408 204

06.| 4.|Szellemi termékek 56|

07.| 5.[Uzleti vagy cégérték

08.| 6.|/Immateridlis javakra adott elélegek

09.| 7./lmmateridlis javak értékhelyesbitése

10.[i1. |[TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 25 817 033 38 501 574

11.| 1.[Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értékd jogok 11469516 13551 291

12.] 2.|Mdszaki berendezések, gépek, jarmiivek 25 306| 11917

13.| 3.|Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 67 363| 54 429

14| a.|Tenyészallatok |

15.| 5.|Berunazasok, felvjitasok 703 491] 29 243

16.| 6.|Beruhazasokra adott elélegek 147 873]

17.| 7.|Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 13 403 484 24 854 694

18.|111. |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok) 1 959 426 0

19.| 1.|Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban

20.| 2.|Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban 1 959 426

21.| 3.|Tartés jelentds tulajdonosi részesedés

4 Tartdésan adott kélcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban
22| |allé valialkozasban
23.| 5.]Egyéb tartds részesedés
Tartésan adott kélcson egyéb részesedési viszonyban allo

24.| 6.|vallalkozasban

25.| 7.|Egyéb tartésan adott kéicson

26.1 g|Tartés hitelviszonyt megtestesité értékpapir

27.| 9.|Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése

28.] 10.|Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiilonbdzete




Sorszam A tétel megnevezése 2016.dec.31. " 2017.dec.31.
29.|B. [Forgéeszkozok (28.+35.+43.+49. sor) 1111 317 1337 270
30.]1. |KESZLETEK (29.-34. sorok) 0 o|
31.| 1.|Anyagok
32.| 2.|Befejezetien termelés és félkész termékek
33.|] 3.|NOvendék-, hiz6- és egyéb allatok
34.| 4.|Késztermékek
35 5.|Aruk
36.| 6.|Készletre adott elélegek
37.lil. |KOVETELESEK (36.-42.s0rok) 421 272 319 377
38.] 1.|Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasokbol (vevék) 335650 318 645||
39.| 2.|Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban levd
40.| 3.|vallalkozassal szemben

Kévetelések egyéb részesedési viszonyban levé vallalkozassal
41.| 4.|szemben
42.] s5.|Véltokovetelések
43.| &.|Egyéb kovetelések 85 622 732
44.| 7.|Kovetelések értékelési kiilbnbdzete
45.] 8.|Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési kiilonbdzete
46.1111. |ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) of 0|
47.] 1.|Részesedés kapcsolt vallalkozasban
48.| 2.|Jelentds tulajdoni részesedés
49.| 3.]Egyéb részesedés
50.| 4.|Sajat részvények, sajat Uzletrészek
51.| 5.|Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
52.| 6.|Ertékpapirok értékelési kiildnbdzete
53.]1v. |[PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 690 045 1017 893
54. 1.|Pénztar, csekkek 488 476|
55.| 2.|Bankbetétek 689 557 1017 417|
56.|C. |Aktiv id6beli elhatarolasok 107 360 639 599
57.| 1.|Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 106 166 638 617
58.] 2.|Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 1194 982
59.| 3.|Halasztott raforditasok

ESzZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+27.+52. sor) 28 995 544 40 478 703|

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 19.

PH.

N

a vallalkozas vezetdje
(képviselbje)
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Cégjegyzék szam

A BILK LOGISZTIKAI ZRt. MERLEGE

2017. December 31.
"A"VALTOZAT

Forrasok (passzivak)

adatok ezer Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése 2016.dec.31. | 2017.dec.31.
60.|D. |Sajat tGke (57.-66.sorok) 19 501 770 32546 413
61.ll. |[JEGYZETT TOKE 3003177 3003177
62. ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
63.[I. |[JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-
64.|1l. [TOKETARTALEK
65.|Iv. [EREDMENYTARTALEK 1264 721 2235110
66.|V. |LEKOTOTT TARTALEK 500 000
67.|vI. |ERTEKELESI TARTALEK 13 403 484 24 854 694
68.| 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 13 403 484 24 854 694
69. 2. Val6s értékelés értékelési tartaléka
70.|VII|ADOZOTT EREDMENY 1 330 388 2453 432
71.|E. |Céltartalékok (68.-70. sorok) of of
72.| 1.|Céltartalék a varhaté kételezettségekre of ol
73.| 2.|Celtartalék a jovbbeni kdltségekre " H

| 74 3.|Egysb céttartalek | |
[ 75.]F. [Kotelezettségek (72.+76.+85. sor) 8837163 7236 885
76.[1. |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (73.-75. sorok) of 0
77.] 1.|Hatrasorolt kbtelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
78.| 2.|viszonyban levd vallalkozassal szemben
Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb részesedési viszonyban levd
79.| 3.|vallalkozassal szemben
80.| 4.|Hatrasorolt k6telezettsé9ek egyéb gazdalkodéval szemben
81.[11. |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (77-84. sorok) 6 997 953 0
82.| 1.]Hosszl lejaratra kapott kdlcsdnok
83.| 2.|Atvaltoztathat6 és atvaltozo kotvények
84.| 3.[Tartozasok kétvénykibocsatasbél
85.| 4.|Beruhazasi és fejlesztési hitelek
86.] 5.|Egyéb hosszi lejaratu hitelek 6 997 953
87.| 6.|Tartos kotelezettsegek kapcsolt vallalkozassal szemben
Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban
88.| 7.|levé vallalkozassal szemben
Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban levd
89.] 8.|véllalkozassal szemben
| 90| =9 Egyéb hosszu lejaratd kotelezettségek




Sorszam A tétel megnevezése 2016.dec.31. II 2017.dec.31. "

o1./i1. |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (86.-96. sorok) 1839 210 7 236 885
92.| 1.|Révid lejératd kdlcsonok 0 0
93. ebbél: atvaltoztathato és atvaltozé kotvények
94.] 2.|Rdvid lejaratd hitelek 1166 324 6 978 152
95.] 3.[Vevoktdl kapott elblegek
96.| 4.|Kételezettségek aruszallitdsbol és szolgaltatasbdl (szallitok) 335 567 75 694
97.] 5.|Valtétartozasok
98.| 6.|Révid lejaratu kételezettségek kapcsolt_véll.szemben 115 700

Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
99.| 7.|viszonyban |év6 vallalkozassal szemben

Rovid lejaratl kotelezettségek egyeb reszesedesi viszonyban

100.| 8.|lévd vallalkozassal szemben

101.| 9.|Egyéb révid lejérati kitelezettségek 221 619 183 039
102.|10.|Kdtelezettségek értékelési kiilonbozete
103.|11.|Szarmazékos lgyletek negativ értékelési killonbozete

104.|G. |Passziv idébeli elhatarolasok (98.-100. sorok) 656 611 695 405||
105.| 1.|Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 626 873 588 178
106.| 2.|Koltségek, raforditasok passziv idébeli efhatarolasa 9121 87 334"
107.] 3.|Halasztott bevételek 20 617 19 393

FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN (56.+67.+71.+97. sor) 28 995 544 40 478 703"

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 19. m: \n o QQ\

PH. a vallalkozas vezetbje
(képviseldje)
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Cégjegyzék szam

A BILK LOGISZTIKAI ZRt. EREDMENYKIMUTATASA

2017.év

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

Sorszam A tétel megnevezése 2016.év || 2017.év
01.| Belf8ldi értékesités nett6 rbevétele 3536829 3557854
02.] Export értékesités netté arbevétele |
. Ertékesités nett6 arbevétele (01.+02.) 3536829 3557854
I 03] sajattermelesii keszletek alloméanyvaltozasa I
I 04| sajsteisalitasa eszkozok aktivalt értéke I
lln. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.£04.) o] 0
(m._ |egyeb bevetelek 84 982| 151 939
ebbél: visszairt értékvesziés "
05.] Anyagksltség 23 049 31834
06.| Igénybe vett szolgdltatasok értéke 248 403| 421 067
07.] Egyéb szolgaltatasok értéke 10 948 11 280
08.| Eladott aruk beszerzési értéke 435 949 428 284
09.] Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 40 261 41 258
fiiv. Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 758 610|| 933 723
10.| Bérkoltség 67 003} 52 448
11| Személyi jellegii egyéb kifizetések 10 485 8 458
12.| Bérjrulékok 18 806 13 028
V. Személyi jellegi raforditasok (10.+11.+12.) 96 294 73 934|
VI. Ertékcsokkenési leiras 970 044 408 627
VII. Egyéb raforditasok 425 745 534 617
ebbél: értékvesztés
eﬁll-s)w ( UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (1L HLHILAV.-VVIL-VIL- 1371 118" 1758 892




Sorszam A tétel megnevezése 2016.év 2017.év
13.] Kapott (jaré) osztalék, részesedés
ebbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott
14.| Reészesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott
Befektetett pénzigyi eszkézokbo! (értékpapirokbdl,
15. kolcsdnokbél) szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
16.| Egyéb kapott (jaré) kamatok &s kamatjellegli bevételek 34 225 12 031
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
17.| Pénzugyi miveletek egyéb bevételei 415 858 1069 673
ebbél: értékelési kulbnbozet
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 450 083 1 081 704
18.|Részesedésekbbl szarmazé réforditasok, arfolyamveszteségek
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
Befektetett pénziigyi eszk6zdkbdl (értékpapirokbdl,
19.]  kolcsdnokbdl) szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
_ 20.| Fizetend kamatok és kamatjelleg(i raforditasok 141 991 114 770
ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott
21.] Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
22.| Pénzugyi mlveletek egyéb raforditasai 194 292 34 270
ebbdl: értékelési kuldnbdzet
[IX. Pénziigyi miveletek raforditasai (18.+19.20.£21.) 336 283 149 040
||B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIII-IX.) 113 800| 932 664
llc. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.+-B.) 1484918 2691556
IX. Adéfizetési kotelezettség 154 530| 238 124
p. ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) 1330388] 2453432

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 19.

PH.

N\

A

a vallalkozas vezetbje
(képviselbje)




A BILK Logisztikai Zartkoriien
Miikodo Részvénytarsasag

2017. evi kiegeszito melleklete

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 19.

Waberer Livia
vezérigazgatod



1. Altaldnos rész

A tarsasdg rovid bemutatdsa

A Tarsasag cégneve: BILK Logisztikai Zrt.

Székhelye: 1239 Budapest, Eurdpa u. 6.
Fobb tevékenységi kore: ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Alapitas kelte: 2001. december 19.
Cégbejegyzés id6pontja: 2002. marcius 5.

Alapitéi: VOLAN TEFU Rt.

(névvaltozas utan: Waberer’s Holding ZRt)
1239 Budapest, Nagyk6rosi u. 351.

Magyar Allamvasutak Rt.
1062 Budapest, Andrassy at 73.-75.

Adészéma: 12777350-2-43

A téarsasag tulajdonosa: BILK-INVEST Ingatlan-és Vagyonkezel6
Korlatolt Feleldsségii Tarsasag 100%

Az éves beszamol6 alairasara jogosult: Waéberer Livia vezérigazgat6
1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 18. A.
lh. 2.em. 2.




A BILK-Invest Kft és a BILK Logisztikai Zrt tulajdonosai a tarsasagok jogutddlassal t6rténd

megsziinésérél, ezen belill 5sszeolvadasardl dontottek 2017. oktdber 10-én. A Cégbirdsag az
Osszeolvadést 2018. januar 8-i datummal jegyezte be. A jogutdd tarsasdg BILK Logisztikai
Zrt néven keriilt bejegyzésre.

A szdmwiteli politika f6 vondsai

A BILK Logisztikai Zrt. (tovabbiakban: tarsasig) a kiegészité mellékletet a szdmviteli
torvény elGirasainak, a szamviteli politikdban rogzitett értékelési elveknek megfelelen gy
allitotta Ossze, hogy a tulajdonosok részére a tirsasdg vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetérol, a miikodés rendjér6l, megbizhatd és valés képet adjon, és a mérlegen és az
eredmény kimutatdson til kell6 informaci6t nydjtson a megalapozott gazdasagi dontésekhez.

Az éves beszamold aldtamasztdsara a tarsasag kettds konyvvitelt vezet. Koltségeit az 6t6s
szamlaosztalyban rogziti.

Az eredménykimutatas dsszeallitasanal az ,,A” tipust osszkoltség eljaras modszerét alkalmaz-
za. A szamviteli elszdmolasok rendjét, az analitikus és f6konyvi nyilvantartasok rendszerét a
Szamlarend tartalmazza.

A beszamol6 fordulé napja: 2017. december 31.
A mérlegkészités idOpontja: 2018. januar 31.

A Mérlegben szerepld eszkizok értékelési modja

A tarsasag a vallalkozasi tevékenységét kozvetleniil és kozvetett modon tartésan szolgald
eszkozei koziil az ingatlanokat és a befejezetlen beruhdzasok kozott szerepld éptileteket piaci
értéken szerepelteti, az immateridlis javak és az egyéb ki nem emelt targyi eszkozok esetében
nem élt ezzel a lehet6séggel.

A targyi eszkozok esetén a tarsasag a Szamviteli Torvény eléirdsainak megfeleléen az
eszkozok bekeriilési értékének részeként aktivalja az eszkOz beszerzéséhez, eldallitasahoz
kozvetleniil kapcsol6do finanszirozasi forrasok - az tizembe helyezés id6pontjaig felmerild -
kamatait és az addig elszdmolt atértékelési arfolyamnyereséget/veszteséget, valamint az adott
eszk6z beszerzéséhez és finanszirozasahoz kozvetleniil kapcsolddo egyéb koltségeket.

A kovetelések az eredmény terhére elszamolt értékvesztéssel csokkentett értéken szerepelnek
a mérlegben.

nwr.z

A tarsasag devizas koveteléseit a Szamviteli Térvény eléirdsainak megfelelden az év végén, a
mérleg fordulonapjan érvényes MNB érfolyamra atértékeli.



A Mérlegben szerepld forrdsok értékelési modja

Sajat tékeként a mérlegben a szamviteli torvényben meghatarozott kényvvezetési szabalyok
¢s eldirdsok szerinti nyilvantartasi értékek szerepelnek.

A kotelezettségek bekeriilési értéken szerepelnek a mérlegben.
A tarsasag devizaban fennall6 kételezettségeit év végén, a mérleg fordulénapjan érvényes
MNB arfolyamra atértékeli.

Idébeli elhatéroldsok kozott a tarsasdg csak a szamviteli torvénynek megfeleld tételeket
szerepeltet.

Az ertékesokkenési leirds elszamoldsdanak modszere

Az immateridlis javak és targyi eszk6zok tizembe helyezésénél egyedi értékelés alapjan keriil
meghatirozésra a hasznalati id6, figyelembe véve az eszkézok varhaté élettartamat, fizikai
elhasznalédast, erkdlesi avulasat és a tevékenységre jellemzd koriilményeket.

A bérbe adott ingatlanok esetében a tarsasag a koribbi években alkalmazott 20 év hasznos
élettartamot feliilvizsgalta és az eszkozok haszndlhatésiga és aktudlis miiszaki allapota
alapjan 50 év hasznos élettartamot vesz alapul 2017.évt6l kezd6déen, maradvanyérték
figyelembevétele nélkiil. A tirsasdg megvizsgélta az ingatlanok miszaki 4llapotit, az
aktivalastdl kezdddden a karbantartasok folyamatosan elvégzésre keriiltek, ezzel is novelve a
hasznos élettartamot.

Az értékcsokkenés meghatirozasanal a bruttd érték uténi linedris mdédszer keriil alkalmazasra.

Az 100.000,- Ft egyedi értéket meg nem haladé6 targyi eszk6zok beszerzési vagy el6allitasi
koltsége a hasznélatba vételkor leirdsként egy 6sszegben elszdmolasra keriil.

A tervszerinti értékcsokkenési leirds szamitasa a hasznalatbavétel napjan kezdédik, elszamo-
l4sara havonta keriil sor.

1.3 Téajékoztat6 adatok

Konszoliddcio

A tarsasadg a szamviteli térvény szerint lednyvallalatnak mindsiil. Anyavallalata a BILK-
INVEST Ingatlan-és Vagyonkezel6 Korlatolt Felel6sségili Tarsasag (Cg.: 01-09-885396, cim:
1239 Budapest, Eurépa u 6.,) melyre a konszolidlt beszdmolé készités szabalyai nem
vonatkoznak.



Konyvvizsgalat

A kdnyvvizsgélatot az Ernst & Young Konyvvizsgalo Kft (székhelye: 1132 Budapest, Vaci ut
20., cégjegyzékszam: 01-09-267553) munkavéllaldja Lelkes Tamés (lakik: 1161 Budapest,
Baross u. 152/B, kamarai tagsagi szama: 007349) végzi.

2017.évben a kdnyvvizsgélati dij 1 346 ezer Ft volt.

A beszamol6 osszedllitasa
A beszamold 6sszesllitasat a High Yield Zrt. (székhelye: 1055 Budapest, Kossuth tér 18,
cégjegyzékszam: 01-10-047626), mint kdnyvviteli szolgéltaté végzi.

A feladatok iranyitasaért és vezetéséért Gasparné Pusztai Virdg (lakik: 1188 Budapest,
Kancs6 u.11.) felel6s. Regisztracios szam: 171009.

Kornyezetvédelemmel kapcsolatos informaciék

A kémyezetvédelmet kdzvetleniil szolgalo targyi eszkozzel a tirsasdg nem rendelkezik.




2. Tdjékoztato kiegészitések

Vagyoni, jovedelmi helyzet

A tarsasag mérleg-fo0sszege 40.478.703 ezer Ft, 11.483.159 ezer Ft-tal magasabb az €l6z6
€vi Osszegnél.

A mérlegben tortént legfontosabb valtozasok a kivetkezok:

Az eszkdzokon beliil:

A befektetett eszk6zOk értéke 38.501.834 ezer Ft, 10.724.967 ezer Ft-tal magasabb a
bézisnal, melyen beliil az immaterialis javak értéke, az egyéb berendezések, felszerelések,
jarmiivek értéke, a miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek és a beruhazasok értéke
csokkent, mig az ingatlanok és a targyi eszkozok értékhelyesbitésének értéke névekedett.
A Tarsasag 2017.€v végén befektetett pénziigyi eszkozzel nem rendelkezik. A
befejezetlen beruhazasok értéke 29.243 ezer Ft — az el6z6 évihez képest 674.248 ezer Ft-
tal alacsonyabb lett.

A targyi eszkozok értékhelyesbitése 24.854.694 e Ft, igy a tarsasag tulajdondban 1évd
ingatlanok piaci értéke a mérleg fordulonapjan 38.405.985 ezer Ft.

A tartosan adott kdlcson a targy év folyaman visszafizetésre keriilt.
A bérbeadott ingatlanok esetében a tarsasdg a hasznos élettartamot 20 évrél 50 évre

novelte, ennek hatdsdra a targy évben elszdmolt értékcsokkenési leirds nagymértékben
csokkent. A véltozast a kovetkezd tablazat mutatja:

Elszamolt
Ev értékcsdkkenés
2016. 916.336 eFt
2017. 360.970 eFt

A forgbeszk6zok értéke 1.337.270 ezer Ft, amely 225.953 ezer Ft-tal magasabb az el6z6
évinél. Az Gsszes forgoeszkozon belill a kovetelések Gsszege 101.895 ezer Ft-tal csokkent.
A pénzeszkdzok értéke 327.848 ezer Ft-tal nétt a bazis idGszaki értékez képest.

A kovetelések szinte teljes 6sszegét az aruk értékesitésébil és a szolgaltatasok nyijtasabol
szarmaz0 hitelezett értékesitések, vevokkel szemben fennalld szdmlakovetelések teszik ki.
Az egyéb kovetelések értéke 732 ezer Ft, mely fizetett kaucio.




Az aktiv id6beli elhatarolas a bérleti dij kedvezmény elhatarolt részét, a kamatbevételeket
és a 2017. évben felmeriilt, de az azt kovetd évet terheld koltségeket €s raforditasokat
tartalmazza. Az arbevételek elhatarolt értéke 46.817 ezer Ft, a kamatbevétel és hedge
ligyletek nyeresége 133.259 e Ft, a koltségeké és raforditasoké pedig 982 ezer Ft. A
bérleti dij kedvezmény kovetkezo években visszavezetend$ Osszege 458.541 ezer Ft.

A forrasokon belil:

A sajat toke értéke 13.044.643 e Ft-tal n6tt, részaranya a forrdsokon beliil 80,40%.
A jegyzett toke értéke nem valtozott az el6z6 évihez képest, 3 003 177 ezer Ft:

A jegyzett toke teljes 6sszegét az alapitok a tarsasag rendelkezésére bocsatottak. A BILK
Zrt téketartalékkal nem rendelkezik.

Az eredménytartalék értéke 970.389 ezer Ft-tal ndtt.

A 2016. évi adbzas elotti eredmény terhére lekotott tartalék felhasznaldséra 2017-ban sor
keriilt. A Tarsasag 0j fejlesztési tartalékot nem képzett.

A BILK Zrt adézott eredménye 2.453.432 ezer Ft.

A tarsasag tulajdondban 1évé ingatlanok piaci értékre torténd helyesbitése miatt az
értékelési tartalék 11.451.210 ezer Ft-tal nétt. A Tarsasdg ingatlanainak piaci értékre
tortén6 értékelése soran az el6z6 évekhez hasonléan a hozamoldali megkozelitést
alkalmaztuk.

A sajat tdke novekedését az értékelési tartalék, az eredménytartalék, a lekotott tartalek és
az ad6zott eredmény n6vekedése eredményezte a jegyzett tOke valtozatlansaga mellett.

A kotelezettségek értéke 1.600.278 ezer Ft-tal cskkent, amelyet a hosszi lejérat
kotelezettségek 6.997.953 ezer Ft-os csOkkenése, a rovid lejarati kotelezettségek
5.397.675 ezer Ft-os névekedése eredményezett. A kotelezettségek forrdsokon beliili
részaranya a 2016. év végi 30,48 %-r6l a beszamolasi id6szak végére 17,88%-ra csokkent.

A hosszi lejarata kotelezettségek koziil a hitel teljes Osszege atsorolasra keriilt a rovid
lejarata kételezettségek k6zé, miutan 2018. janudr elején a hitel visszafizetésre kertilt.

A hosszt lejaratra felvett hitelek zaré allomanya 22.500.008 EUR, amely a rovid lejarath
kotelezettségek kozott szerepel.

A rovid lejaratii kotelezettségek allomanya 7.236.885 ezer Ft — 5.397.675 ezer Ft-tal
magasabb, mint az el6z6 iddszak végén.

A szallitokkal szembeni kotelezettségek 259.873 ezer Ft-tal csdkkentek.




e Az egyéb rovid lejarati kotelezettségek értéke 38.580 ezer forinttal csokkent az el6z6
évihez képest.

e A passziv iddbeli elhatdrolasok értéke 38.794 ezer Ft-tal nétt, Gsszege 695.405 ezer Ft,
mely a forrdsokon beliil 1,72% részaranyt képvisel. A koltségek passziv id6beli
elhatdrolésai koziil 86.979 ezer Ft a beszdmolési id6szakot terhel6 egyéb koltségek és
raforditasok, 855 ezer Ft pedig a fennall6 hitel- és kolcsOntartozasok utin varhatéan
fizetend$ kamat.

Bevételek passziv idobeli elhatdroldsa mérlegsoron KMOP-t6] a H ingatlanra kapott
tamogatas szerepel 198.074 ezer Ft értékben, valamint a K1 ingatlanra kapott 389.871
ezer Ft timogatas szerepel, Osszesen 588.178 ezer Ft értékben.

KMOP_2007 H épiilethez kapcsolédéan

eFt
Folydsitott 6sszeg 2009.évben 465 505
2009-2017.években értékcsokkenés
aranyaban feloldott 6sszeg 267 431
2ar6 egyenleg 2017.12.31-én 198 074
KMOP_2009 K1 ingatlanhoz kapcsolédéan

eFt

Folyésitott 6sszeg 2010-2011.években 600 000

2010-2017.években értékcsdkkenés
aranyaban feloldott 6sszeg 210129

2aré6 egyenleg 2017.12.31-én 389 871

Halasztott bevételként a Schenker Kft-t6l térités nélkiil atvett, a bérleményben hagyott
eszk6zok értéke keriil kimutatisra. Az elszamolt értékcsokkenés ardnyaban torténik az
elhatérolas feloldasa.

Az eredményben tortént legfontosabb valtozisok a kivetkezok:

A tarsasag 2017. évben elért nett6 arbevétele 3.557.854 ezer Ft, mely a 2016. évinél 21.025
ezer Ft-tal magasabb.

A fotevékenységnek mindsiild ingatlan bérbeadds és a hozzd kapcsoléddan nydjtott
szolgaltatasok értéke a nettd arbevétel 97.39 %-at teszik ki. Ingatlan bérbeadasbdl szdrmazd
bevétel 2.528.970 ezer Ft, k6z0s koltség arbevétele 447.001 ezer Ft, gépek, berendezések
bérbeadésabol szdrmazd Gsszeg 75.203 ezer Ft, tovabbszamlazott koziizemi bevétel 447.799
ezer Ft, parkolasi szolgéltatas arbevétele pedig 2017-ben 499 ezer Ft volt.

A nettd arbevétel a fentieken kiviil kozvetitett szolgaltatas belfoldi arbevételébol (24.500 ezer
Ft), valamint egyéb tevékenység belfoldi arbevételébdl (33.883 ezer Ft) tevidik dssze.

Az egyéb bevételek Osszege 151.939 ezer Ft, amely 66.957 ezer Ft-tal magasabb a b4zis
értéknél. Az egyéb bevételekbdl 100.448 ezer Ft az értékesitett targyi eszk6zok é€s ingatlanok




miatt keletkezett. Az egyéb bevételek kozott kimutatott kareseményekkel kapcsolatos bevétel
1.661 ezer Ft, KMOP 4ltal adott tdmogatas értékcsokkenés aranydban torténd feloldasa
38.927 ezer Ft dsszeg, valamint a 2016.évben tarsasagi ado terhére felajanlott tdmogatas utan
a NAV éltal jovairt 9.272 eFt 6sszeg.

Az anyagjellegli raforditdsok értéke 175.113 ezer Ft-tal n6tt. Ezen belill az anyagkéltség
értéke 31.834 ezer Ft, ami 8.785 ezer Ft novekedést mutat az €l6z6 évhez képest. Az igénybe
vett szolgaltatasok értéke 421.067 ezer Ft, ami 172.664 ezer Ft nvekedés a bazis idészakhoz
viszonyitva. Nétt az egyéb szolgaltatisok értéke 332 ezer Ft-tal, az eladott aruk beszerzési
értéke pedig 7.665 ezer Ft csokkenést, az eladott (kozvetitett) szolgéltatdsok értéke 997 ezer
Ft novekedést mutat.

Az anyagjellegii raforditdsokon beliil az anyagkoltségek kozott legjelentdsebb tétel az aram
10.147¢Ft, a gazkoltség 3.385eFt és a gondnoksagi anyagkoltség 11.953eFt értékben .
Igénybe vett szolgaltatdsok kozott a logisztikai park karbantartdsi koltségei 335.223eFt,
szakértdi dijak 24.175eFt, konyvelési és konyvvizsgalat dijak 21.844eFt, informatikai
szolgaltatasok koltsége 12.914eFt-ot tesznek ki. Az egyéb szolgaltatdsok kozott
legjelentdsebb tétel a vagyonbiztositas 7.320eFt értékben. Az eladott druk beszerzési értéke €s
a kozvetitett szolgaltatasok értéke a bérlok felé tovabb terhelt koziizemi dijakat és egyéb
szolgaltatasok dijat tartalmazza.

A személyi jellegli raforditasok értéke 22.360 ezer Ft-tal cs6kkent a bézis értékhez képest.
Ezen beliil 14.555 ezer Ft-tal csokkent a bérkoltség, a személyi jellegli egyéb kifizetések
értéke 2.027 e Ft-tal, a bérjarulékok értéke pedig 5.778 ezer Ft-tal alacsonyabb.

Az elszdmolt értékcsokkenési leirds Osszege 408.627 ezer forint, ami 561.417 ezer Ft-tal
alacsonyabb a bézis idészakhoz képest. Ennek oka az ingatlanok esetében az értékcsdkkenés
kulcsénak csokkentése 5%-16l 2%-ra.

Az egyéb raforditasok 6sszege 534.617 ezer Ft, amely 108.872 ezer Ft-tal magasabb az el6z6
évinél. Az egyéb raforditdsok 83,42 %-a, 445.995 ezer Ft kiilonféle jogcimeken fizetett adok
— épitményado, telekadd, iparlizési add, innovaciés jarulék, stb. Ertékesitett egyéb targyi
eszk6zok kényv szerinti értéke 84.993 ezer Ft. Kovetelésekkel kapcsolatos értékvesztés nem
keriilt elszamolésra.

A pénziigyi miiveletek bevétele 1.081.704 ezer Ft, amelybdl 23.009 ezer Ft a kovetelésekre és
kotelezettségekre elszamolt realizalt arfolyam nyereség Osszege, a nem realizalt
arfolyamnyereség 23.947 eFt, a kapott kamat 12.031 ezer Ft, a fedezeti iigyletek nyeresége
1.022.716 eFt.

A szarmazékos tigyletek eredményét a kovetkezd tablazat tartalmazza:

Eredmény Cash Flow
Ugylet tipusa | hatdsa (eFt) hatds (eFt)
FWD 373 520 256 715
OPC 631797 656 406
Végosszeg 1005 316 913121

A pénziigyi miveletek raforditasa 149.040 ezer Ft, 187.243 ezer Ft-tal alacsonyabb a 2016.
évinél. Ebbél a hitelek és kolcsonok utan fizetendd kamat 114.770 ezer Ft. A kovetelésekkel-




és kotelezettségekkel kapcsolatban elszamolt realizalt arfolyam veszteség 6sszege 16.870 ezer
Ft.

A tarsasdgnak 2017. adéévre — az addzas el6tti eredmény és az adéalapot médositéd tételek
egyiitteseként megéllapitott adbalap utdn 238.124 ezer Ft adéfizetési kotelezettsége
keletkezett, az adot a tarsasagi adotérvény szerint allapitja meg.

A tarsasag tulajdonosai a targy évi adozott eredményb6l és a felhalmozott
eredménytartalékbol osztalék kifizetését nem tervezik.

A tarsasag mitkddése soran koryezetszennyez6 tevékenységet nem folytatott. A kdrnyezet

védelmét kozvetleniil szolgdld targyi eszk6z6k a tarsasag birtokdban nem voltak.

A tarsasagnak az év soran nem volt kutatasi-fejlesztési tdmogatasi szerzd6dése. Kutatasi-
fejlesztési koltség a tarsasdgnal nem meriilt fel.
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4. szam1 melléklet

Hosszu lejaratu kotelezettségek osszetétele

adatok: ezer Ft-ban

Eszkoz tipusa Megnevezés Osszeg Felvétel Lejirat
idépontja
Egy¢éb hitel 14704. 0] 2015.12.31] 2018.01.08
Hitelek 6sszesen 0




5. szamu melléklet

Rovid lejaratu hitel- és kolcsonallomany dsszetétele,
valamint a hosszi lejarati kotelezettségek
2018. évi torleszto részletei

adatok: ezer Ft-ban

Megnevezés 6sszeg
UniCredit Bank-14704. 6978 152
Hitelek 2018. évi torleszto részletei 6sszesen 6978 152
2018. évi torleszto részletek Gsszesen 6978 152




Zdlogjoggal biztositott kitelezettségek

6. szami melléklet

A biztositott A biztositott
Kedvezményezett Fedezett hitel megnevezése kotelezettség kotelezettség Megterhelt eszkozék
fennall6 Gsszege lejarati ideje
ingatlan jelzalogjog, hrsz188015/6,
. . 188015/7, 188016/9, 188017/2
UniCredit Bank refinanszirozott és szabad ? ’ ?
.000. 1231
Hungary Zst felhasznalast hitel 14704 EUR 30.000.000 2023.12.3 188019/1, 188021/10, 188021/11,

188021/12, 188022/3, 196380/9,
196386/5, 196386/7, 196386/8, 196390

vagyonbiztositason zalogjog




7. szdmu melléklet

Akttv idobeli elhatdroldsok részletezése

adatok: ezer Ft-ban

Jogcim 2016. dec. 31. | 2017. dec. 31.
Nett6 arbevétel elhatarolas 1097 46 817

Egyéb bevételek elhatarolasa 0 458 541

Kamatbevételek elhatarolasa 105 069 133 259

Bevételek aktiv idébeli elhatirolasa 106 166 638 617

Koltségek aktiv id6beli elhatarolasa 1194 982

Koltségek, raforditasok aktiv idébeli

elhatarolasa 1194 982

Osszesen 107 360 639 599

8. szam1 melléklet

Passziv idobeli elhatdroldsok részletezése

adatok: ezer Ft-ban

Jogcim 2016. dec. 31. | 2017. dec. 31.
Egyéb varhaté koltségek 8 449 86 979
Vérhat6 kamatfizetési kotelezettségek 672 855
Koltségek, raforditisok passziv iddbeli 9121 87 834
elhatarolasa 7
Bevételek passziv idébeli elhatdrolisa 626 873 588178
Halasztott bevétel 20 617 19 393
Osszesen 656 611 695 405
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10. szami melléklet

Létszam, bérkiltség és személyi jellegii kifizetések
megoszldsa dllomdnycsoportonként

adatok: ezer Ft-ban

r Atlagos statisztikai L ere Személyi
: Bérkolt

Allomanycsoport Iétszim (£6) érkoltseg jellegi

Fizikai 7 12 956 3729

Szellemi . 5 39 492 4729

Osszes foglalkoztatott 12 52 448 8 458

A BILK Logisztikai ZRt. Igazgatésaganak tagjai
részére 2017 évre kifizetés nem tortént.

11. szdmi melléklet

Az értékesités netto drbevétele
fobb tevékenységek szerinti bontdsban

Nett6 arbevétel
Megnevezés Osszege
Ingatlan bérbeadas bevételei 2 528 970
Koz0s koltség arbevétele 447 001
Kozvetitett szolg. bevétele 24 500
Gépek, berendezések bérbeadasa 75 203
Anyag és aruért. bevétele 0
Parkolasi szolg. bevétele 499
Egyéb tev. bevétele 33 883
Tovabbszamlézott kdzlizem 447 798
Osszesen 3557854




12. szdmi melléklet

Tarsasagi adéalapot médosité tényezok, mérleg szerinti eredmény levezetése

adatok: ezer Ft-ban

Megnevezés Osszeg
Adozas eldiii eredmény 2 691 556
Addalap csékkentd jogcimek

Varhato6 kotelezettségekre és jovObeni kéltségekre képzett céltartalék

felhasznaldsakor bevételként elszamolt Gsszeg

Adétorvény szerinti értékeskkenési leiras, targyi eszk6z nyilvantartasbol

kivezetésekor a szamitott érték 493 127
Kapott bevételként elszamolt osztalék

Befektetett pénziigyi eszkdzok és hosszi lejarati kotelezettségek nem

realizalt arfolyamnyeresége

Elhatéarolt veszteség

Adoéellenérzés, onellendrzés hatasa

Kdvetelésre adoévben elszamolt értékvesztés adotorvény szerint elismert

mértéke

Adomany tarsasagi ad6 szerint elismert 6sszege

Térsasagi ad6 tdmogatas jovairasa 9272
Fejlesztési tartalék

Osszesen 502 399
Adoalap névelo jogcimek

Viérhato kotelezettségekre, koltségekre képzett céltartalék

Szamviteli torvény szerinti értékcskkenési leirds, targyi eszkoz

nyilvantartasbél val6 kivezetésekor raforditasként elszamolt Gsszeg 453 556
Kiilfoldi pénzértékben fenndlld egyes kovetelések és kotelezettségek

értékelésekor megallapitott, nem realizalt veszteség jellegli

arfolyamkiilonbozet

Joger6s hatérozatban megallapitott birsag

Adoellen6rzés, 6nellendrzés hatdsa

Adéévben kovetelésre elszamolt értékvesztés, addévet megel6zd évben

adtdrvény alapjan csékkent6 tételként szamitasba vett 6sszeg

Behajthatatlan kovetelésnek NEM minésiild, adéévben elengedett

kovetelés

Vallalkozasi tevékenységgel nem 6sszefliggd koltség 3110
Visszafizetési kotelezettség nélkiil adott tamogatas

Osszesen 456 666
Adéalap 2 645 823
Tarsasagi adofizetési kotelezettség 238 124
Adozott eredmény 2453 432




Cash Flow kimutatds

13.szamu melléklet

Megnevezés 2016.év 2017. év

L. Szokisos tevékenységbdl szirmazé pénzeszkoz-viltozas

(Miikddési cash-flow) -2 142 040 1180 904
Adoézas elbtti eredmény 1414 875 2 691 556
Elszamolt amortizaci6 970 044 408 627
Elszamolt értékvesztés (+) €s visszairas (-) 0 0
Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0 0
Befektetett eszkozok (TE) értékesitésének eredménye -24 -15 455
Szallitdi kotelezettség valtozasa 312749 -375 573
Egyéb kotelezettség valtozasa 45 649 -38 579
Passziv id6beli elhatarolasok valtozésa -105 952 38 794
Vevikivetelés valtozasa -10 743 17 005
Forgdeszkozok (vevokov. és pénzeszkozok nélkiil) valtozasa -94 379 84 892
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozésa -33 037 -532 239
Fizetett, fizetend tarsasagi ado (nyereség utan) -141 222 -238 124
Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés -4 500 000 -860 000
I1. Befektetési tevékenységbdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas

(Befektetési cash-flow) -1 010900 -1 626 358
Befektetett eszk6z0k (TE) beszerzése -1 011 485 -1 726 805
Befektetett eszkozok atértékelése

Befektetett eszkozok (TE) eladasa 585 100 447
Befektetett pénziigyi eszk6zok

Kapott osztalék, részesedés

I11. Pénziigyi miiveletekbdl szirmazé6 pénzeszkoz-viltozas

(Finanszirozasi cash-flow) -1 623 150 773 302
Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele 0 0
K6tvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatisanak bev.

Hitel és kolcson felvétele

Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése,

megsziintetése, bevaltasa 1 959 426
Véglegesen kapott pénzeszkoz 0

Toketartalék pénzmozgéassal jaré csokkenése 0

K&tvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése 0

Devizahitelek, kélcsondk miatti nem realizalt arf kiilénbozete -45 985 -19 800
Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése -1174 199 -1166 324
Pénziigyi lizing kotelezettség névekedése

Pénziigyi lizing torlesztése

Hosszu lejaratra nytjtott kélcsonok és elhelyezett bankbetétek -402 966

Véglegesen atadott pénzeszkdz 0

Alapitokkal szembeni, ill. egyéb hosszu lejaratt kotelezettségek valt. 0 0
IV. Pénzeszkozok allomanyvaltozasa -4 776 090 327 848
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A BILK Logisztikai Zartkorien
Mikodo Részvénytarsasag

2017. évi iizleti jelentése

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 19.

Waberer Livia
vezérigazgato




A Budapesti Intermodalis Logisztikai K6zpont (BILK) kozel 100 hektaros teriileten, a XXIII.
keriilet Ocsai ti ipari 6vezet — MO — Budapest-Kelebia vasiti fovonal 4ltal hatdrolt teriileten
helyezkedik el. A foldteriilet 10%-4n vasut, 20%-an konténerterminal miik6dik, mig a teriilet
70%-4nak hasznositasat a BILK Logisztikai Zrt. valdsitja meg.

A BILK teriiletén Budapest és az egész orszag egyik legnagyobb intermodalis logisztikai
fejlesztése valosult meg. Az ingatlan valamennyi jelentés nemzetk6zi cél- és tranzitvonal
keresztez6déséhez kozel talalhatd. A kivald koéziti és vasuti kapcsolatok mellett megfeleld
vizi és légi kapcsolatok is rendelkezésre allnak (a Csepel Szabad Kik6té révén a vizi-, a Liszt
Ferenc repiil6téren keresztiil a 1égi szallitas is akadalymentes), ugyanakkor a varoskézpontbol
is konnyen elérhet6. A Magyar Koztarsasag a projekt sikeréhez val6 allami hozzajarulasként
vallalta, hogy 6néllé csomoOpontot és lehajtot épit ki az MO autéaton a BILK kiszolgaldséra.
Ennek a kozvetlen lehajtonak 2005. évi adtadasat kovetben, még gyorsabb és konnyebb
megkozelithetdség biztositott a partnerek részére.

Uzleti szempontb6l kedvezd hatéssal volt az MO autépalya tovabbépitése az M5 és a 4-es
szamu fout, valamint Liszt Ferenc repiilétér 2-es termindl Osszekotése. Tovabbi latvanyosan
kedvezd hatast eredményezett a 2008.-ban megvaldsult 2-es és 3-as fout Gsszekotése is, azaz
az MO tovabbépitése.

2012. évben ezen fejlesztések utolsé 1épéseként keriilt sor a régi és az j MO utszakasz
kozvetlen Gsszekotésre, mely dltal a BILK-b6]l minden irdnyba a végleges kapcsolattal lehetett
a kozlekedést megvaldsitani. Ehhez kapcsoléddan a BILK teriiletén Gj kozlekedési rend keriilt
bevezetésre, mely altal nagymértékben korlatozasra keriilt az Ocsai Ut kozlekedés- és
kornyezet terhelése.

A gazdasagi valsagot kdvetden a bérldi aktivitas 2013 6ta fokozatosan erdsédik, 2017 évben a
teljes bérbeadas rekord volument ért el, dsszesen 617.625 m?-t, ami 44%-os emelkedést mutat
2016 évhez képest. A bérleti tranzakcidk 59 %-at a szerzédéshosszabbitasok, 41%-at az 4j
bérleti szerz6dések tették ki. A jelent6sen megndvekedett bérléi piaci igények 2017 évben
Magyarorszagon kiemelkedd fejlesztési aktivitast eredményeztek, 118.600 m? 1j ipari ingatlan
keriilt 4tadédsra, és tovabbi 115.590 m? 4ll épités alatt. Az tiresedési rita a valaha mért
legalacsonyabb, 4,01 % mértékre csokkent 2017. IV. negyedévének a végére.

2017 évben a legnagyobb volumenti szerzOdéshosszabbitas a BILK-ben valdsult meg a
Waberer’s Szemery Logisztika Kft. 95.000 m? raktar és irodabérlet tovabbi 10 éves bérleti
id6szak hosszabbitésa és teriiletboviilése, illetve a Yusen Logistics Hungary Kft. B2 komplett
ingatlan — 8.500 m? raktéar és 1.100 m? irodateriilet bérlete 4ltal, dsszesen 105.000 m? teriilet
nagysagban. A tovabbi boviilési igények kezelésére a 2016 évben eldkészitett L2 ingatlan
7.663 m? magas raktar és hozza 1,239 m? iroda és szocialis helyiség teriiletének built to suit
fejlesztésére keriilt sor. Az ingatlan 2017. marciusban kapott hasznélatbavételi engedélyt és
keriilt atadasra az L1 ingatlanbdl 4tk61t6z6 SEWS-Komponens és Elektronika Eurépa Kft.
részére, illetve 2.700 m? raktarteriilet egy 1j bérlé, a Meteor CEE Kft. részére keriilt
értékesitésre. Egytttal az L1 ingatlanban a felszabadulé raktdrkapacitds a trans-o-flex
Hungary Kft. boviilési igényét kiszolgalva, a komplett L1 ingatlan bérletére kertilt sor hossza
tava, 8+4 éves bérleti idoszakra.

A BILK a fenti ligyletek lebonyolitasaval 2017. év végére rekord, 100 %-os raktarteriilet
kihasznaltsagot ért el, 1,7 % irodateriilet {iresedési mutat6 mellett.




A Waberer’s-Szemerey Logisztika Kft. boviilési igényének kezelésére tovabbi
raktarkapacitisként az F és a H ingatlan Osszeépitésével 3.800 m? temperalt magas raktar
fejlesztése kertilt eldkészitésre 2018. negyedik negyedévre, bérleti szerzodés alapjan.

BILK a kihasznéltsigra és a tovabbi raktirbérleti igényekre valo tekintettel 7,4 ha kivalo
lokaci6jt fejlesztési teriiletet vasérolt az I ingatlan folytatisdban kozvetleniil az MO mellett,
melyre 2018 évben tovibbi 30 ezer m” raktaringatlan miiszaki fejlesztésének elokészitését

tervezi.

A kimagasl6 intenzitasti ingatlanpiacnak kdszonhetden a prémium raktarbérleti dijak 10-15%-
ot emelkedtek és 4,2 EUR/m?/h6+AFA koriil mozognak, mig az altalanos raktarbérleti dijak
10%-0s névekedést mutattak és 3,6-4 EUR/m%h6+AFA kozotti intervallumba esnek. Ezen
kedvez6en modosult piaci viszonyokhoz igazodva Kkerilt kialakitisra a BILK bérleti
konstrukciéja is, és a bérleti dijak az 10j épitésti ingatlanok tekintet€ben prémium
katego6ridban, illetve a hosszil tdv bérleti szerzodések esetében pedig fajlagosan az altalanos
bérleti dij als6 intervallumaban mozognak. A Térsasag arpolitikajaban és az iizleti tervében is
az alapvetd cél az, hogy a bérleti dijak értékardnyosak legyenek, ehhez a BILK elénye
Osszehasonlitva a konkurencidval, a létesitmények miszaki szinvonala, a szolgaltatdsi
kornyezet és a lokécio.

A BILK terilletén felépiild raktirak miiszakilag is igényesek, jelentosen feliilmuljak a
konkurensként emlithetd logisztikai parkokban megszokott szinvonalat. Az épiiletekre
vonatkozé megtériilések mégsem rosszabbak, mert a jobb miiszaki tartalom elésegiti az
iizemeltetési koltségek optimdlis szinten tartdsat, amely mind a bérldk, mind a bérbeado
szaméra hosszitivon is igen kedvezo.

A tarsasag értékesitési politikdja maximaélisan aldrendelt a vevéi igények mind teljesebb
kielégitésének az tizleti lehetdségek egyre fokozottabb kiaknazésa érdekében. Ezek szem elott
tartdsa kell6 rugalmassiggal térsitva biztositia az elért piacvezetd pozicié jov6beni
megtartasat, melyet a BILK kivalé lokacidja mellett a szolgaltatdsi kdrnyezet: kozvetlen
kapcsolati  konténerterminal és iparvagany kiszolgdlds, tovdbba a BILK teriiletén
rendelkezésre 4116 vam, posta, étterem, automoso, lizemanyagtoltd allomds szolgaltatisok és
nem utolsé sorban a kézvetlen BKV témegkozlekedési kapcsolat tovabb erdsit.

A BILK koszénhetéen annak, hogy a bérleti dijak beszedése és a hitelek visszafizetése EUR-
ban torténik, és ezért az arfolyamvaltozasok kocké4zata minimalis, iizletileg jol felépitett, a
gazdasagi vélsig mély repiilése idején és ezt koveten is stabil véllalkozds. A berleti
szerzOdések kozép, illetve hosszii tdvaak, ez 4ltal biztositott a magas kihasznaltsig,
ugyanakkor fokozott figyelmet forditunk a bérlék kiszolgilasara, hiszen a koltségérzékenység
erbsen megnott.




Koérnyezetvédelemmel kapcsolatos informécidk:

A koémyezetvédelmet kozvetleniil szolgald targyi eszkézzel a tirsasdg nem rendelkezik. A
tarsasdg miikodése sordn kornyezetszennyezd tevékenységet nem folytatott. A kdmyezet
veédelmét kozvetleniil szolgdld targyi eszk6zok a tarsasag birtokdban nem voltak.

2008. végén a BILK teriiletén tobb mint 2 hektaron tortént erdételepités, ezzel is javitva a
bérlok és a kérnyez0 lakossag komfort érzetét.

A tarsasag 2009-ben kornyezetvédelmi hatastanulményt készittetett, mely alapjan a cég
hosszitdvra megkapta a kornyezetvédelmi engedélyt.

2010 évben a tarsasdg a BILK Kombiterminallal kozos finanszirozasban zajvédo falat épitett
a lakossag komfortérzetének javitasa érdekében és véderdot telepitett a zajterhelés javitasara.
2013 évben a tarsasdg csereerddsitést hajtott végre tobb, mint 3 hektdron a sajat teriiletén,
ezzel is novelve a teriilet zoldintenzitasat.

2016 évben a Tarsasig elvégeztette a Kornyezetvédelmi engedélyének megujitasat, mely
alapjan hosszt tavii Komyezetvédelmi Miikodési Engedélyt szerzett a teljes logisztikai park
teriiletére.

Kutatas-fejlesztéssel kapcsolatos informacidk:

A BILK 1épéseket tett a ,z6ld-logisztikai” megolddsok kutatdsa és alkalmazhatdosiga
érdekében, fobb irdnyvonala kozé tartozik a megijulé energiaforrasok tudatos alkalmazisa,
melynek értelmében rovid tavi terve kdzott szerepel a napenergia hasznositsa.

A versenyképesség javitdsat a szolgéltatds fejlesztésével kivanjuk elémi, mely magdba
foglalja az informécids folyamatok-, anyagiramlasi folyamatok-, és kollaborativ folyamatok
fejlesztését.

Foglalkoztatéspolitikaval kapcsolatos informaciok:
a BILK 2017. szeptembert6] csokkentett munkaerd 1étszammal 1atta el tevékenységét.

A mérleg fordulbénapja utdni események:

a BILK-Invest Kft és a BILK Logisztikai Zrt tulajdonosai a tarsasagok jogutédlassal torténd
megsziinésérol, ezen beliil 6sszeolvadasarol dontdttek 2017. oktdber 10-én. A Cégbirdsag az
osszeolvadast 2018. januar 8-i datummal jegyezte be. A jogutdd tarsasig BILK Logisztikai
Zrt néven keriilt bejegyzésre és jogutddként folytatja a jogeléd BILK Logisztikai Zrt
tevékenységét.




7. SZAMU MELLEKLET A BILK Logisztikai Zrt. és a BILK Invest 2018. janudr 1-8. kdzotti
id6szakra vonatkoz6 auditalt beszamoldja és konyvvizsgaldi jelentése
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Fliggetlen Kényvvizsgaloi Jelentés

A BILK Logisztikai Zrt. tulajdonosa részére

Vélemény

Elvégeztik a BILK Logisztikai Zrt. ("Tédrsasag”) mellékelt 2018. janudr 8-i
fordulonapra elkészitett tevékenységet lezaré beszdmoldjanak a konyvvizsgalatat,
amely tevékenységet lezard beszdmold a 2018. januar 8- forduldnapra elkészitett
mérlegb6l - melyben az eszkézok és forrasok egyezd végdsszege 39.526.097 E Ft, az
adozott eredmény 56.167 E Ft nyereség-, a 2018. januar 1-jét6l 2018. januar 8 -ig
tartd id6szakra vonatkozd vonatkozd eredménykimutatdsbdl, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek dsszefoglaldsat is tartalmazé kiegészitéd mellékletbd! all.

Véleménylink szerint a tevékenységet lezaré beszéamold megbizhatd és valds képet ad
a BILK Logisztikai Zrt. 2018. januar 8-an fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl
valamint az ezen id6ponttal végz6d6 pénziigyi évre vonatkozo jovedelmi helyzetérél a
Szamvitelrél sz6lé 2000. évi C. torvényben (,szamviteli térvény”) foglaltakkal
osszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal ésszhangban
es a konyvvizsgalatra vonatkozé -Magyarorszagon hatdlyos -térvények és eqgyéb
jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld
felelésseglink bévebb lefrdsat jelentéstink ,.a kdnyvvizsgadlénak a tevékenységet lezaré
beszdmolo konyvvizsgalatdért vald felel6ssége” szakasza tartalmazza.

A tevékenységet lezaré beszédmold altalunk végzett konyvvizsgalatara vonatkozd,
Magyarorszagon hatalyos etikai kévetelményeknek megfelelve, fliggetlenek vagyunk
a Tarsasagtol, és ugyanezen etikai kévetelményekkel &sszhangban eleget tettiink
egyeb etikai felel6sségeinknek is.

Meggy6zadésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd
és megfeleld alapot nyujt véleménylinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhiviuk a figyelmet a kiegészité melléklet 1. pontjara, mely szerint a Tarsasdg
tulajdonosai gy dontdttek, hogy a Térsasdag 2018. janudr 8-i forduldnappal
Osszeolvadt egy mdsik tarsasdggal. Véleménylink nincs mindsitve ennek a kérdésnek
a vonatkozasaban.

1/ 3 Oldal

fomembar firm of Ernst & Youno Glabal Limited



EY

Building a better
working world

A vezetés felelGssége a tevékenységet lezard beszamoldért

A vezetés felelés a tevékenységet lezard beszamold elkészitéseért és a valds
bemutatasaért a szamviteli toérvényben foglaltakkal 8sszhangban, valamint az olyan
belsé kontrollokert, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
vdljon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd, Iényeges hibas allitasoktél mentes
tevékenységet lezard beszamold elkészitése.

A tevékenységet lezard beszamold elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy
felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas folytatdsdra valé képességét és az adott
helyzetnek megfelel6en kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
szamvitel tevékenységet lezard beszamoloban valé alkalmazasaért, azt az esetet
kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megszlintetni a Tarsasagot vagy beszlintetni
az (zletszerd tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte mas realis
lehetdséq.

A konyvvizsgalonak a tevékenységet lezard beszamolo konyvvizsgalataért valo
felelossége

A konyvvizsgalat sordn célunk kell6 bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az
tevékenységet lezard beszamolo egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl
ered6 lényeges hibds allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylnket
tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag
magas foku bizonyossdag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja
az egyeébkeént létezd |ényeges hibds allitast. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbol
vagy hibabdl, és lényegesnek mindstilnek, ha ésszerd lehet az a varakozas, hogy ezek
dnmagukban vagy egylttesen befolydsolhatjak a felhasznalok adott tevékenységet
lezdré beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre kertilé
konyvvizsgdlatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai
szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

P Azonositjuk és felbecsliljik a tevékenységet lezard beszamold akar csaldsbol,
akar hibabdl eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre,
valamint  vélemeénylink  megalapozdsahoz elegendé és  megfeleld
kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbol eredé lényeges hibas allitas
fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds
magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagydasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felllirasat;

> Megismerjiik a kdnyvvizsgdlat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak
erdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek
az adott karllmények kdzott megfelelek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

2 / 3 Oldal

Acrnember firm of Ernst & Young Giabal Limited



EY

Building a better

working world

| 2

Ertékeljiik a vezetés &ltal alkalmazott szamviteli politika megfelel3ségét és a
vezetés dltal készitett szamviteli becslések és kapcsolédd kozzétételek
ésszerlisegét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a
véllalkozas folytatdsdnak elvén alapuld szamvitel alkalmazdsa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasdara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentéslinkben fel kell
hivhunk a figyelmet a tevékenységet lezaré beszdamold I1évé kapcsolddo
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
minésiteniink  kell  véleménylinket.  Kdvetkeztetéseink a  flggetlen
konyvvizsgaldi  jelentéslink  datumaig  megszerzett  konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak.

Ertékeljitk a tevékenységet lezard beszdmold atfogé prezentaldsat, felépitését
és tartalmat, beleértve a kiegészité mellékletben tett kbzzétételeket, valamint
értékeljik azt is, hogy a tevékenységet lezdard beszamoldban teljesll-e az
alapul szolgald tgyletek eés események valds bemutatasa.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgdlat tervezett hatokorét és (temezését, a konyvvizsgdlat jelentds
megdllapitasait, beleértve a Tarsasag daltal alkalmazott belsé kontrollnak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Budapest, 2018. marcius 21.

il

AP 611

Lelkes Tamas Lelkes Tamas
Ernst & Young Kft. Kamarai tag kdnyvvizsgalo
1132 Budapest, Vaci ut 20. Kamarai tagsdgi szam: 007349

Nyilvantartasba-vételi szam: 001165
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A BILK LOGISZTIKAI ZRt. MERLEGE

2018. Januar 08.
"A"VALTOZAT

Eszkozok (aktivak)
adatok ezer Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése 2017.dec.31. || 2018.jan.08.
01.|A. |Befektetett eszk6zok (02.+10.+18. sor) 38 501 834 38 354 857
02.]l. |IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 260| 255||
03.| 1.|Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
04.| 2.|Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05.] 3.|Vagyoni erték(i jogok 204 200
06.| 4.|Szellemitermékek 56 55
07.| 5.|Uzleti vagy cégérték
08.| 6.|lmmateridlis javakra adott elélegek
p9.| 7.|lmmaterialis javak értékhelyesbitése
10.l11. |TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 38 501 574 38 354 602
11.] 1.|Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értéki jogok 13 551 291 13 543 256
12.| 2.|Miszaki berendezések, gépek, jarmuvek 11917 11 ?68|
13.| 3.|Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 54 429 53 730“
14.| 4.|Tenyészallatok ||
15| 5.|Beruhazasok, feltjitasok 29 243 29 243||
16.| 6.|Beruhazasokra adott elélegek " "
17.1 7.1Térgyi eszkozok értékhelyesbitése 24854694 24 716 605
18.ln1. IBEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok) of 0|
19.| 1.1Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban
20.|1 2. |Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozashan
21.| 3.|Tartos jelentés tulajdonosi reszesedés
4 Tartésan adott kélcson jelentds tulajdoni részesedeési viszonyban
29 allé vallalkozasban
23| 5.|Egyéb tartds részesedés
Tartésan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban allo

24, 6.|vallalkozasban
25| 7.|Egyéb tartosan adott kdlcsdn
26.| s|Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir
27.| 9.|Befektetett pénziigyi eszktzok értékhelyesbitése
28.] 10.|Befektetett pénziigyi eszkzok értékelési killonbozete




Sorszam A tétel megnevezése 2017.dec.31. || 2018.jan.08.
29.|B. |Forgoeszkozok (28.+35.4+43.+49. sor) 1337 270| 453 609)|
30.]l. |[KESZLETEK (29.-34. sorok) o of
31.| 1.|Anyagok
32| 2.|Befejezetlen termelés és félkész termekek
33| 3.|Novendék-, hizd- és egyéb allatok
24.| 4.|Késztermékek
35| 5.|Aruk
36.| 6.|Készletre adott eldlegek
37|11 |KOVETELESEK (36.-42.sorok) 319 377 244 470
ag.| 1.|Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevok) 318 645 243 740||
39.| 2.|Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban levo
40.| 3.|vallalkozassal szemben

Kévetelések egyéb részesedési viszonyban levé vallalkozassal
41.| 4.|szemben
42.| 5. |Valtékovetelések
43.| 6.|Egyéb kovetelések 732 730
44.| 7.|Kovetelések értekelési killonbozete
45.| 8.|Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési kilonbozete
46.|111. |[ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 0 0
47.| 1.|Részesedés kapcsolt vallalkozésban
48.] 2.|Jelentos tulajdoni részesedés
49.| 3.|Egyéb részesedés
50.| 4.|Sajat részvények, sajat lzletrészek
51.| 5.|Forgatasi céll hitelviszonyt megtestesité ertékpapirok
52| 6.|Ertékpapirok értékelési kiilénbdzete
53.[1v. |PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 1017 893| 209 139|
54.] 1.|Pénztar, csekkek 476)| 471|
55.| 2.|Bankbetétek 1017 417 208 668|
56.|C. |Aktiv idébeli elhatarolasok 639 599 717 631
57.| 1.|Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 638 617 716 210
58.| 2.|Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 982 1421
59.| 3.|Halasztott raforditasok

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.427.+52. sor) 40 478 703 39 526 097

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21.

PH.

wodye o e

a vallalkozas vezetéje
(képviseldje)
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Cégjegyzék szam

A BILK LOGISZTIKAI ZRt. MERLEGE

2018. Januar 08.
"A"VALTOZAT

Forrasok (passzivak)

adatok ezer Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése 2017.dec.31. | 2018.jan.08.
60.|D. |Sajat t6ke (57.-66.s0rok) 32546 413|| 32 464 492
61.11. [VEGYZETT TOKE 3003177 3003177
62. ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
63.|Il. [JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE  (-)
64.|11l. [TOKETARTALEK
65.|1V. |[EREDMENYTARTALEK 2235 110|| 4 688 543
66.|V. |LEKOTOTT TARTALEK
67.|vI. |ERTEKELESI TARTALEK 24 854 694 24 716 605
68.0 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 24 854 694 24 716 605
69.| 2. Valos értékelés értékelési tartaléka
70.|VII.|ADOZOTT EREDMENY 2 453 432 56 167
71.|E. |Céltartalékok (68.-70. sorok) ofl Off
72.| 1.|Céltartalék a varhato kételezettségekre 0 of
73.| 2.|Céltartalek a jovébeni koltségekre "

| 74| 3[Egyéb céltartatek |
| 75.]F. [Kételezettségek (72.+76.+85. sor) 7 236 885 6 342 225|
76.(l. [HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (73.-75. sorok) 0 of|
77.| 1.|Hatrasorolt kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
Hatrasorolt kételezettségek jelentts tulajdoni részesedési
78.| 2.]viszonyban levd vallalkozassal szemben
Hatrasorolt kbtelezetiségek egyéb részesedési viszonyban levé
79.| 3.]vallalkozassal szemben
80.| 4.[Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben
81.|1l. |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (77-84. sorok) off 0
82.[ 1.|Hosszu lejaratra kapott kolcsonok
83.| 2.|Atvaltoztathaté és atvaltozé kétvények
84.| 3.|[Tartozasok kétvénykibocsatashol
85.| 4.|Beruhazasi és fejlesztési hitelek
86.| 5.|Egyeb hosszu lejaratu hitelek
87.| 6.|Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
Tartos kotelezettségek jelentts tulajdoni részesedési viszonyban
88.| 7.|levd vallalkozassal szemben
Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban levé
89.| 8.|vallalkozassal szemben
90.] 9.|Egyéb hosszu lejaratu kételezettségek




Sorszam A tétel megnevezése 2017.dec.31. || 2018.jan.08.
91.|111. |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (86.-96. sorok) 7 236 885 6 342 225
92.| 1.|Roévid lejarati kolcsonok 0] 0
93, ebbdl: atvaltoztathaté és atvaltozod kétvények
94.| 2.|Révid lejaratl hitelek 6 978 152 0f
95.| 3.|Vevoktdl kapott elélegek
96.| 4.|Kételezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (szallitok) 75 694 67 500
97.| 5.|Valtotartozasok
98.| 6.|Révid lejaratl kitelezettségek kapcsolt vall.szemben 6 086 512

Rovid lejaratu kotelezetiségek jelentés tulajdoni részesedési
99.| 7.|viszonyban lévé vallalkozassal szemben
Rovid lejaratl kotelezetiségek egyeb reszesedesi viszonyban

100.| 8.|lévo vallalkozassal szemben

101.| 9.[Egyéb révid lejérati kételezettségek 183 039 188 213

102.{10.[Kotelezettsegek értékelési kiilonbozete

103.{11.{Szarmazékos Ugyletek negativ értékelési kildnbozete

104.|G. |Passziv idébeli elhatarolasok (98.-100. sorok) 695 405|i 719 380

105.| 1.|Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 588 178|| 587 611

106.| 2.|Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 87 834 112 403

107.] 3.|Halasztott bevételek 19 393 19 366

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (56.+67.+71.4+97. sor) 40 478 703 39 526 097“

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21.

PH.
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a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)
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Cégjegyzék szam

A BILK LOGISZTIKAI ZRt. EREDMENYKIMUTATASA

2018. januar 01-08.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljiarassal)

Sorszam A tétel megnevezése 2017.év 2018.01.01-08.
01.| Belféldi ériékesités netté arbevétele 3 557 854 79 329
02.| Export értékesités nettd arbevétele

I Ertékesités netté arbevétele (01.+02.) 3 557 854 79 329
03.| Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
04.| Sajat eloallitast eszkdzok aktivalt értéke

Il. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.104.) 0 0|l

Il Egyéb bevételek 151 939 595

ebbbl: visszairt értékvesztés
05.| Anyagkdltség 31 834 382
06.| Igénybe vett szolgaltatasok értéke 421 067 5005
07.] Egyeéb szolgaltatasok ertéke 11 280 162
08.| Eladott &ruk beszerzési értéke 428 284 10 409
09.| Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 41 258 457

Iv. Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 933 723 16 415
10.| Bérkoltség 52 448 829
11.| Személyi jellegli egyéb kifizetések 8 458 77
12.] Bérjarulékok 13 028 167

V. Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 73 934 1073

V. Ertékcsdkkenési leirds 408 627 8 889

VII. Egyéb raforditasok 534 617 9 757

ebbdl: értékvesztés
A UzEMI ( UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LALAHILAV AV VIVIL- 1758 892 43 790
. [vin)




Sorszam

A tétel megnevezése

2017.év 2018.01.01-08.

13.

Kapott (jar6) osztalék, részesedés

ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott

14,

Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek

ebb6l: kapcsolt vallalkozastol kapott

15.

Befektetett pénzigyi eszk6zokbél (értékpapirokbal,
kolcsonokbol) szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek

ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott

16.

Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek

12 031

ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapott

17.

Pénzuigyi mlveletek egyéb bevételei

1069 673 26 551

ebbdl: értékelési kiiltnbodzet

VIIL.

Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.)

1081704 26 551

18.

Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek

ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott

19.

Befektetett pénziigyi eszk6zokbél (értékpapirokbal,
kélcsonodkbol) szarmazoé raforditasok, arfolyamveszieségek

ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott

20.

Fizetendd kamatok és kamatjelleg( raforditasok

114 770 2980

ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott

21.

Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése

22,

Pénzigyi mlveletek egyéb raforditasai

34 270 5495

ebbdl: ertékelési kuilbnbbzet

Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.£20.£21.)

149 040| 8 475

PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIII-IX.)

932 664|| 18 076

ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.+-B.)

2 691 556 61 866

Adodfizetési kotelezettség

238 124 5 699

SX[O®

ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.)

2 453 432 56 167

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21.

PH.

B O

a vallalkozas vezetdje
(képviselbje)






A BILK Logisztikai Zartkorien
Miikodo Részvénytarsasag

2018. januar 1-8. kozotti tevékenységet
lezaro beszamolo kiegészito melléklete

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21.

\
Wéberer Livia
vezérigazgato



1. Altaldnos rész

A tarsasag rovid bemutatdasa

A Térsasag cégneve: BILK Logisztikai Zrt.
Székhelye: 1239 Budapest, Eurdpa u. 6.
Fobb tevékenységi korei: - ingatlan bérbeadésa, tizemeltetése

- lizemanyag kiskereskedelem

Alapitas kelte: 2001. december 19.
Cégbejegyzés idépontja: 2002. marcius 5.
Alapitéi: VOLAN TEFU Rt.

(névvaltozas utan: Waberer’s Holding ZRt)
1239 Budapest, Nagyko6rosi u. 351.

Magyar Allamvasutak Rt.
1062 Budapest, Andrassy 0t 73.-75.

Adodszama: 12777350-2-43

A tarsasag tulajdonosa: BILK-INVEST Ingatlan-és Vagyonkezeld
Korlatolt Felelosségili Tarsasag 100%

Az éves beszamold alairasara jogosult: Waberer Livia vezérigazgatd

1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 18.
A.lh. 2.em.2.



A BILK-Invest Kft és a BILK Logisztikai Zrt tulajdonosai a tarsasagok jogutddlassal torténd
megszilinésérol, ezen beliil sszeolvadasarol dontdttek 2017, oktober 10-én. A Cégbirosag az
osszeolvadast 2018. januar 8-i datummal jegyezte be. A jogutdd tarsasag BILK Logisztikai
Zrt néven keriilt bejegyzésre.

A szamviteli politika f6 vondsai

A BILK Logisztikai Zrt. (tovabbiakban: tarsasag) a kiegészitd mellékletet a szamviteli
torvény eldirasainak, a szamviteli politikaban rogzitett értékelési elveknek megfelelden ugy
allitotta 6ssze, hogy a tulajdonosok részére a tarsasag vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetér6l, a miikédés rendjér6l, megbizhato és valdos képet adjon, és a mérlegen és az
eredmény kimutatason tal kelld informaciot nytjtson a megalapozott gazdasagi dontésekhez.

Az éves beszamolo alatimasztasara a tarsasag kettdés konyvvitelt vezet. Koltségeit az 6tos
szamlaosztalyban rogziti.

Az eredménykimutatis 6sszeallitdsanal az ,,A” tipust 6sszkoltség eljaras modszerét alkalmaz-
za. A szamviteli elszamolédsok rendjét, az analitikus és fokonyvi nyilvantartasok rendszerét a
Szamlarend tartalmazza.

A beszamolo fordulo napja: 2018. januar 8.
A mérlegkészités idopontja: 2018. februar 28.

A Mérlegben szerepld eszkozok értékelési modja

A tarsasag a vallalkozési tevékenységét kozvetleniil és kozvetett modon tartdosan szolgald
eszk6zei koziil az ingatlanokat és a befejezetlen beruhazasok kozott szereplo épiileteket piaci
értéken szerepelteti, az immaterialis javak és az egyéb ki nem emelt targyi eszkozok esetében
nem élt ezzel a lehetdséggel.

A targyi eszkozok esetén a tarsasdg a Szamviteli Torvény el6irasainak megfeleléen az
eszkozok bekeriilési értékének részeként aktivalja az eszkoz beszerzéséhez, elballitdsahoz
kozvetleniil kapcsolodé finanszirozasi forrasok - az tizembe helyezés idopontjaig felmerdlé -
kamatait és az addig elszamolt Atértékelési arfolyamnyereséget/veszteséget, valamint az adott
eszkOz beszerzéséhez és finanszirozasahoz kozvetleniil kapcsolodé egyéb koltségeket.

A kovetelések az eredmény terhére elszamolt értékvesztéssel csokkentett értéken szerepelnek
a mérlegben.

A tarsasag devizas koveteléseit a Szamviteli Torvény el6irdsainak megfeleléen az év végén, a
mérleg fordulonapjan érvényes MNB arfolyamra atértékeli.

A Mérlegben szereplo forrdsok értékelési modja

Sajat tokeként a mérlegben a szamviteli térvényben meghatarozott kényvvezetési szabalyok
és eloirasok szerinti nyilvantartasi értékek szerepelnek.



A kotelezettségek bekertilési értéken szerepelnek a mérlegben.
A tarsasag devizaban fennalld kotelezettségeit év végén, a mérleg fordulonapjan érvényes
MNB éarfolyamra atértekeli.

Id6ébeli elhatarolasok kozott a tarsasdg csak a szamviteli torvénynek megfeleld tételeket
szerepeltet.

Az értékesokkenési leivds elszamoldsanak modszere

Az immateridlis javak és targyi eszk6z0k lizembe helyezésénél egyedi értékelés alapjan keriil
meghatarozasra a hasznalati id6, figyelembe véve az eszk6zok varhato élettartamat, fizikai
elhasznalodasat, erkolesi avuléasat és a tevékenységre jellemzd koriilményeket.

A bérbe adott ingatlanok esetében a tarsasag a korabbi években alkalmazott 20 év hasznos
élettartamot feliilvizsgalta és az eszkozok hasznalhatosaga és aktualis miiszaki allapota
alapjan 50 év hasznos élettartamot vesz alapul 2017.évt6l kezdddéen, maradvanyérték
figyelembevétele nélkiil. A tarsasdg megvizsgalta az ingatlanok miiszaki allapotat, az
aktivalastol kezd6dden a karbantartdsok folyamatosan elvégzésre kertiltek, ezzel is névelve a
hasznos élettartamot.

Az értékesokkenés meghatarozasanal a bruttd érték utani linearis modszer keriil alkalmazasra.

Az 100.000,- Ft egyedi értéket meg nem halado targyi eszkozok beszerzési vagy eldallitasi
koltsége a hasznalatba vételkor leirasként egy dsszegben elszamolasra keriil.

A tervszerinti értékcsokkenési leiras szamitasa a hasznélatbavétel napjan kezdédik, elszamo-
lasara havonta kertil sor.

1.3 Tajékoztaté adatok
Konszolidacio

A tarsasag a szamviteli torvény szerint leanyvallalatnak min6sil. Anyavallalata a BILK-
INVEST Ingatlan-és Vagyonkezel6 Korlatolt Felelosségt Tarsasag (Cg.: 01-09-885396, cim:
1239 Budapest, Eur6pa u 6.,) melyre a konszolidalt beszamold készités szabalyai nem
vonatkoznak.

Konyvvizsgalat

A konyvvizsgalatot az Ernst & Young Konyvvizsgald Kft (székhelye: 1132 Budapest, Vaci Ut
20., cégjegyzékszam: 01-09-267553) munkavallaléja Lelkes Tamas (lakik: 1161 Budapest,
Baross u. 152/B, kamarai tagsagi szama: 007349) végzi.

2018.¢évben a kényvvizsgalati dij 219 Ft volt.



A beszamolo osszeallitasa

A beszamolé Osszedllitasat a High Yield Zrt. (székhelye: 1055 Budapest, Kossuth tér 18,
cégjegyzékszam: 01-10-047626), mint konyvviteli szolgaltato végzi.

A feladatok irdnyitdsaért és vezetéséért Gasparné Pusztai Virdg (lakik: 1188 Budapest,
Kancso u.11.) felelés. Regisztracios szam: 171009.

Kornyezetvédelemmel kapcsolatos informaciok

A kornyezetvédelmet kozvetleniil szolgalo targyi eszkizzel a tarsasag nem rendelkezik.

2. Tajékoztato kiegészitések

A tarsasag atalakulasa, melynek Cégbirésagi bejegyzése 2018. janudr 8-an tortént meg,
befolydasolta a tarsasag tizleti évének eredményét. Az eredménykimutatas tételei az idészakok
eltérd hosszlisdga miatt nem Osszehasonlithatoak. A tarsasag tevékenységét, mely a bérbe
adott ingatlan hasznositasa, iizemeltetése a tort idoszakban is folytatta.

Vagyoni, jovedelmi helyzet

A tarsasag mérleg-f66sszege 39.526.097 ezer Ft, 952.606 ezer Ft-tal alacsonyabb az el6z6 évi
Osszegnél.

A mérlegben tortént legfontosabb valtozisok a kivetkezok:

Az eszkozokon belil:

A befektetett eszkozok értéke 38.354.857 ezer Ft, 146.977 ezer Ft-tal alacsonyabb a
bazisnal, melyen belill az immateridlis javak értéke, az ingatlanok és a kapcsolodo
vagyoni értékii jogok; egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek értéke, a miiszaki
berendezések, gépek, jarmiivek értéke csokkent, mig a beruhazasok értéke nem véltozott,
a targyi eszkozok értékhelyesbitésének értéke is cstkkent. A Térsasag befektetett
pénziigyi eszkozzel nem rendelkezik. A befejezetlen beruhazasok értéke 29.243 ezer Ft —
az el6z6 évivel azonos értékli. A folyamatban lév6 beruhazasok a tort idészakban nem
keriiltek befejezésre és igy aktivalasra sem.

A targyi eszkozok értékhelyesbitése 24.716.605 e Ft, igy a tarsasag tulajdonaban 1évo
ingatlanok piaci értéke a mérleg fordulonapjan 38.259.861 ezer Ft.

A bérbeadott ingatlanok esetében a tirsasdg a hasznos élettartamot 20 évrél 50 évre
novelte, ennek hatasira a targy évben elszamolt értékesdkkenési leirds nagymértékben
csOkkent. A valtozast a kovetkezd tablazat mutatja:

Elszamolt
Ev értékcsokkenés
2016. 916,336 efFt
2017. 360.970 eFt
2018.01.01-01.08. 8.035 eFt




A forgoeszkozok értéke 453.609 ezer Ft, amely 883.661 ezer Ft-tal alacsonyabb az el6z6
évinél. Az Gsszes forgdeszkozon belill a kovetelések Gsszege 74.907 ezer Ft-tal csokkent.
A pénzeszkozok értéke 808.754 ezer Ft-tal csdkkent a bazis id6szaki értékez képest.

A kovetelések 99,70 %-at az aruk értékesitésébol és a szolgaltatasok nyujtasabol szarmazo
hitelezett értékesitések, vevokkel szemben fennalld szamlakovetelések teszik ki. Az egyéb
kovetelések 730 ezer Ft allomanyabdl 2 eFt az adottlfizetés és 728 eFt a fizetett kaucio.

Az aktiv idébeli elhatarolas a bérleti dij kedvezmény elhatarolt részét, a kamatbevételeket
és a 2017. évben felmeriilt, de az azt kovet§ évet terheld koltségeket és raforditasokat
tartalmazza. Az arbevételek elhatarolt értéke 128.364 ezer Ft, a kamatbevétel és hedge
igyletek nyeresége 133.259 e Ft, a koltségeké és raforditasoké pedig 1421 ezer Ft. A
bérleti dij kedvezmény kovetkez6 években visszavezetendd Osszege 454.587 ezer Ft.

A forrasokon belil:

A sajat toke értéke 81.921 e Fi-tal csokkent, részaranya a forrasokon beliil 82,13%.
A jegyzett toke értéke nem viltozott az el6z6 évihez képest, 3 003 177 ezer Ft:

A jegyzett toke teljes Osszegét az alapitok a tarsasag rendelkezésére bocesatottak. A BILK
Zrt toketartalékkal nem rendelkezik.

Az eredménytartalék értéke 2.453.433 ezer Ft-tal ndtt, mely az el6z6 évi addzott
eredmény 0sszege.

A tarsasag lekotott tartalékkal nem rendelkezik, a kordbbi években lekotott tartalékok
2017.évben felhasznalasra kertiltek.

A BILK Zrt ad6zott eredménye 56.167 ezer Ft.

A tarsasag tulajdondban lévé ingatlanok piaci értékre torténd helyesbitése miatt az
értckelési tartalék 138.089 ezer Ft-tal csdkkent. A Tarsasag ingatlanainak piaci értékre
torténd értékelése soran az elézé évekhez hasonloan a hozamoldali megkozelitést
alkalmaztuk.

A sajat toke csokkenését az értékelési tartalék és adozott eredmény csokkenése, az
eredménytartalék novekedése eredményezte a jegyzett toke és a lekotott tartalék
valtozatlansaga mellett.

A kotelezettségek értéke 894.660 ezer Ft-tal csokkent, amelyet a rovid lejarata hitelek
6.978.152 ezer Ft-os csokkencése, valamint a kapcsolt vallalkozassal szemben révid
lejarath  kotelezettségek 6.086.512 ezer Ft-os novekedése eredményezett. A
kotelezettségek forrdsokon beliili részaranya a 2017. év végi 17,88 %-rol a beszamolasi
idoszak végére 16,05%-ra csokkent.



A hosszi lejarati kotelezettségekkel a tarsasag az iizleti évben nem rendelkezett. Az
Unicredit Bank altal nydjtott hitel a beszamolasi idészakban visszafizetésre kertilt.

A rovid lejarati kotelezettségek allomanya 6.342.225 ezer Ft — 894.660 ezer Ft-tal
alacsonyabb, mint az el6z6 id6szak végén —, amely az Osszes kotelezettség 16,05%-at
teszi ki.

A rdvid lejarata hitelek alloméanya 6.978.152 ezer Ft-tal, O e Ft-ra cs6kkent.
A szallitokkal szembeni kotelezettségek 8.194 ezer Ft-tal csokkentek.

A kapesolt véllalkozassal szembeni kotelezettségek értéke 6.086.512 ezer Ft, mely rovid
lejarati kdlesont tartalmaz.

Az egyéb rovid lejarata kotelezettségek értéke 5.174 ezer forinttal nétt az el6z6 évihez
képest. Jelentdsebb tételei a bérloktd] kapott kauciok 54.065¢eFt, adotartozasok 24.000eFt,
fizetend6 afa 110.148¢Ft dsszegben.

A passziv id6beli elhatarolasok értéke 23.975 ezer Fi-tal nott, osszege 719.380 ezer Ft,
mely a forrdsokon belill 1.82% részaranyt képvisel. A koltségek passziv iddbeli
elhatarolasai koziil 111.409 ezer Ft a beszamolasi id6szakot terheld egyéb koltségek és
raforditisok, 995 ezer Ft pedig a fennall6 kélcsontartozas utan varhatoan fizetendd kamat.

Bevételek passziv idébeli elhatarolasa mérlegsoron KMOP-t6l a H ingatlanra kapott
tamogatéas szerepel 197.893 ezer Ft értékben, valamint a K1 ingatlanra kapott 389.486
ezer Ft timogatas szerepel, Gsszesen 587.611 ezer Ft értékben.

KMOP_2007 H épiilethez kapcsolédéan

efFt
Folydsitott dsszeg 2009.évben 465 505
2009-2018.években értékcsokkenés
aranyaban feloldott 6sszeg 267 612
Zaro egyenleg 2018.01.08-an 197 893
KMOP_2009 K1 ingatlanhoz kapcsoléddan

efFt

Folydsitott 6sszeg 2010-2011.években 600 000

2010-2018.években értékcsokkenés
aranyaban feloldott 6sszeg 210514

Zard egyenleg 2018.01.08-an 389 486

Halasztott bevételként a Schenker Kft-t6l térités nélkiil atvett, a bérleményben hagyott
eszkdzok értéke keriil kimutatisra. Az elszdmolt értékcsdkkenés ardnyaban torténik az
elhatarolas feloldasa.



Az eredményben tortént legfontosabb valtozasok a kivetkezdk:

A tarsasag 2018. tort évben elért nettd arbevétele 79.329 ezer Fi.

A fotevékenységnek mindsiilé ingatlan bérbeadds és a hozza kapcsolodéan nyujtott
szolgaltatasok értéke a netté arbevétel 99.34 %-at teszik ki. Ingatlan bérbeadasbol szarmazé
bevétel 56.272 ezer Ft, kozos koltség arbevétele 10.243 ezer Ft, gépek, berendezések
bérbeadasabol szarmazé Osszeg 1.063 ezer Ft, tovabbszamlazott koziizemi bevétel 11.230
ezer Ft, parkoldsi szolgaltatas arbevétele 25 ezer Ft volt.

A nettd arbevétel a fentieken kiviil kozvetitett szolgaltatas belfoldi arbevételébol (360 e Ft),
valamint egyéb tevékenység belfoldi arbevételébdl (136 ezer Ft) tevidik Gssze.

Az egyéb bevételek Osszege 595 ezer Ft, melynek legnagyobb tétele a KMOP éltal adott
tamogatas ¢értékesokkends aranyaban torténd feloldasa 567 ezer Ft 6sszegben.

Az anyagjellegii raforditasok értéke 16.415 ezer Ft. Ezen beliil az anyagkoltség eértéke 382
ezer Ft, az igénybe vett szolgéltatasok értéke 5.005 ezer Ft, az egyéb szolgaltatisok értéke 162
ezer Ft, az eladott aruk beszerzési értéke 10.409 ezer Ft és az eladott (kdzvetitett)
szolgaltatidsok értéke 457 ezer Ft.

A személyi jellegli raforditasok értéke 1.073 ezer Ft. Ezen beliil a bérkoltség 829 eFt, a
személyi jellegli egyéb kifizetések értéke 77 e Ft, a bérjarulékok értéke 167 ezer Ft.

Az elszamolt értékesokkenési leiras Gsszege 8.889 ezer forint.

Az egyéb raforditasok Gsszege 9.757 ezer Ft. Az egyéb raforditasok teljes Gsszege kiilonféle
jogcimeken fizetett adok — épitményadd, telekado, iparGizési add, innovacios jarulék, stb.
Kovetelésekkel kapcsolatos értékvesztés nem keriilt elszamolasra.

A pénziigyi miveletek bevétele 26.551 ezer Ft, amelybdl 26.550 ezer Ft a bankhitel
torlesztéséhez kapcsolédoan a kotelezettségekre elszamolt realizalt arfolyam nyereség
0sszege.

A pénziigyi miiveletek raforditasa 8.475 ezer Ft, ebbdl a hitelek és kdlesondk utan fizetendd
kamat 2.980 ezer Ft. A kovetelésekkel- ¢s kotelezettségekkel kapcsolatban elszamolt realizalt
arfolyam veszteség Osszege 101 ezer Ft, a kovetelésekkel és kotelezettségekkel kapesolatos
nem realizalt arfolyam nyereség és veszteség Osszevont egyenlege 5.393eFt.

Szarmazékos tigyletekhez kapcsolédoan pénziigyi bevétel ebben az iddszakban nem kertilt
elszamolésra.

A tarsasagnak 2018. tort adoévre — az adozas eldtti eredmény €s az adéalapot modosito tételek
egylitteseként megallapitott addalap utan 5.699 ezer Ft addfizetési kotelezettsége keletkezett,
az adot a tarsasagi adotérvény szerint allapitja meg.

A tarsasdg tulajdonosai a targy évi addzott eredménybdl és a felhalmozott
eredménytartalékbol osztalék kifizetését nem tervezik.



A tarsasdg miikodése sordn kornyezetszennyezo tevékenységet nem folytatott. A kornyezet
védelmét kdzvetleniil szolgalod targyi eszk6zok a tarsasag birtokdban nem voltak.

A tarsasagnak az év soran nem volt kutatasi-fejlesztési tdmogatasi szerzodése. Kutatasi-
fejlesztési koltség a tarsasagnal nem meriilt fel.



Mellékletek:

W e =Py P g B =
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Az immateridlis javak és a targyi eszkozok brutto értékének alakulasa

Az immateridlis javak és a targyi eszkozok halmozott értékesokkenésének alakuldsa
Targyévi értékesokkenés alakuldsa

Hossz lejarath kotelezettségek Osszetétele

Rovid lejarata hitel-és kdlesonallomany dsszetétele

Aktiv id6beli elhatarolasok részletezése

Passziv id6beli elhatarolasok részletezése

A sajat toke Gsszetevoi

Létszam, bérkoltség ¢és személyi jellegli kifizetések megoszlasa allomany-
csoportonként

Az értékesités netto arbevétele fobb tevékenységek szerinti bontasban
Téarsasagi addalapot mdédosité tényezok, mérleg szerinti eredmény levezetése
Cash flow kimutatas

A vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet mutatdszamai
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4, szamu melléklet

Hossza lejarati kotelezettségek dsszetétele

adatok: ezer Ft-ban

Eszkoz tipusa Megnevezés Osszeg Felvétel Lejarat
idépontja
Egyéb hitel 14704. 0| 2015.12.31| 2018.01.08
Hitelek dsszesen 0




5. szamu melléklet

Rovid lejarata hitel- és kolesonallomany osszetétele,
valamint a hosszu lejarati kotelezettségek
2018. évi torleszté részletei

adatok: ezer Ft-ban

Megnevezés (n)sszeg
High Yield Zrt 6 086 512
Kolesonok 2018. évi torleszto részletei tsszesen 6 086 512

2018. évi torleszto részletek dsszesen 6 086 512




6. szamu melléklet

Aktiv idobeli elhatdroldsok részletezése

adatok: ezer Ft-ban

Jogeim 2017. dec. 31. | 2018. jan. 8.
Netto arbevétel elhatarolas 46 817 128 364
Egyéb bevételek elhataroldsa 458 541 454 587
Kamatbevételek elhatarolasa 133 259 133 259
Bevételek aktiv idobeli elhatarolisa 638 617 716 210
Koltségek aktiv idébeli elhatarolasa 982 1421
Koltségek, raforditasok aktiv idobeli

elhatarolasa 082 1421
Osszesen 639 599 717 631

7. szamu melléklet
Passziv idobeli elhatdroldasok részletezése

adatok: ezer Ft-ban

Jogcim 2017. dec. 31. | 2018. jan. 8.
Egyéb varhato koltségek 86 979 111 408
Varhato kamatfizetési kotelezettségek 855 995
Koltségek, raforditasok passziv idébeli 37 834

elhatirolasa 783 112:405
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 588 178 587611
Halasztott bevétel 19 393 19 366

Osszesen 695 405 719 380
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9. szamu melléklet

Létszam, bérkoltség és személyi jellegii kifizetések
megoszldasa dllomdnycsoportonként

adatok: ezer Ft-ban

0 Atlagos statisztikai by Személyi
j Bérkaolt

Allomanycsoport létszAm (£6) érkoltség jellegii

Fizikai

Szellemi 3 829 7

Osszes foglalkoztatott 3 829 i}

A BILK Logisztikai ZRt. Igazgatosaganak tagjai
részére 2018. évre kifizetés nem tortént,

10. szamu melléklet

Az értékesités netto drbevétele
fobb tevékenységek szerinti bontasban

Netto arbevétel
Megnevezés 0sszege
Ingatlan bérbeadas bevételei 56272
Ko6z06s koltség arbevétele 10 243
Kézvetitett szolg. bevétele 360
Gépek, berendezések bérbeadasa 1063
Anyag és aruért. bevétele 0
Parkolasi szolg. bevétele 25
Egyéb tev. bevétele 136
Tovabbszamlazott koziizem 11230
Osszesen 79 329




11. szamu melléklet

Tarsasdgi adéalapot médosité tényezék, mérleg szerinti eredmény levezetése

adatok: ezer Ft-ban

Megnevezés

Osszeg

Adoézas elotti eredmény
Addoalap csokkentd jogcimek

Varhato kotelezettségekre és jovobeni koltségekre képzett céltartalék
felhasznalasakor bevételként elszamolt dsszeg

Adotorveény szerinti értékesokkenési leiras, targyi eszkoz nyilvantartasbol
kivezetésekor a szamitott érték

Kapott bevételként elszamolt osztalék

Befektetett pénziigyi eszk6z0k és hosszi lejarath kotelezettségek nem
realizalt arfolyamnyeresége

Elhatérolt veszteség

Adoéellen6rzés, 6nellendrzés hatdsa

Kovetelésre adoévben elszamolt értékvesztés addtorvény szerint elismert
mértcke

Adomany tarsasagi adé szerint elismert dsszege

Tarsasagi ado tamogatas jovairasa

Fejlesztési tartalék

61 866

7429

Osszesen

7 429

Adoalap néveld jogcimek

Varhato kotelezettségekre, koltségekre képzett céltartalék
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenési leirds, targyi eszkoz
nyilvantartasbol valo kivezetésekor raforditasként elszamolt Gsszeg
Kiilfoldi pénzértékben fennallo egyes kovetelések és kotelezettségek
értékelésekor megallapitott, nem realizalt veszteség jellegii
arfolyamkiilonbozet

Joger@s hatdrozatban megallapitott birsag

Adoéellenérzés, 6nellendrzés hatdsa

Adodévben kovetelésre elszamolt értékvesztés, addévet megel5z6 évben
adtorvény alapjan csokkent6 tételként szamitasba vett Gsszeg
Behajthatatlan kovetelésnek NEM mindsiilé, adéévben elengedett
kovetelés

Villalkozasi tevékenységgel nem sszefiiggd koltség

Visszafizetési kotelezettség nélkiil adott tdmogatas

8 889

Osszesen

8 889

Addalap
Tarsasagi adéfizetési kotelezettség

Adézott eredmény

63 326
5699

56 167




Cash Flow kimutatds

12.szamn melléklet

Megnevezés 2017.év 2018. jan.8.
1. Szokdsos tevékenységhdl szirmazo pénzeszkoz-valtozas

(Miikodési cash-flow) 1 180 904 82 886
Addbzas elotti eredmény 2 691 556 61 866
Elszamolt amortizacio 408 627 8 889
Elszamolt értékvesztés (+) és visszairas (-) 0

Céltartalék képzés és felhasznalas kiilénbozete 0

Befektetett eszkézok (TE) értékesitésének eredménye -15 455

Szallitoi kotelezettség valtozasa -375 573 -8 194
Egyéb kotelezettség valtozasa -38 579 5174
Passziv idébeli elhataroldsok valtozasa 38 794 23975
Vevokiovetelés valtozasa 17 005 74 905
Forgéeszkozok (vevokiv. és pénzeszkozik nélkiil) valtozasa 84 892 2
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -532 239 -78 032
Fizetett, fizetend6 tarsasagi ado (nyereség utan) -238 124 -5 699
Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -860 000

I1. Befektetési tevékenységhdl szirmazo pénzeszkoz-valtozas

(Befektetési cash-flow) -1 626 358 0
Befektetett eszk6zok (TE) beszerzése -1 726 805

Befektetett eszkozok atértékelése

Befektetett eszkozok (TE) eladdsa 100 447

Befektetett pénziigyi eszkdzok

Kapott osztalék, részesedes

II1. Pénziigyi miiveletekbdél szirmazé pénzeszkoz-valtozas

(Finanszirozasi cash-flow) 773 302 -891 640
Részvénykibocsatas, tokebevonds bevétele 0 0
K&tvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bev.

Hitel és koleson felvétele 6 086 512
Hossz( lejaratra nytGjtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése,

megsziintetése, bevaltdsa 1 959 426

Véglegesen kapott pénzeszkoz

Toketartalék pénzmozgassal jaré cstkkenése

K&tvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése

Devizahitelek, kolcsonok miatti nem realizalt arf.kiilénbozete -19 800

Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése -1 166 324 -6 978 152
Pénziigyi lizing kotelezettség novekedése

Pénziigyi lizing torlesztése

Hosszn lejaratra nynjtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek

Véglegesen atadott pénzeszkoz 0

Alapitokkal szembeni, ill. egyéb hossza lejaratd kotelezettségek valt. 0 0
IV. Pénzeszkozok allomanyvaltozasa 327 848 -808 754
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Fuggetlen Kényvvizsgaléi Jelentés

A BILK-INVEST Kft. tulajdonosai részere

Vélemény

Elvégeztiik a BILK-INVEST Kft. ("Téarsasédg") mellékelt 2018. janudr 8-i fordulonapra
elkészitett tevékenységet lezdaré beszamoldjanak a konyvvizsgdlatat, amely
tevékenységet lezdrd beszamold a 2018. januar 8-i forduldnapra elkészitett mérlegbdl
- melyben az eszkozok és forrdsok egyezd végosszege 3.263.787 E Ft, az addzott
eredmény 174 E Ft veszteség-, a 2018. januar 1-jét6l 2018. janudr 8 -ig tarto
id6szakra vonatkozé vonatkozé eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika
jelentés elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylink szerint a tevékenységet lezard beszamold megbizhato és valods képet ad
a BILK-INVEST Kft. 2018. janudr 8-an fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzeterdl
valamint az ezen id6éponttal végzdd6 pénzligyi évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a
Szamvitelrdl szolé 2000. évi C. torvényben (,szamviteli térvény") foglaltakkal
6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal ésszhangban
és a konyvvizsgdlatra vonatkozd -Magyarorszagon hatdlyos -térvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6
felelésségiink bdvebb leirdsat jelentésiink ,,a konyvvizsgaldnak a tevékenységet lezaro
beszdmold kbnyvvizsgalatdért vald felel6ssége"” szakasza tartalmazza.

A tevékenységet lezard beszdmold altalunk végzett konyvvizsgdlatara vonatkozo,
Magyarorszagon hatdlyos etikai kbvetelményeknek megfelelve, figgetlenek vagyunk
a Tarsasagtol, és ugyanezen elikai kdvetelményekkel dsszhangban eleget tettink
egyeb etikai felel6sségeinknek is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendé
és megfelel6 alapot nyujt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivas
Felhivjiuk a figyelmet a kiegészité melléklet 1. pontjdra, mely szerint a Tarsasdg
tulajdonosai Ugy dontottek, hogy a Tarsasag 2018. januar 8-i fordulonappal

osszeolvadt egy masik tarsasdggal. Véleményiink nincs mindsitve ennek a kérdésnek
a vonatkozdasaban.
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A vezetés felelGssége a tevékenységet lezaro beszamoloért

A vezetés felelés a tevékenységet lezard beszamolo elkészitéséert es a valds
bemutatasaért a szamviteli térvényben foglaltakkal dsszhangban, valamint az olyan
bels6 kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredd, lényeges hibas allitasoktdl mentes
tevékenységet lezard beszamolo elkészitése.

A tevékenységet lezaré beszamolo elkészitése sordn a vezetés felelos azert, hogy
felmérje a Tdrsasagnak a vallalkozds folytatasdra valo képességét és az adott
helyzetnek megfelel6en kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informdcidkat, valamint a vezetés felel a vdllalkozas folytatdasanak elvén alapuld
szamvitel tevékenységet lezard beszamoldban valé alkalmazasaert, azt az esetet
kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni a Tarsasagot vagy beszintetni
az lzletszer( tevékenységet, vagy amikor ezen kivil nem all el6tte mas realis
lehetdséq.

A konyvvizsgalonak a tevékenységet lezard beszamold kdnyvvizsgalataért vald
felelossége

A konyvvizsgdlat sordn célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrol, hogy az
tevékenységet lezard beszamold egésze nem tartalmaz akar csaldsbol, akdr hibabol
eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylnket
tartalmazo fliggetlen kényvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag
magas foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgdlati Standardokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja
az egyébként létezd lényeges hibds allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol
vagy hibabdl, és Iényegesnek mindstinek, ha ésszer( lehet az a varakozas, hogy ezek
énmagukban vagy egyittesen befolyasolhatjdk a felhasznaldk adott tevékenyseget
lezaré beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Eqgy, a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre keriild
kényvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai
szkepticizmust tartunk fenn a kbnyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

» Azonositjuk és felbecsiiljik a tevékenységet lezard beszamolo akar csalasbol,
akar hibabol eredd l1ényeges hibas allitdsainak kockazatait, az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgdlati eljardsokat alakitunk ki és hajtunk végre,
valamint ~ véleménylink  megalapozasahoz elegend6 és  megfelel6
kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbol eredd lényeges hibds allitas
fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas
magdban foglalhat 8sszejatszdst, hamisitdst, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felilirasat;

B Megismerjlk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek
az adott koriilmények kozott megfelelGek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé
kontrolljanak hatékonysdagdra vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.
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Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a
vezetés dltal készitett szamviteli becslések s kapcsolodd kozzétételek
ésszerliséget.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvaldo-e a vezetés részérdl a
vallalkozds folytatasdnak elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a
megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e Iényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozds folytatasara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges
bizonytalansdg all fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell
hivhunk a figyelmet a tevékenységet lezaré beszamold |évé kapcsolodd
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelbek,
minésitentink  kell  véleménylinket. Kovetkeztetéseink a  fliggetlen
konyvvizsgaldi  jelentéslink  datumadig  megszerzett  konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak.

Ertékeljiik a tevékenységet lezard beszdmold atfogd prezentdldsat, felépitését
és tartalmat, beleértve a kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint
értékeljiik azt is, hogy a tevékenységet lezaré beszamoldban teljesiil-e az
alapul szolgald ligyletek és események valds bemutatasa.

Kommunikaljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a konyvvizsgdlat jelentds
megdllapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott bels6 kontrolinak a
konyvvizsgdlatunk sordn altalunk azonositott jelentSs hidnyossagait is.

Budapest, 2018, marcius 21.

LT Wl

Lelkes Tamas Lelkes Tamas
Ernst & Young Kft. Kamarai tag kbnyvvizsgalo
1132 Budapest, Vaci ut 20. Kamarai tagsagi szam: 007349

Nyilvantartasbha-vételi szdm: 001165
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BILK-INVEST Kft.
1239 BUDAPEST, EUROPA U. 6.

2018. januar 1-8 kozotti
tevékenységet lezaré

EVES BESZAMOLO

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21.
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BILK-INVEST Kift.

2018. januar 1-8 kozotti tevékenységet lezaré

MERLEG
" A" VALTOZAT

Eszkozok (aktivak)
adatok ezer Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése 2017.dec.31. | 2018.jan.08.
01.|A. |Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 3136 349 3136 340|
02.ll. |IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 0 ol
03.| 1.|Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

04.| 2.|Kiseérleti fejlesztés aktivalt erteke

05.| 3.|Vagyoni értékii jogok

06.| 4.|Szellemi termékek

07.| 5.|Uzleti vagy cégérték

08.| 6.|Immaterialis javakra adott elélegek

09.| 7.|lmmaterialis javak értékhelyesbitése

1011, |TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 9 0
11.] 1.|Ingatlanck és a kapcsolédo vagyoni értékii jogok

12.| 2.|Miszaki berendezések, gépek, jarmivek

13.| 3.|Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 9 0
14, 4.|Tenyészallatok

15.| 5.|Beruhazasok, feldjitasok

16.| 6.|Beruhazasokra adott elélegek

17.| 7.|Targyi eszkdzok értekhelyesbitése

181111, |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok) 3136 340 3 136 340|
10.| 1.|Tartos részesedés kapcsolt vallalkozashan 3136 340 3 136 340
20.| 2.|Tartésan adott kélcsdn kapesolt vallalkozasban

21.1 3.|Egyeb tartds részesedes

4 Tartésan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban allo

22 | “|vallalkozasban

23.| 5.|Egyéb tartésan adott kdlesdn

24.| 6.|Tartos hitelviszonyt megtestesité ertékpapir

25.| 7.|Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése

26.| 8|Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilénbdzete




Sorszam A tétel megnevezése 2017.dec.31. || 2018.jan.08.
27.|B. |Forgbeszkozok (28.+35.+43.+49, sor) 67 619|| 48 781
28.|l. |KESZLETEK (29.-34. sorok) 0 0|
29.| 1.|Anyagok
30.| 2.|Befejezetien termelés és félkész termékek
31.| 3.|Novendék-, hizé- és egyéb allatok
32.| 4.|Késztermékek
33| 5.|Aruk
34.| 6.|Készletre adott el6legek
35.|11. |KOVETELESEK (36.-42.s0r0k) 33 238 12 160
3g.| 1.|Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevik) 14 000
37.| 2.|Kbvetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

Kovetelések egyéb részesedési viszonyban levé véllalkozéssal
38.| 3.|szemben
39.| 4.|Valtokbvetelések
40.| 5.|Egyéb kivetelések 19 238 12 160
41.| 6. |Kovetelések értékelési killonbdzete
42.| 7.1Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési killbnbdzete
43.|111. |ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 0 0
44.| 1.|Részesedés kapcsolt vallalkozasban
45.| 2.|Egyéb részesedés
46.| 3.|Sajat részvények, sajat lizletrészek
47| 4 |Forgatasi céll hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
48.| 5.|Ertékpapirok értékelési killinbdzete
49.|1v. |PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 34 381 36 621
50.| 1.|Pénztar, csekkek
51.| 2.|Bankbetétek 34 381 36 621
52.|C. |Aktiv idébeli elhatarolasok 78 647 78 666
53.| 1.|Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 77 915 77 934
54.| 2.|Koéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 732 732
55.| 3.|Halasztott raforditasok

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+27.+52. sor) 3282615 3263 787

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21. \

PH.

a vallalkozas vezetdje
(képviselbje
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Cégjegyzék szam

BILK-INVEST Kift.

2018. januar 1-8 kozotti tevékenységet lezaro

MERLEG
" A" VALTOZAT

Forrasok (passzivak)

adatok ezer Ft-ban

Sorszam

A tétel megnevezése

2017.dec.31.

2018.jan.08.

56

D.

Sajat téke (57.-66.sorok)

3 200 925

3 200 751

57.

I

JEGYZETT TOKE

18 660|

18 660|

58.

ebbdl: visszavésdrolt tulajdoni részesedés névértéken

59.

JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE  (-)

60.

TOKETARTALEK

61.

EREDMENYTARTALEK

2 305 601

3 182 265

62.

LEKOTOTT TARTALEK

63.

|ERTEKELESI TARTALEK

64.

Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

65.

Valés értékelés értékelési tartaléka

66.

IMERLEG SZERINTI EREDMENY

876 664

174

67.

Céltartalékok (68.-70. sorok)

0

68.

1.|Céltartalék a varhato kotelezetiségekre

69.

.|Céltartalék a jovObeni kéltsegekre

70.

.|[Egyéb céltartalék

71.

Kotelezettségek (72.+76.+85. sor)

44 409

25 574

72.11.

HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (73.-75. sorok)

73.

.|Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

74.

Hatrasorolt kitelezettségek egyéb részesedesi viszonyban levé

.|véllalkozassal szemben

75.

3.|Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben

76.

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (77-84. sorok)

77.

.|Hosszl lejaratra kapott kélcsondk

78.

.|Atvaltoztathato kotvények

79.

.| Tartozasok kotvénykibocsatasbdl

80.

.|Beruhézasi és fejlesztési hitelek

81.

g |A W N = |

.|Egyéb hosszu lejaratd hitelek

82.

(=2}

Tartés kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban levd

.|vallalkozassal szemben

83.

-]

.| Tartds kdtelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

84.

.|Egyéb hossz lejaratd kbtelezettségek




Sorszém A tétel megnevezése 2017.dec.31. || 2018.jan.08.
a5 |in. IROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (86.-96. sorok) 44 409 25 574
86.| 1.|Rovid lejaratu kdlcsondk
87. ebbél: atvaltoztathato kétvények
88.| 2.|Rovid lejaratu hitelek
89.| 3.|Vevoktdl kapott elélegek
90.| 4.[Kételezettségek aruszallitasbol és szolgdltatasbol (szallitok) 34 793 24 474
91.| 5.|Valtétartozasok
92.| 6.|Rovid lejaratl kotelezettségek kapcsolt vall.szemben
93.| 7.[Révid lejarati kételezettségek egyéb részes.visz. levé vall.szemben
94.| 8.|Egyéb révid lejaratu kotelezettségek 9616 1100
96.| 9.|Kotelezettségek értekelési kiilbnbozete
96.|10.|Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete
97.|G. |Passziv id6beli elhatarolasok (98.-100. sorok) 37 281 37 462
98.| 1.|Bevételek passziv idébeli elhatarolasa
99.| 2.|Kéltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatérolasa 37 281 37 462

100.| 3.|Halasztott bevételek

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (56.+67.+71.497. sor) 3282615 3263 787

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21.
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BILK-INVEST Kift.
2018. januar 1-8 kozotti tevékenységet lezaré
EREDMENYKIMUTATAS

A" EREDMENYKIMUTATAS

(6sszkoltség eljarassal)

Sorszam A tétel megnevezése 2016.év 2017.év
01.| Belfoldi értékesités netto arbevétele 444175 0
02.| Export értékesités nett6 arbevétele
1. Ertékesités nettd arbevétele (01.+02.) 444175 0
03.| Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa
04.| Sajat eléallitasu eszkdzok aktivalt értéke
II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.£04.) 0 off
. |Egyéb bevételek 14.108|| 19|
ebbél. visszairt értekvesziés "
05.| Anyagkltség 895| 181
06.| Igénybe vett szolgaltatasok értéke 39 877| of
07.| Egyéb szolgaltatasok értéke 2 391| of
08.| Eladott aruk beszerzési értéke 337 048|| Uu
09.| Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok érteke
V. Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 380 211 181
10.| Bérkaltség 23 607 0
11.] Személyi jellegli egyéb kifizetések 928| 0
12.[ Beérjarulékok 5 494 0
V. Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 30 029 0
V.  |Ertékesdkkenési leiras 3772 of
Vil. _|Egyéb raforditasok 16 486 9
ebbél: értékvesztés |
& 3.7;5”' ( UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LIl HIL-IV.-V.-VL-VII.- 27 785“ AT




Sorszam

A tétel megnevezése

2016.év

2017.év

13.

Kapott (jaro) osztalék, részesedés

860 000

ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott

14.

Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége

ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott

15.

Befektetett pénziigyi eszk6zok kamatai, arfolyamnyeresége

ebhél: kapcsolt vallalkozastol kapott

16.

Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek

ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapott

1.

Pénzugyi miveletek egyéb bevételei

104

ebbdl: értékelési kulénbozet

Viil.

Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.)

860 104

18.

Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége

ebbél; kapcsolt vallalkozasnak adott

19.

Fizetend6 kamatok és kamatjelleg(i raforditasok

ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott

20.

Részesedések, értékpapirok, bankbetétek ériékvesziése

24:

Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai

105

ebbbl: értékelési kulbnbodzet

Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.£20.421.)

105||

PENZUGYI MUOVELETEK EREDMENYE (VIII-IX.)

859 999

ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.+-B.)

887 784

=174

Adofizetési kotelezettség

11120

ADOZOTT EREDMENY (E.-X.)

876 664

=174

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21.

PH.

Ly

a vallalkozas vezeidje
(képviseldje)



Kiegészitéo melléklet

Az BILK-INVEST Kift.
2018. januar 1-8. kozotti tevékenységet lezaro
beszamolo kiegészito melléklete

Budapest, 2018. marcius 21.

Czako Géz
Ugyvezet(
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Lelkes Tamas (lakik: 1161 Budapest, Baross u.
152/B, kamarai tagsagi szama: 007349)



Az BILK-INVEST Kft.-t 2007.09.30-an a Waberer’s Holding Zrt.-b6l tortént kivalassal

hoztak létre a tulajdonosok vagyonkezelés céljabol. A vallalkozas jegyzett tokéje 18.660 eFt,

melyet az alapitok lizletrészeik ardanyaban bocsatottak a cég rendelkezésére.

A Szamviteli Politika fobb vonasai

A tarsasdg szamviteli politikdja a térvényben meghatarozott alapelvek maximalis figyelem-

bevételével kerilt kialakitasra.

Devizabevételek és kiaddsok konyvelése a szamla teljesitése (beérkezés) napjan érvényes

MNB é4rfolyamon torténik. Tényleges bevétel és kiadas arfolyam-kiillonbozete a megfelel6

fokonyvi szamlédkon elszamolasra keriil. Az év végi értékeléseket a tarsasdg a szamviteli

politikdban meghatarozottak szerint végzi.

Leltarkészités az év utolséd napjan a nyilvantartas tételes egyeztetésével, valamint a Leltarozasi

Szabalyzatban el6irt gyakorisaggal tényleges leltarfelvétellel torténik.

Ertékelési elvek:

a)

b)

c)
d)

€)

g)

Az immateridlis javak elszamolasanal értékcsokkentésként az adotérvényben meg-
hatéarozottakat vettiik figyelembe.

A targyi eszkozok amortizacidjanak elszdmoldsa az adétdrvény mellékleteiben
megadott leirasi kulcsok alkalmazasaval tortént.

Egy 0sszegben keriilnek leirasra a 100.000 Ft alatti targyi eszk6zok.

A vasarolt készletek tényleges beszerzési dron szerepelnek, felhasznalas FIFO
modszerrel torténik.

A tarsasdg 2018. évben nem ¢€lt a szamviteli torvényben megfogalmazott
értékhelyesbités lehetdségével.

Ertékvesztés elszamolaséra targyévben nem keriilt sor.

A devizakdvetelések, illetve  devizakotelezettségek — értékelése ~ MNB
kozéparfolyamon torténik.



Az éves beszamolé osszeallitasanal alkalmazott értékelési eljarasok és az értékesokkenési

eljaras elszamolasanak modszere:

A BILK-INVEST Kft. a kiegészité mellékletet a szamviteli térvény eldirasainak, a szamviteli po-
litikaban rogzitett értékelési elveknek megfelelden tgy allitotta 6ssze, hogy a tulajdonosok részére
a tarsasag vagyoni, pénziigyi €és jovedelmi helyzetérdl a miikddés rendjérdl megbizhato és valos
képet adjon, a mérlegen és az eredmény-kimutatason til kell6 informaciot nydjtson a megalapozott

gazdasagi dontéshez.

Az éves beszamolo alatamasztaséra a tarsasag kettés konyvvitelt vezet.

Az eredmény-kimutatas Gsszedllitdsanal az ,,A” tipusa Gsszkoltségeljaras modszerét alkalmazza.
A szamviteli elszamolasok rendjét, az analitikus és fokonyvi nyilvantartasok rendszerét a

szamlarend tartalmazza.

A mérleg fordulonapja: 2018, januar 8.

A mériegkészités napja: 2018. februar 28.

A Tarsasag atalakulas keretében, jogutodlassal megsziint. A Cégbirdsag 2018. januér 8-ai hatallyal
jegyezte be a BILK Logisztikai Zrt-vel tortént 6sszeolvadast. Emiatt késziilt a tevékenységet

lezar6 beszamolo.

A tarsasdpg érdekeltsépei:

Vallalkozas neve Vallalkozas székhelye | Vallalkozas Tulajdoni
jegyzett tékéje | hanyad

BILK Logisztikai

74t 1239 Bp., Eurdpa u. 6. 3.003.177 eFt 100,00%

Jelent&s Osszegll hibak:

A tarsasag az onellendrzés soran jelentds 6sszegli hibanak tekinti a mérleg f6osszeg 1 %-at vagy

500 milli6 forintot meghaladé helyesbitést.



A TAarsasag vagyoni, pénziigyi helyzetének és jovedelmezoségének alakulasa,
elemzése

1. A mérleghez kapesolodo kiegészitések

A tarsasag mérleg f66sszeg 3.263.787ezer Ft.

Az eszkozoldalon a befektetett eszkozok allomanya 3.136.340 ezer Ft.

1.1. A targyi eszk6zok értéke 0 ezer Ft. Targyévben eladasra keriiltek az eszk6zok.

1.2. A befektetett pénziigyi eszkozok kozott a BILK Zrt.-ben 1€v6 részesedés szerepel, melynek
értéke nem valtozott az el6z6 évhez képest.

1.3. A forgbeszk6zok kimutatott értéke 48.781ezer Ft, mely 12.160 ezer Ft egyéb kovetelésbol
all.

1.4. A pénzeszkozok allomanya 36.621 ezer Ft.

1.5. Aktiv id6beli elhatdrolas 2018. évben 78.666 ezer Ft, melybol 77.934 a ki nem szamlazott
bevételek, 32 e Ft személygépkocsi utan fizetendd biztositasi dijat és a 700 e Ft 2018.

januari gaz teljesitmény dijat.

Az Osszes eszk6z 96,1 %-at a befektetett eszk6zok 1,49 %-at a forgdeszkozok, valamint

2,41 %-at az aktiv idébeli elhatarolasok teszik ki.

A forrasok 98,07%-4t a sajat toke képezi, 0,78 %-at a kotelezettségek, 1,15 %-at a passziv
id6beli elhatarolasok.
1.6. A tarsasagnak céltartalék képzési kotelezettsége nem keletkezett a targyévben.
1.7. A tarsasag hatra sorolt €s hosszu lejarata kotelezettséggel nem rendelkezik.
1.8. A rovid lejarata kotelezettségek értéke 25.574 ezer Ft, ebbsl 24.474 ezer Ft szallitoi
kotelezettség, egyeb rovid lejaratn kotelezettség 1.100 e Ft.
1.9. A passziv id6beli elhatarolasok 6sszege 37.462 e Ft.



2. Eredményhez kapesolédé kiegészitések

2.1 Ertékesités nett6 arbevétele a tarsasdgnak 2018. évben nem volt.

2.2 Azegyéb bevételek értéke 19 ezer Ft, ami a targyi eszkoz értékesitésébol szarmazik.
2.3  Pénziigyi miiveletek bevételei nem volt ebben az id6szakban a tarsasagnak.

2.4  Pénziigyi mtveletek raforditasai 3 ezer Ft,

2.5  Anyagjellegl raforditasok 6sszege 181 ezer Ft, konyv, egy¢b raforditasok 9 ezer Ft.
2.6  Adozas eldtti eredmény -174 ezer Ft volt.

2.7 Adofizetési kotelezettsége nincs a tarsasagnak, mert negativ az adoalap.

L. Tajékoztato adatok

A beszamol6 osszeallitasa
A beszamold Osszedllitdsaért a High Yield Zrt. (székhelye: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér.
18.A. 4. em., cégjegyzékszam:01-10-047626), mint kdnyvviteli szolgaltatd felelds.

A feladatok irdnyitasacért és vezetéséért Gasparné Pusztai Virag (lakcim: 1188 Budapest, Kancso
u. 11.; mérlegképes konyveld igazolvany szama: 171009) felel6s.

Kornyezetvédelemmel kapcsolatos informaciok

A kornyezetvédelmet kdzvetleniil szolgald targyi eszkozzel a tarsasag nem rendelkezik.

Létszam- és béradatok

A tarsasag a beszamolasi idészakban alkalmazottat nem foglalkoztatott
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CASH FLOW-KIMUTATAS

2017.év 2018.01.08

eFt
I. Szokdasos tevékenységhdl szairmazo pénzeszkoz-viltozis 879 852 2 240
1. Adozas elotti eredmény 887 784 -174
2, Elszamolt amortizacio 3772 9
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0 0
6. Befektetett eszkozok eredménye =21 0
T Szallitoi kotelezettség valtozasa -35927 -10 319
8. Egyéb rovid lejarath kotelezettség valtozasa -5 784 -§ 516
9, Passziv id6beli elhatdrolasok valtozasa 36 781 181
10.  Vevokovetelés valtozasa 95 132 14 000
11 Forgoeszkozok (vevo és pénzeszkoz nelkiil) valtozasa -12 266 7078
12, Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa -78 499 -19
13.  Fizetett ado (nyereség utan) -11 120 0
14. Fizetett osztalék, részesedés 0 0
Il. Befektetési tevékenységhdl szirmazé pénzeszkiz-valtozds -846 000 0
15. Befektetett eszkozok beszerzése 0 0
16. Befektetett eszkozok eladdsanak bevétele 14 000 0
17 Kapott osztalék, részesedés -860000 0
IIL. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazd pénzeszkiz-viltozis 0 0
18. Részvénykibocsatas, tokebevonas 0 0
19. Kotvénykibocsatas bevétele 0 0
20. Hitel és kolcson felvétele 0 0
21, Hosszilejarati kolesonok torlesztése 0 0
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 0
23, Részvénybevonas, tokekivonas (t6keleszallitas) 0 0
24, Kivalas miatti eszkozcsdkkenés 0 0
25 Kétvényvisszafizetés 0 0
26. Hitel és koleson torlesztése, visszafizetése 0 0
27. Hosszn lejaratra nyujtott klesondk és elhelyezett betét 0 0
28. Véglegesen atadott pénzeszkoz 0 0
29, Alapitokkal szembeni, ill. egyéb hossza lejarata kat. valt, 0 0

IV. Pénzeszkozok viltozdasa (+/-I+/-11+/-111. sorok) 33852 2 240



8. SZAMU MELLEKLET A BILK Invest 2015-2017. évekre vonatkozé hdroméves, specialis
célu, auditalt pénzigyi kimutatdsa
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Ernst & Young Kit. Tel: +36 1 451 8100
Ernst & Young Ltd. Fax: +36 1 451 8199
H-1132 Budapest Vaci ut 20, www.ey.com/hu

—_— 1399 Budapest 62, PLE32, | ar Cg. 01-09-26755-
Butld_lng a hetter udapest 62, PLE32, Hungary g. 01-09-2675
working world

Fiiggetlen Kdnyvvizsgaldi Jelentés

A BILK-INVEST Ingatlan- és Vagyonkezel6 Korlatolt Felel6sséqgld Tarsasag
tulajdonosai részére

Vélemény

A Tajékozatd elkészitésének céljabdl és a tdjékoztatok kozzététele és a reklamok
terjesztése tekintetében térténd végrehajtasarél szolé 809/2004/EK rendelettel
0sszhangban elvégeztik a BILK-INVEST Ingatlan- és Vagyonkezelé Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag ("Tarsasag") mellékelt éves beszamoldjanak a kdnyvvizsgdlatat,
amely éves beszamoldé a 2015., 2016. és 2017. december 31-i fordulénapra
elkészitett mérleghél, az ezen id6ponttal végz6dé évekre vonatkozd
eredménykimutatasbdl, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek
osszefoglalasat is tartalmazd kiegészité mellékletbdl all, amely a 8. szamd
mellékletben talalhato (,,éves beszamold™).

Véleménylink szerint az éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag
2015., 2016. és 2017. december 31-én fennalld vagyoni és pénzligyi helyzetérdl
valamint az ezen id6pontokkal végzédd peénzigyi évekre vonatkozd jovedelmi
helyzetérél a Szamvitelrél szo6lé 2000. évi C. térvényben (,széamviteli térvény')
foglaltakkal 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal ésszhangban
és a konyvvizsgalatra vonatkozo - Magyarorszagon hatdlyos - torvények és egyéb
jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld
felelGsségiink hGévebb leirasat jelentésiink ,,.a konyvvizsgaldnak az éves beszamold
konyvvizsgalataéert valo felel6ssege” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek wvagyunk a Tdarsasagtdél a vonatkozd, Magyarorszdgon hatalyos
jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaldi Kamaranak a konyvvizsgaloi hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szolé szabalyzataban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe'-ben (az IESBA
Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szerepld
tovabbi etikai elGirdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd
és megfeleld alapot nyujt véleménylinkhoz.

1/ 3 Oldal
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Egyeb kérdések

A kiegészité melléklet |. pontjdban bemutatdsra kerll, hogy a BILK-INVEST Kft.
modositotta a 2018. majus 24-én alairt beszamolojat, melyrél 2018. majus 24-én
korlatozas nélkili konyvvizsgaldi vélemeényt adtunk ki. Ennek megfeleléen a 2018.
majus 24-én kiadott fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinket visszavonjuk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves
beszdmoloért

A vezetés felelGs az éves beszamold elkészitéséért és a valos bemutatasaért a
szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban, valamint az olyan bels6
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az
akar csalasbdl, akar hibabdl eredd, lényeges hibas allitasoktdl mentes éves beszamold
elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy felmérje a
Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara valo képességeét és az adott helyzetnek
megfelelden kozzétegye a vallalkozds folytatasdval kapcsolatos informaciokat,
valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamvitel éves
beszamoldban vald alkalmazasaert. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesilését eltéré rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd,
kordlmeny nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi
folyamatanak felligyeletéért.

A konyvvizsgalonak az éves beszamolo kényvvizsgalataért valo feleléssége

A kényvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves
beszdmold egésze nem tartalmaz akar csaldasbol, akar hibabdl eredd Iényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazé fiiggetlen
kdnyvvizsgaloi jelentést bocsdssunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag,
de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - tdrvényekkel és egyéb
jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
létez6 lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalashal vagy hibabdl, és
lényegesnek mindsiinek, ha ésszer(i lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban
vagy egylttesen befolydsolhatjdk a felhaszndldk adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasdgi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgdlatra

vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
6sszhangban elvégzésre kertlé konyvvizsgdlatnak a részeként szakmai megitélést
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alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgdlat egésze soran.
Emellett:

B Azonositjuk és felbecsliljlik az éves beszamold akdr csaldsbol, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgdlati eljarasokat alakitunk ki es hajtunk végre, valamint
véleményiink megalapozdsdhoz elegendé és megfeleld kdnyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink. A csaldsbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem
tardsanak kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalas magaban
foglalhat @sszejatszast, hamisitdst, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll fellilirasat;

> Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljdrasokat tervezziink meg, amelyek
az adott korillmények kdzott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belso
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

P Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a
vezetés dltal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzeétételek
ésszerliseget.

P Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a
vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szédmvitel alkalmazdsa, valamint a
megszerzett kbnyvvizsgdlati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges
bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasdg vallalkozas folytatdsdra valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges
bizonytalansdg all fenn, flggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell
hivhunk a figyelmet az éves beszdmoldban Iévd kapcsolddd kbzzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésink
datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja
a vallalkozast folytatni.

P Ertékeljiik az éves beszamold atfogd prezentdlasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészit6 mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt
is, hogy az éves beszdmoldban teljeslil-e az alapul szolgalo Ugyletek és
esemeények valds bemutatasa.

Kommunikdljuk az irényitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgdlat tervezett hatokorét és (temezését, a konyvvizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve a Tdrsasag dltal alkalmazott belsé kontrollnak a
konyvvizsgdlatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Budapest, 2018. majus 31.

Ay Do B

Lelkes Tamas Bartha Zsuzsanna
Ernst & Young Kft. Kamarai tag konyvvizsgald
1132 Budapest, Vaci ut 20. Kamarai tagsaqgi szam: 005268

Nyilvantartasba-vételi szam: 001165

3 /3 Oldal

Aomamber firm of Ernst & Young Glabal Limited
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BILK-INVEST Kft.
1239 BUDAPEST, EUROPA U. 6.
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Keltezés: Budapest, 2018. majus 31.

t
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Cégjegyzék szam

BILK-INVEST Kft. MERLEG

2015-2017. id6szak kozotti
" A" VALTOZAT

Eszk6zok (aktivak)
adatok ezer Ft-ban

Sorszém A tétel megnevezése 2015.év 2016.év 2017.év ||

01.|A. |Befektetett eszk6zok (02.+10.4+18. sor) 3 136 504 3154 100 3136 349|

o2.[l.  IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 48 24 )

03.| 1.|Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 48| 24

04.| 2.|Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

05.] 3.[Vagyoni értékii jogok

06.] 4.|Szellemi termékek

07.| 5.|Uzleti vagy cégérték

08.| &.|Immateriélis javakra adott el6legek

09.| 7.|lImmaterialis javak értékhelyesbitése

101, |TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 116 17 736 9

41.] 1.|Ingatlanok és a kapcsol6dd vagyoni értékii jogok

1A2_ 2 |MUszaki berendezések, gépek, jarmlivek

13| 3.|Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 17 736 |

14.| 4.|Tenyészallatok

15.| 5.|Beruhdzasok, felljitasok 116

16.| 6.|Beruhazasokra adott el6legek

17.| 7.iTéargyi eszkdzok értékhelyesbitése

18.l11. IBEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK (19.-26. sorok) 3136 340 3136 340 3 136 340|

19.| 1.|Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 3 136 340 3 136 340 3 136 340

20.| 2.|Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozésban ’

21.] 3.|Egyéb tartos részesedés

4 Tartésan adott kdlcsén egyéb részesedési viszonyban allo

22| T'|vallalkozésban

23| 5.|Egyéb tartésan adott kdlcsén

24.| &.|Tari6s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

25| 7.|Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése

26.| 8|Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési kildénbodzete




Sorszém A tétel megnevezése 2015.év l 2016.év " 2017.év
27.|B. |Forgoéeszkdzék (28.+35.+43.+49. sor) 4636 644 116 633] 67 619
28| |KESZLETEK (29.-34. sorok) 0 olf 0
29.| 1.[Anyagok
30.| 2.|Befejezetlen termelés és félkész termékek
31.] 3.|Novendék-, hiz6- és egyéb allatok
32.| 4.|Késztermékek
33 5.|Aruk
34| 6.|Készletre adott elélegek
35./11. |KOVETELESEK (36.-42.sorok) 4 620 567 116 104 33238
36.| 1.|Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasokbél (vevék) 15 109
37.| 2.|Koévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 4 605 458 109 159 14 027

Kovetelések egyéb részesedési viszonyban levé vallalkozassal
38.] 3.]szemben
39.| 4.|Valtokbvetelések
40.] 5.|Egyéb kévetelések 6 945 19211
41.] e6.|Kovetelések értékelési kiilonbozete
42.| 7.|Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési kiilonbozete
43.|111. |ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 0 ol 0
44.| 1.|Részesedés kapcsolt vallalkozasban
45| 2.|Egyéb részesedés
46.| 3.|Sajat részvények, sajat lizletrészek
47| 4.|Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
48.| 5.|Ertékpapirok értékelési kiildnbozete
49.liv. |IPENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 16 077, 529 34 381
50.| 1.[Pénztar, csekkek
51.] 2.|Bankbetétek 16 077 529 34 381
52.|C. |Aktiv id6beli elhatarolasok 2 148|| 78 647
53| 1.|Bevételek aktiv idébeli elhatérolasa | 77 915
54| 2.|K6ltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 2 148" 732
55.] 3.|Halasztott raforditasok ||

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+27.+52. sor) 7773150 3270 881" 3282615

Keltezés: Budapest, 2018. majus 31.

PH.

a vallalkozas vezetéje
(képviseldje)
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Cégjegyzék szam

BILK-INVEST Kft. MERLEG

2015-2017. id6észak kozotti
" A" VALTOZAT

Forrasok (passzivak)

adatok ezer Ft-ban

Sorszam

A tétel megnevezése

2015.év

2016.év |

2017.év

56

D.

Sajat toke (57.-66.sorok)

7 667 708

3184 261||

3 200 925

57.

JEGYZETT TOKE

18 660

18 660

18 660|

58.

ebbdl: visszavéasarolt tulajdoni részesedés névériéken

JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE  (-)

. |TOKETARTALEK

|EREDMENYTARTALEK

3112 687

3149048

2 305 601

LEKOTOTT TARTALEK

|ERTEKELESI TARTALEK

ebbdél:eredménytartalék

osztalék

JVIL

ADOZOTT EREDMENY

4 536 361

16 553

876 664

Céltartalékok (68.-70. sorok)

0

o

.JCéltartalék a varhaté kételezettségekre

o

0

.{Céltartalék a jov6beni kéltségekre

.|Egyéb céltartalék

[Kotelezettségek (72.+76.+85. sor)

104 151

86 120||

44 409]

HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (73.-75. sorok)

ol

.|Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben

Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban levd

.|véllalkozassal szemben

Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (77-84. sorok)

Hosszl lejaratra kapott kélcsdndk

Atvéltoztathaté kodtvények

Tartozasok kotvénykibocsatasbol

Beruhazasi és fejlesztési hitelek

el Bl Bl Bl Bl

Egyéb hosszu lejaratu hitelek

82.

o

Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban levé
vallalkozassal szemben

83.

Tartds kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

84.

.|Egyéb hosszli lejaratu kotelezettségek




Sorszam A tétel megnevezése 2015.év 2016.év 2017.év
g5.|111. |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (86.-96. sorok) 104 151 86 120 44 409
86.| 1.|Révid lejaratu kdlcséndk
87. ebbdl: atvaltoztathaté kétvények
88.] 2.|Rovid lejaratu hitelek
89.| 3.|Vevéktdl kapott elblegek
90.| 4.|Kodtelezettségek aruszallitasbél és szolgaltatasbol (szallitok) 84 528 70 720j 34 793
91.| 5.|Valtétartozadsok
92.| 6.|Révid lejaratu kdtelezettségek kapcsolt vall.szemben 5 000
93.] 7.|Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részes.visz. [évo vall.szemben
94.| 8.|Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 14 623 15 400] 9616
95.| 9.|Kotelezettségek értékelési kiilonbdzete |
96./10.|Szarmazékos lgyletek negativ értékelési kuldnbdzete |
97.|G. |Passziv idébeli elhatarolasok (98.-100. sorok) 1291 500 37 281
98.] 1.|Bevételek passziv idébeli elhatarolasa
99.| 2.|Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatérolasa 1291 500 37 281

100.| 3.|Halasztott bevételek

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (56.+67.+71.+97. sor) 7 773 150 3270 881" 3282615

Keltezés: Budapest, 2018. majus 31.

PH.

e o Gy

a vallalkozas vezetbje
(képvisel6je)
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Cégjegyzék szam
A BILK-INVEST Kft. EREDMENYKIMUTATAS
2015-2017. id6szak kozotti
A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)
adatok ezer Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése 2015.6v 2016.év 2017.év
01.] Belfdldi értékesités netté arbevétele 527 079 459 648 444 175
02.] Export értékesités nettd arbevétele
l. Ertékesités netté arbevétele (01.+02.) 527 079 459 648 444 175
03.| Sajat termelésii készletek allomanyvaitozasa
04.] Sajat elallitasu eszkdzok aktivait értéke
Il Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.£04.) 0 0 0
il Egyéb bevéteiek 1 4 14 108
ebbdl; visszairt értékvesziés
05.] Anyagkdltség 199 575 895
06.| Igénybe velt szolgaltatasok értéke 38 008" 38 769 39 877
07.| Egyéb szolgaltatédsok értéke 1668 1846 2391
08.| Eladott aruk beszerzési értéke 405 456 333900 337 048
09.| Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 553
IV. Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 445 884 375 090 380 211
10.| Bérkéltség 11 494 18 077 23 607,
11.| _Személyi jellegli egyéb kifizetések 713 787 928
12.| Bérjarulékok 3195 5052 5494
V. Személyi jelleg(i raforditasok (10.+11.+12.) 15 402 23 916 30 029
VI. Ertékcsokkenési leiras 141 2 649 3772
VII. Egyéb raforditasok 2 886 6 202 16 486
ebbdl; értékvesziés
N UzEMI ( OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LEILHIL-V.-V.-VL.-VII.- 62 767 51 795 27 785
VIIL)




Sorszam A tétel megnevezése 2015.év 2016.év 2017.év
13.| Kapott (jaré) osztalék, részesedés 4 500 000 860 000
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
14.| Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott
15.| Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége
ebbdl: kapcsolt vallalkozasté! kapott
16.| Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegli bevételek 136 40
ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott
17.| Pénzugyi miveletek egyéb bevételei 4 386 31992 104
ebbdl: értékelési kiilénbdzet
VIl Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.4+15.416.+17.) 4 504 522 32 032 860 104
18.| Befektetett pénzlgyi eszkdzok arfolyamvesztesége
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
19.| Fizetendd kamatok és kamatjelleg(i raforditasok 1485 29
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
20.| Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
21.| Pénzilgyi miiveletek egyéb réforditasai 4175 55 572 105
ebbdl: értékelési kiilénbdzet
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.220.+21.) 5 660 55 601 105
(B. PENZUGYI MUOVELETEK EREDMENYE (VIII-IX.) 4 498 862 -23 569 859 999
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (3A.+-B.) 4 561 629 28 226 887 784
X. Adodfizetési kotelezettség 25 268 11673 11 120
E. ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) 4 536 361 16 553 876 664
Keltezés: Budapest, 2018. majus 31. \93 (_)\,\Qm QQ_/\/\

PH.

a vallalkozas vezetdje

(képviseldje)



Kiegészito melléklet

Az BILK-INVEST Kift.
2015-2017 kozotti
idészaki beszamoldja

Budapest, 2018. majus 31.

Wi, b

Wiberer Livia
Jogutdd vezérigazgatdja




I. Altalédnos rész

A tarsasag cégneve:

A tarsasag roviditett cégneve:
Székhelye:

A tarsasag tulajdonosai:
1. Tulajdonos:

Szekhelye:

A tarsasag képviselGje
tizletrész mértéke:

2. Tulajdonos:

lakcime:

tizletrész mértéke:

4. Tulajdonos:

Székhelye:

A térsasag képviselGje:
tzletrész mértéke:

A tdrsasag ligyvezet6 igazgatdja, és egyben
a tarsasig képviseletére jogosult személy:
Lakcime:

Konyvvezetése:

Eredménykimutatas:
Meérleg:
F6bb tevékenységi kire:

Konyvvizsgilé cég:

BILK-INVEST Ingatlan- és
Vagyonkezel6 Korlatolt Felelésségti
Tarsasag

BILK-INVEST Kft.

1239 Budapest, Eurépa u. 6.

W-NEW Holding Kft.

1211 Budapest, Szallitok utja 4.
Waberer Gyorgy Péter, Czakd Géza
98,45%

Czak6 Géza
1164 Budapest, Takécs u. 10.
0,53 %

VKH Kft.
1211 Budapest, Szallitok utja 4.

Waberer Gyorgy Péter
1,02 %

Wiberer Livia, a jogutéd BILK Logisztikai
Zrt vezérigazgatdja

1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 18.

Eves beszamolé készitésére és kettds
konyvvitel vezetésére kitelezett

,»A” tipust Osszkoltség tipusu eljardssal

»A” tipust

vagyonkezelés

Ernst & Young Koényvvizsgalé Kft (székhelye:

1132 Budapest, Vaci ut 20., cégjegyzékszdm: 01-
09-267553)

A Kionyvvizsgilatért személyében is felelds személy adatai:

Lelkes Tamas (lakik: 1161 Budapest, Baross u.
152/B, kamarai tagsdgi szama: 007349)



A 2018. méjus 24-én alairt éves beszamolohoz képest a kiegészitd mellékletben a Tarsasig

érdekeltségei €s az 1. A mérleghez kapcsolodo kiegészitések részek keriiltek kiegészitésre.

A BILK-INVEST Kft.-t 2007.09.30-4n a Waberer’s Holding Zrt.-bol tortént kivalassal hoztak
létre a tulajdonosok vagyonkezelés céljabdl. A vallalkozas jegyzett t6kéje 18.660 eFt, melyet az

alapitok iizletrészeik aranyaban bocsatottak a cég rendelkezésére.

A Szamviteli Politika fobb vonasai

A tarsasag szamviteli politikaja a torvényben meghatarozott alapelvek maximalis figyelem-

bevételével keriilt kialakitasra.

Devizabevételek és kiaddsok konyvelése a szamla teljesitése (beérkezés) napjan érvényes
MNB érfolyamon torténik. Tényleges bevétel és kiadds arfolyam-killonbozete a megfeleld
fokonyvi szamldkon elszamolasra keriil. Az év végi értékeléseket a tirsasag a szamviteli

politikaban meghatarozottak szerint végzi.

Leltarkészités az év utolsd napjan a nyilvantartés tételes egyeztetésével, valamint a Leltarozasi

Szabdalyzatban el6irt gyakorisadggal tényleges leltarfelvétellel térténik.

Ertékelési elvek:

a) Az immateridlis javak elszamoldsanal értékcsokkentésként az ad6térvényben meg-
hatarozottakat vettiik figyelembe.

b) A targyi eszk6zOk amortizacidjanak elszdmoldsa az adotérvény mellékleteiben
megadott leirési kulcsok alkalmazésaval tortént.

c) Egy Gsszegben keriilnek leirasra a 100.000 Ft alatti targyi eszk6zok.

d) A vasarolt készletek tényleges beszerzési aron szerepelnek, felhasznalas FIFO
modszerrel torténik.

e) A tarsasidg 2015-2017. években nem é€lt a szamviteli torvényben megfogalmazott
értékhelyesbités lehetdségével.

f) FErtékvesztés elszamolasara targyévben nem keriilt sor.

g) A devizakovetelések, illetve  devizakdtelezettségek — értékelése  MNB

kozéparfolyamon torténik.



Az éves beszamolo osszeallitasandl alkalmazott értékelési eljarasok és az értékcsokkenési

eljaras elszamolasanak modszere:

A BILK-INVEST Kft. a kiegészité mellékletet a szamviteli térvény el6irasainak, a szamviteli po-
litikaban rogzitett értékelési elveknek megfelelden ugy allitotta Gssze, hogy a tulajdonosok részére
a tarsasag vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetér6l a miikddés rendjér6l megbizhato és valds
képet adjon, a mérlegen és az eredmény-kimutatason til kell6 informéaciét nytjtson a megalapozott

gazdasagi dontéshez.

Az éves beszamol6 alatimasztaséra a tarsasag ketts konyvvitelt vezet.

Az eredmény-kimutatds osszedllitdsanal az ,,A” tipusu osszkoltségeljards modszerét alkalmazza.
A szédmviteli elszamolasok rendjét, az analitikus és fokonyvi nyilvantartdsok rendszerét a

szamlarend tartalmazza.

A mérleg fordulonapja (2017. december 31.) utan, a mérlegkészités idépontjaig (2018. januar 31.)
a tarsasag atalakulas keretében, jogutddlassal megsziint. A BILK Logisztikai Zrt-vel tortént
Osszeolvadast a Cégbirosag 2018. janudr 08-ai hatéllyal jegyezte be.

A tarsasdg érdekeltségei:

A Tarsasagnak egy vallalkozasban volt 100%-os mértékii részesedése, mely a BILK Logisztikai
Zrt. Adatait a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Villalkozas neve Viéllalkozas székhelye | Vallalkozas Tulajdoni
jegyzett tokéje  |hanyad

BILK Logisztikai

71t 1239 Bp., Eurdpa u. 6. 3.003.177 eFt 100,00%

A tarsasag érdekeltségei — Sztv. 89.§ (1) a) pontnak megfelelden a leanyvallalatok neve,
székhelye, tbkeadatai és a részesedés mértéke, mely kiilon tdblazatban szerepel a kiegészitd
mellékletben.



Jelentds Gsszegi hibdk:

A tarsasag az onellen6rzés sordn jelent6s 6sszegii hibanak tekinti a mérleg f86sszeg 1 %-at vagy

500 milli6 forintot meghalado6 helyesbitést.

A Tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzetének és jovedelmezoségének alakulasa,
elemzése

1. A mérleghez kapcsolodo kiegészitések

2015.évben a mérleg f66sszeg 7.773.150 ezer Ft-rol 2016-ban 3.270.881 ezer Ft-ra
csokkent, mig 2017-ben 3.282.615Ft-ra nétt.

Az eszkozoldalon a befektetett eszk6z0k allomanya 2015-ben 3.136.504 ezer Ft 2016-ban

3.154.100 ezer Ft 2017-ben 3.136.349 ezer Ft.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Az immaterialis javak értéke 2015-ben 48 ezer Ft 2016-ban 24 ezer Ft, melyben véaltozas
csak az értékcsokkenés volt, 2017-ben selejtezés tortént.

A targyi eszkozok értéke 2015-ben 116 ezer Ft 2016-ban 17.736 ezer Ft. Targyévben
Keriilt beszerzésre 20.185 ezer Ft értékben egy személygépkocsi és 60 ezer Ft értékben
informatikai eszk6z. 2017-ben eladasra keriiltek az eszkozok.

A befektetett pénziigyi eszk6z0k ko6zott a BILK Zrt.-ben 1évé részesedés szerepel,
melynek értéke nem valtozott a vizsgalt id6szakban.

A forgbeszkdzok kimutatott értéke 2015-ben 4.636.644 ezer Ft, melybdl 4.500.000 ezer
Ft az osztalékkovetelés a BILK Zrt-vel szemben. 2016-ben jelentdsen lecsdkkent a
forgdeszk6zok értéke 116. 633 ezer Ft-ra, 2017-ben 67.619 ezer Ft a forgéeszkozok
értéke.

Aktiv id6beli elhatarolds 2015. évben 2 ezer Ft 2016-ban 148 ezer Ft 2017. évben 78. 647
ezer Ft volt, melynek nagy részét a ki nem szamlazott bevételek tették ki.

A Tarsasag sajat tokéjén beliill a jegyzett tOke az évek sordn nem valtozott, az
eredménytartalék a targy évi adézott eredmény Osszegével nétt, mig csékkenését 2016. és
2017.évben is osztalék fizetés eredményezte.

A tarsasagnak céltartalék képzési kotelezettsége nem keletkezett a vizsgalt iddszakban.

A téarsasag hatra sorolt és hosszi lejarati kotelezettséggel nem rendelkezik.




1.7. A rovid lejarata kotelezettségek értéke 2015-ben 104.151 ezer Ft 2016-ban 86.120 ezer
Ft, 44.409 ezer Ft.

1.8. A passziv idébeli elhataroldsok Gsszege 2015-ben 1.291 ezer Ft 2016-ban 500 ezer Ft
2017-ben 37.281 ezer Ft volt.

2. Eredményhez kapcsol6dé kiegészitések

2.1  Ertékesités netto arbevétele a cégnek 2015.6vben 527.079 ezer Ft 2016. évben 459 648
ezer Ft volt, 2017-ben 444.175 ezer Ft, ami teljes egészében belf6ldrél szarmazik.

A BILK-INVEST Kft. a BILK Logisztikai Park és a csepeli szabadkik6td villamos energia
és gz szitkségletét szerzi be és értékesiti tovabb. Arbevétele kizarolag ebbél a tevékenységébél

szarmazik. Az energiakereskedelemhez sziikséges engedélyekkel a tarsasig rendelkezik.

2.2 Az egyéb bevételek értéke 2015-ben 1 ezer Ft, 2016-ben 4 ezer 2017-ben az értékesitett

targyi eszk6z bevételébdl szarmazik a 14.108 ezer Ft.

2.3  Pénziigyi miveletek bevételei
Pénziigyi miiveletek bevételei koz6tt a pénzintézett6l kapott kamat illetve az osztalék
arfolyamnyereséget. 2015-ben 4.504.522 ezer Ft, melynek 4.500.000 ezer Ft az osztalék
arfolyamnyereség 2016-ban 32.032 ezer Ft 2017-ben 860.104 ezer Ft.

2.4  Pénziigyi miiveletek raforditdsai
Pénziigyi miiveletek raforditasai kozott szerepeltetjik a tarsasag kapott kdlcsénok targyévi
kamatat illetve a realizalt és nem realizalt arfolyamveszteséget. Az alabbiak szerint alakult

a kovetkez6 években: 2015-ben 5.660 ezer Ft 2016-ban 55.601 ezer Ft 2017-ben 105 ezer
Ft.

2.5  Anyagjellegii raforditasok értékének legnagyobb részét a beszerzett villamos energia és
g4z ELABE-ja tesz ki.
Az igénybevett szolgéltatasok Osszetétele: bérleti dij, ingatlan lizemeltetés, szakértéi dij
konyvvizsgalati és konyvelési dijak, cégauto karbantartéé és egyéb koltségek teszik ki.
Személy jellegl raforditasok k6zott a tarsasagnal foglalkoztatott személyek bérkoltsége és
jarulékai adjék. Az éatlagos éves statisztikai dllomanyi 1étszdm 2 £6.




2.6

2.7

2.8

II.

Ertékcsokkenési leiras 2015-ben 141 ezer Ft 2016-abn 2.649 ezer Ft 2017-ben 3.772 ezer
Ft.

Az egyéb raforditasok kozott mutatjuk ki az ipartizési adot, késedelmi kamatot, birsagot,
innovacios jarulékot, vevoknek adott utélagos engedmény, véglegesen atadott pénzeszkéz,

cégautdado, egyéb raforditasokat.

Adébfizetési kotelezettségként a tarsasagi add mellett az energiaellatok jovedelemaddjat is

meg kell fizetni.

Tajékoztaté adatok

A beszamolo osszeallitasa

A beszamol6 Osszedllitdsaért a High Yield Zrt. (székhelye: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér.

18.A. 4. em., cégjegyzeékszam:01-10-047626), mint kdnyvviteli szolgaltatd felelds.

A feladatok iranyitasaért és vezetéséért Gasparné Pusztai Virag (lakcim: 1188 Budapest, Kancso

u. 11.; mérlegképes konyvel6 igazolvany szdma: 171009) felel6s.

Kornyezetvédelemmel kapcsolatos informaciok

A kornyezetvédelmet kozvetleniil szolgalé targyi eszk6zzel a tarsasdg nem rendelkezik.

Létszam- és béradatok

A tarsasag a beszamolasi id6szakban 2 6t foglalkoztatott.
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9. SZAMU MELLEKLET BILK Logisztikai Zrt. és BILK Invest &sszeolvadasaval
osszefliggésben 2018. januar 8-ai forduldénappal elkészitett végleges vagyonmérlegek és
vagyonleltarak és a kapcsolddod kényvvizsgaldi jelentés

183



A ASSURANCE
‘ AUDIT
FUGGETLEN KONYWVIZSGALOI JELENTES

Az bsszeolvadé BILK-INVEST Kft tulajdonosai, valamint az 6sszeolvadé BILK Logisztikai Zrt részvényese
részére

A BILK-INVEST Kft (cégjegyzékszama: 01-09-885396), és a BILK Logisztikai Zrt {cégjegyzékszama: 01-10-
044719) (tovabbiakban ‘Térsaségok’) tulajdonosai déntése alapjan a Tarsasagok 6sszeolvadassal egyesiltek,
és az sszeolvadas sordn létrejott a BILK Logisztikai Zrt (cégjegyzékszéma: 01-10-049617). Az egyesiilés sordn
2017. december 31-i fordulénaptél a létrejové térsaség forintrdl eurds kdnyvvezetésre tért at. Az egyesllést
a cegbirdsdg 2018. janudr 08-1 ddtummal bejegyezte. Az egyestilés fordulénapjéval, 2018. januar 08-ra a
vezetés elkészitette az Gsszeolvadd tarsasdgok, valamint az ésszeolvaddssal létrejévé tarsasag végleges
vagyonmérlegét és végleges vagyonleltarat.

Vélemény

Elvégeztem a fentiekben megnevezett tarsaségok egyesiilésével dsszefiiggésben a 2018. januar 08-i
fordulénapra elkészitett végleges vagyonmérlegek és végleges vagyonleltarak koénywvizsgalatadt, melynek
soran megvizsgéltam:

® a BILK Logisztikai Zrt, mint ésszeolvadds miatt megszint térsasag, egyesilés {6sszeolvadas) elétti
allapotra vonatkozd végleges vagyonmérlegét, amelyben az eszkézok és forrasok egyezé véglsszege
39.526.097 eFt, a sajat téke értéke 32.464.492 eFt, a jegyzett t6ke értéke 3.003.177 eFt;

® a BILK-INVEST Kft, mint ésszeolvadds miatt megsz(int tarsasag, egyesilés (6sszeolvadds) elétti
allapotra vonatkozé végleges vagyonmérlegét, amelyben az eszkdzok és forrasok egyezd végosszege
3.263.786 eFt, a sajat téke értéke 3.200.751 efFt, a jegyzett téke értéke 18.660 eft;

® a BILK Logisztikai Zrt, mint az egyesiilés (dsszeolvadds) utan létrejavé térsasdg egyesillés utani
tényleges vagyoni helyzetét bemutaté végleges vagyonmérlegét, amely vagyonmérlegben a forintrél
eurora térténd deviza attérés utdn az eszkozok és forrasok egyezs végosszege 128.092.898 EURO, a
sajat téke értéke 105.293.368 EURO, a jegyzett téke értéke 61.217 EURO.

Az egyestlésben résztvevd tarsasagok tovabbiakban egytitt: ,Egyestls Tarsasagok”.

Véleményem szerint a BILK Logisztikai Zrt, mint 6sszealvadd tarsasag, a BILK-INVEST Kft, mint asszeolvadé
tarsasag, és a BILK Logisztikai Zrt, mint 8sszeolvadéssal |étrejévs tarsasag 2018. januér 08-i fordulénapra
elkészitett, mellékelt végleges vagyonmérlegeit minden lényeges szempontbél a Magyarorszagon hatalyos,
a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény (a tovébbiakban: ,szémviteli térvény”) 136-141. §-okban, valamint
a 146. §-ban foglalt rendelkezéseivel dsszhangban allitottak ssze.

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Kénywvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatélyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjén hajtottam végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felel6sségem bévebb lefrdsat jelentésem ,A konyvvizsgald végleges ‘
vagyonmérleg konyvvizsgélataért valé feleléssége” szakasza tartalmazza. \‘

H-1126 Budapest, Kirdlyhagé utca 5/b. Il. Emelet 2. 1
Cégjegyzékszam: 01-09-907732 / MKVK Nyilvantartasi szdm: 002533
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Flggetlen vagyok az Egyesiil§ Tarsasigoktél a vonatkozé, Magyarorszégan hatalyos jogszabélyokban és a
Magyar Kénywvizsgléi Kamara , A kénywvizsgaldi hivatas magatartdsi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi
eljérasrol sz616 szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testtilete &ltal kiadott ~KBnywizsgélék Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak
szerint, és megfelelek az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai elSirasoknak is.

MeggydzGdésem, hogy az 4ltalam megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nydjt véleményemhez.

Egyéb kérdések — a felhasznalas korlatozisa

Ez a flggetlen kénywizsgéldi jelentés az egyes jogi személyek dtalakuldsarél, egyesilésérsdl, szétvaldsardl
sz6l6 2013. évi CLXXVI. torvény (a tovabbiakban: »atalakuldsi torvény 4. § (5) bekezdésére tekintettel,
valamint a szamviteli térvény 136. § (9) bekezdése alapjan az egyesiilésben résztvevé tarsasagok
tulajdonosai részére késziilt, és a jelentésem az e torvényekben meghatarozott céltdl eltérd mas célra nem

hasznalhaté fel.
A vezetés és az irdnyftassal megbizott személyek felelGssége a végleges vagyonmérlegekért

A vezetés felels a végleges vagyonmérlegeknek a szamviteli térvény 136-141. §-okban (és 146. §-ban)
foglaltakkal 6sszhangban térténd elkészitéséért, valamint az olyan belss kontrollért, amelyet a vezetés
szlkségesnek tart ahhoz, hogy lehet8vé véljon az akar csaldsbél, akar hibabdl ereds lényeges hibas 4llitastol
mentes végleges vagyonmérlegek elkészitése.

A végleges vagyonmérlegek elkészitése soran a vezetés felelds azert, hogy felmérje a jogutéd tarsasignak
a véllalkozas folytatdséra vald képességét és a tudomasunkra hozza a véllalkozas folytatdsaval kapcsolatos
informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatésanak elvén alapulé végleges vagyonmériegek
bsszedllitdsaért. A vezetésnek a vallalkozés folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesulését eltér§ rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozési tevékenység folytatdsanak
ellentmondé tényezd, kériilmény nem &ll fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felel@sek a jogutodd térsasdg pénzigyi beszamoldsi folyamaténak
fellgyeletéért.

A konywvizsgdlé végleges vagyonmeérlegek kénywvizsgalataért valé felelGssége

A kénywvizsgélat soran célom kells bizonyossagot szerezni arrél, hogy a végleges vagyonmérlegeket a
szamviteli torvény 136-141. §-okban (és 146. §-ban) foglalt rendelkezéseivel 6sszhangban &llitottak ssze
és végleges vagyonmeérlegek egésze nem tartalmaz akar csaldsbol, akér hibdbél eredd lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjén a véleményemet tartalmazé fuggetlen kénywvizsgéléi jelentést
bocséssak ki. A kell§ bizonyosség magas fokd bizonyosség, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konywvizsgdlati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konywizsgélat mindig feltirja az egyébként létezd
lényeges hibas llitast. A hibas 4llitasok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha
ésszer(i lehet az a vérakozas, hogy ezek énmagukban vagy egyuttesen befolyasolhatjak a felhasznalék adott
végleges vagyonmérlegek alapjén meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Kénywvizsgélati Standardok szerinti kdnywvizsgélat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

H-1126 Budapest, Kiralyhdgé utca 5/b. Il. Emelet 2. 2
Cégjegyzékszam: 01-09-907732 / MKVK Nyilvantartdsi szdm: 002533 i
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Tovahba:

Azonositom és felmérem a végleges vagyonmérlegek akar csalasbdl, akar hibabdl eredd
lényeges hibas 3llitdsainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas kénywvizsgalati eljarasokat, valamint elegends és megfelel8 konywvizsgélati
bizonyitékot szerzek a véleményem megalapozéséhoz. A csaldsbd! eredd lényeges hibas 4llitas
fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalds magéban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, széndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
fellirasat.

Megismerem a kénywvizsgélat szempontjabdl relevans bels kontrolit annak érdekében, hogy
olyan kénywvizsgélati eljardsokat tervezzek meg, amelyek az adott kérilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belss kontrolljanak hatékonységara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsak.

Ertékelem a vezetés &ltal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések ésszertiségét.

Kévetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapulé végleges vagyonmérlegek ésszedllitasa, valamint a megszerzett kdnywvizsgélati
bizonyiték alapjén arrél, hogy fennill-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a jogutdd tarsasag
vélialkozds folytatasara valé képességét illetSen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonom le,
hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fuggetlen kdnywvizsgdléi jelentésemben fel kell hivnom
erre a figyelmet, vagy ha arra a kévetkeztetésre jutok, hogy a vezetés részérél nem helytallé a
végleges vagyonmérlegek elkészitése soran a vallalkozas folytatdsa elvének alkalmazasa, abban
az esetben ellenvéleményt kell kibocsatanom. Kévetkeztetéseim a fuggetlen konywvizsgaléi
jelentésem datumaig megszerzett kénywvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Elére nem lathato
jévébeli események vagy feltételek kovetkeztében eléfordulhat, hogy a jogutéd tarsasag nem
tudja a valialkozast folytatni.

Ertékelem a végleges vagyonmeérlegek atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, valamint
értékelem azt is, hogy a végleges vagyonmériegekben teljesui-e az alapul szolgdlé Ugyleteknek
és eseményeknek szémviteli térvény 136.-141. §-okban (és 146. §-ban) foglaltak szerinti
bemutatésa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomdsira hozom - egyéb kérdések mellett - a
kénywvizsgélat tervezett hatokérét, itemezését és a kényvvizsgélat jelent8s megaliapitasait.

Budapest, 2018 marcius 26.

Fd

Hébar Tamas
Assurance Audit Kft. Kamarai tag konyvvizsgélo
Nyilvantartdsba-vételi szdm: 002533 Kamarai tagsdgi szam: 006662
H-1126 Budapest, Kirdlyhdgé utca 5/b. ll. Emelet 2. 3

Cégjegyzékszam: 01-09-907732 / MKVK Nyilvantartasi szam: 002533



[1]2]7]7]7]3]s5]o]6]8f2fo]1]1]4]0f1]
Statisztikai szamjel

{of1]-]1]of-Jo]4]4]7][1]9]
Cégjegyzék szam

BILK LOGISZTIKAI Zrt.
1239 BUDAPEST, EUROPA U. 6.

2018. Januar 08.

Atalakul6 (6sszeolvadé) tarsasag
vagyonmérlege

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21.

BILK Logisztikai Zrt.
képv.: Wéberer Livia vezérigazgatd




27 j7zf7f3]5[of6[8]2]of1]1]4[0]1]
Statisztikai szamjel
fof 1] -J1fof-JoJajaf7]1]o]
Cégjegyzék szam

A BILK LOGISZTIKAI Zrt.
2018. Januar 08.

Atalakulé (6sszeolvadd) tarsasig vagyonmérlege

Eszk6z6k (aktivak)
adatok ezer Ft-ban
Osszeolvad6
Sorszam A tétel megnevezése Konyv || Atértékelés / | Vagyonértékelés
szerinti érték || kiildénbozetek szerinti érték
01.|A. |Befektetett eszkézok (02.+10.+18. sor) 13 638 252 24716 605" 38 354 857
021l IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 255 q 255
03.| 1.|Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0
04| 2.|Kisérleti fejlesztés aktivait értéke of
05.| 3.|Vagyoni értéki jogok 200 200f
06.| 4.|Szellemi termékek 55 55"
07.| 5.|Uzleti vagy cégérték 0"
08.| &./Immateridlis javakra adott elélegek 0||
09| 7.|immaterialis javak értékhelyesbitése of
10l ITARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 13637997| 24716 605 38 354 602
11.| 1.|Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni érték jogok 13543256 24 716 605 38 259 861]|
12.| 2.|Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 11768 11 768"
13.| 3.]Egyéb berendezések, felszerelések, jarmtvek 53 730| 53 730"
14,1 4.|Tenyészallatok 0"
15.| 5.|Beruhazasok, felujitasok 29 243 29 243
16.| 6.|Beruhdzasokra adott elélegek 0"
17| 7.[Targyi eszkézok értékhelyesbitése of
18|11 [BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK (19.-26. sorok) of of ol
19.] 1.|Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozasban 0"
20.| 2.[Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban of
21| 3.|Tartés jelentds tulajdonosi részesedés 0"
4 | Tartésan adott ksicson jelentts tulajdoni részesedési OII
22. viszonyban all vallalkozasban
23| 5.|Egyéb tart6s részesedés 0"
Tartésan adott kélcson egyéb részesedési viszonyban 4ll6 0"
24.| 6.|vallalkozasban
25| 7.|Egyéb tartésan adott kélcsén of
26.| sl|Tartés hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0"
27| o |Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése of
28.| 10.|Befektetett pénziigyi eszkézok értékelési kiilonbézete of




Osszeolvadd

Konyv || Atértékelés / || Vagyonértékelés |
szerinti érték || killonbozetek szerinti érték

Sorszam A tétel megnevezése

20.|B. [Forgbeszkozok (28.+35.+43.+49. sor) 453 609| of 453 609
0]l [KESZLETEK (29.-34. sorok) 0| o| of
31.| 1.|Anyagok of
32| 2.|Befejezetien termelés &s félkész termékek 0"
33| 3.|Névendeék-, hizo- és egyéb allatok of
34| 4.|Késztermékek 0||
35| 5.|Aruk o
36.| 6.|Készletre adoit ellegek ﬂl
a7.[1I1. |KOVETELESEK (36.-42.s0rok) 244 470| 0 244 47ﬂ|
3g.| 1.|Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevok) 243 740|| 243 74Q|
39.| 2.|Kdvetelések kapcsolt vallalkozassal szemben (jl

K?vetelések jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban levd 0||
40.| 3.jvéllalkozassal szemben

Kfsvetelé§ek egyéb részesedési viszonyban levd 0||
41.| a.|véllalkozassal szemben
42| s.[valtokovetelések o
43| 6.|Egyéb kovetelések 730 730f|
44| 7.|Kdvetelések értékelési kilonbbzete _ j|
45| 8.|Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete of
46111, |ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) ol 0 of
47| 1.|Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0“
48.| 2.lJelentds tulajdoni részesedés 0"
49.| 3.|Egyéb részesedés 0"
50.| 4.|Sajat részvények, sajat Uzletrészek 0"
51.| 5.|Forgatasi céld hitelviszonyt megtestesito értékpapirok 0||
52.| 6.|Ertékpapirok értékelési kiildnbozete of
53.|1v. [PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 209 139 of 209 139)
54| 1.|Pénztar, csekkek 471 | 471
55.| 2.|Bankbetétek 208 668]| | 208 668
56.]C. |Aktiv idGbeli elhatarolasok 717 631| 0 717 631
57.| 1.|Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 716 210 716 210
58| 2.[Koltségek, raforditasok aktiv idSbeli elhatérolasa 1421 1421
59.| 3.|Halasztott réforditasok 0j

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+27.+52. sor) 14 809 492 24716 605 39526 097|

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21.

PH.

b ee W

a vallalkozas vezetdje

(képviselbje)
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A BILK LOGISZTIKAI Zrt.
2018. Januar 08.

Atalakulé (6sszeolvadd) tarsasag vagyonmérlege

Forrasok (passzivak)

adatok ezer Ft-ban

Osszeolvadé
Sorszam A tétel megnevezése Kényv Atértékelés / || Vagyonértékelés
szerinti érték || kiilonbdzetek szerinti érték
60.|D. [Sajat t6ke (57.-66.sorok) 7747887] 24716 605] 32 464 492
61.ll. |[JEGYZETT TOKE 3003 177 3003 177
62. ebbdl: visszavasérolt tulajdoni részesedés névértéken 0
63.|Il. |JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (- o
64.|11. [TOKETARTALEK 24 716 605 24 716 605
65.|Iv. [EREDMENYTARTALEK 4 688 543 56 167 4744 710|
66.|V. [LEKOTOTT TARTALEK ol
67.|v1. [ERTEKELESI TARTALEK of
e8| 1|  Ertékhelyesbités értékelési tartaléka ol
69| 2|  Valos értékelés értékelési tartaléka of
70.|viLJADOZOTT EREDMENY 56 167 -56 167 of
71.{E. |Céltartalékok (68.-70. sorok) o] o] of
72.| 1.|Céltartaiék a varhat6 kételezetiségekre of of
73| 2.|Céltartalék a jovébeni ksitségekre | of
| 74| 3.|Egyéb céltartalek | 0]

75.|F. |Kételezettségek (72.+76.+85. sor) 6 342 225 0| 6 342 225
76.]l. |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (73.-75. sorok) 0 of 0]
77.| 1.|Hatrasorolt kdtelezetiségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0|

Hatrasorolt kételezettségek jelentds tulajdoni részesedési OI
78.] 2.|viszonyban levd véllalkozassal szemben

Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban OI
79.| 3.)levé vallalkozassal szemben |
80.] 4.|Hatrasorolt kdtelezetiségek egyéb gazdalkodéval szemben 0"
81.]il. [HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (77-84. sorok) 0 0 off
82.| 1.|Hosszli lejaratra kapott kblcséndk 0"
83| 2.|Avaltoztathats és atvaltozé kotvények of
84.| 3.|Tartozasok kétvénykibocsatasbol of
85.| 4.|Beruhazasi és fejlesztési hitelek of
86.| 5.|Egyéb hosszui lejératu hitelek of
87 6.[Tartés kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben of

Tart6s kotelezetiségek jelentSs tulajdoni részesedési —0"
88.| 7.|viszonyban levd véllalkozassal szemben

T?rtés ké’telezettségek egyéb részesedési viszonyban levd 0"
89.] 8.|vallalkozassal szemben
90| 9.[Egyéb hosszi lejératu kételezettségek of




Osszeolvadd

Sorszadm A tétel megnevezése Konyv Atértékelés / || Vagyonértékelés ii
szerinti érték || kiilonbdzetek szerinti érték
o1.{un1. [ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (86.-96. sorok) 6 342 225 0 6 342 225|
02.| 1.|Révid lejarata kélesdnok of
93, ebbél: atvaltoztathaté és atvaltozo kotvények of
94| 2.|Révid lejaratt hitelek of
95.| 3.|Vevsktsl kapott elélegek of
96.| 4.|Kdtelezettségek aruszallitasbo! és szolgaltatasbol (szallitok) 67 500| 67 500l
o7.| 5.|valtétartozasok ol
98.| 6.|Révid lejarati kételezettségek kapcsolt véll.szemben 6 086 512 6 086 512|
R_évid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési 0‘
99.] 7.|viszonyban lév6 véllalkozassal szemben
Rovid lejaratu kotelezettségek egyeb reszesedesi
100.| 8.|viszonyban Iévé véllalkozassal szemben 0
101.| 9.|Egyéb révid lejaratu kdtelezettségek 188 213 188 213
102.|10.|Kételezettségek értékelési killonbozete 0
103.|11.|Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete of
104.|G. |Passziv idébeli elhatarolasok (98.-100. sorok) 719 380| 0 719 380|
105.| 1.|Bevételek passziv idébeli elhataroldsa 587 611 587 611
106.| 2.|K8ltségek, raforditasok passziv idébeli elhatérolésa 112 403 112 403
107.] 3.|Halasztott bevételek 19 366| 19 366
FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN (56.+67.+71.4+97. so" 14 809 492" 24716 605 39 526 097

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21.

PH.

a vallalkozas vezetfje

(képviselsje)
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A BILK LOGISZTIKAI Zrt.

2018. Januar 08.

Atalakul6 (6sszeolvadd) tarsasag vagyonleltara

Eszk6z6k (aktivak)
adatok ezer Ft-ban
Osszeolvado
Sorszam A tétel megnevezése Konyv Atertokeles I Vagyonértékelés
szerinti érték szerinti érték

01.]A. [Befektetett eszk6zok (02.+10.+18. sor) 13 638 252 24 716 605)| 38 354 857

02.]1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 255 0 255

03.| 1.|Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0
04| 2 |Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke ol

05.| 3.|Vagyoni értékii jogok 200 200

MS liszensz 200 200

06.| 4.Szellemi termékek 55 55

Szoftver 55 55

07.] 5.|0zleti vagy cégérték 0
08.| &./Immateridlis javakra adott elélegek 0"

09.| 7.|lmmaterialis javak értékhelyesbitése 0

10.l. [TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 13637997 24716605 38 354 602

11.] 1.|Ingatlanok és a kapcsolddé vagyoni értékii jogok 13 543 256 24716 605 38 259 861

B1-3 éplilet hrsz. 188022/3 1775288 4 542 944 6 318 232

C1-2 épiilet hrsz. 196390 1045734 2 522 755 3 568 489

G1-3, E éplilet hrsz. 188019/1 1402 518 4 096 970 5499 488

D-F-H épiilet hrsz. 196386/10 2119228 6 021 869 8 141 097

1 épiilet hrsz. 188016/9 820 899 2083325 2904 224

K1-2 éplilet hrsz. 196380/9 2 556 924 3668 620 6 225 544

L1-2 épiilet hrsz. 196380/12 2811667 1760 941 4 572 608

Beépitetlen teriilet hrsz.188011/31 (J) 7003 962 6 337 1010 299

Beépitetlen teriilet hrsz. 188021/9 55 99 154

Beépitetlen teriilet hrsz. 188021/12 722 1317 2039

Beépitetlen teriilet hrsz. 196386/8 164 299 463

Beépitetlen teriilet hrsz. 188017/2 5 10 15

Beépitetlen terilet hrsz. 188015/7 5 10 15

Ut hrsz. 188021/11 448 819 1 267

Ut hrsz. 188015/6 5195 9 481 14 676

Ut hrsz. 196380/13 120 220 340

Ut hrsz. 196380/14 317 579 896

Kivett vasut hrsz. 196379/2 5 10 15




12.| 2.|Mliszaki berendezések, gépek, jarmiivek 11 768 11 768
Yale tipust targoncak (25db) 0 0
Jungheinrich tipust targoncék (12db) 5074 5074
Linde tipust targoncak (3db) 6 694 6 694

13.| 3.|Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 53730 53730
Informatikai eszk6z6k 3 521 3521
Volvo S60 gépjarmd LVJ800 3199 3199
Opel Combo gépjarmi NTU953 4 051 4 051
Opel Combo gépjarmd LNH046 114 114
Opel Corsa gépjarmt NPU603 2682 2 682
Opel Vivaro gépjarmd PDP454 1576 1576
Beléptet6, tizjelzé és kamerarendszerek 23793 23793
Mobiltelefonok 43 43
Egyéb gépek és berendezések 14 751 14 751

14.| a4.|Tenyészallatok 0l

15.| 5.|Beruhazasok, feljitasok 29 243 29 243

16.| 6.|Beruhazéasokra adott elélegek ﬂ|

17| 7.|Targyi eszkézok értékhelyesbitése of
18|11, [BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok) 0 0f

10.| 1.|Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban O"

20.| 2.|Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban Q|

21.| 3.|Tartés jelentds tulajdonosi részesedés 0"

4| Tartosan adott ksicson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 0"

22. all6 vallalkozasban

23.| 5.|Egyéb tartos részesedés ﬂl

Tartosan adott kélcsdn egyéb részesedési viszonyban allo jl
24.| 6.|vallalkozasban

25| 7.|Egyéb tartésan adott kdlcson of

26.| 8|Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir ﬂl

27| o .|Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0"

28.| 10.|Befektetett pénziigyi eszk6z0k értékelési kiildnbbzete j|




Osszeolvadd
Sorszam A tétel megnevezé 6 P artékelé
e meanevesie cconmp s Morstes [V2ORmRet
29.|B. |Forgoeszko6zok (28.+35.+43.+49. sor) 453 609 0 453 609
30|l |KESZLETEK (29.-34. sorok) 0 0 of
31.| 1.|Anyagok of
32| 2 |Befejezetlen termelés és félkész termékek of
33| 3.|Névendék-, hizé- &s egyéb allatok of
34.] 4.|Késztermékek 0"
35.| 5.|Aruk of
36.| 6.|Készletre adott eldlegek 0||
37.1l. |KOVETELESEK (36.-42.sorok) 244 470 0 244 470"
38.| 1.|Kdvetelések aruszallitasbél és szolgaltatasokbdl (vevdk) 243 740, 243 740
000003528 vevé 2 802 2 802
000002467 vevs 505 505
000003726 vevé 151 151
000000473 vevé 1524 1524
000005913 vevé 233 233
000002671 vevé 362 362
000000743 vevé 3635 3635
000000749 vevé 940 940
000004042 vevé 187 187
000000992 vevé 627 627
000001041 vevé 132 132
000006325 vevé 695 695
000001198 vevé 121 121
000001261 vevé 752 752
000002455 vevé 3244 3244
000001506 vevé 241 241
000005700 vevé 25 25
000006485 vevé 69 69
000001768 vevé 505 505
000001782 vevé 926 926
000001781 vevé 225 844 225 844
000001881 vevé 220 220
39.| 2.|Kdvetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0
K§vetelé§ek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban levd 0
40.] 3.jvallalkozassal szemben
Kovetelések egyéb részesedési viszonyban levé vallalkozassal 0
41.| 4.|]szemben
42| s5|Valtokovetelések ol
43.| 6.|Egyéb kbvetelések 730 730|
Kérnyezetterhelési dij tulfizetés 2 2
Fizeteft kaucié VTP Invest Kft 728 728
44.| 7.|KOvetelések értékelési kiilbnbdzete 0
45.] 8.|Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbdzete 0"




46.[111. [ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 0 0 of
47.| 1.|Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0"
48.] 2.|Jelent6s tulajdoni részesedés 0"
49.| 3.|Egyéb részesedés OJI
50.| 4.[Sajat részvények, sajat iizletrészek o]
51.] 5.|Forgatasi céld hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0"
52| 6.|Ertékpapirok értékelési kiilbnbozete of
53.[Iv. [PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 209 139 0 209 139

54.| 1.|Pénztar, csekkek 471 471

Forint pénztar 330 330

Valutapénztar 141 141

55.| 2.|Bankbetétek 208 668 208 668

Unicredit Bank HUF foly6szamla 102 846 102 846

Unicredit Bank EUR foly6szamia 13 134 13134

Unicredit Bank EUR 6vadéki szamla 92 688 92 6868

56.|C. |Aktiv idébeli elhatarolasok 717 631 0 717 631
57.| 1.|Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 716 210 716 210

Tovabbszamlazandé kbziizemi bevételek 53312 53312

Bérleti dij és k6z6s kéltség bevételek 56 802 56 802

Egyéb arbevételek 18 250 18 250

Bérleti dij kedvezmény 454 587 454 587

Hedge (igyletek eredménye 133 259 133 259

58.] 2.|Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 1421 1421

Elére fizetett 2018.6évi kéltségek 680 680

Elére fizetett 2018.évi biztositds 741 741

59.| 3.|Halasztott raforditasok 0
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+27.+52. sor) 14 809 492|| 24 716 605 39 526 097|

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21.

PH.

a vallalkozas vezetbje
(képviselbje)
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A BILK LOGISZTIKAI Zrt.

2018. Januar 08.

Atalakul6 (6sszeolvad6) tarsasag vagyonleltara

Forrasok (passzivak)

adatok ezer Ft-ban

Osszeolvado
Sorszam A tétel megnevezése 6 . értekelé
’ szerint arak| Atertskeles |V ek

60.|D. |Sajat téke (57.-66.sorok) 7747 887(| 24 716 605 32 464 492
61.[l. [JEGYZETT TOKE 3003 177 3003177
62. ebbél: visszavéasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0
63./1l. |JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (- 0
64.li1. ITOKETARTALEK 24716 605 24 716 605|
65./1v. |EREDMENYTARTALEK 4 688 543 56 167 4744710
66.|V. |[LEKOTOTT TARTALEK of
67.[vI. [ERTEKELESI TARTALEK off
6.l 1|  Eréknhelyesbités értékelési tartaléka of
6| 2|  Valés értékelés értékelési tartaléka of
70.|VILJADOZOTT EREDMENY 56 167 -56 167 0
71.|E. |Céltartalékok (68.-70. sorok) 0 0 0
72.| 1.|Céltartalék a varhatd kotelezettségekre 0 0
73.| 2.|Céltartalék a jovébeni ksitségekre ol
74.] 3.|Egyéb céitartalék 0
75.|F. |Kotelezettségek (72.+76.+85. sor) 6 342 225 0 6 342 225
76.[l. [HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (73.-75. sorok) 0 0 0
77.] 1.|Hatrasorolt kbtelezettségek kapcsolt vallalkozéssal szemben 0"

Hatrasorolt kitelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
78.] 2.)viszonyban levé vallalkozassal szemben 0"

Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb részesedési viszonyban levé
79.] 3.lvallalkozassal szemben 0"
80.] 4.|Hatrasorolt kbtelezetiségek egyéb gazdalkodéval szemben 0"
81.[i1. [HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (77-84. sorok) 0 0 0||
82.] 1.|Hossza lejaratra kapott kélcssnék ol
83.| 2.|Atvaltoztathato és atvaltozs kotvények of
84.| 3.|Tartozasok kétvénykibocsatasbol ofl
85.| 4.|Berunazasi és fejlesztési hitelek of
86.| 5.|Egyéb hosszu lejarati hitelek of
87.] 6.|Tartds kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0"

Tarts kételezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 0"
88.| 7.|levé véllalkozassal szemben

T?rtés kc'iltelezettségek egyéb részesedési viszonyban levd 0"
89.| 8.|véllalkozassal szemben
90.| 9.|Egyéb hosszu lejératu kételezettségek of




Osszeolvado

Sorszém A tétel megnevezése 6 - artékelé

° orintientsk | Atertskeles | e

o1.1i1. [ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (86.-96. sorok) 6 342 225 0 6 342 225|
92.| 1.|Révid lejaratu kélcssnik ol
93, ebbl: &tvaltoztathaté és atvaltozé ketvények of
94.| 2.|Révid lejératti hitetek of
95.| 3.|Vevéktsl kapott elélegek of
96.| 4.|Kotelezettségek aruszallitasbél és szolgaltatasbol (szallitok) 67 500 67 500

000006904 szallit6 127 127

000000199 sz4llit 116 116

000000229 sz4llit 2204 2204

000000252 sz4llit 168 168

000005753 szallité 441 441

000002815 szallit6 5471 5471

000000303 sz4llit 196 196

000000365 sz4llit 6 6

000000507 sz&llit6 54 54

000004281 sz4llit6 13 13

000000627 sz4llit6 -96 -96

000003887 sz4llit 119 119

000000014 sz4llito 2101 2101

000002525 sz4llit 105 105

000000803 sz4llit6 32 32

000000831 sz4llit 167 167

000000847 sz4llit6 19 19

000000899 sz4llité 2015 2015

000003767 szallit6 18 18

000004410 sz4llit6 -136 -136

000001038 sz4llit 0 0

000001041 sz4llit -22 22

000003507 sz4llito 797 797

000006216 sz4llité 3175 3175

000001195 sz4llit6 1014 1014

000001270 sz4llité 9 9

000001403 sz4llit 419 419

000003224 sz4llit6 -55 -55

000001475 sz4llit6 109 109

000001516 sz4llit 4201 4201

000001523 sz4llit 2296 2296

000001576 szallité 991 991

000001641 sz4llit6 5588 5588

000005825 szallit6 24 24

000001773 szallité 149 149

000001758 sz4llit 137 137

000001834 szallit -18 -18

000001781 sz4llit6 35 546 35 546

|



97.] 5.|Valtétartozasok of
98.| 6.|Rovid lejaratd kotelezettségek kapcsolt véll.szemben 6 086 512 6 086 512
Kapcsolt vallalkozassal szembeni kdlcsén 6 086 512 6086 512
R_évid lejaratu k('ite’lezettsé'gek jelentés tulajdoni részesedési oi
99.| 7.|viszonyban lévé véllalkozassal szemben
Rovid lejaratd kotelezettsegek egyeb reszesedési viszonyban
100.| 8.]1évé vallalkozassal szemben OI
101.| 9.|Egyéb révid lejaratu kotelezettségek 188 213 188 213
Személyi jovedelemado6 193 193
Egészségiigyi hozzajérulés 299 299
Etkezési utalvany 144 144
Személyi j6vedelemadé magénszemélytol levont 825 825
Onkéntes nyugdijpénztari tagdij 95 95
Nyugdijbiztositasi jarulék 592 592
Jovedelemelszamolasi szamia 433 433
Térsasagi ad6 17 332 17 332
Szakképzési hozzdjarulas 88 88
Ipariizési adé 1740 1740
Innovéciés jarulék 334 334
Cégautdado 175 175
Altalanos forgalmi adé 110 148 110 148
Kapott kauci6 BILK Invest Kft 27 27
Kapott kaucé bérik 54 038 54038
Egészségbiztositési és munkaerdpiaci jarulék 502 502
Szociélis hozzajarulas 1248 1248
102.|10.|Kotelezettségek értékelési killonbdzete 0
103.|11.|Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbbzete of
104.|G. |Passziv id6beli elhatarolasok (98.-100. sorok) 719 380 0 719 380
105.| 1.|Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 587 611 587 611
KMOP 2007.tamogatas bevétele 197 893 197 893
KMOP 2009.tamogatas bevétele 389 486 389 486
Egyéb bevételek 232 232
106.| 2.|Koltségek, raforditdsok passziv id6beli elhatéroldsa 112 403 112 403
Kapcsolt vallalkozéstol kapott kélcsén idéardnyos kamata 995 995
Térgyid6szaki kbltségek 111 408 111 408
107.| 3. |Halasztott bevételek 19 366 19 366
Térités nélkil atvett eszk6z6k 19 366 19 366
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (56.+67.+71.497. sor) 14 809 492" 24 716 605 39 526 097|

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21.

PH.

W e W

a véllalkozas vezetbje
(képviseldje)
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Cégjegyzék szam

A BILK Invest Kft.
2018. Januar 08.

Atalakulé (6sszeolvadé) tarsasag vagyonmériege

Eszkozok (aktivak)
adatok ezer Ft-ban
Osszeolvad6 "
Sorszém A tétel megnevezése Konyv e Vagyonértékelés
szerinti érték Kaldnbdzetek szerinti érték |
01.|A. |Befektetett eszkézok (02.+10.+18. sor) 3 136 340 0 3136 340|
02l [IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 0 0 off
03.] 1.|Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0"
04.| 2 |Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke of
05.| 3.|Vagyoni értékii jogok of
06.| 4.|Szellemi termékek QI
07.| 5.|Uzleti vagy cégérték 0"
08.| 6.|lmmateridlis javakra adott elélegek OH
09.| 7.llmmaterialis javak értékhelyesbitése 0"
10l [TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 0 0 of
11.| 1.|Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni érték( jogok 0||
12.| 2.|Maszaki berendezések, gépek, jarmivek of
13.| 3.|Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 0"
14.] 4.|Tenyészallatok 0"
15.| 5.|Beruhazasok, feltjitasok of
16.] 6.|Beruhazasokra adott elélegek 0"
17.| 7.|Térayi eszkézok értékhelyesbitése of
18111, |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok) 3136 340 0 3 136 340
10.} 1.|Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozasban 3136 340 3136 340"
20.| 2.|Tartésan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozasban 0"
21.| 3.|Tartés jelentds tulajdonosi részesedés 0"
Tartésan adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési
22 4. viszonyban allé vallalkozasban 0"
23.| 5.|Egyéb tartés részesedés 0"
Tartésan adott kélcsén egyéb részesedési viszonyban alle 0"
24.1 6.|véllalkozasban
25.| 7.|Egyéb tartésan adott kélcsdn 0"
26.1 8|Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0"
27.] 9.|Befektetett pénziigyi eszkézok értékhelyesbitése 0"
28.| 10.|Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete off




Osszeolvadé
Sorszam A & = ey r
Al mesneveie I s Ny
29.|B. |Forgbéeszkézok (28.+35.+43.+49. sor) 48 780 0 48 780|
30|l [KESZLETEK (29.-34. sorok) 0 0 of
31| 1.|Anyagok of
32| 2.|Befejezetlen termelés és félkész termékek 0"
33| 3.|Novendék-, hizé- és egysb dllatok of
34.| 4.|Késztermékek 0J|
35| 5.Aruk of
36| 6.|Készletre adott elélegek ol
37 1. |[KOVETELESEK (36.-42.s0rok) 12 159 0 12 159)
38| 1.|Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbél (vevsk) of
30.] 2.|Kévetelések kapcsolt véllalkozassal szemben Q|
Kﬁvetelé.?ek jelentés tulajdoni részesedési viszonyban levd 0"
40.| 3.|vallalkozassal szemben
Kovetelések egyéb részesedési viszonyban levé vallalkozassal 0"
41.| 4.]szemben
42| 5.|Valtokovetelések of
43| 6.|Egyéb kévetelések 12 159 12 159]
44.| 7.|Kovetelések értékelési kiilsnbozete of
45.1 8.|Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kilénbbzete 0"
46.1111. |ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 0 0 0]
47.] 1.|Részesedés kapcsolt véllalkozasban 0"
48.| 2.|Jelentds tulajdoni részesedés ﬂ|
49.| 3.|Egyéb részesedés 0"
50.] 4.|Sajat részvények, sajat iizletrészek Jl
51.| 5.|Forgatasi céld hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0||
52| 6.|Ertékpapirok értékelési killbnbbzete 0
53./Iv. [IPENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 36 621 0 36 621
54.| 1.|Pénztar, csekkek 0
55.| 2.|Bankbetétek 36 621 36 621
56.|C. |Aktiv idGbeli elhatarolasok 78 666 0 78 666
57.| 1.|Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 77 934 77 934
58.| 2.|Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 732 732
59.| 3.|Halasztott raforditasok 0
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+27.+52. sor) 3263 786 0 3263 786

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21.

PH.
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Cégjegyzék szam

A BILK Invest Kft.
2018. Januar 08.

Atalakulé (6sszeolvad6) tarsasag vagyonmérlege

Forrasok (passzivak)
adatok ezer Fi-ban

Osszeolvadé
o I [ e

60.|D. [Sajat t6ke (57.-66.s0rok) 3 200 751|| 0 3 200 751
61.ll. |[VEGYZETT TOKE 18 660 18 660
62. ebbél: visszavasarolt tulajdoni részesedés névériéken 0"
63.|ll. [JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE () of
64.|Ill. [TOKETARTALEK 0
65./Iv. [EREDMENYTARTALEK 3182 265 -174 3182 091
66.lv. |LEKOTOTT TARTALEK 0
67.|vI. [ERTEKELESI TARTALEK of
sl 1|  Ertékhelyesbités értékelési tartaléka ol
60| 2|  Valos értékelés értékelési tartaléka of
70.|VI.|]ADOZOTT EREDMENY -174) 174 of
71.|E. [Céltartalékok (68.-70. sorok) 0 0 of
72.| 1.|Céltartalék a vérhaté kételezetiségekre of
73.| 2.|Céltartalék a jovébeni ksitségekre of
74.| 3.|Egyéb céltartalék of
75.|[F. |Kotelezettségek (72.+76.+85. sor) 25 573 0 25 573
76.[l. |[HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (73.-75. sorok) 0 0 off
77.| 1.|Hétrasorolt kételezettségek kapcsolt véllalkozéssal szemben 0"

I-!étrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési 0"
78.| 2.|viszonyban levé véllalkozassal szemben

H'étrasor(’)lt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban levé 0"
79.| 3.|vallalkozassal szemben
80.| 4.|Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 6"
g1.|Il. [HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (77-84. sorok) 0 0 off
82.] 1.|Hosszu lejaratra kapott kdélcsondk 0"
83| 2.|Atvaltoztathats és atvaltozs kétvények of
84.| 3.|Tartozasok kétvénykibocsatasbol ol
85.| 4.|Berunazasi és fejlesztési hitelek of
86.] 5.|Egyéb hosszl lejaratt hitelek O"
87.] 6.|Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0"

Tartés kotelezettségek jelents tulajdoni részesedési o"
88.| 7.|viszonyban levé vallalkozassal szemben

Tart6s kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban levé 0"
89.| 8.|véllalkozéssal szemben
90.] 9.[Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0"




Osszeolvadd

Sorszam £ & .
fetemegnevestee szerinti értic] KUIOTbOzstek || "Zii‘,’.?.‘i.":ﬁi'fsl
o1.[11. [ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (86.-96. sorok) 25573 25 573
92.| 1.|Roévid lejarata kélcssnok off
93. ebbil: atvaltoztathato és atvaltozé kotvények of
94| 2.|Révid lejarata hitelek ol
95.| 3.[Vevskidl kapott elslegek 0
96.| 4.|Kételezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (szallitok) 24474 24 474
97.| 5.|Valtétartozasok 0l
98.| 6.]Rovid lejératt kotelezetiségek kapcsolt_véill.szemben of
Rovid lejérata kotelezettségek jelentts tulajdoni részesedési 0"
99.| 7.]viszonyban Iév6 vallalkozassal szemben
Révid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedesi viszonyban 0"
100.| 8.]lévé véllalkozassal szemben
101.] 9.[Egyéb révid lejarati kotelezettségek 1099 1 OQQI
102.]10. | Kotelezettségek értékelési kiilonbazete of
103./11.]Szarmazékos igyletek negativ értékelési kildnbbzete 0
104.|G. |Passziv idGbeli elhatarolasok (98.-100. sorok) 37 462 0 37 462
105.| 1.|Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0
106.| 2.[Koliségek, réforditasok passziv idébeli elhatérolésa 37 462 37 462
107.] 3.}Halasztott bevételek 0
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (56.+67.4+71.497. sor) 3263 786 0 3263 786"

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21.
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Cégjegyzék szam

A BILK Invest Kft.
2018. Januar 08.

Atalakul6 (6sszeolvadd) tirsasag vagyonleltara

Eszkozok (aktivak)
adatok ezer Ft-ban
Osszeolvadé
Sorszém A tétel megnevezése Konyv —— — — |[Vagyonértakelés
szerinti érték Atértékelés szerinti érték
01.|A. |Befektetett eszk6zok (02.4+10.+18. sor) 3136 340 0 3136 340
02]1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 0 0 of
03.| 1.|Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0"
04.| 2|Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke ofl
05.| 3.|Vagyoni értékii jogok 0
Weboldal fejlesztése 10
06.| 4.|Szellemi termékek 0
07.] 5.|Uzleti vagy cégérték 0"
08.| 6.|!mmateridlis javakra adott elélegek 0||
09.| 7./lmmateridlis javak értékhelyesbitése of
101 [TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 0 0 of
11.] 1.|Ingatianok és a kapcsol6d6 vagyoni értékii jogok of
12.| 2.|Mlszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0"
13.| 3.|Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlvek 0
BMYV 6C személygépjérmad WABO00O1 0
Informatikai eszkézbk 0
14.| 4.|Tenyészallatok 0
15| 5.|Beruhazasok, feldjitasok of
16.| 6.|Beruhazasokra adott elélegek 0||
17.| 7.|Térgyi eszkézok értékhelyesbitése of
18.|111. |BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK (19.-26. sorok) 3136 340 0 3136 340"
19.| 1.|Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 3136 340 3 136 340|
Részesedés a BILK Logisztikai Zri-ben 3136 340 3136 340
20.] 2.|Tartésan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozasban 0
21.| 3.|Tartés jelentds tulajdonosi részesedés 0||
4| Tartésan adott kaicsén jelentds tulajdoni részesedési viszonyban (ﬂ|
22. all6 vallalkozasban
23.| 5.|Egyéb tart6s részesedés 0"
Tart6san adott kdlcsn egyéb részesedési viszonyban 4ll6 0"
24.] 6.|véllalkozésban
25.| 7.|Egyéb tartdsan adott kdlessn of
26.| 8|Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir o
27.| 9.|Befektetett pénziigyi eszk6z6k értékhelyesbitése 0"
28.] 10.|Befektetett pénziigyi eszkdzdk értékelési killdnbbzete 0"




Osszeolvado

Sorszam A tétel megnevezése 5 . srtékelé
’ srorimanai | Atbriskeies |V
20.|B. |Forgoeszkozék (28.435.+43.+49. sor) 48 780 0 48 780
30|l |KESZLETEK (29.-34. sorok) 0 0 of
31.| 1.|Anyagok 0||
32| 2.|Befejezetlen termelés és félkész termékek 40"
33.| 3.|Névendék-, hiz6- és egyéb allatok £||
34| 4.|Késztermékek Ql
35, 5.Aruk of
36.| 6.|Készletre adott elblegek Q|
37|11, |KOVETELESEK (36.-42.s0rok) 12 159 0 12 150)|
38.| 1.|Kovetelések aruszallitasbol és szolgéltatasokbol (vevek) ofl
39| 2.|Kévetelések kapcsolt véllalkozdssal szemben 0
Vevékovetelések a BILK Logisztikai Zrt-vel szemben 0 0
Kovetelések jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban levd
40.| 3.|véllalkozéssal szemben Bl
Kovetelések egyéb részesedési viszonyban levé véllalkozassal ﬂl
41.] 4.|szemben
42| s5.|vattokovetelések of
43.| 6.|Egyéb kévetelések 12 159 12159
Fizetett kaucio BILK Logisztikai Zrt 27 27
Afa tulfizetés 4170 4170
Ipar(zési adé tilfizetés 384 384
Térsaségi ado tulfizetés 1854 1854
Innovéci6s jarulék tilfizetés 374 374
Energiaellatok jbvedelemadoja tilfizetés 5 350 5 350
44.| 7.|Kdvetelések értékelési killdnbdzete 0]
45.| 8.|Szérmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiildnbbzete Q|
46.|111. |ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 0 0 j|
47.| 1.|Részesedés kapcsolt vallalkozasban ﬂl
48.] 2.|Jelent6s tulajdoni részesedes £||
49.| 3.|Egyéb részesedés Jl
50.| 4.|Sajat részvények, sajét lizletrészek Jl
51| 5.|Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesits értékpapirok of
52.| 6.|Ertékpapirok értékelési kiilonbbzete 0
53.|1v. |PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 36 621 0 36 621
54.| 1.|Pénztar, csekkek 0
55.| 2.]|Bankbetétek 36 621 36 621
Unicredit Bank HUF folyészamla 35 867 35 867
Unicredit Bank EUR folybszamla 754 754
56./C. |Aktiv id6beli elhatarolasok 78 666 0 78 666
57.| 1.|Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 77 934 77 934
Arbevétel elhatérolas BILK Logisztikai Zrt-vel szemben 77 934 77 934
58.| 2.IKoltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 732 732
Gaz teljesitménydij 2018.januar havi 700 700
BMV kételezé gépjarmd felel6sségbiziositas 32 32
50.| 3.|Halasztott réforditésok 0]
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+27.+52. sor) 3263 786 0 3263 786||

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21.

PH.

a véallalkozas vezetdje

(képviselbje)
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Cégjegyzék szam

A BILK Invest Kft.
2018. Januar 08.

Atalakulé (Bsszeolvadd) tarsasag vagyonleltara

Forrasok (passzivak)

adatok ezer Ft-ban

Osszeolvado

Sorszam A tétel megnevezése o . artékelé
’ szerin arex| Atertsietes |V e

60.|D. |Sajat toke (57.-66.sorok) 3200751 0 3200 751
61.ll. |JEGYZETT TOKE 18 660 18 660
62. ebb6l: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0"
63.]1l. [JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (- 0||
4.1, |TOKETARTALEK 0
65./Iv. |EREDMENYTARTALEK 3182265 -174 3182 091
66.|v. |LEKOTOTT TARTALEK 0
67.Ivi. [ERTEKELESI TARTALEK of
e8| 1]  Ertékhelyesbités értékelési tartaléka ol
go. 2]  Valos értékelés értékelési tartaléka ol
70./viL|AD&6ZOTT EREDMENY 174 174 )|
71.]E. [Céltartalékok (68.-70. sorok) 0 0 o
72 1.]Céltartalék a varhato kitelezettségekre o
73| 2.|Céltartalek a jovébeni koltségekre of
74.| 3.|Egyéb céltartalék of
75.|F. |Kotelezettségek (72.+76.+85. sor) 25 573 0 25 573
76.11. |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (73.-75. sorok) 0 0 o
77.1 1.|Hétrasorolt kdtelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0"

Hatrasorolt kételezettségek jelents tulajdoni részesedési 0"
78.] 2.|viszonyban levé véllalkozéssal szemben

H'étrasorglt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban levé o"
79.| 3.|vallalkozassal szemben
80.] 4.|Hétrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkodéval szemben 0"
81.lI1. [HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (77-84. sorok) 0 0 of
82.| 1.|Hosszu lejaratra kapott kélcsonok 0"
83.| 2.|Atvaltoztathato és atvaltoz6 kitvények ol
84.| 3.|Tartozasok kétvénykibocsatasbél of
85.| 4.|Beruhazasi és fejlesztési hitelek of
86.|_5.|Egyeéb hossz lejératu hitelek of
87.| 6.|Tarids kdtelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0"

Tartos kételezettségek jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 0"
8g8.| 7.llevé vallalkozassal szemben

T?rtés kd’telezettségek egyéb részesedési viszonyban levé 0"
89.| 8.|vallalkozassal szemben
90.| 9.|Egyéb hosszu lejaratu kdtelezettségek 0"




Osszeolvadé
Sorszam A tétel megnevezése B . artékelé
’ szornt g | Atesketes | el
91.|i. [ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (86.-96. sorok) 25 573 0 25 573
92.| 1.|Rdvid lejératu kdlcsdndk ﬂ
93. ebbél: atvaltoztathato és atvaltozo kotvények ofl
94.| 2.|Révid lejératu hitelek ofl
95.| 3.|Vevékiol kapott elSlegek 0
96.| 4.|Kotelezettségek aruszallitasbél és szolgltatasbol (széllitok) 24 474 24 474
000006255 partner 5 5
000000174 partner 3200 3200
000003843 partner 20782 20782
000000496 partner 31 31
000004281 partner 28 28
000000014 partner 490 490
000000831 partner 3 3
000001041 partner -1 -1
000001123 partner 23 23
000001475 partner 24 24
000001758 partner 23 23
000001834 partner -134 -134
97.] 5.|Valtétartozasok 0
98.| 6.[Roévid lejaratu kotelezettségek kapesolt véll.szemben ofl
Revid lejérata kételezettségek jelentss tulajdoni reszesedési o"
99.| 7.]viszonyban lévé véllalkozassal szemben
Révid lejaratt kotelezettségek egyéb részesedesi viszonyban
100.| 8.}lévd véllalkozassal szemben 0"
101.] 9.|Egyéb rovid lejératy kdtelezettségek 1099 0 1099
Személyi jovedelemadd 2 2
__Egészségiigyi hozzéjérulss 4 4
Személyi jovedelemadé magdnszemélytl levont 230 230
Nyugdijbiztositasi jarulék 197 197
Szocidlis hozzéjarulas 425 425
Egészségbiztosltdsi és munkaerbpiaci jérulék 167 167
Szakképzési hozzajérulas 26 26
Cégautdadd 48 48"
102.|10.|Kételezettségek értékelési killsnbozete of|
103.]11.| Szarmazékos Ugyletek negativ értékelési kiildnbdzete 0
104.|G. |Passziv id&beli elhatarolasok (98.-100. sorok) 37 462 0 37 462
105.] 1.|Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0
106.| 2.|Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 37 462 37 462
2017.évi kdnyvvizsgalati dij 500 500
G4z koltség elhatérolés 14 125 14125
Aram kéltség elhatérolés 22 500 22 500
Hardver bérleti dij 6 6
2018.évi kénywvizsgélati dij 81 81
Kbényvelési dij 2018.01.h6 100 100
Letétkezelési dij 150 150
107.] 3.|Halasztott bevételek 0
FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN (56.+67.+71.+97. sor) 3263 786 0 3263 786"
| -

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21.

PH.

a véllalkozas vezetdje

(képviseléje)
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Cégjegyzék szam

BILK LOGISZTIKAI Zrt.
1239 BUDAPEST, EUROPA U. 6.

Atalakulasi vagyonmérleg és vagyonleltar

Atalakulas formaja: Osszeolvadas

Fordulénap: 2018. januar 8.

Mérleg elfogadas datuma:  2018. marcius 21.

Fiiggetlen kdnyvvizsgalo: Hoébor Tamas (kamarai bejegyzési szam: 006662)
Assurance Audit Kft (kamarai nyilvantartasi szam: 002533)

Atalakulasban résztvevé tarsasagok:

BILK Logisztikai Zrt

1239 Budapest, Eurdpa u. 6., mint ésszeolvadassal megsz(ind tarsasag
BILK Invest Kit

1239 Budapest, Eurdpa u. 6., mint 6sszeolvadassal megsziiné tarsasag
BILK Logisztikai Zrt

1239 Budapest, Eurépa u. 6., mint sszeolvadassal létrejové tarsasag

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21.

\
b, W
BILK Logisztikai Zrt.
képv.: Waberer Livia vezérigazgaté
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Cégjegyzék szam

A BILK LOGISZTIKAI Zrt.

2018. Januar 08.

Atalakulassal (6sszeolvadéssal) létrejovd tarsasag vagyonleltara

Eszkozok (aktivak)
adatok ezer Ft-ban
Osszeolvadissal létrejové
Sorszém 8 . . .|| Vagyonértékelés
A tétel megnevezése szeg:;‘g’ k| Atertekelés Vz‘;‘;"‘:i"::z:fs sze?iyntibéarrt‘ék EUR
01.|A. |Befektetett eszkdzék (02.+10.+18. sor) 13 638 252 24 716 605 38 354 857| 124 141 820|
02]l. |IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 255, 0 255 825
03| 1.|Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke
04.| 2.|Kisérleti fejlesztés aktivélt érteke
05.| 3.|Vagyoni értéki jogok 200 200 647|
MS liszensz 200 200{ 647
06.] 4.|Szellemi termékek 55 55 178
Szoftver 55 55 178
07 5.|Uzleti vagy cégérték
08.l 6.|lmmateridlis javakra adott elélegek
09.| 7.|lmmateridlis javak értékhelyesbitése
1001, [TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 13637 997|| 24 716 605 38 354 602 124 140 995|
11.] 1.|Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értéki jogok 13 543 256 24 716 605] 38 259 861 123 834 350
B1-3 épiilet hrsz. 188022/3 1775288 4 542 944 6318 232 20 450 000
C1-2 épiilet hrsz. 196390 1045734 2522755 3 568 489 11 650 003
G1-3, E épiilet hrsz. 188019/1 1402518 4096 970 5499 488 17 800 000
D-F-H épiilet hrsz. 196386/10 2119228 6 021 869 8 141 097 26 350 003
| éplilet hrsz. 188016/9 820 899 2083325 2904 224 9 400 000
K1-2 épiilet hrsz. 196380/9 2 556 924 3 668 620 6 225 544 20 150 000
L1-2 épiilet hrsz. 196380/12 2811 667 1760 941 4572 608 14 800 000
Beépitetlen teriiiet hrsz.188011/31 (J) 1003 962 6 337 1010 299 3269 999
Beépitetlen teriilet hrsz. 188021/9 556 99 154 498
Beépitetlen teriilet hrsz. 188021/12 722 1317 2039 6 600
Beépitetlen teriilet hrsz. 196386/8 164 299 463 1498
Beépitetlen teriilet hrsz. 188017/2 5 10 15 49
Beépitetlen terilet hrsz. 188015/7 5 10 15 49
Ut hrsz. 188021/11 448 819 1267 4101
Ut hrsz. 188015/6 5195 9 481 14 676 47 501
Ut hrsz. 196380/13 120 220 340 1100
Ut hrsz. 196380/14 317 579 896 2900
Kivett vastt hrsz. 196379/2 5 10 15 49




2.|Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 11 768 11768 38 089
Yale tipust targoncék (42db) 0 0 0
Jungheinrich tipusu targoncak (12db) 5074 5074 16 423
Linde tipust targoncék (3db) 6 694 6 694 21 666

.|Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 53 730, 53 730 173 906
Informatikai eszkdz0k 3521 3521 11 396
Volvo S60 gépjarmii LV.J800 3199 3199 10 354
Opel Combo gépjérmid NTU953 4051 4051 13111
Opel Combo gépjdrma LNHO046 114 114 369
Opel Corsa gépjarmi NPU603 2682 2682 8 680
Opel Vivaro gépjarmi PDP454 1576 1576 5101
Beléptetb, tiizjelz6 és kamerarendszerek 23793 23793 77 010
Mobiltelefonok 43 43 140
Egyéb gépek és berendezések 14 751 14751 47 745
BMV 6C személygépjarma WABOO1 0 0
.| Tenyészallatok
.|Beruhédzasok, feltjitasok 29 243 29 243 94 650
.|Beruhézasokra adott elélegek
| Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
. [BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK (19.-26. sorok) 0 0 0
.| Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban
| Tartésan adott kdlcsdn kapcsolt vallalkozasban
.| Tartés jelentSs tulajdonosi részesedés
Tartésan adott kélcsén jelentés tulajdoni részesedési viszonyban
"|all6 véllalkozésban
|Egyéb tartés részesedés
Tartésan adott kéleson egyéb részesedési viszonyban allé
6.|vallalkozasban
7.|Egyéb tartésan adott kéicson
g[Tartés hitelviszonyt megtestesité értékpapir
o.|Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése
.|Befektetett pénziigyi eszkézok értékelési klilbnbdzete




Osszeolvadéassal létrejové
. N z Vagyonértékelés
Sorszém A tétel megnevezése sze:::‘g’ ' x| Atértékelés VZ‘:‘;;’::;‘:::ES sze!:l{ntib:rrt‘ék EUR]
20.|B. |Forgbeszkdzok (28.+35.+43.+49, sor) 502 362 0 502 362 1625 97s||
30.1l. |KESZLETEK (29.-34. sorok) 0 0 0 0
31.| 1.|Anyagok
32| 2.|Befejezetien termelés és félkész termekek
33.| 3.|Nvendék-, hizd- és egyéb allatok
34.| 4.|Késztermékek
35, 5.|Aruk
36.| 6.|Készletre adott elblegek
a7 |11, |KOVETELESEK (36.-42.s0rok) 256 602 0 256 602 830 535
ag.| 1.|Kovetelések aruszallitashol és szolgaltatasokbdl (vevsk) 243 740 243 740 788 905]
000003528 vevé 2802 2802 9 069
000002467 vevé 505 505 1635
000003726 vevé 151 151 489
000000473 vevs 1524 1524 4933
000005913 vevs 233 233 754
000002671 vevé 362 362 1172
000000743 vevé 3635 3635 11765
000000749 vevs 940 940 3043
000004042 vevs 187 187 605
000000992 vevd 627 627 2029
000001041 vevé 132 132 427
000006325 vevs 695 695 2 249
000001198 vevd 121 121 392
000001261 vevs 752 752 2434
000002455 vevs 3244 3244 10 500
000001506 vevé 241 241 780
000005700 vevs 25 25 81
000006485 vevé 69 69 223
000001768 vevd 505 505 1635
000001782 vevé 926 926 2997
000001781 vevd 225844 225844 730 981
000001881 vevs 220 220 712
39.| 2.|Kdvetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
Kovetelések jelentSs tuiajdoni részesedési viszonyban levd 0" £||
40.| 3.|véllalkozassal szemben
Kovetelések egyéb részesedési viszonyban levé véllalkozassal 0“ j|
41.| 4.|szemben
42| 5|Vvatokavetelések of 0




43.| 6.|Egyéb kdvetelések 12 862 12 862 41 630
Kornyezetterhelési dij tulfizetés 2 2 6
Fizetett kaucié VTP Invest Kft 728 728 2 356
Afa tilfizetés 4170 4170 13 497
Iparzési ad6 tilfizetés 384 384 1242
Térsaségi adé tulfizetés 1854 1854 6 001
Innovécios jarulék tulfizetés 374 374 1211
Energiaellgtok jévedelemaddja tilfizetés 5 350 5350 17 317

44.| 7.|Kovetelések értékelési killdnbozete 0 0

45 8.|SzArmazékos iigyletek pozitiv rtékeldsi kiilbnbbzete of o

46.|111. |ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 0 0 0 0

47.| 1.|Részesedés kapcsolt vallalkozasban

48.] 2.|Jelentbs tulajdoni részesedés

49.] 3.|Egyéb részesedés

50.| 4.]Sajat részvények, sajat Uzletrészek

51.| 5./Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

52.| 6.|Ertékpapirok éntékelési kiilbnbdzete

53.[Iv. |PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 245 760 0 245 760] - 795 443

54.| 1.|Pénztar, csekkek 471 0 a7 1525
Forint pénztar 330 330 1069
Valutapénztér 141 141 456

55.| 2.|Bankbetétek 245 289 0 245 289 793 918
Unicredit Bank HUF foly6szamia 102 846 102 846 332 878
Unicredit Bank EUR folyészamia 13134 13134 42 510
Unicredit Bank EUR 6évadéki szémla 92 688 92 688 300 000
Unicredit Bank HUF foly6szamia 35 867 35 867 116 089
Unicredit Bank EUR folyészamia 754 754 2441

56.]C. |Aktiv idSbeli elhatarolasok 718363 - - oo 0 718 363 2 325 100

57.| 1.|Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 716 210 0 716 210 2 318 132
Tovébbszémiézand6 kbziizemi bevételek 53 312 53 312 172 553
Bérleti dij és kbzds kiltség bevételek 56 802 56 802 183 849
Egyéb érbevételek 18 250 18 250 59 069
Bérleti dif kedvezmény 454 587 454 587 1471 346
Hedge lgyletek eredménye 133 2569 133 259 431 315

58.| 2.|Koltségek, raforditasok aktiv idébeli eihatarolasa 2153 0 2 163 6 968
El6re fizefett 2018.évi kblfségek 1380 1380 4466
El6re fizefett 2018.évi biztosftds 773 773 2 502

59.| 3.|Halasztott réforditasok

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+27.452. sor) 14858977 24716605| - 39 575 582 128 092 898

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21.

PH.

a vallalkozas vezetéje
(képviseldje)
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Osszeolvadéssal létrejévo
. Vagyonértékelés
G DY o pert BT
60.|D. |Sajat téke (57.-66.sorok) 7 814 834 24 716 605 32 531 439, 105 293 368
61l [JEGYZETT TOKE 18 660 18 660 61217
62. obb6I: visszavésérolt fulajdoni részesedés névértéken off 0
63.|il. |JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE () of of
64|11 | TOKETARTALEK 24716 605 24 716 605 79 998 548
65.|Iv. |EREDMENYTARTALEK 7796 174 7796 174) 25 233 603
66.|v. [LEKOTOTT TARTALEK ol
67.|vi. |[ERTEKELESI TARTALEK off
68| 1| Ertékhelyesbités értékelési tartaléka o
69| 2|  Valos értékelés ériékelési tartaléka o
70.[viLJADOZOTT EREDMENY o
71.|E. |Céltartalékok (68.-70. sorok) 0 0 off 0
72.| 1.|Céltartalék a varhat6 kételezettségekre 0 0 0
73.| 2.|Céltartalék a jévSbeni kltségekre
74.] 3.]Egyéb céttartalék
75.|F. |Kotelezettségek (72.+76.+85. sor) 6 367 771 0 - 6 367771 20 610 341
76.]). |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (73.-75. sorok) L Q) 0 . -9 0
77.| 1.|Hétrasorolt kitelezetiségek kapcsolt véllalkozéssal szemben
Hétrasorolt kitelezettségek jelentés tulajdoni részesedési
78.] 2.lviszonyban levé véllaikozassal szemben
Hétrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban levd
79.] 3.lvallalkozassal szemben
80.| 4.|Héatrasorolt kbtelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben
a1 [HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (77-84. sorok) 0 0 0 0
82.| 1.|Hossz( lejératra kapott kdlcs&ndk
83.] 2.|Atvéltoztathat6 és atvéltozé kétvények
84.] 3.iTartozasok kétvénykibocsatasbdl
85.| 4.|Beruhdzasi és fejlesztési hitelek
86.| 5.|Egyéb hosszu lejaratd hitelek
87.| 6.|Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
Tartés kételezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban
88.| 7.|levd vallalkozéssal szemben
Tartds kételezettségek egyéb részesedési viszonyban levé
89.] 8.|vallalkozassal szemben
90.] 9.|Egyéb hosszu lejérati kételezetiségek




Osszeolvadissal létrejévé
5 . Vagyonértékelés
sorsam Atétel megnevezése szeﬁ::‘g’ ' ok Atertekelés VZ‘:‘;‘:;:;‘:::L“ sze?i‘r’atibéa:ék EUR|
g1.[n. |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (86.-96. sorok) 6367 771 0 - 6367 771 20 610 341
92.| 1.|Révid lejaratt kdlcsondk
93. ebbdl: atvaltoztathatd és atvaltozé kétvények
94.| 2.|Rovid lejaratu hitelek
95.] 3.|Vevdkiél kapott elélegek
96.] 4.|Kotelezettségek aruszaliitashol és szolgaltatasbol (szallitok) 91974 91 974 297 689
000006904 szallité 127 127 411
000000199 széllité 116 116 375
000000229 szallité 2204 2204 7134
000000252 szallito 168 168 543
000005753 szallité 441 441 1427
000002815 széllito 5471 5471 17 708
000000303 széllito 196 196 634
000000365 szallito 6 6 20
000000507 széliité 54 54 175
000004281 széllitd 13 13 42
000000627 széllito -96 -96 -311
000003887 szallité 119 119 385
000000014 széllité 2101 2101 6 800
000002525 sz4llité 105 105 340
000000803 szallité 32 32 104
000000831 szalifto 167 167 541
000000847 szallité 19 19 62
000000899 szallité 2015 2015 6 522
000003767 szallito 18 18 58
000004410 szallité -136 -136 -440
000001038 szallité 0 0 0
000001041 szallito -22 -22 -71
000003507 szallité 797 797 2580
000006216 sz4llitd 31756 3175 10 276
000001195 sz4ilité 1014 1014 3282
000001270 sz4llitd 9 9 29
000001403 széllité 419 419 1 356
000003224 sz4llitd -55 -55 -178
000001475 szallité 109 109 353
000001516 széllité 4201 4201 13 598
000001523 szZ&liité 2 296 2 296 7 431
000001576 szallité 991 991 3208
000001641 szallito 5588 5588 18 086
000005825 szallito 24 24 78
000001773 széllito 149 149 482
000001758 szallito 137 137 443
000001834 sz4llité -18 -18 -58
000001781 szllité 35 546 35 546 115 051
000006255 partner 5 5 16
000000174 partner 3200 3200 10 357
000003843 partner 20782 20782 67 264
000000496 partner 31 31 100
000004281 partner 28 28 91
000000014 partner 490 490 1586
000000831 partner 3 3 10
000001041 partner -1 -1 -3
000001123 partner 23 23 74
000001475 partner 24 24 78
000001758 partner 23 23 74
000001834 partner -134 -134 -434




97.| 5.|valtétartozasok 0 of
98.] 6.|Rovid lejratt kdtelezettségek kapcsolt vall.szemben 6086 512 6 086 512 19 700 000
Kapcsolt véllalkozéssal szembeni kélcsén 6 086 512 6 086 512 19 700 000
Révid Iejératti k”c‘Ste'Iezettségek jelentds tulajdoni részesedési 0 0
99. 7.|viszonyban lévé véllalkozassal szemben l
ROvid lejérata kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban
100.| 8.]Iévé véllalkozassal szemben °|| 0
101.] 9.|Egyéb révid lejarati kotelezettségek 189 285 189 285 612 652
Személyi jbvedelemadsd 195 195 631
Egészségligyi hozzajarulés 303 303 981
Etkezési utalvény 144 144 466
Személyi jbvedelemads magénszemélytl levont 1055 1055 3415
Onkéntes nyugdijpénztéri tagdij 95 95 307
Nyugdijbiztositési jarulék 789 789 2554
Jévedelemelszémolési szamla 433 433 1401
Térsasagi add 17 332 17 332 56 098
Szakiépzési hozzdjsrulés 114 114 369
Ipar(izési ad6 1740 1740 5632
Innovécios jarulék 334 334 1081
Cégautéadd 223 223 722
Altalénos forgalmi adé 110 148 110 148 356 512
Kapoit kaucé bérisk 54 038 54 038 174 903
Egészségbiztositési és munkaerdpiaci jérulék 669 669 2165
Szociglis hozzéjérulés 1673 1673 5415
102.]10. | Kdtelezettségek ériékelési killdnbozete 0 OJ
103./11./Szarmazékos tigyletek negativ értékelést kiildnbszete of of
104.|G. |Passziv idébeli elhatirolasok (98.-100. sorok) 676372f - - 0 - 676 372|| - 2189 189“
105.| 1.|Bevételek passziv idébeli elhataroldsa 587 611 587 611 1901 900
KMOP 2007.t4mogatés bevétele 197 893 197 893 640513
KMOP 2009.témogatés bevétele 389 486 389 486 1260 636
Bérleti dij kedvezmény 232 232 751
106.| 2.|Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatérolésa 69 395 69 395 224 608
Kapcsolt véllalkozéstol kapott kélcsén idGardnyos kamata 995 995 3221
Térgyid6szaki kéltségek 68 400 68 400 221 387
107.] 3.|Halasztott bevételek 19 366 19 366 62 681
Térités nélkiil atvett eszkbzbk 19 366 19 366 62 681
FORRASOK {PASSZIVAK) OSSZESEN (56.+67.+71.4+97. sor) 14 858 977| 24 716 605 39575582 - 128092 sssl

Keltezés: Budapest, 2018. marcius 21.

PH.

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)




10. SZAMU MELLEKLET 2018. janudr 1-je és 2018. janudr 8-a kdzétti idészakra vonatkozé
pro forma kimutatds
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FUGGETLEN BIZONYOSSAGOT N'YUJTC') JELENTES A KlBOCS{ATA;l
TAJEKOZTATOBAN BEMUTATANDO ELOZETES (PRO FORMA) PENZUGY!
INFORMACIOKROL

A BILK Logisztikai Zrt. részvényesei részére
Az el6zetes (pro forma) pénziigyi informacidkrdl késziilt jelentés

Elvégeztiik bizonyossagot nyujté meghbizdsunkat annak érdekében, hogy jelentést
tegylink a BILK Logisztikai Zrt. (tovabbiakban: a Tarsasag) vezetése altal készitett
elézetes (pro forma) pénziigyi informacick dsszedllitdsardl. Az el6zetes (pro forma)
pénzlgyi informaciok a 2018. janudr 8-an végzdds idészakra vonatkozo elézetes (pro
forma) mérleget, eredménykimutatdst és kiegészité megjegyzéseket tartalmazzak. Az
alkalmazott kritériumok, amelyek alapjan a Tarsasdg vezetése Osszedllitotta az
el6zetes (pro forma) pénzigyi informacidkat az Eurdpai Kézosségek Bizottsaganak
809/2004/EK Rendelete (2004. &prilis 29.) alapjan keriiltek meghatdrozdsra, és a
kiegészitd megjegyzések 2. fejezetében keriltek bemutatdsra.

Az elbzetes (pro forma) pénziigyi informécidkat a vezetés azért allitotta 6ssze, hogy
bemutassa miként alakult volna a BILK Logisztikai Nyilvdnosan Mikodé
Részvenytarsasag meérlegfGosszege, sajat tékéje és adozott eredménye, ha a 2018.
janudr 22-i tékeleszéllitasra, a 2018. marcius 23-i hitelfelvételre és a 2018. aprilis 4-
i tokeemelésre mar 2018. janudr 8-an sor kerdlt volna. A folyamat részeként a
Tarsasag vezetése a BILK Logisztikai Zrt. és BILK Invest Kft. 2018. janudr 8-val
vegzodo idOszakra vonatkozd auditdlt a Szdmvitelrél szolé 2000. évi C. térvény
(,szamviteli térvény”) szerint késziilt tevékenységet lezard beszamoldjéban szerepld,
a Tarsasdg pénzligyi teljesitményére vonatkozd informdcidkat haszndlta fel, mely
tevékenységet lezdré beszéamoldkra vonatkozd konyvvizsgdldi  jelentés mar
kozzétételre kerilt.

A vezetés felel6ssége az el6zetes (pro forma) pénziigyi informacidkért

A vezetés felelés az eldzetes (pro forma) pénzlgyi informacioknak az Eurdpai
Kozdsségek Bizottsdganak 809/2004/EK Rendeletével (2004. &prilis 29.)
6sszhangban torténd Osszedllitdsdért, beleértve a kiegészitd megjegyzések 3.
fejezetében bemutatott feltételezések kivalasztdsat és alkalmazasat is.

A kényvvizsgalonak az el6zetes (pro forma) pénziigyi informaciokért vald
feleléssége

A mi felel6sseglink véleményt mondani arrdl, hogy az el6zetes (pro forma) pénziigyi

informacidckat a vezetés minden lényeges tekintetben az Eurdpai Kozdsségek
Bizottsaganak 809/2004/EK Rendelete (2004. aprilis 29.) alapjan allitotta dssze.

Megbizasunkat a Nemzetkozi Konyvvizsgdlati és Bizonyossdgot Nyujté Szolgaltatasi
Standard Testilet altal kibocsatott, 3420. témaszamui Bizonyossagot Nyujto
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Megbizasokra Vonatkozé Nemzetkozi Standard (ISAE) alapjan végeztiik. Ez a standard
megkoveteli, hogy megfeleljlink az etikai kovetelményeknek, és az elarasainkat ugy
tervezzlik meg és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossagot szerezzlink arrdl, hogy a
vezetés az el6zetes (pro forma) penzlgyi informaciokat minden lényeges tekintetben
az Eurdpai Kozosségek Bizottsagdnak 809/2004/EK Rendelete (2004. aprilis 29.)
alapjan allitotta 6ssze.

A jelen megbizas sordn nem feladatunk az elézetes (pro forma) pénzigyi informaciok
Osszedllitdsdhoz felhasznalt multbéli informéaciok kapcsdan barmely jelentést vagy
véleményt Ujra kibocsatani vagy frissiteni, fgy a jelen megbizas keretében nem
végeztink k&nyvvizsgalatot vagy atvildgitast az elbzetes (pro forma) pénzlgyi
informadcidk osszedllitasahoz felhasznalt barmely pénzlgyi informacio tekintetében.

A kibocsatasi tajekoztatéban bemutatando el6zetes (pro forma) pénzigyi informaciok
célja kizardlag annak bemutatdsa, hogy egy jelentés esemény vagy tranzakcié hogyan
befolyasolnd a gazdalkodd nem maodositott pénziigyi informaciot akkor, ha az
esemeny vagy tranzakcio egy, a bemutatas céljabol valasztott korabbi idépontban
tortént volna.

Ennek megfeleléen semmilyen bizonyossagot nem nyujtunk arra vonatkozoan, hogy
amennyiben az esemény vagy tranzakcié ténylegesen 2018. januar 8-an tortent
volna, akkor tényleges mérlegfé8sszeg és eredmény megegyezne az eldzetes (pro
forma) pénzlgyi informaciokban bemutatottt mérlegf66sszeggel és eredménnyel.

A kell6 bizonyossagot nyujtdé megbizas, amelynek célja jelentés kibocsatasa arrol,
hogy az el6zetes (pro forma) pénzigyi informdciokat minden Iényeges tekintetben az
alkalmazando kritériumoknak megfelel6en keészitették el, olyan eljarasok elvégzését is
magaban foglalja, amelyeknek célja annak megallapitasa, hogy a vezetés altal az
el6zetes (pro forma) pénzigyi informaciok dsszedllitdsa sordn alkalmazott kritériumok
megfeleld alapot nyljtanak-e az adott eseménynek vagy tranzakcionak kdzvetlendl
betudhatd hatasok bemutatdsdhoz, és elegend® és megfeleld bizonyitékot szerezzlink
arrol, hogy:
P A kapcsolodo pro forma korrekciok ezeket a kritériumokat megfelelGen
érvényesitik; valamint
P Az el6zetes (pro forma) pénzligyi informéaciok ezen korrekcicknak a megfeleld
alkalmazasat tikrozik a modositas el6tti tevékenységet lezard beszamold
adataira vetitve.

Az altalunk kivalasztott eljarasok a szakmai megitélésiinkén alapulnak, figyelembe
véve a Tarsasaggal, és azon eseménnyel vagy tranzakcioval kapcsolatos
megértésiinket, melyeken az el6zetes (pro forma) pénzigyi informaciok 6sszeallitasa
alapul, illetve a megbizdsunk egyéb koridlményeit is.

A megbizasunk magaban foglalja az el6zetes (pro forma) pénzigyi informaciok
altalanos bemutatasanak értékelését is.

Meggy6zbdesiink, hogy a megszerzett bizonyiték elegendé és megfeleld alapot nyujt
a véleménytnk megadasahoz.
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Vélemeény

Véleménylnk szerint az elézetes (pro forma) pénzigyi informaciokat minden lényeges
szempontbdl az Eurdpai Kozosségek Bizottsdgdnak 809/2004/EK Rendeletében
(2004. aprilis 29.) foglaltaknak és a bemutatott feltételezéseknek megfelelGen
allitottak dssze.

Egyéb kérdések: a terjesztés és felhaszndlas korlatozasa

Ezen jelentésiink kizardlag a BILK Logisztikai Zrt. vezetéségenek kérésére keszilt a
Tarsasag kibocsatdsi tdjékoztatdjaban bemutatandd el6zetes (pro forma) pénzigyi
informaciok vizsgalata céljabdl. Jelentéslink kizdrdlag erre a célra hasznalhaté fel, a
jelentés barmilyen mas céli felhaszndldsa, illeve nyilvanossagra hozatala csak
el6zetes irdsos engedélytinkkel lehetséges. Jelentéslinkkel kapcsolatban semmilyen
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Kiegészité megjegyzések a BILK Logisztikai Zrt. (a tovabbiakban ,,Forgalmazé') 2018.
januar 8-i elzetes (pro forma) pénziigyi informaciékhoz

1. Az el6zetes (pro forma) pénziigyi informacidk 6sszedllitdsdnak célja

Az el6zetes (pro forma) pénzilgyi informacidk a BILK Logisztikai Zrt.-rél a 2018. januar 8-i
forduldnappal dsszedllitdsanak a célja az volt, hogy bemutassa miként alakult volna a BILK
Logisztikai Zrt. mérlegf6dsszege, sajat tékéje és addzott eredménye, ha a 2018. januar 22-
i tékeleszallitasra, a 2018. marcius 23-i hitelfelvételre és a 2018. aprilis 4-i t6keemelésre
mar 2018. janudr 8-an sor keriilt volna.

Az el@zetes (pro forma) pénzligyi informaciok csak szemléltet6 céllal késziiltek, mert ezek
az informaciok eqy feltételezett dllapotot mutatnak be, igy nem tartalmazhatjak a BILK
Logisztikai Zrt. valés atfogd eredményét, vagy jovedelmi helyzetét, igy ezek az adatok
kizardlag tajékoztato jellegliek.

2. Az el6zetes (pro forma) pénziigyi informacidk elkészitésének alapja

Az elézetes (pro forma) pénziigyi informdaciék a 2003/71/EK eurdpai parlamenti és tandcsi
iranyelv alapjan, az eurépai értékpapir-piaci szabdlyozék bizottsagdval (CESR) folytatott
konzultdcié utdn megalkotott 809/2004 szdmu rendeletével 6sszhangban késziltek. Az
emlitett szabalyozék meghatdrozzak, hogy a kibocsaték tdjékoztatdikban a befektetdket
milyen informadciokkal kell, hogy elldssak, illetve azt, hogy ennek milyen részletességgel és
formaban kell megvaldsulnia.

Ezek a szabdlyozék megkdvetelik, hogy a BILK Logisztikai Zrt. el6zetes (pro forma) pénzigyi
informacidkat is készitsen, vagyis az 6sszehasonlithatésagot megvaldsitandé akként kell
prezentdlnia a mérlegét és eredménykimutatdsat, mintha a tékeleszallitas, a hitelfelvétel és
tékeemelés 2018. janudr 8-an valdsult volna meg.

Az el6zetes (pro forma) pénzligyi informaciok elkészitésekor a BILK Logisztikai Zrt. a fent
bemutatott feltételezések kivételével ugyanazokat a szamviteli politikakat, ugyanazokat a
megjelenitési kritériumokat és ugyanazokat az értékelési elveket, valamint eljarasokat
alkalmazza, mint az utolsé pénziigyi kimutatasok soran, melynek datuma 2018. januar 8.
volt.

3. Feltételezések és helyesbitések az el6zetes (pro forma) pénzigyi informaciok
0sszedllitasaval kapcsolatban

A jelen T4jékoztaté a Prospektus Rendelet el6irdasainak megfelel6en az aldbbiakban
bemutatott mddszertan szerint készitett el6zetes (pro forma) pénzlgyi informacidkat is
tartalmaz. Az el6zetes (pro forma) pénzigyi informdcidk a 2018. janudr 8. napjara
0sszedllitott elzetes (pro forma) mérleget és el6zetes (pro forma) eredménykimutatast
tartalmazzak, amely bemutatja, hogy milyen hatdsa lett volna a Kibocsaté
mérlegfddsszegére és sajat tékéjére annak, ha az alabbiakban bemutatott események 2018.
janudr 8-an megtérténnek.



A 2018. janudr 8-i el6zetes (pro forma) pénzigyi informdcidk 0sszedllitdsanak alapja a BILK
Logisztikai Zrt. (BILK) és kordbbi tulajdonosa, a BILK Invest Kft. 2018. janudr 8-i auditalt,
tevékenységet lezaré beszamoldi, amely az aldbbi tételekkel keriilt mdédositasra:

3.1.

3.2.

3.3.

2018. januar 8-an a BILK Logisztikai Zrt. és kordbbi tulajdonosa, a BILK Invest Kft.
(holding cég) 0Osszeolvadds keretében egyesiltek, és az &sszeolvadds soran
szlikséges konyvelési |épések az elbzetes (pro forma) pénziigyi informdacidkban
lekdnyvelésre kerlltek, amiatt mert a BILK Logisztikai Zrt. és korabbi tulajdonosa, a
BILK Invest Kft.6sszeolvaddsi vagyonmérlegében szerepl6 mérlegf60sszeg 1 ezer
Forinttal eltér a 2018. januar 8-i datumu tevékenységet lezaré beszamoldban
szerepl6 mérlegféosszegtdl a BILK Invest Kft. esetében, az egyéb kovetelések és
egyéb kotelezettségek mérlegsorokon.

A Kibocsaté mint jogutdd létrejottének 2018. januar 8-ai napjatdl kezdddben a
konyvvezetés pénzneme eurd, az eldzetes (pro forma) pénziigyi informdcidkban az
auditdlt 2018. janudr 8-i, forintban szerepld értékek atvaltasra kerlltek euréra. Az
atvaltds soran a 3.1 bemutatott eltérések miatt az euréban kimutatott
mérlegfddsszeq 1 eurdval eltér a BILK Logisztikai Zrt. és kordbbi tulajdonosa, a BILK
Invest Kft.6sszeolvaddsi vagyonmérlegében szerepld mérlegfédsszeghez képest.

A Forgalmazé altal 2018. marcius 23-an kotoétt 65.000.000 eurd keretdsszeqd
szindikalt hitelszerz6dés alapjan nyujtott hitel 6sszege felvételre kerdilt a 2018.
januar 8-i el6zetes (pro forma) pénzilgyi informaciékban, amelybél 63.375.000
eurd hosszu lejdratu kotelezettségként, mig 1.625.000 eurd a rovid lejaratu
kotelezettségként kerllt kimutatdsra. Az el6zetes (pro forma) mérlegben a
Forgalmazd altal nydjtott hitel 2018. januar 8-i id6ponttal kerllt felvételre, igy az
el6zetes (pro forma) eredménykimutatas kamatraforditast nem tartalmaz.

Kibocsatd alapt6kéje 2018. januar 22-én 61.217 eurdrdl 32.045 eurd pénzbeli
hozzdajarulasra csdkkent, és egyidejldleg aranyosan cstGkkent a tdketartalék és
eredménytartalék is. A t6ketartalék 79.998.548 eurdrél 41.876.520 eurdra, az
eredménytartalék 25.052.378 eurdrdl 13.027.708 eurdra csdkkent, mely az
el6zetes (pro forma) mérlegben, mint 2018. januar 8-i tranzakcié kerilt
konyvelésre. A fenti tdkeleszallitas 0©sszegbdl 4.175.870 eurd nem kerilt
pénzlgyileg megtéritésre a tulajdonosok részére, igy ez 4.175.870 eurdval ndvelte
arovid lejaratu kotelezettségek értékét.

Tovabba a Forgalmazé A&ltal biztositott 65.000.000 eurd 6sszegbdl egyrészt
refinanszirozasra kerdlt kerlt a High Yield Zrt-t6l kapott 19.700.000 eurd 6sszeq(
kOlcsén a 2018. marcius 29-i bankkivonat alapjan, mellyel csokkent a rovid lejaratu
kotelezettségek értéke. A fentiek tranzakciok hatdasara a roévid lejaratu
kotelezettségek 0sszege 0sszesen 15.524.130 eurdval csokkent.

A pénzeszkdzok 6sszege 700.000 eurdval csdkkent a kdvetkezdk miatt:
e 65.000.000 eur6 szindikalt hitel felvételre kerilt
e 19.700.000 eurd tagi kdlcson visszafizetésre kerilt
e az 50.175.870 eurds tokeleszallitdsbdl 46.000.000 eurd pénzigyileg
rendezésre kerdlt.



3.4.Az el8zetes (pro forma) mérlegben kimutatasra keriilt a 2018. aprilis 4-én a pénzbeli

vagyoni hozzajdrulds szolgdltatasaval torténd tékeemelés, melynek kdvetkeztében
a Kibocsaté alaptékéje a fenti 32.045 eurérédl 2.750.000 eurdra kerilt
megemelésre, tovabba a téketartalék 1.457.915 eurdval nétt az azsids t6keemelés
hatdsdra, igy annak dsszege az el6zetes (pro forma) mérlegben 43.334.435 euréra
médosult. A t8keemelésre a kordbban a tulajdonosoknak pénziigyileg meg nem
téritett t6keleszallitasbdl tortént, igy a tékeemeléssel egyidében a révid lejaratd
kotelezettségek értéke 4.175.870 eurdval csdkkent.

A FB&varosi Torvényszék Cégbirésdga a tékeemelést 2018. aprilis 18-an bejegyezte. A
pénzbeli vagyoni hozzajaruldsbdl 1.457.915 eurd a Kibocsatd tdketartalékdba kerdlt. A
tékeemelés keretében a korabbi 6sszesen 32.045 eurd névértékd, egyenként pedig 0,2 eurd
névérték(d részvény 128.180 eurd Ossznévérték( és egyenként 0,8 eurd névértékd
részvényre valtozott és 0sszesen 3.277.275 darab 0,8 eurd névértékd uj , A" sorozatu
torzsrészvényt kibocsatasara kerdlt sor 6sszesen 2.621.820 eurd értékben. A tékeemelés
kovetkeztében a Kibocsaté alaptdkéje 3.437.500 darab 0,8 eurd névértékd ,A"” sorozatu
torzsrészvénybdl all.

A t6keemelés eredményeként a Kibocsatd részvényesei az aldbbi darabszamu részvényekkel
rendelkeznek jelenleq:

a BILK Holding Kft. tulajdondban 3.383.910 darab, egyenként 0,8 eurd névértékd,
névre szo6l6, dematerializalt daton el8allitott, ,A" sorozatl torzsrészvény van,
0sszesen 2.707.128 0ssznévértékben, amely 98,44%-os részesedést jelent a
Kibocsatdban;

a VKH Kft. tulajdondban 35.165 darab, egyenként 0,8 eurd névérték(, névre szolf,
dematerializalt uton el8allitott, ,,A" sorozatu térzsrészvény van, 6sszesen 28.132
eurd 0ssznévértékben, amely 1,02%-0s részesedést jelent a Kibocsatdban;

Czakd Géza tulajdondban 18.425 darab, egyenként 0,8 eurd névérték(, névre szolg,
dematerializalt aton el6allitott, ,,A"” sorozatu torzsrészvény 6sszesen 14.740 eurd
ossznévértékben, amely 0,54%-0s részesedést jelent a Kibocsatdban.



11. SZAMU MELLEKLET Tulajdonosi Nyilatkozat

Tulajdonosi nyilatkozat

A BILK Logisztikai Nyilvdnosan M{kdodd Részvénytdrsasag (cégjegyzékszam: 01-10-
049617; székhely: 1239 Budapest, Eurdépa utca 6.; ,Tdarsasag”) szabdlyozott
ingatlanbefektetési tarsasdgként kivan mikoédni, amelynek feltétele, hogy a Tdrsasag a
szabalyozott ingatlanbefektetésitarsasdgokrdl szél6 2011. évi Cll. térvény (,,Szit. torvény”)
rendelkezéseit maradéktalanul betartsa.

A Szit. torvény 3.§ (3) ha) pontja elirja, hogy szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag az
a nyilvdnosan m(kddd részvénytdrsasdg lehet, amelyben legaldbb 25%-ot tesz ki azon
részvények mértéke - a szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasdagként torténd
nyilvantartasba vétel idépontjdban -, amelyek tulajdonosai egyenként - kdzvetve vagy
kozvetlenldl - a teljes jegyzett tOke 0Ossznévértékének legfeljebb 5%-at tulajdonoljak,
amennyiben - a dolgozdi részvények kivételével - kizardlag szabdlyozott piacra bevezetett
részvénnyel rendelkezik (,,Szit K6zkézhanyad").

A Tdrsasdg részvényesei az 1/2018.04.17. szamu kozgy(ilésen kivili hatdrozatukkal
hatdroztak a Tarsasdg 4altal kibocsatott, 0sszesen 3.437.500 db (azaz harommillié-
négyszazharminchétezer-6tszaz darab), részvényenként 0,8 EUR (azaz nyolcvan eurocent)
névérték(, 2.750.000 EUR (azaz kettémillio-hétszazodtvenezer euro) 6ssznévérték(i, névre
sz06l6, dematerializalt dton eldallitott, , A" sorozatd, HUO000159058 ISIN azonositéju
torzsrészvénynek (a tovabbiakban: ,Részvények”) a Budapesti Ertéktézsdére (a
tovabbiakban: ,BET"), a BET Altaldnos Uzletszabdlyzatdnak a Bevezetési és Forgalomban
tartasi Szabadlyokrdl sz46lé6 Masodik Konyvébe foglaltak szerinti ,,Prémium” kategéridba
torténd bevezetésérol.

Tovabba a Tarsasdg részvényeseia 2/2018.04.17. szdmu kozgy(ilésen kivili hatdrozatukkal
tamogattak a BILK Holding Korlatolt Felel6sségl Tarsasagot (székhely: 1055 Budapest,
Kossuth Lajos tér 18. A. [hdz. 6. em. 1/A.; cégjegyzékszam: 01-09-302360; a tovabbiakban:
.Ertékesité Részvényes") mint részvényest, hogy a tulajdondban &ll6 Részvények koziil (a
tovabbiakban: ,Ertékesitésre Felajanlott Részvények") legaldbb 859.375 db (azaz
nyolcszazotvenkilencezer-hdromszazhetventét darab), legfeljebb 1.684.375 db (azaz
egymillid-hatszdznyolcvannégyezer-haromszazhetventét darab) részvényt a tékepiacrol
sz6l6 2001. évi CXX. torvény (,, Tpt.") vonatkozd szabdlyai szerint értékesitsen zartkérben
és nyilvanosan (a zartkérd és a nyilvanos értékesités a tovabbiakban egylttesen:
.Ertékesités"”).

A Tarsasdg a Részvények szabdlyozott piacra térténd bevezetése és az Ertékesitésre
Felajanlott Részvények nyilvanos értékesitésre torténé felajanldsahoz 0Osszevont
tajékoztatét (a tovabbiakban: ,, Tajékoztatd”) készitett.

A T&jékoztatéban foglaltak alapjdn a befektet6k Ertékesités sordn tett jegyzései
érvényességének egyik feltétele a jelen Tulajdonosi Nyilatkozat kitdltése, alairasa és a
Raiffeisen Bank Zartkor(ien M{kod6é Részvénytarsasag (székhelye: 1054 Budapest,
Akadémia utca 6.; cégjegyzékszdma: 01-10-041042) mint Forgalmazdé részére toérténd
atadasa.
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A Tarsasag alapszabalyanak 8.1.1. pontja értelmében a Tarsasdag lgazgatésaga altali
részvénykonyvi bejegyzés feltétele, hogy a részvényes a jelen tulajdonosi nyilatkozatat
(,, Tulajdonosi Nyilatkozat") aldirva eljuttassa az lgazgatdsag részére, amelybdl a Tarsasdg
ellenrizni tudja részvényeinek kozvetlen és kozvetett tulajdonosait a Szit. torvényben

foglaltak betartdsa végett.

A Térsasdg részvényesének adatai:

Maganszemély esetén:

Név:

Lakcim:

Sziiletési hely, id8:

Személyazonosité okmany
szdma vagy Utlevélszdm:

Anyja neve:

Email elérhet8sége:

Tdarsasagban tulajdonolt
részvényeinek darabszdma:

Jogi személy esetén:

Cégnév:

Képvisel8(k) neve:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Email elérhet8sége:

Tdarsasagban
tulajdonolt
részvényeinek
darabszama:

Hitelintézetnek vagy igen
biztositéonak mindsiil a
jogi személyre
vonatkozd hatédlyos
jogszabalyok szerint:®

nem

& Megfeleld aldhltzandd
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A Tarsasagban részvényt tulajdonlé jogi személy maganszemély tagjai’

A Téarsasdgban
részvényt tulajdonld

. , (név,
jogi személy

Adatok Részesedés mértéke

lakcim, sztl.hely,id8)

maganszemély
tagjainak neve,
lakcime, szliletési helye
és ideje és a joqi

személyben fenndlld
részesedésiik mértéke:

A Térsasagban részvényt tulajdonld jogi személy jogi személy tagjai®

A Tarsasagban részvényt
tulajdonlé jogi személy jogi
személy tagjanak cégneve,
cégjegyzékszama, székhelye:

A Tarsasdgban részvényt
tulajdonlé jogi személyben
fenndllo részesedés mértéke:

A tényleges tulajdonos magansz

emély(ek)re vonatkozé adatok®:

Név:

Lakcim:

7 Szlikség esetén a fenti adatok megaddsa pétlapon folytathato.
8 Szlikség esetén a fenti adatok megaddsa pdtlapon folytathato.
? Azon maganszemélyek adatai, akik akar tovabbijogi személyeken keresztiil, de a Tarsasag részvényeit tulajdonld jogi személy

tdrsasdg jogi személy tagjdnak tényleges tulajd

onosai.
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Sziletési hely, id8:

Személyazonosité okmany
szama vagy utlevélszdm:

Anyja neve:

Jogi személyben fennélld
részesedésének mértéke:

A Tarsasdgban részvényt
tulajdonlé jogi személy jogi
személy tagjdnak cégneve,
cégjegyzékszama, székhelye:

A Tarsasagban részvényt
tulajdonlé jogi személyben
fennallé részesedés mértéke:

A tényleges tulajdonos magansz

emély(ek)re vonatkozé adatok:

Név:

Lakcim:

Sziiletési hely, id8:

Személyazonosité okmany
szama vagy utlevélszam:

Anyja neve:

Jogi személyben fennallé
részesedésének mértéke:

A Tarsasdgban részvényt
tulajdonlé jogi személy jogi
személy tagjanak cégneve,
cégjegyzékszama, székhelye:

A Tarsasdgban részvényt
tulajdonlé jogi személyben
fennallé részesedés mértéke:

A tényleges tulajdonos magansz

emély(ek)re vonatkozé adatok:

Név:

Lakcim:

Sziletési hely, id8:

Személyazonosité okmany
szama vagy utlevélszadm:

Anyja neve:

Jogi személyben fennallé
részesedésének mértéke:
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Jelen Tulajdonosi Nyilatkozat aldirdsaval kifejezetten meger@sitem, hogy a jelen Tulajdonosi
Nyilatkozatban foglalt adataim pontosak, helyesek, a valésagnak teljes mértékben
megfelelnek.

Tudomadsul veszem és elfogadom, hogy a jelen Tulajdonosi Nyilatkozatomban foglaltak célja,
hogy Tarsasag a Szit. térvény rendelkezéseit teljesiteni tudja.

A Tarsasag vonatkozd alapszabdlyi rendelkezéseit ismerem és tudomasul veszem, igy
kiildbndsen azt, hogy részvényesi jogaim gyakorldsanak feltétele, hogy részvényesként
bejegyzésre kerliljek a Tarsasdg részvénykoényvébe, amelyet a Tarsasdqg lgazgatdsaga akkor
teljesit, ha a jelen Tulajdonosi Nyilatkozat a rendelkezésére all.

Tudomadsul veszem és vallalom, hogy amennyiben a Tulajdonosi Nyilatkozatomban szerepl6
adatokban valtozas torténik, Ugy arrél a Tarsasdg lgazgatésdgat haladéktalanul, de
legfeljebb 10 munkanapon belll értesitem.

Vallalom, hogy a Szit. térvény rendelkezéseinek betartdsahoz sziikséges mértékben
egylttm{kédém a Tarsasdggal és a Tarsasaqg jelen Tulajdonosi Nyilatkozatban foglaltakkal
kapcsolatos megkereséseire, kérdéseire leheté legrévidebb idén beliil valaszolok.

Megértettem és tudomdsul veszem a Tarsasag alapszabdlydnak azon rendelkezését is, hogy
amennyiben a Tulajdonosi Nyilatkozat szerinti, illetve abban torténé valtozdsokat érinté
bejelentési kdtelezettségemet nem, vagy nem a valésagnak megfelelden teljesitem, koteles
vagyok megtériteni a Tarsasag részére minden olyan kart és kdltséget, amely ebbdl eredéen
keletkezett.

Alulirott részvényes kifejezetten megerdsitem, hogy a jelen Tulajdonosi Nyilatkozatban
foglalt adataim pontosak, helyesek, a valdésagnak teljes mértékben megfelelnek.
Alairdsommal hozzajarulok, hogy a Tarsasdg a megadott személyes adataimat az
Ertékesitésre Felajanlott Részvények jegyzése és kapcsolattartds céljabdl, illetve a
Szit.térvényben és a Tarsasdg alapszabdlydban foglaltaknak valé megfelelés céljabol
kezelje.

Kelt: ,201_. ho napja

Részvényes neve:

ElSttink mint tanuk el6tt:

Aldiras Aldiras
Név Név
Lakcim Lakcim
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12. SZAMU MELLEKLET Alapszabdly
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ALAPSZABALY

amely készult a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (,Ptk”) és szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolo 2011. évi CIIL torvény (,,Szit. torvény”) rendelkezéseivel
osszhangban az alabbiak szerint:

1

1.1
1:2

1.3

[
8]

A TARSASAG NEVE

A Tarsasag cégneve: BILK Logisztikai Nyilvanosan Miikédé Részvénytarsasag
A Tarsasag roviditett cégneve: BILK Logisztikai Nyrt.

A Tiarsasag idegen nyelvi cégneve:

angolul: BILK Logistics Public Company Limited by Shares
németiil: BILK Logistische Offentliche Aktiengesellschaft

A TARSASAG SZEKHELYE, TELEPHELYEI
A Tarsasag székhelye: 1239 Budapest, Eurépa u. 6.
A Tarsasag telephelyet:

1239 Budapest, Europa u. 3. G1-G2-G3-E. ép.
1239 Budapest, Europa u. 5. D-F. ép.

1239 Budapest, Eurépa u. 7. H. ép.

1239 Budapest, Eurépa u. 8. C1-C2. ép.

1239 Budapest, Europa u. 9. 1. ép.

1239 Budapest, Eurdpa u.10. K1-K2. ép
1239 Budapest, Europa u. 12. L ép.

A TARSASAG IDOTARTAMA ES UZLETI EVE
A Tarsasag hatarozatlan idére alakult.
A Tarsasag uzleti éve megegyezik a naptari évvel.

A TARSASAG TEVEKENYSEGI KOREI

A Tarsasag tevékenységi kore a KSH altal meghatirozott statisztikai nomenklatira szerinti besorolas

alapjan:

4.1

4.2

A Tarsasag fétevékenysége:
e sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése (TEAOR 6820)
A Tarsasag tovabbi tevékenységet:
sajat tulajdont ingatl,an adasvétele (TEAOR 6810),
ingatlankezelés (TEAOR 6832),

épitményiizemeltetés (TEAOR 8110),
vagyonkezelés (holding) (TEAOR 6420).
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6.1

A TARSASAG ALAPITASA

A Tirsasig 2 BILK-INVEST Ingatlan- és Vagyonkezel6 Korlatolt Felelsségii Tarsasag
(székhelye: 1239 Budapest, Europa utca 6.; cégjegyzékszama 01-09-885396; tovabbiakban:
BILK-INVEST Kft), valamint a BILK Logisztikai Zartkorlien Miikodd
Részvénytarsasag (székhelye: 1239 Budapest, Europa utca 6.; cégjegyzékszama: 01-10-
044719; tovabbiakban: BILK Logisztikai Zrt.) Osszeolvadasaval jott létre, altalanos
jogutodjukként a BILK-INVEST Kft. jogelod tarsasag tagjainak, a BILK Holding Kft.
(székhelye: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 18. A lh. 6. em. 1/A.), a VKH Kft. (1211
Budapest, Szallité utca 4.) és Czaké Géza (lakcime: 1164 Budapest, Takacs utca 10.) mint a
(jogutod) Tarsasag részvényeseinek részvételével.

A BILK-INVEST Kft. és a BILK Logisztikai Zrt. 6sszeolvadisa a kedvezményezett atalakulas
szabalyai szerint tortént, melyre figyelemmel a Tarsasig az atalakulds kapcsan kotelezettséget
vallalt a Tao tv. 16. § (11) bekezdésében foglaltak teljesitésére, azaz arra, hogy az atalakulast
kovetGen a jogelddtdl atvett eszkozoket és kotelezettségeket (ideértve a céltartalékot és a
passziv idSbeli elhatirolast is) figyelembe véve, a Tarsasag mint jogutod tarsasag az adoalapjat
— az addzas el6tt eredmény modositisa révén — gy hatirozza meg, mintha az atalakulis nem
tortént volna meg. A Tirsasag mint jogutod tarsasag az atértékelt eszkozoket és
kételezettségeket elkiilonitve tartja nyilvan, és e nyilvantartisban feltinteti a jogel6dnél az
atalakulds napjara kimutatott bekeriilési értéket, konyv szerinti értéket, szamitott nyilvantartasi
értéket, valamint az eszkoz, a kotelezettség alapjan dltala az atalakulist kévetéen az adozas eléta
eredmény modositasaként elszamolt Gsszeget is.

A Tiarsasag alaptSkéje az osszeolvadis napjan 61.217 EUR (Hatvanegyezer-kettészaztizenhét
euro) pénzbeli hozzijarulds volt, mely alaptéke 306.085 db (Haromszazhatezer-nyolcvanot
darab), egyenként 0,2 EUR (20 eurocent) névértékd, névre szol6 ,,A” sorozath torzsrészvénybdl
allt.

A Tarsasag jegyzett tékéjét az dsszeolvado tirsasagok a BILK-INVEST Kft. 6sszeolvadaskori
jegyzett tokéjének (18.660.000,- Ft) az atalakulasi vagyonmérleg- és vagyonleltir-tervezetek
fordul6énapjan (2017. julius 31.) érvényes MNB EUR deviza kézéparfolyam alapjan —a kerekités
szabalyai szerint — szdmitott EUR (euro) 6sszegében (61.217 EUR) hatiroztak meg.

A BILK-INVEST Kft. és a BILK Logisztikai Zrt. osszeolvadasa sorin a Térsasagban
részvényessé valo részvényesek kotelezettségvallalo nyilatkozatban vallaltak a Téarsasag 61.217
EUR 6sszegli jegyzett tokéjét kitevs valamennyi részvény atvételét a BILK-INVEST Kft.
jogel6d tarsasagban az Gsszeolvadis napjan tulajdonolt részesedéseik egymas kozott aranyaban.
Az bsszeolvadas napjaval az alaptke 100%-a az atalakulasi vagyonmérleg- és vagyonleltar-
tervezetekben foglaltak szerint a Téirsasdg részére rendelkezésre bocsatasra kerdlt.

A részvények kibocsatisi értéke a BILK-INVEST Kft. és BILK Logisztikai Zrt.
Osszeolvadasaval létrejott (jogutod) Tarsasag atalakulisi vagyonmérleg- ¢és vagyonleltar-
tervezetében megjeldlt sajit tokéjének (100.725.512 EUR) egy részvényre es6 aranyos részével
egyezik meg.

A TARSASAG ALAPTOKEJE ES RESZVENYEI
Alaptike

A Tarsasig alaptokéje 2.750.000 EUR (Kétmillio-hétszazétvenezer euro) pénzbeli
hozzajarulas.
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Részvények

A Tarsasag alaptSkéje 3.437.500 db (Harommillio-négyszazharminchétezer-6tszaz darab),
egyenként 0,8 EUR (80 eurocent) névértéki, névre szolo, ,,A” sorozati torzsrészveénybdl all.

A Tiarsasag részvényei dematerializalt értékpapirként kertilnek el6allitasra.

Semmis az a részvény, amelyet a Tarsasagnak a nyilvantartasba t6rténd bejegyzése és az alaptoke
vagy a részvények kibocsatasi értékének teljes befizetése elott allitanak ki.

A nyilvantartasba vétel elétt a vagyoni hozzajarulast teljesité személy kérésére a Tarsasag
részvényutalvanyt allit ki. A Tarsasag alapitasinak, illetve az alaptéke-emelés bejegyzését
kovetSen az alaptoke, a felemelt alaptdke, illetve a részvények kibocsatasi értékének teljes
befizetéséig a részvényes dltal atvenni vallalt vagy az dltala jegyzett részvényre teljesitett vagyoni
hozzijarulasrol ideiglenes részvényt kell elGallitani. Az ideiglenes részvényre a részvényre
vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni a jogszabdlyban el6irt eltéré  rendelkezések
figyelembevételével.

Az egy részvényfajtaba, illetve részvényosztilyba tartozo, egymassal megegyez6 névértéka
részvények azonos tartalmi és mértéki tagsagi jogokat testesitenek meg.

Az egyes reszvenyek mas részvényfajtaba, illetve részvényosztalyba vagy részvénysorozatba
tartozo részvényre torténd atalakitasarol a Kozgytlés legalabb Ys-es szotobbséggel — beleértve
az érintett részvényfajtaba, illetve részvényosztalyba vagy részvénysorozatba tartozo szavazasra
jogositd részvények utini szavazatokat — hozott hatirozatival donthet. A hatarozat
meghozatalihoz tovibba az atalakitissal hatrainyosan érintett részvényfajta, illetve
részvényosztily vagy részvénysorozat részvényesei egyszerii tobbségének hozzajarulasa
sziikséges.

Amig Tarsasag szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként mikodik, kizarolag torzsrészvényt
és dolgozoi részvényt bocsathat ki.

AZ ALAPTOKE FELEMELESE ES LESZALLITASA

A Tiarsasag alaptékéjének felemelésére, leszallitasira a vonatkozd jogszabilyok szerint

kertilhet sor.

A Tirsasag alaptékéjét kozgyllési hatarozattal, illetve az Alapszabalyban vagy kézgyilési
hatarozatban adott felhatalmazas esetében az Igazgatosig hatarozataval barmikor felemelheti.

Az alaptéke felemelése torténhet:

a) 1j részvények forgalomba hozatalaval,

b) az alapt6kén feliili vagyon terhére,

¢) dolgozoi részvény forgalomba hozatalaval,

d) feltételes alaptSke-emelésként, atviltoztathaté vagy atvaltozoé kotvény forgalomba
hozatalaval.

Igazgatosag felhatalmazasa

Az Alapszabaily vagy a Kozgy(lés felhatalmazhatja az Igazgatosagot az alaptéke felemelésére.
Az Igazgatosag felhatalmazasa valamennyi alaptéke-emelési esetre és modra vonatkozhat.
A felhatalmazasban meg kell hatarozni:
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a) a legmagasabb Osszeget, amelyre az Igazgatosig a részvénytirsasig alaptokéjét
felemelheti,

b) a vonatkozd alaptéke-emelés médjat (pl: Gj részvények forgalomba hozatalival,
alapt6kén feliili vagyon terhére, stb.) és a forgalomba hozatali médot (zartkorien vagy
nyilvanosan), és

c) aztalegfeljebb 6téves idGtartamot, amely alatt az alaptSke-emelésre sor keriilhet.

Az Igazgatosagnak az alaptSke felemelésére torténd felhatalmazasa esetén az Igazgatosig dont
az alaptke felemelésével kapesolatos, a Ptk. vagy az Alapszabaly szerint egyébként a
Kozgytlés hatiskorébe tartozé kérdésekrdl is, ideértve killonosen a jegyzési elsébbségi jog
kizarasat, illetve korlatozasat, kozbensé mérleg elfogadasat.

A 2018. aprilis 17. napjan elfogadott Alapszabaly hatalybalépésétél szamitott 5 éven beliil az
Igazgat6sag legfeljebb a mindenkori alaptéke 10%-anak erejéig a Tarsasig alaptokéjének
felemelésérSl hatirozhat. Az alaptéke részvények zartkori vagy nyilvanos forgalomba
hozatala Utjin Igazgatosag altal torténd felemelése barmely, a Ptk-ban szabalyozott felemelési
modon megtorténhet.

Els6bbségi jog

Az alaptSke pénzbeli hozzijirulis ellenében, Gj torzsrészvények kibocsitisival torténd
felemelése esetén a részvényeseket (azaz mind a torzsrészvények, mind a dolgozoi részvények
tulajdonosait) az Gjonnan kibocsitandé részvények atvételére legfeljebb a részvénykonyvbe
bejegyzett részvényeik darabszamanak a Térsasig altal kibocsatott valamennyi részvény
darabszimihoz viszonyitott részesedésitk arinyaban megilleté darabszami részvény
tekintetében elsébbségi jog illeti meg.

Amennyiben a részvényes részvénykonyvbe bejegyzett részvényei darabszimanak a Tarsasag
altal kibocsatott valamennyi részvény darabszamahoz viszonyitott arinya alapjin a
részvényest nem egész szamu részvény illetné meg, gy a részvényes altal az elsGbbségi jog
gyakorldsa nyomdn atveheté részvények darabszamit a legkozelebbi egész szamra lefelé
kerekitve kell meghatirozni.

Az lgazgatosig az alaptSke pénzbeli hozzijirulas ellenében torténé felemelésérdl szolo
dontést kovetd 3 (harom) munkanapon belill honlapjan tdjékoztatja a részvényeseket az
elsébbségi jog gyakorlisinak lehetGségérdl és modjardl, igy a megszerezheté részvények
névértékérdl, illetve kibocsatasi értékérdl, valamint e jog érvényesitésére nyitva allé 15
(tizenot) napos id6szak kezdé és zaronapjarol.

Az elsébbségi jog gyakorlasarol szolé nyilatkozatnak a 15 (tizenot) napos idészak zironapjin
meg kell érkeznie a Tarsasag Igazgatosagihoz.

Az elsébbségi jog a 15 (tizenot) napos hatiridén til érvényesen nem gyakorolhato.
Amennyiben a részvényes a fenti hataridén beliil nem gyakorolja elsébbségi jogat (azaz az
elsébbségi jog gyakorlasirdl sz6lo nyilatkozata legkésébb a 15 (tizendt) napos idoszak
zarénapjan nem érkezik meg a Tarsasig Igazgatosigihoz), ugy kell tekinteni, mint aki errdl a
jogarol lemondott.

Az els6bbségi jog a Tarsasag Igazgatésagahoz cimzett irasbeli jognyilatkozattal gyakorolhato.
A jognyilatkozat a Tirsasag Igazgatésagihoz tortént megérkezését kovetéen nem
modosithatd és ahhoz mellékelni kell a részvények atvételére vonatkozo kotelezettségvillalo
nyilatkozatot is. A részvények atvételére vonatkozo kotelezettségvallalo nyilatkozat nélkiil
megtett jognyilatkozat hatalytalan.
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Amennyiben a részvényes tobb részvényre kivanja gyakorolni az els6bbségi jogat, mint ahany
részvényre a jelen Alapszabily szerint az elsébbségl jog gyakorolhat6 lenne, Ugy a részvényes
elsébbségi jog gyakotldsira vonatkozé jognyilatkozata hatalytalan azon részvények
vonatkozisiban, amelyek tekintetében a részvényes nem volt jogosult elsobbségi jog
gyakorlasara.

A Kozgyllés a jegyzési elsGbbségi jog gyakorlisat korlatozhatja, illetve kizirhatja a
Kozgyllésen jelen 1évo részvényesek altal leadhato szavazatok egyszerii tobbseégevel.

A RESZVENYEKHEZ TAPADO RESZVENYESI JOGOK ES
KOTELEZETTSEGEK

A részvényesek jogai
A részvényesi jogok gyakotlasanak altalinos feltételei, a részvénykonyv:

A részvényes a Tarsasiggal szemben részvényesi jogait akkor gyakorolhatja, ha &t a
részvénykonyvbe bejegyezték. A bejegyzés elmaradasa a részvény feletti tulajdonjogot nem
érinti.

A részvénykonyvi bejegyzés akkor tagadhaté meg, ha a részvényes a részveényét jogszabalynak
vagy az Alapszabalynak a részvény atruhazasra vonatkozo szabalyait sérté modon szerezte
meg.

A részvényes részvénykonyvi bejegyzését kérelmére torolni kell.

A Tirsasag részvénykonyvét az Igazgatosag vezet, illetve annak vezetésére megbizast adhat.
Utébbi esetben a megbizas tényét és a részvénykonyv vezetSjének adatait a Tarsasag
honlapjan kozzéteszi.

A részvénykonyvben fel kell tiintetni:

a) a részvényes, illetve a részvényesi meghatalmazott — kéz6s tulajdonban dllo részvény
esetén a kozos képvisel6 — nevét (cégnevét) és lakohelyét (székhelyét),

b) részvénysorozatonként a részvényes részvényeinek (ideiglenes részvényeinek)
darabszamat,

c) arészvényes tulajdoni részesedésének mértékét

A részvénykonyvbél torolt adatoknak megallapithatonak kell maradniuk.

Az lIgazgatosag altali részvénykonyvi bejegyzés feltétele, hogy a részvényes a Tarsasag
honlapjan elérheté, onnan letélthetd, dltala alairt tulajdonosi nyilatkozatat eljuttassa az
Igazgatosag részére, amelybol a Tarsasag ellenorizni tudja részvényeinek kozvetlen és
kozvetett tulajdonosait a Szit. torvényben foglaltak betartisa végett. A részvényes koteles
gondoskodni atrél, hogy amennyiben tulajdonosi nyilatkozataban szereplé adatokban
viltozds torténik, Ggy arrél a Tarsasag lgazgatosagat haladéktalanul, de legfeljebb 10 (tiz)
munkanapon belul értesitse.

A Szit. torvény 3.§ (3) bekezdés ha) pontja el6irja, hogy szabilyozott ingatlanbefektetési

tarsasig az a nyilvanosan mikodo részvénytarsasag lehet, amelyben legalibb 25%-ot tesz ki

azon részvények mértéke - a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként torténd

nyilvantartisba vétel idépontjaban -, amelyek tulajdonosai egyenként - kozvetve vagy

kozvetlenil - a teljes jegyzett tOke Ossznévértékének legfeljebb 5%-at tulajdonoljak,

amennyiben - a dolgozoi részvények kivételével - kizarolag szabalyozott piagra cheyezeteft.
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A Tirsasag Kozgyilése elhatirozta, hogy nyilvinosan miikodo6 részvénytarsasagként kivan
mikodni abbél a célbol, hogy a Szit. térvény rendelkezései betartisa mellett szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagként vehesse nyilvantartasba a Tarsasagot az allami adohatosag.
Ugyan a fent rendelkezés szerinti Szit. Kozkézhanyadnak a szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagként torténd nyilvantartisba vétel idépontjaban kell teljesiilnie, a Tarsasag mikodese
sorin figyelemmel kivin lenni a Szit. térvény rendelkezésére, amelyhez sziikséges, hogy
részvényesel tulajdonosi strukrirajat ismerje. A tulajdonosi nyilatkozatok és a hozzijuk fizott
rendelkezései az Alapszabilynak biztositjak azt, hogy a Tarsasig meg tudjon felelni a Szit.
torvény rendelkezéseinek.

Amennyiben egy részvényes a fenti bejelentési kotelezettségét nem, vagy nem a valosagnak
megfelel6en teljesit, koteles megtériteni a Tarsasag részére minden olyan kart és koltséget,
amely ebbdl eredGen keletkezett.

A részvényes részvényesi jogosultsigait képvisel6 utjan is gyakorolhatja. Egy képvisel6 t6bb
részvényest 1s kepwselhet egy részvényesnek azonban csak egy képviselje lehet. Nem lehet
képviselS a vezetd tisztségviseld, a feliigyelSbizottsagi tag és a konyvvizsgalo.

A képviseletre sz6l6 meghatalmazast kozokiratba vagy teljes bizonyito ereji maganokiratba
kell foglalni.

A részvényes a részvényesi jogainak Tarsasaggal szemben torténé gyakorlasira részvényesi
meghatalmazottat bizhat meg. A részvényesi meghatalmazott a részvényesi jogokat sajat
nevében, a részvényes javara gyakorolja. A részvényesi meghatalmazottat a részvénykonyvbe
be kell jegyezni.

A Tirsasag a sajat részvénnyel részvényesi jogokat nem gyakorolhat. A Koézgytlésen a
hatirozatképesség megallapitdsinal, valamint a jegyzési els6bbségi jog gyakorlisinil a sajat
részvényt figyelmen kiviil kell hagyni. A sajit részvényre es6 osztalékot az osztalékra jogosult
részvényeseket megilletd részesedésként kell szamitasba venni.

A részvényest megilleté vagyoni jogok:
Osztalékhoz valo jog

A részvényest a Téarsasignak a feloszthato és a Kozgyilés dltal felosztani rendelt
eredményébdl a részvényei névértékére jutd arinyos hinyad (osztalék) illeti meg, feltéve, hogy
az lgazgatésag dltal meghatirozott ¢és osztalékfizetésre vonatkoz6 kozleményben
meghirdetett fordulénapon lefolytatott tulajdonosi megfeleltetés alapjin a részvénykonyvben
szerepel és csak olyan mértékben, amilyen mértékben az esedékes vagyoni hozzijarulasat
teljesitette.

Azon részvényes, aki tulajdonosi nyilatkozatat a Tarsasag Igazgatosiga részére nem juttatja el
és emiatt nem keriil bejegyzésre a részvénykonyvbe, osztalékra sem vilik jogosultta.

A Koézgylés a szamviteli szabalyok szerint elkészitett beszamolo elfogadasaval egyidejileg az
Igazgatosagnak, a Feliigyelobizottsag altal elézetesen jovahagyott javaslatara dont az
osztalékfizetésrSl a Szit. torvény rendelkezései szerint. A Szit. térvény 3.§ (3) bekezdés c)
pontja alapjan a Tarsasag legalibb az elvirt osztalék mértékének megfelel6 osztalékot fizet a
Tarsasdg szamviteli beszamolojit jovahagyo kozgytilési hatirozat meghozatalit koveté 15
(tizenot) kereskedési napon belil. A KELER Altalinos Uzletszabilyzata értelmében a
Kozgy(lés napja és az osztalékfizetés kezddnapja kozott legalabb 10 (tiz) munkanapnak kell
eltelnie. Erre, valamint a fent emlitett Szit. torvény 3. (3) bekezdés c) pontjaban foglaltakra
tekintettel a Tarsasag osztalékot az osztalékfizetésrdl donté Kozgytlést kévetd 10. (tizedik)
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munkanap és 15. (tizenotodik) kereskedési nap kozott fizet. Az osztalék fizetés pontos napjat
az Igazgatosag hatarozza meg és errdl kozleményben tajékoztatja a részvényeseket.

Az elvart osztalék a Tarsasag szamviteli szabalyok és Ptk. szerint kifizetheté eredményének
90%-a. Abban az esetben, ha a Tirsasig szabad pénzeszkozeinek Osszege nem éri el a
szamviteli szabélyok és Ptk. szerint osztalékként kifizethet6 targyévi adozott eredményének
osszegét, akkor a Tarsasag a szabad pénzeszkozok osszegének legalabb 90%-at fizeti ki
osztalékként.

A Szit. torvény 2.§ 7. pontja értelmében szabad pénzeszkoznek tekintend6 a litra sz616 és a
lekotott bankbetéteknek (ide nem értve azon pénzeszkozoket, amelyek felett a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag, a szabilyozott ingatlanbefektetési elévallalkozas vagy a
projekttirsasiguk rendelkezési joga korlitozott), az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo
Megallapodisban részes allamok vagy a Gazdasagi Egytittmikodési és Fejlesztési Szervezet
tagllama altal kibocsitott dllampapiroknak, a nemzetkozi pénziigyl intézmény altal
kibocsatott hitelviszonyt megtestesitG értékpapiroknak és az elismert tékepiacra bevezetett
értékpapiroknak a Tirsasag éves beszamolojinak mérlegében kimutatott értéke.

Az osztalék teljesitésére nem pénzbeli juttatas formajaban nincs lehetéség,

A Tarsasag pénzugyi intézménnyel kothet olyan hitel vagy pénzkolcson nyujtasira vonatkozo
szerzGdést, amely az osztalék kifizetést korlitozza és amelynek eredményeként a részvényesek
kozott nem a Szit. torvény szerinti elvart osztalék kertl kifizetésre.

OsztalékelGleg

A Kozgyilés két, egymast kovetd szamviteli térvény szerinti beszamolo elfogadasa kézotti
idészakban osztalékelSleg fizetésérdl akkor hatirozhat, ha annak jogszabilyi feltételei
fennallnak.

OsztalékelSleg fizetésérdl az Igazgatosag javaslata alapjan lehet hatarozni. Az Igazgatosag
javaslatahoz a Felugyel6bizottsag jovahagyasa szikséges.

Ha az osztalékelleg kifizetését kovetGen elkészil éves beszamolobdl az allapithaté meg,
hogy osztalékfizetésre nincs lehetSség, az osztalékeloleget a részvényesek a Tarsasag
felhivasara kotelesek visszafizetni.

Likvidacios hanyadhoz valo jog

A jogutod nélkil megszint Tarsasagnak a hitelez6k kielégitése utan fennmaradt vagyona a
Tarsasag részvényeseit illeti meg olyan aranyban, amilyen arinyban 6k vagy jogelodjik a
Tarsasag javara vagyoni hozzajarulast teljesitettek, figyelembe véve a Ptk. 3:322. §-aban

foglaltakat is.
A részvényest megillet6 kozgyilési jogok:
Kozgyiilésen valé részvétel joga

A részvényes jogosult a Kozgyilésen részt venni, felvilagositast kérni, valamint észrevételt és
inditvanyt tenni, szavazati joggal rendelkez6 részvény birtokiban szavazni.

Tajékoztatashoz valo jog

A Kozgyilés napirendjére tazott ugyre vonatkozoan az Igazgatosag koteles minden
részvényesnek a napirendi pont targyalasahoz a sziikséges tajékoztatast mcgadm,igg&‘hggyri'wm
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részvényes —a Kozgy(lés napja elétt legalibb 8 (nyolc) nappal benytjtott irasbeli kérelmére —
a szitkséges felviligositast legkésGbb a kozgytlés napja eltt 3 (hirom) nappal megkapja.
A beszamolé, illetve az Igazgatosig és a FeliigyelGbizottsig jelentésének lényeges adatai
vonatkozasdban a tijékoztatds hatirideje a Kozgytlést megel6z6 15 (tizendt) nap.

Szavazashoz valé jog

A részvényes csak a mar teljesitett vagyoni hozzajarulasa arinyaban gyakorolhatja szavazati
jogat.

A biztositok és hitelintézetek a jelen Alapszabaly 9.6. pontjinak részletszabalyai szerint a Szit.
térvény 3.§ (3) bekezdés €) pontja alapjan a Tarsasagban egyiittesen kozvetlenul az osszes
szavazati jog legfeljebb 10%-at gyakorolhatjak.

A Tirsasag a részvénykonyvben jeloli, ha szavazati jog nem gyakorolhat6 részvényekhez
kapesolodoan.

A részvényeseket megillet6 kisebbségi jogok:
Kozgytilés osszehivasanak joga

A Tirsasg azon részvényese vagy részvényesei, akik egylittesen a szavazati jogok legalabb egy
szazalékaval rendelkeznek, az ok és a cél megjelolésével barmikor kérhetik a Tarsasag
Kozgy(lésének dsszehivasat. Ha az Igazgatosag a kérelem kézhezvételétol szamitott 8 (nyolc)
napon beliil nem intézkedik a Kozgytilés leheté legkorabbi idopontra torténé Osszehivasa
érdekében az iilést az inditvinyozok kérelmére a nyilvantarté birdsag hivja Gssze, vagy a
nyilvantarté birosig felhatalmazza az inditvanyozokat az iilés Osszehivasara.

Napirend kiegészitéséhez valo jog

Ha a Térsasigban egyiittesen a szavazatok legalabb egy szazalékaval rendelkez6 részvényesek
a napirend kiegészitésére vonatkozo - a napirend részletezettségére vonatkoz6 szabalyoknak
megfelelé - javaslatot vagy a napirenden szereplS vagy arra felveendé napirendi ponttal
kapcsolatos hatirozattervezetet a Kozgyilés 6sszehivasarol szol6 hirdetmény megjelenésétol
szamitott 8 (nyolc) napon belill kozlik az Igazgatosiggal, az Igazgatosig a kiegészitett
napirendrél, a részvényesek altal elSterjesztett hatirozattervezetekrdl a javaslat vele vald
kozlését kovetGen hirdetményt tesz kdzzé. A hirdetményben megjelolt kérdést napirendre
tazottnek kell tekinteni.

Egyedi konyvvizsgalat kezdeményezésének joga

Ha a Tarsasag Kozgyilése elvetette vagy nem bocsatotta hatirozathozatalra azt az inditvanyt,
amely szerint az utols6 beszamolat, illetve az utolso két évben az Igazgatosig tevékenységével
kapcsolatos valamely gazdasagi eseményt vagy kotelezettségvillalast ezzel kiilén megbizando
konyvvizsgilod vizsgalja meg, ezt a vizsgilatot a szavazati jogok legalibb egy szazalékaval
rendelkezd részvényesnek vagy részvényeseknek a Kozgy(iléstsl szamitott 30 (harminc) napos
jogveszté hataridén belill benyujtott kérelmére a nyilvantart6 birosig a Tarsasdg koltségére
koteles elrendelni és a konyvvizsgalot kijelolni.

A Tirsasagnak egylittesen a szavazatok legalibb egy szazalékaval rendelkezd részvényesei a
részvényesek részére a Tarsasignak a Ptk. 3:261. § (1) bekezdése szerint teljesitett kifizetés
jogszerliségének vizsgilata céljabol a kifizetéstSl szamitott egyéves jogveszté hatirid6n belil
konyvvizsgalo kirendelését kérhetik a nyilvantarto birosagtol.
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Igényérvényesités kezdeményezéséhez valé jog

Ha a Kozgytlés elvetette vagy nem bocsatotta hatarozathozatalra azt az inditvanyt, hogy a
Tarsasagnak valamely részvényes, vezetd tisztségvisel6, feliigyelobizottsagt tag, tovabba a
konyvvizsgalo ellen timaszthatd kovetelését érvényesitsék, a kovetelést a szavazati jogok egy
szazalékaval rendelkezd részvényesek a Kozgyiléstdl szamitott 30 (harminc) napos jogvesztd
hataridén belil a Tarsasag képviseletében a Tarsasag javara maguk is érvényesithetik.

A részvényesek kotelezettségei és felelGssége
Vagyoni hozzajarulas szolgaltatasanak kotelezettsége

A részvényes koteles az altala atvett, illetve jegyzett részvények névértékének, illetve
kibocsatasi értékének megfelelé pénzbeli és nem pénzbeli vagyoni hozzajarulast a Tarsasag
rendelkezésére bocsatani.

Ha a részvényes a villalt vagyoni hozzajirulisat az el6irt id6pontig nem szolgaltatja, az
Igazgatosag 30 (harminc) napos hataridé kitlzésével és a jogkGvetkezmények feltiintetésével
felszolitja a részvényest a teljesitésre. A hataridé eredménytelen elteltével a részvényes
részvényesi jogviszonya megszinik. A teljesités elmulasztasaval a Tarsasagnak okozott karért
a volt részvényes a szerzédésszegéssel okozott karokért valo felel6sség szabalyai szerint felel.

AKOZGYULES
Altalanos rendelkezések, részvétel a Kozgyiilésen

A részvényesek a jogszabaly vagy az alapszabaly alapjan az 6ket megillet6 doéntési jogkoroket
a részvényesek Osszességébdl allo Kozgytlésen gyakoroljak. A Kozgylés a Tarsasag legfébb
szerve.

A Kozgytilésen valo részvényesi részvétel és szavazas feltétele, hogy a részvényest, illetve a
részvényesi meghatalmazottat a Tarsasag részvénykonyvébe bejegyezzék legkésGbb a
Kozgytlés kezdonapjat megel6z6 masodik munkanapon.

A Kozgyilést megel6zé részvénykonyv-lezarashoz kapcsolodo tulajdonosi megfeleltetés
esetén a részvénykonyv vezetSje a részvénykonyvben szerepld, a tulajdonosi megfeleltetés
idépontjaban hatilyos valamennyi adatot torli, és ezzel egyidejleg a tulajdonosi megfeleltetés
etedményének megfelelé adatokat a részvénykonyvbe bejegyzi, és azt a tulajdonosi
megfeleltetés adataival lezarja. Ezt kovetGen a részvénykonyvbe a  részvényes
részvénytulajdonat érinté bejegyzést leghamarabb a Kozgyidlés berekesztését koveto
munkanapon lehet tenni.

A részvénykonyvbe bejegvzett személy Kozevyilésen torténd részvétell és a Kozeyilésen

yRonyv Jegyzett g b gy
gyakorolhato részvényesi jogait nem érinti a részvénynek a Kozgy(lés napjat megel6z6
atruhdzasa.

A Kozgyiilés 6sszehivasanak szabalyai

A Kozgytlést az Igazgatésag meghivo kozzétételével hivia Ossze, illetve gondoskodik a
Kozgyllésre szolo meghivonak a Kozgy(lés kezdé napjat legalibb 30 (harminc) nappal
megel6z6 kozzétételérdl a Tarsasag honlapjan.

A Kozgytilést évente legalabb egyszer — a szamviteli térvény szerinti beszamolo elfogadasa
érdekében — 6ssze kell hivni. LLES M8 YARSAI
UGYVEDI IRODA
Or. Nlederfiringer Agh@s lgyve.
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A meghivo tartalmazza:

a) a tarsasag nevét és székhelyét,

b) a Kozgyiilés idejét és helyszinét,

c) a Kozgyllés napirendiét,

d) a napirend kiegészitésére valo jog gyakorlisanak feltételeit,

e) a Kozgytlés megtartasanak modjat,

f) aszavazati jog gyakotlasihoz az alapszabalyban elGirt feltételeket,

g) a hatirozattervezetek és a Kozgyilés elé terjesztendé dokumentumok eredeti és teljes
terjedelmt szovege elérhet6ségének helyét,

h) a Kézgyilés hatirozatképtelensége esetén a megismételt Kozgytlés helyét és idejét.

Ha a Térsasag részvényeire tett nyilvinos vételi ajanlattal kapcsolatos részvényesi allasfoglalas
miatt vagy az eredményes nyilvinos vételi ajanlattételi eljarist kovetGen a befolyisszerz6
kezdeményezésére rendkivili Kozgyilés osszehivasara keriil sor, a Kozgyilést annak
kezd6napijat legalabb 15 (tizen6t) nappal megel6z6en kell 6sszehivni.

A Tirsasaig honlapjin, a Kozgyilést megel6z6en legalabb 21 (huszonegy) nappal

nyilvanossagra hozza:

a) az Osszehivis idGpontjaban meglévo részvények szamara és a szavazati jogok aranyara
vonatkozé Osszesitett adatokat, ideértve az egyes részvényosztalyokra vonatkozo kiilon
Osszesitéseket;

b) a napirenden szereplé tigyekkel kapcsolatos eléterjesztéseket, az azokra vonatkozo
feliigyelébizottsagi jelentéseket, valamint a hatarozati javaslatokat;

) aképviseld utjan, illetve levélben torténd szavazashoz hasznalandé nyomtatvanyokat, ha
azokat kozvetleniil nem killdték meg a részvényeseknek.

Azoknak a részvényeseknek, akik ezt kivanjik, a kozzéteend6 kozgyilési anyagokat a
kozgytilési anyagok nyilvanossigra hozatalival egy idében elektronikus dton is meg kell
kiildeni.

9.3 Jelenléti iv
A Kozgytilésen megjelent részvényesekrdl jelenléti fvet kell készitent.

A jelenléti iv tartalmazza:

a) arészvényes, illetve képviselGje nevet;

b) a részvényes, illetve képviselGje lakohelyét vagy székhelyét;

c) arészvényes részvényeinek szamat;

d) a részvényest megilleté szavazatok szamat;

¢) aKozgyilés tartama alatt a jelenlévék személyében bekovetkezett valtozasokat.

A jelenléti ivet a Kozgytilés elnoke és a jegyzékonyvvezetd alairasaval hitelesiti.
9.4 A Kozgyiilés hataskorébe tartozo6 kérdések

A Kozgylés hatiskorébe tartozik minden olyan kérdés, amit jogszabaly vagy az alapszabaly
a Kozgyilés kizarolagos hataskorébe utal.

A Kozgyiilés hatiskorébe kiilonosen az alibbi kérdések tartoznak:
a) alapszabaly modositas
b) atalakulas
) mikodési formavaltas
) egyesiilés
) jogutdd nélkili megszinés Ll €5 B8 TARSA
: N UGYVEDHIRODA
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2.5

f) alaptoke leszallitas

g) pénzigyi segitségnyujtas harmadik személynek a Tarsasag részvényeinek megszerzéshez

h) részvények kivezetése a szabalyozott piacrol

1) Igazgatosag, Vezérigazgato, Auditbizottsag és a Feliigyelobizottsag tagjainak, valamint a
konyvvizsgilonak a megvalasztasa, visszahivasa

) Igazgatdsag tagjainak felmentvény adasa

k)  beszamol6 jovihagyasa, dontés osztalékrol

)  Feligyelobizottsag tgyrendjének elfogadisa

m) vezetd tisztségviselovel, feligyelébizottsagi taggal, konyvvizsgaloval szembeni kartéritési
igény érvényesitése

n) lgazgatdsag felhatalmazasa sajit részvény vasarlasra 18 (tizennyolc) honapos idétartamig

o) vezetd tisztségviselok, felugyelGbizottsagi tagok, vezetd allast munkavillalok hosszu tava
dijazasa és 6sztonzési rendszere iranyelveinek meghatarozasa

p) atvaltoztathaté és jegyzési jogot biztositd kotvények kibocsatasa, Igazgatosag
felhatalmazasa atvaltoztathaté kotvény kibocsatasara

q) egyes részvénysorozatokhoz kapcsol6do jogok megvaltoztatasa

r) alaptSke emelése, Igazgatosag felhatalmazasa alaptéke emelésére ot éves id6tartamban
egy meghatarozott Gsszegig, részvények atvételére vonatkozo elsobbségi jog kizarasa,
zartk6rd tékeemelés esetében az 0j részvények atvételére jogosult személyek kijelolése

s) felel6s tarsasagiranyitasi jelentés elfogadasa

t)  0j tarsasagi szerv felallitasa

u) alaptéke pénzbeli megemelésekor dontés a részvényesek, az atviltoztathato vagy jegyzési
jogot biztositd kotvények tulajdonosai jegyzési elsobbségi joganak kizarasarol, vagy az
Igazgatosag felhatalmazasardl a jegyzési elsGbbségi jog korlatozasara, illetve kizarasara

A Kozgytlés legalabb haromnegyedes szotobbséggel hatarozhat az a)-h) pontokban foglalt
kérdéskorokben. Egyebekben a Kozgyilés hatarozatait egyszerd szotobbséggel hozza.

A q)-r) pontok szerinti dontésekhez az érintett részvénysorozatok részvényeseinek
hozzijarulasa sziikséges.

Az s) pont szerinti elfogadott jelentést a Tarsasag a honlapjan kézzéteszi.
Hatarozatképesség, a szavazati jog gyakorlasanak altalanos szabalyai

A Kozgyllés hatarozatképes, ha azon a leadhaté szavazatok tobb mint felét képviseld
szavazasra jogosult részvényes részt vesz. Minden 0,8 EUR névértéki részvény egy szavazatra
jogosit.

A hatarozatképességet minden hatirozat meghozatalanal vizsgalni kell.

Ha egy részvényes valamely kérdésben nem szavazhat, 6t az adott hatirozat meghozatalanal
a hatarozatképesség megallapitasakor figyelmen kivil kell hagyni.

A hatarozat meghozatalakor nem szavazhat az,
a) akit a hatarozat kotelezettség vagy felelGsség alol mentesit vagy a Tarsasag terhére
masfajta elonyben részesit;
b) aki ellen a hatarozat alapjan pert kell inditani;
¢) akinek olyan hozzatartozoja érdekelt a dontésben, aki a Tarsasagnak nem részvényesc.

A Ptk. 3:19. § (2) bekezdés b), €) és f) pontjaiban szereplé korlatozasok nem alkalmazandok
a hatarozat meghozatalakor.

A részvényes szavazati jogat a Kozgylést megel6zoen postal Gton nem gyakorolhatja.
TLLES B8 TARSA
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Ha a Kozgy(ilés nem hatarozatképes, a megismételt Kozgylés az eredeti napirenden szerepl6
tigyekben a jelenlévdk altal képviselt szavazati jog mértékétdl fiiggetlenil hatirozatképes, ha
azt az eredeti id6pontot legalabb 10 (tiz) nappal és legfeljebb 21 (huszonegy) nappal koveto

id6pontra hivjak ossze.

A Kozgylilés egy alkalommal, legfeliebb 30 (harminc) napra felfiiggesztheti iléset. A
felfiiggesztett tilés folytatasaként megtartott Kozgytlésen a hatirozatképességet ugyantgy kell
vizsgalni, mint a Kozgyilés megkezdésekor. A felfiiggesztett iilés folytatasaként megtartott
Kozgytilés esetén a Kozgyilés osszehivasira és a  Kozgyilés tisztségviselSinek
megvalasztisira vonatkozo szabalyokat nem kell alkalmazni.

A szavazati jog gyakorlasa biztositok és hitelintézetek esetén

A Szit. torvény 3.§ (3) bekezdés €) pontja elSirja, hogy a Tarsasagban egylittesen kézvetlenil
az Osszes szavazati jog legfeljebb 10%-at gyakorolhatjik biztositok és hitelintézetek.

A rtészvényesek iltal az Igazgatosig részére leadott tulajdonosi nyilatkozatok alapjin a
Tarsasag ellendrzi a hitelintézetek és biztositok Tarsasigban fennall6 részesedését, amelynek
aranyat kozzéteszi.

Amennyiben a hitelintézetek és biztositok szavazati joga eléri a 10%-ot, Ugy azok a
hitelintézetek és biztositok, akik ezt kdvetd idépontban szereznek részesedést a Tarsasagban,
ezen részesedéseikhez kapcsoldédo szavazati jogaikat nem gyakorolhatjak. Amennyiben a
kozzétett hitelintézetek és biztositok altal elért 10%-os részesedés aranya lecsokken, akkor az
idében legelszor tobbletrészesedést szerzé hitelintézet vagy biztositd részesedéséhez
kapcsolodo szavazati jog valik gyakorolhatova, de kizarolag a killénbozet mértékeéig. (Példaval
élve, ha 10%-os hatir elérése utin egy hitelintézet vagy biztosité szerez 3%-os részesedést,
majd a meglévé 10%-os részesedés lecsokken 9%-ra, akkor a 3%-os részesedésbdl csak az
1%-hoz kapcsol6dé szavazati jog gyakorolhat6 és a fennmarad6 2%-0s részesedéshez nem
tartozik szavazati jog.)

Amennyiben valamely hitelintézet vagy biztosito bejelentési kotelezettségét a tulajdonosi
nyilatkozatival nem, vagy nem a valosagnak megfelelGen teljesiti, illetve valtozas esetén, a
valtozasrol a Tarsasigot nem értesiti, ugy koteles megtériteni a Tarsasag részére minden olyan
kirt és koltséget, amely amiatt meriilt fel, mert 10%-ot meghaladéan gyakoroltak szavazati
jogot a hitelintézetek és biztositok a Tarsasag Kozgytlésén.

A Kozgyiilés lebonyolitasa, a jegyz6konyv

A Kozgyilésen az Igazgatésag elnoke vagy az Igazgatosag dltal ezzel a feladattal megbizott

személy elnokol.

A Kozgyulés elnoke:

e megnyitja a Kozgyilést;

e megvizsgalja a Kozgylés osszehivasanak szabalyszerGségeét;

e cllendrzi a részvényesek képviselGinek meghatalmazasat, képviselet jogosultsagat;

e megillapitja a Kozgyiilés hatirozatképességét és a leadhaté szavazatok szamat, illetve
hatarozatképtelenség esetén a Kozgytlést elnapolja;

e javaslatot tesz a Kozgy(ilésnek a jegyzkonyvvezetd, a szavazatszamlalé személyére
és a jegyzOkonyv-hitelesité részvényes személyére;

e a meghivoban megjeldlt targysorrendben vezeti a tanacskozast, ismerteti a hatirozati
javaslatokat;

o clrendeli a szavazist, ismerteti eredményét és kozli a Kozgytlés hatirozatat;

e sziinetet rendel el, megillapitja a Kozgytlés felfiiggesztését, illetve berekesattus s tArs ..
AGYVEDIIROE A
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10.1

10.2

e gondoskodik a kozgytilési jegyzGkonyv és a jelenléti iv elkészitésérél.
A Kozgytlésrol jegyzokonyvet kell késziteni.

A jegyzokonyv tartalmazza:

a) a Tarsasag nevét és székhelyét;

b) a Kozgyllés megtartasanak modjat, helyét és idejét;

c) a Kozgyilés levezet elnokének, a jegyzokonyvvezetdnek, a szavazatszamlalonak és
a jegyzokonyv hitelesitéjének a nevét;

d) a Kozgytlésen lezajlott legfontosabb eseményeket, az elhangzott inditvanyokat;

e) a hatirozati javaslatokat, minden hatarozathozatal vonatkozasiban az érvényesen
leadhaté és leadott szavazatok szamit, az ezen szavazatok altal képviselt alaptoke
részesedés mértékét, a leadott szavazatok, ellenszavazatok és a szavazastol
tartozkodok szamat.

A jegyzSkonyvet a Kozgyilés elncke, valamint a jegyzékonyvvezetd irja ald, és a hitelesitének
megvalasztott részvényes hitelesiti.
gV )

Az Igazgatosig a kozgyilési jegyzGkonyvet és a jelenlét ivet a Kozgyllés befejezését kdvetd
30 (harminc) napon beliil koteles a nyilvantarté birosagnak benyijtant.

Barmely részvényes kérheti a kozgyilési jegyz6konyv masolatinak vagy a jegyzokonyv egy
részét tartalmazo kivonatanak a kiadasat az Igazgatosagtol.

A Tiarsasag a Kozgytlésen hozott hatarozatokat honlapjin kozzéteszi.

AZ IGAZGATOSAG

Az Igazgatosag jogallasa

Az Igazgatosag a Tarsasag tigyvezeto szerve.

Az lgazgatosag tagjai feladataikat a Tarsasag érdekeinek megfeleléen kotelesek ellatni.
Az Igazgatosig tagjai az Ugyvezetési tevékenység soran a Tarsasagnak okozott karokért a
szerzOdésszegéssel okozott karért valo felelGsség szabalyai szerint felelnek a Tarsasaggal

szemben.

Az Igazgatosag tagjai e jogkorikben eljarva harmadik személynek okozott karokért a Tarsasag
felel. Az Igazgatosag tagja a jogi személlyel egyetemlegesen felel, ha a kirt szindékosan okozta.

Az Igazgatésag tagjai

Az Igazgatosag harom tagbol all. Az Igazgatosag tagjait a Kozgytlés nevezi ki. Az Igazgatosag
elnokét a tagok maguk koziil valasztjak.

Az lgazgatosag tagjai a Kozgyilés dltal barmikor visszahivhatoak, azonban a Koézgyilés
legfeljebb egy igazgatosagl tag visszahivasarol hatarozhat érvényesen, azzal, hogy az egy
igazgatosagl tag visszahivasardl donté Kozgydlést kéveté 6 (hat) honapon belil tovabbi
igazgatosagi tagok visszahivasara nem kertlhet sor.

Az Igazgatosag elsé tagjai hatarozatlan id6tartamra 2018. dprilis 17. napjatol:

Név: Waberer Gyorgy Péter
Lakohelye: 1055 Budapest, Kossuth L tér 18. A. lhaz. I11. em. 2.
Sziiletési hely és id6: | Satoraljadjhely, 1956.11.01. e
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10.3

10.4

Anyja neve: Pales Margit

Név: Waberer Livia

Lakohelye: 1055 Budapest, Kossuth L tér 18. A. lhaz. II. em. 2.
Sziiletési hely és id6: | Satoraljadjhely, 1981.12.19.

Anyja neve: Mijer Fva

Név: Czaké Géza

Lakohelye: 1164 Budapest, Takacs u. 10.

Szilletési hely és id6: | Abautjszanto, 1957.07.18.

Anyja neve: Ruszkai Erzsébet

Az ezt kovetSen megvilasztott igazgatosagi tagok nem keriilnek feltiintetésre az
Alapszabalyban.

Igazgatésagi tag megvalasztasanak feltételei

Osszhangban a Szit. torvény rendelkezéscivel, az Igazgatosig tagjanak csak az a személy
nevezheto ki, aki az alabbi feltételeknek egytttesen megfelel:
a) fels6foku végzettséggel rendelkezik és
b)  legalibb hirom év vezet6i gyakorlattal rendelkezik és
¢)  buntetlen elééleti és
d)  kinevezését jogszabaly nem zrja ki, dsszeférhetetlenségi okok vele szemben nem dllnak
fel, nem all eltiltas hatalya alatt.

Vezetdi gyakorlatként a szabalyozott ingatlanbefektetési Tarsasag dltal végezheto tevékenységet
végzG gazdasagi tirsasgnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési villalkozasndl, befektetési
alapkezel6nél, kockazati tokealap-kezelonél, biztositonal, viszontbiztositonal, mas szabalyozott
ingatlan befektetési tarsasagnal vezetd tisztségviseloként eltoltott id6 vehetd figyelembe.

Az Igazgatdsag tagjai megbizatasanak megsziinése

Az Igazgatosig tagjainak megbizatasa az alibbi esetekben szinhet meg:

a)  az Igazgatosig tagjait a Kozgytlés visszahivhatja;

b)  amennyiben megbizatisukat hatirozott id6re kapjik, gy a hatirozott ideji megbizas
id6tartamanak lejartaval;

¢)  megszintetd feltételhez kétdtt megbizatis esetén a feltétel bekovetkezésével;

d)  lemondaissal;

€) az Igazgatosag tagjanak halalaval,

f) az Igazgatésig tagja cselekvoképességének a tevékenysége ellitasahoz szikséges
korben torténd korlatozasaval;

g)  azIgazgatdsig tagjaval szembeni kizard vagy Gsszeférhetetlenségi ok bekovetkeztével.

Az igazgatosigi tag megbizatisirol a Tarsasighoz cimzett, a Tarsasig masik igazgat6sagi
tagjihoz vagy a Kézgyiléshez intézett nyilatkozattal birmikor lemondhat.

Ha a Térsasag miikodSképessége ezt megkivinja, a lemondds az 4j igazgatdsagi tag kijelolésével
vagy megvilasztasaval, ennek hidnyiban legkésébb a bejelentéstél szamitott hatvanadik napon
valik hatilyossa.

Ha az Igazgatosig tagjainak szama hirom f6 ala csokkenne, vagy a mikodés egyébként

ellehetetleniil, vagy nincs, aki az iilését dsszehivia, az Igazgatosag koteles tajékoztatni a Tarsasag
Kozgytlését.

i g ES TARS by

UGAEDI IR

5 w.-.j_'-c:.-'r ringel. A

i Zulapes!

1552-1943 FI_;,;.

A2 JRMR -
3Z SRk

by

o

ved

\H



10.5

10.6

Igazgatosag tagjainak jogai és kotelezettségei

Az Igazgatosag tagja a Tarsasagéval azonos tevékenységet fGtevékenységként is megjel6l6 mas
gazdasigi Tarsasiagban részesedést szerezhet, tovabba lehet vezet ftisztségviseld,
feliigyelSbizottsigi tag a Tarsasagéval azonos fétevékenységet végz6 mas gazdasagi
Tarsasagban.

Az Igazgatosag tagjai lehetnek vezet6 tisztségviselok hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal,
befektetési alapkezel6nél, ingatlanértékel6nél, kockazati tékealap-kezel6nél, biztositonal,
viszontbiztositonal, tovabba olyan szabélyozott ingatlanbefektetési tarsasagnal, amelyben a
Tarsasag nem rendelkezik részesedéssel.

Ha az Igazgatosag tagja vezetd tisztségvisel6i megbizast fogadna el, akkor az Gj vezetd
tisztségvisel6i megbizis elfogadasardl elézetesen irasban tajékoztatni koteles a Tarsasagot.

Az Igazgatosag tagjai és hozzatartozoi sajat nevikben vagy javukra kothetnek a Tarsasig
fotevékenységi korébe tartozo tgyleteket.

Az Igazgatosig tagjai kotelesek a tevékenységlik soran tudomasukra jutott tzleti titkot
megorizni idébeli korlatozas nélkiil.

Az Igazgatésag hataskore, feladatai

Az Igazgatosag feladata mindaz, amit jogszabaly vagy jelen Alapszabaly nem utal a Kozgytlés
kizarolagos hataskorébe, igy killonosen, de nem kizarolag feladata:

a) az ugyvezetés ellatasa, Vezérigazgato ligyvezetési tevékenységének ellenorzése;

b)  a Tarsasag részvénykonyvének vezetése;

c) tigyek meghatarozott csoportjaira nézve a Tarsasag munkavallaloi részére cégjegyzési
jogosultsag adasa;

d) a Tarsasag Szervezeti és Mikodési Szabalyzatinak kidolgozasa és a Térsasag
munkaszervezetének kialakitasa;

€) a Tarsasag szamviteli torvény szerinti beszamolojanak és az adozott eredmény
felhasznalasara vonatkozo javaslatanak az elkészitese, eloterjesztése;

f) a Tarsasag uzleti konyveinek szabalyszera vezetése;

g)  a kozgyilési dontést igénylé kérdésekben elézetes dllasfoglalas kialakitasa, javaslat
elGterjesztése; a Tarsasag éves és hosszu tava szakmai programjainak, az éves pénzigyi,
fejlesztési és tzleti terveknek és tizletpolitikai koncepcioknak az el6készitése, illetéleg
azok végrehajtasanak ellendrzése;

h)  a Tarsasag konyvvizsgilojanak megvalasztasaira vonatkozo hatarozati  javaslat

elGterjesztése;
i) a Tarsasag tarsasagirinyitisi gyakorlatit bemutaté, a Budapesti Ertéktézsde szerepldi
szamara el6irt modon elkészitett jelentés elGterjesztése az éves rendes Kozgydlés elé,
i) a Tarsasag vagyoni helyzetérdl és uzletpolitikajardl évente egyszer a Kozgyilés és

haromhavonta a FeligyelGbizottsag részére jelentés készitése;

k) hatosagok és egyéb szervek felé eloirt kotelezo jelentések teljesitése;

1) sajat részvény megszerzése a Kozgyilése felhatalmazasa alapjan vagy a Tarsasagot
megilletd kovetelés kiegyenlitését célzo birdsagi eljaras keretében vagy atalakulas soran;

m)  dontés mindazokban a kérdésekben, amelyet a jogszabdly, a Kozgydllés vagy az
Alapszabaly nem utal a Kozgyilés hataskorébe.

Az Igazgatosag koteles 8 (nyolc) napon belil - a Feliigyel6bizottsag egyideji értesitése mellett
- a szikséges intézkedések megtétele céljabol a Kozgyilést értesiteni és hatarozathozatalt
kezdeményezni, ha barmely tagjanak tudomasara jut, hogy
ILLEL B8 TARSA)
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a)  a Tarsasag sajat tokéje az alaptéke kétharmadara csokkent, vagy

b)  a Tarsasag sajat t6kéje az alaptSke torvényben meghatirozott minimalis Osszege ala
csokkent, vagy

c)  aTarsasagot fizetésképtelenség fenyegeti vagy fizetéseit megsziintette, vagy

d)  aTarsasag vagyona a tartozasait nem fedezi.

Az Igazgatosig tagjai kérhetik a birosigtol a Kozgytlés és a Tarsasag egyéb szervei altal hozott
hatirozat hatalyon kivill helyezését, ha a hatirozat jogszabdlysérté vagy az Alapszabalyba
ttkozik.

Az lgazgatésig mikodésének részletes szabalyait az Igazgatosag altal készitett tigyrend
tartalmazza.

Vezérigazgatd

A Vezérigazgaté az igazgatosig valamely tagja, akit vezérigazgatoi poziciéra a Kozgytlés
megvalaszt.

A Tirsasig napi Ugyvezetési feladatait a Vezérigazgatd latja el. Hatiskorébe tartozik
mindazoknak az ligyeknek eldontése, amelyek nincsenek a Kozgyilés vagy az Igazgatosag
kizarolagos hataskorébe utalva.

A Vezérigazgat6 gyakorolja a Tarsasag alkalmazottaival kapesolatos munkaltat6i jogokat.

A Vezérigazgat6 felett a munkaltatoi jogokat az Igazgatésag mint testilet gyakorolja, ide nem
értve a kinevezésre és a visszahivisra vonatkoz6 jogokat, amelyek a Kozgyilés hataskorébe
tartoznak.

A TARSASAG KEPVISELETE, CEGJEGYZESE
A Tarsasag képviselete
A Tarsasag torvényes képviseletét az Igazgatosig tagjai 6nalléan latjak el.

Az Igazgatosag az ligyek meghatirozott csoportjira nézve a Tarsasag munkavillaloit irsbeli
nyilatkozattal a Térsasdg képviscletére jogosithatja fel. Az ligyek meghatirozott csoportjara
képviseleti joggal felruhdzott munkavallal6 képviseleti jogat minden esetben csak egyiittesen
gyakorolhatja.

A Tirsasdg a cégjegyzékbe bejegyzett képviselSje képviseleti joginak korldtozasa és
nyilatkozatinak feltételhez vagy jovahagyashoz kétése harmadik személyekkel szemben nem
hatalyos, kivéve, ha a harmadik személy annak sziikségességérdl és elmaradasardl tudott vagy
tudnia kellett.

A Tarsasag cégjegyzése
A Tirsasagot a képviseleti joggal felruhdzott személyek irdsban cégjegyzés utjan képviselik.

A Tarsasag cégjegyzésére jogosultnak a Tarsasag nevében olyan modon, illetve formaban kell
aliirnia, ahogyan azt a hiteles cégaldirasi nyilatkozata tartalmazza.

A Tarsasag cégjegyzésére jogosult:
a) az Igazgatésag tagjai, ide értve a vezérigazgatot is, 6ndlléan, valamint
b) két — erre felhatalmazott — munkavallalo egyuttesen.
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13.1

13.2

A FELUGYELOBIZOTTSAG
A FeliigyelSbizottsag jogallasa

A Feliigyel6bizottsig a Tarsasag ellen6rzé testiilete. Ha a Feliigyel6bizottsag szerint a Tarsasag
tigyvezetésének tevékenysége jogszabalyba vagy az Alapszabaly valamely rendelkezésébe
iitkozik, ellentétes a Kézgy(lés hatirozataival vagy egyébként sérti a Tarsasag vagy a Kozgytilés
érdekeit, errdl a Kozgy(lést haladéktalanul tajékoztatja és javaslatot tesz annak intézkedésére.

A Feliigyel6bizottsig maga allapitja meg mikodésének szabalyait, Ggyrendjét a Kozgytlés
hagyja jova.
A Feliigyel6bizottsag testiletként jar el. Ellenérzési feladatait allando jelleggel vagy eseti

dontések alapjan tagjai kozott megoszthatja.

A FeliigyelSbizottsig tagjai a Feligyel6bizottsig munkajaban személyesen kotelesek részt
venni. A Feliigyel6bizottsig tagjai a Tarsasag tigyvezetésétdl fuggetlenek, tevékenységlik soran
nem utasithatoak.

A feliigyel6bizottsagi tagok az ellenérzési kotelezettséglik elmulasztasaval vagy nem megfelel6
teljesitésével a Tarsasdgnak okozott karokért a szerz6désszegéssel okozott karért valo felelosség
szabalyai szerint felelnek a Tarsasaggal szemben.

A Feliigyel6bizottsag tagjai

A FeliigyelSbizottsag harom természetes személy tagbodl all. A Feligyel6bizottsag tagjainak
megbizatasa hatirozott vagy hatarozatlan idétartamra szolhat

A Felugyel6bizottsag tagjait a Kozgy(lés valasztja, elnokét a tagok maguk kozul valasztjak.

A Felugyel6bizottsag elsé tagjai hatarozatlan id6tartamra a 2018, aprilis 17. napjan elfogadott
Alapszabaly hatalyba lépésétol:

Név: Dr. Illés Tibor Endre

Lakoéhelye: 2014 Csobinka, Panorama utca 3.
Szuletési hely és id6: | Zalaszentgrot, 1964.02.05.

Anyja neve: Németh Maria

Név: Marjan Miklos

Lakohelye: 1054 Budapest, Széchényi utca 12. 2. em. 15.
Szlletési hely és id6: | Szakoly, 1956. oktober 28.

Anyja neve: Belme Margit

Néy: Grebicsaj Zsolt

Lakohelye: 1161 Budapest, Tavirozsa tér 1. 1. em. 4.
Szuletési hely és id6: | Budapest, 1970. jalius 13.

Anyja neve: Chalupa Maria

Az ezt kovetben megvalasztott feligyelébizottsagi tagok nem kerulnek feltuntetésre az
Alapszabalyban.
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133 Feliigyelbizottsagi tag megvalasztasanak feltételei

Osszhangban a Szit. térvény rendelkezéseivel, a Feliigyel6bizottsag tagjanak csak az a személy
nevezhet6 ki, aki az alabbi feltételeknek egytittesen megfelel:
a) fels6foku végzettséggel rendelkezik és
) legalabb harom év vezet6i gyakorlattal rendelkezik és
)

e

buntetlen el6életi és
) kinevezését jogszabaly nem zirja ki, 6sszeférhetetlenségi okok vele szemben nem allnak
fel, nem 4ll elultas hatalya alatt.

2]

(=%

Vezet6i gyakorlatként a szabilyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal végezhet6 tevékenységet
végz6 gazdasagi tarsasignal, tovabba hitelintézetnél, befektetési villalkozasnal, befektetési
alapkezel6nél, kockazati t6kealap-kezel6nél, biztositonil, viszontbiztositonal, mas szabilyozott
ingatlan befektetési tirsasignil vezeté tisztségviselGként eltoltott id6 vehetd figyelembe.

Az Igazgatosig tagja és hozzitartozoja nem valaszthaté meg a Tarsasag FeligyelSbizottsagaba.

13.4 A Feliigyel6bizottsag tagjai megbizatasanak megsziinése

A Felgyel6bizottsag tagjainak megbizatasa az alabbi esetekben sziinhet meg:

a)  a Feligyeldbizottsag tagjait a Kozgy(lés visszahivhatja;

b) hatirozott idejii megbizatas esetén a megbizas idGtartamanak lejartaval;
megsziintetd feltételhez kotott megbizatis esetén a feltétel bekovetkezésével,
lemondassal;
a FelugyelGbizottsag tagjanak halalaval,
a Feliigyel6bizottsag tagja cselekvéképességének a tevékenysége ellatasihoz sziikséges
kotben torténd korlatozasaval,
a FelligyelSbizottsag tagjaval szembeni kizar6 vagy Osszeférhetetlenségi ok
bekovetkeztével.

xr eoan

A feliigyel6bizottsagi tagsag megsziinése esetén a feliigyelGbizottsagi tag lemondé nyilatkozatat
az Igazgatosaghoz intézi.

Ha a Feliigyel6bizottsag tagjainak szama — barmely ok miatt — harom f6 ala csokken, a Tarsasig
iigyvezetése a Felligyel6bizottsig rendeltetésszeri mikodésének helyreallitasa érdekében
koteles errdl tajékoztatni a Tarsasag Kozgyulését.

135  Feliigyelbizottsag tagjainak jogai és kotelezettségei

A Feliigyel6bizottsag tagja a Tarsasagéval azonos tevékenységet f6tevékenységként is megjel6l6
mds gazdasagi tirsasigban részesedést szerezhetnek, tovabba lehetnek vezetd dsztségviselok,
feligyelGbizottsagi tagok a Tarsasigéval azonos fétevékenységet végz6 mis gazdasigi
tarsasagban.

Az FelugyelSbizottsig tagjai lehetnek vezetd tisztségviselSk hitelintézetnél, befektetési
vallalkozasnal, befektetési alapkezel6nél, ingatlanértékelonél, kockazati tékealap-kezelonél,
biztositonal, viszontbiztositdnal, tovabba olyan szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagnal,
amelyben a Térsasag nem rendelkezik részesedéssel.

Ha a Feliigyelbizottsag tagja vezetd tisztségvisel6i megbizast fogadna el, akkor az 0j vezetd
tisztségvisel6i megbizas elfogadisarol el6zetesen irasban tajékoztatni kételes a Tarsasagot.
A FeliigyelSbizottsag tagjai kotelesek a tevékenységiik soran tudomadsukra jutott tzlet titkot
meg6rizni idébeli korlatozas nélkiil. i
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14.

14.1

14.2

A FeliigyelGbizottsag hataskore, feladata

A Feliigyel6bizottsag tagja kérheti a birosigtol a Kozgytlés és a Tarsasag egyeb szervei altal
hozott hatirozat hatilyon kivil helyezését, ha a hatarozat jogszabalysérté vagy az
Alapszabilyba utkozik.

Amennyiben a Kozgytlés, vagy a Térsasag egyéb szervei altal hozott hatirozatot a Tarsasag
valamely vezetd tisztségviselGje tamadna meg, és nem lenne a Tarsasagnak mas olyan vezetd
tisztségviselGje, aki a Tarsasig képviseletét ellithatni, a perben a Tarsasigot a
FelugyelSbizottsag altal kijelolt feligyelSbizottsagi tag képviseli.

A FelugyelSbizottsag koteles a Kozgy(lés vagy az Igazgatosag elé kertil6 valamennyi fontosabb
elGterjesztést megvizsgalni és ezekkel kapcsolatos allaspontjat a Kozgytlés vagy Igazgatosag
tilésén ismertetni.

A szamvitelrdl szolo 2000. évi C. torvény szerinti beszamolorol és az adozott eredmény
felhasznalasarol a Kozgyilés csak a Felugyel6bizottsag irasbeli jelentésének birtokiban
hatarozhat.

OsztalékelSlegre vonatkozé igazgatosagi javaslathoz a  Feligyelobizottsag  jovahagyasa
szikséges.

A Tiarsasag altal a mérlegf6osszeg 10%-at meghalado értékl eszkoz beszerzése kizarolag a
Felugyel6bizottsag el6zetes jovahagyasa utin lehetséges.

A Feliigyel6bizottsag az elrendelt ellendrzéseket tagjai kozremikodésével, vagy kiilsé szakértok
bevonasaval végzi.

A Felugyelobizottsig a  Kozgyilés részére ellenorzi  a  Tarsasig  lgyvezetését.
A Felugyel6bizottsag a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe betekinthet, a
vezet6 tisztségvisel6ktol és a Tarsasag munkavillaloitol felvilagositast kérhet, a Tarsasag fizetési
szamljat, pénztarat, értékpapir- és arudllomanyat, valamint szerzédéseit megvizsgalhatja és
szakértével megvizsgaltathatja.

AUDITBIZOTTSAG

Az Auditbizottsag jogallasa

Az Auditbizottsag a Tarsasag ellen6rzd testilete. Az Auditbizottsig a Feliigyel6bizottsagot,
illetve az Igazgatotanacsot a pénziigyi beszamolorendszer ellendrzésében, a konyvvizsgalo

kivilasztasaban és a konyvvizsgaloval valé egyiittmikodésben segiti,

Az Auditbizottsag testiiletként jar el. Ellenérzési feladatait allando jelleggel vagy eseti dontések
alapjan tagjai kozott megoszthatja.

Az Auditbizottsag tagjai az Auditbizottsag munkajaban személyesen kotelesek részt venni. Az
Auditbizottsag tagjai a Tarsasag ugyvezetésétol fuggetlenek, tevékenységilk soran nem
utasithatoak.

Az Auditbizottsag maga allapitja meg mikodésének szabalyait, Ggyrendjét.

Az Auditbizottsag tagjai

Az Auditbizottsag harom természetes személy tagbol all, tagjainak megbizatasa hatarozott vagy
hatirozatlan idGtartamra szolhat
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14.3

14.4

Az Auditbizottsag tagjait a Kézgy(ilés vilasztja a FelugyelSbizottsag tagjai koziil.

Az Auditbizottsig legalabb egyik tagjanak szamviteli vagy kényvvizsgaloi szakképesitéssel kell
rendelkeznie.

Az Auditbizottsig tagjainak egyiittesen rendelkezniiik kell a Tarsasag tevékenysége szerinti
agazattal kapcsolatos szaktudassal.

Az Auditbizottsag elnokét az Auditbizottsag tagjai valasztjak meg maguk kozil.

Az Auditbizottsag elsé tagjai hatirozatlan id6tartamra a 2018. aprilis 17. napjin elfogadott
Alapszabaly hatalyba 1épésétol:

Név: Dr. Illés Tibor Endre

Lakohelye: 2014 Csobanka, Panorama u. 3.
Sziiletési hely és id6: | Zalaszentgrot, 1964.02.05.

Anyja neve: Németh Maria

Név: Marjan Miklos

Lakohelye: 1054 Budapest, Széchényi utca 12. 2. em. 15.
Sziiletési hely és id6: | Szakoly, 1956. oktéber 28.

Anyja neve: Belme Margit

Név: Grebicsaj Zsolt

Lakohelye: 1161 Budapest, Tavirozsa tér 1. 1. em. 4.
Sziiletési hely és id6: | Budapest, 1970. jalius 13.

Anyja neve: Chalupa Maria

Az ezt kovetSen megvalasztott auditbizottsigi tagok nem keriilnek feltiintetésre az
Alapszabalyban.

Auditbizottsagi tag megvalasztasanak feltételei

Tekintettel arra, hogy az Auditbizottsdg tagjait a FeliigyelSbizottsig tagjaibol valasztja a
Kozgytlés, a Szit. torvény vezet6 allasu személyekre vonatkoz6 rendelkezésel iranyadoak és
ezért az Auditbizottsig tagjanak csak az a személy nevezhetd ki, aki az alabbi feltételeknek
egyuttesen megfelel:

fels6foki végzettséggel rendelkezik és

legalabb hirom év vezetSi gyakorlattal rendelkezik és

buntetlen el6életa és

kinevezését jogszabily nem zirja ki, dsszeférhetetlenségi okok vele szemben nem

allnak fel, nem all eltiltas hatalya alatt.

aesLcE

Vezetéi gyakotlatként a szabalyozott ingatlanbefekretési tarsasag altal végezhet6 tevékenységet
végzb gazdasagi tarsasignal, tovabba hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési
alapkezel6nél, kockazati tokealap-kezel6nél, biztositonal, viszontbiztositénal, mas szabalyozott
ingatlan befektetési tarsasagnal vezetd tisztségviselGként eltoltstt id6 vehetd figyelembe.

Az Auditbizottsag tagjai megbizatasanak megsziinése

Az Auditbizottsag tagjainak megbizatasa az alabbi esetekben szlinhet meg;
a) az Auditbizottsig tagjait a Kozgytilés visszahivhatja;
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14.5

14.6

hatarozott idejli megbizatas esetén a megbizas id6tartamanak lejartaval;

megszintetd feltételhez kotott megbizatas esetén a feltétel bekovetkezésevel;
lemondassal;

az Auditbizottsag tagjanak halalaval;

az Auditbizottsag tagja cselekviképességének a tevékenysége ellatisahoz sziikséges
kérben torténd korlatozasaval,

az Auditbizottsag tagjaval szembeni kizir6 vagy Osszeférhetetlenségi ok
bekovetkeztével.

B SDesol

Az Auditbizottsag tagjainak jogai és kotelezettségei

Az Auditbizottsig tagja a Tarsasagéval azonos tevékenységet fotevékenységként is megjelolo
mis gazdasigi tirsasagban részesedést szerezhet, tovabba lehet vezeté tisztségviseld,
felugyelSbizottsagi tag a Tarsasagéval azonos fotevékenységet végz6 mas gazdasagi tirsasagban.

Ha az Auditbizottsag tagja vezets tisztségvisel6i megbizast fogadna el, akkor az 0j vezeto
tisztségvisel6i megbizas elfogadasardl el6zetesen frasban tajékoztatni koteles a Tarsasagot.

Az Auditbizottsag tagjai kotelesek a tevékenységiik soran tudomasukra jutott tzleti titkot
meg6rizni idobeli korlatozas nélkal.

Auditbizottsag hataskore, feladata

Az Auditbizottsag a Feliigyelobizottsagot a pénzlgyl beszamolorendszer ellendrzésében, a
konyvvizsgal6 kivalasztasiban és a konyvvizsgaloval valo egytittmikodésben segiti. E korben:

e figyelemmel kiséri a Tarsasag belsé ellenorzési, kockazatkezelési rendszereinek
hatékonysagat, valamint a pénziigyi beszamolas folyamatit és sziikség esetén
ajanlasokat fogalmaz meg;

e figyelemmel kiséri az éves beszamolo jogszabalyi kotelezettségen alapuld
konyvvizsgilatat, figyelembe véve a Magyar Konyvvizsgiloi Kamararol, a
konyvvizsgaloi tevékenységrol, valamint a konyvvizsgalol kozfelugyeletrdl szolo 2007.
évi LXXV. torvény (a tovabbiakban: Kkt.)) szerinti konyvvizsgaloi kozfeligyeleti
feladatokat ellaté hatosag altal lefolytatott, a Kkt. szerinti minéségellenérzési eljaras
soran tett megallapitasokat és kovetkeztetéseket;

e felilvizsgilja ¢és figyelemmel kiséri a konyvvizsgald vagy a konyvvizsgald cég
figgetlenségét, kilonos tekintettel a kozérdekl6désre szamot tartd gazdilkodo
egységek jogszabalyban el6irt konyvvizsgalatara vonatkozo egyedi kovetelményekrél és
a 2005/909/EK bizottsagi hatirozat hatilyon kiviil helyezésérdl sz616, 2014. aprilis 16-
1537/2014/EU eur6pai parlamenti és tanacsi rendelet 5. cikkében foglaltak teljestilését.

Az Auditbizottsag az éves rendes Kozgyilést megel6z6 legalabb 21 (huszonegy) nappal a
feladatkorébe tartozd kérdésekkel kapesolatos megallapitasairol irasos jelentést készit a
Kozgydlés részére.

A szamvitelr6l szolo 2000. évi C. torvény szerinti beszamolordl és az adozott eredmény
felhasznalasarol a Kozgyflés csak az Auditbizottsag irasbeli jelentésének birtokiban hatarozhat.

Az Auditbizottsag a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe betekinthet, a
vezet tisztségvisel6ktol és a Tarsasag munkavillal6itol felvilagositast kérhet, a Tarsasag fizetési
szamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat, valamint szerzédéseit megvizsgalhatja és
szakértvel megvizsgaltathatja.
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15.1

ALLANDO KONYVVIZSGALO
A konyvvizsgalo feladata és felel6ssége

A Tarsasag allandé kényvvizsgalojanak feladata, hogy a Tarsasag konyvvizsgilatinak elvégzéseét
kovetGen fiiggetlen jelentésben foglaljon illast arrol, hogy a gazdasagi tirsasig beszamoldja
megfelel-e a jogszabalyoknak és megbizhato, valos képet ad-e a Tarsasig vagyoni, pénzligyi €s
jovedelmi helyzetérdl, mikodésének gazdasagi eredményeirdl.

A konyvvizsgilo a feladatai ellitisa érdekében betekinthet a Tarsasdg irataiba, szamviteli
nyilvantartisaiba, konyveibe, az Igazgatosag, illetve a Feligyelobizottsag tagjaitol és a Tarsasag
munkavallal6itél felviligositast kérhet, a Tarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és
aruallomanyat, valamint szerz6déseit megvizsgalhatja.

Ha az dllando konyvvizsgaléd a Tarsasig vagyonanak olyan valtozasat észleli, amely veszélyezteti
a Tarassiggal szembeni kovetelések kielégitését, vagy olyan koriilményt észlel, amely az
igazgatosagi tagok vagy a feliigyelSbizottsagi tagok e mindségiikben kifejtett tevékenységiikért
valé felelsségét vonja maga utan, késedelem nélkiil koteles az Igazgatosagnil kezdeményezni
a Kozgylilés dontéshozatalahoz sziikséges intézkedések megtételét.

Az dlland6 konyvvizsgalo a Térsasag részére nem nydjthat olyan szolgaltatast, és nem alakithat
ki olyan egytittmiikodést az Igazgatosaggal, amely feladatanak targyilagos és tiggetlen ellatasat
veszélyeztetne.

Az dllandé konyvvizsgalot a Kozgyllés beszamolot targyal6 tilésére meg kell hivni, melyen
koteles részt venni. Tavolmaradasa az tilés megtartasat nem akadalyozza.

A Feliigyel6bizottsig iilésén a konyvvizsgild tandcskozasi joggal részt vehet, illetve arra a
feliigyelSbizottsagi tagok meghivhatjak, mely esetben az ilésen koteles részt venni.
A konyvvizsgald altal javasolt tigyeket a Feligyelobizottsag koteles napirendjére tiizni.

A kényvvizsgalé a vizsgalatinak eredményérdl a Tiarsasigot, az dllami adohatosigot és a
pénziigyi kézvetitdrendszer feliigyeletével kapesolatos feladatkorében eljiré Magyar Nemzeti
Bankot irasban haladéktalanul tijékoztatja, ha olyan tényeket allapitott meg, amelyek alapjan

a) korlitozott vagy elutasité konyvvizsgloi ziradék, illetve a zaradék megadasinak
elutasitasa valhat sziikségessé;

b) bincselekmény elkovetésére vagy a Tarsasig mint szabilyozott ingatlanbefektetési
tirsasag bels6 szabalyzatanak silyos megsértésére utal6 kériilményt észlel;

) aSzit. térvényben vagy mas jogszabilyokban foglalt elirasok stlyos megsértésére utalo
kortlmeényt észlel;

d) a Tirsasig kotelezettségeinek teljesitését, a rabizott vagyoni értékek megbrzését nem
latja biztositottnak;

¢) gy itéli meg, hogy a Tarsasig tevékenysége folytan a befektetSk érdekei veszélyben
forognak;

a Tirsasig bels6 ellendrzési rendszereinek sulyos hidnyossagat vagy elégtelenségét
allapitja meg;

g) jelentds véleménykillonbség alakult ki kozte és a Tarsasag kozott, a Tarsasag
fizet6képességét, jovedelmét, adatszolgaltatasat vagy konyvvezetését érint6, a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasigkénti mikodés szempontjabol lényeges
kérdésben.
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152 A konyvvizsgalé megvalasztasa

A Tarsasag alland6 konyvvizsgalojat a kozgydlés valasztja legfeljebb 5 (6t) éves hatarozott
id6tartamra.

A konyvvizsgaloval a megbizasi szerz6dést az Igazgatosag koti meg a Kozgyilés altal el6irt
feltételekkel és dijazas mellett a megvalasztisatol szamitott 90 (kilencven) napon belil.
Ha az el6irt hataridon belil a szerz6dés megkotése nem torténik meg, a Kozgyilés koteles 0
konyvvizsgalot valasztani.

A vilasztott konyvvizsgalé megbizatasa nem lehet révidebb, mint a kozgyilés altal tortént
megvalasztasatol a kovetkez6 beszamolot elfogado tilésig terjed6 idészak.

Az dllando konyvvizsgalo a konyvvizsgalol nyilvantartasban szereplé cég vagy egyéni
konyvvizsgalé lehet. Ha a konyvvizsgalatot cég latja el, ki kell jeldlnie azt a személyt, aki a
konyvvizsgalatot személyében vegzi.

Nem lehet allandé konyvvizsgalo a Tarsasag részvényese, igazgatosag tagja, feliigyelobizottsagi
tagia és e személyek hozzatartozoja. Nem lehet allandé konyvvizsgilo a Tarsasag
munkavallal6ja e jogviszonya fennalldsa idején, és annak megsziinése utan harom évig,

Koényvvizsgaloi feladatok ellatasara csak akkor adhat6 az érvényes konyvvizsgalol engedéllyel
rendelkez6, kamarai tag konyvvizsgalo (konyvvizsgiloi cég) részére megbizas, ha
a) a konyvvizsgalé nem rendelkezik a Tarsasagban kozvetlen vagy kozvetett tulajdonnal,
b) a konyvvizsgilonak nincs a Tarsasaggal, vagy annak projekttarsasagival szemben
fennallo lejart kovetelése,
c) a Tarsasag és annak esetlegesen mindsitett befolyassal rendelkezé tulajdonosa nem
rendelkezik a konyvvizsgalo cégben kozvetlen vagy kozvetett tulajdonnal.

A fent a) és b) pontokban meghatarozott korlatozast a konyvvizsgald Ptk. szerinti kozeli
hozzatartozojara is alkalmazni kell.

A Tarsasag els6 konyvvizsgaloja 2018. januar 8. napjatol a 2018. tizleti évre vonatkozoan a 2018.
uzleti évet lezard beszamolot elfogado részvényest hatarozat meghozatalaig, de legkésobb 2019.
majus 31. napjaig:

Ermnst & Young Konyvvizsgalé Korlatolt FelelGsségii Tarsasag
‘székhelye: 1132 Budapest, Vici ut 20.

cégjegyzékszama: 01-09-267553

kamarai nyilvantartasi szama: 001165

személyében felel6s konyvvizsgalo:

Bartha Zsuzsanna

anyja neve: Németh Ilona

lakcime: 5900 Oroshaza, Rikoczi Gt 25,
kamarai tagsagi szama: 005268

A Tarsasag elsé konyvvizsgalojat koveto konyvvizsgalod személye nem kerul feltuntetésre az
Alapszabalyban.
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TARSASAG MEGSZUNESE

A Tarsasag megszinik, ha
a) a Kozgyilés elhatarozza jogutod nélkiili megszinését;
b) a Kozgyilés elhatarozza jogutodlassal torténd megszinését;
c) a Cégbirosag megszintnek nyilvanitja;
d) a birosag felszamolasi eljaras soran megszinteti.

Ha a Tarsasag jogutod nélkiil megszinik - a tartos fizetésképtelenség miatt inditott felszamolasi
eljaras esetét kivéve - végelszamolasnak van helye.

VEGYES RENDELKEZESEK
Ertesitések

Azokban az esetekben, amikor a Ptk. vagy a cégnyilvanossagrol, a birosagi cégeljarasrol és a
végelszamolasrol szolo 2006. évi V. torvény vagy a tokepiacrol szolé 2011.évi CXX. torveny
(,, I'pt.”) vagy egyéb jogszabaly a Tarsasagot kotelezi arra, hogy kozleményt tegyen kozzé, a
Tarsasig e kotelezettségének a Tarsasig honlapjan (www.bilkhu), a BET honlapjin
(www.bet.hu) és amennyiben jogszabaly kifejezetten igy rendelkezik, a Magyar Nemzeti Bank
altal tizemeltetett honlapon (www.kozzetetelek.hu) tesz eleget.

A részvényesek Tarsasag felé tett jognyilatkozatai akkor érvényesek, ha azokat kézokiratba vagy
teljes bizonyito erejii maganokiratba foglaljak.

Jelen Alapszabalyban nem szabilyozott kérdésekben a Ptk., a Szit. torvény és a Tpt
rendelkezései iranyadoak.

Budapest, 2018. aprilis 17.

A jelen Alapszabalyban foglaltak hatilyba lépésének napja a Tirsasig részvényeinek Budapesti
Ertéktézsdére torténd bevezetésének napja.
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BILK Holdin 3 VKH Kft. Czako Gé
képv.: Czako Géza ezeto képv.: Czako Géza %ﬁ)wczeté részveény
részvényes részvényes

Készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2018. aprilis 17. napjan:

dr. Niederfiringer Agnes tigyvéd
(Ilés és Tarsai Ugyvédi Iroda; 1055 Budapest, Szalay utca 4. VI. em.)
KASZ: 36066305

25



