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A befektetési alap befektetési jegyek kibocsatasaval létrehozott és befektetési alapkezeld dltal miksdtetett, kézds tulajdonban 1évd
vagyontdmeg, amelyet a befektetési alapkezelé a befektetdk dltaldnos megbizasa alapjan, azok érdekében kezel. A befektetd befektetési
alapban 1év8 részesedését megtestesité értiékpapir az On. befektetési jegy. A befektetési jegy egy olyan eszkéz, amely lehetévé teszi, hogy
az egyes befekteték megtakaritasaikat egyszerl, biztonsagos és kéltséghatékony médon, a kockézatok megosztdséval fektethessék be a
kildnbszd piacokon. Az elért hozambdl a befekteték befektetésik aranydban részesiilnek.

Az ingatlan alap befektetési jegyeinek megvdsdrlésdval a befekteték az ingatlanpiac kilénbézé szegmenseit lefedd ,portfoliot”
vasdrolhatnak, igy kisebb kockézat mellett érhetik el ugyanazt a hozamot, mintha egyéni befektetéként az ingatlanpiac csak egy-egy
szegmensében képviselteinék magukat. Az alapkezelék 6 feladata, hogy kivdalasszdk az alap szamdra a lehetd legjobb befektetéseket, és
azokat bérbeaddssal hasznositva a leheté legnagyobb hasznot ériék el az alap befektetSinek részére. Megkildnbdzietink
ingatlanfejlesztd és ingatlanforgalmazé alapokat. Elébbi ingatlan épittetésében is szerepet vdllal, mig utébbi elsésorban kész ingatlanok
forgalmazdsaban, bérbe addsdban érdekelt. Az Alap nem ingatlanba fektetett pénzét likvid eszkézokben tartjak (bankbetét, dllampapir).
Az ingatlan alapok esetében a befektetési déntés meghozatalakor - az ingatlanok korlatozott likviditasa miatt - kilénds tekintettel kell lenni
a befektetési jegy forgalmazds — az alap kezelési szabdlyzatban részletezett - feltételeire (visszavdltasi lehetdség, forgalmazds
felfiggesztése, sib.).

Mikor ajanljuk?
o Amennyiben hosszitavd, az dllampapir hozamokndl magasabb hozami befektetési format keres, és ezért hajlandé addiciondlis
likviditési kockdzatot véllalni az ingatlanpiaci kockdzat felvallalésa mellett.
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5. Fokozott kockazatd termék: Azokat a pénzigyi eszkdézoket soroljuk ide (Pl: részvények, szdrmaztatott alapok), amelyek
jellemz&en jelentés kockdzatot hordoznak, a pénzigyi eszkdz arfolyama jelentdsen ingadozhat akdr révidebb idétavon is, de kivételes
piaci eseményekté| eltekintve a befekteték jellemzden nem veszithetik el t6kebefektetésik teljes értékét. A milibeli adatok alapjan az egy
éves idétavra szdmitott lehetséges veszteség nagy valdsziniséggel nem haladja meg a befektetett sszeg 65%-at. (A Bank - a lehetséges
veszteségek felméréséhez - a termék kockdzati besoroldsat VaR szamitassal, historikus adatok alapjan, 99%-os biztonsagi szinten,
egyéves idétartamot tekintve hatdrozta meg.)

Fobb kockazati faktorok

Devizadrfolyam- Az alap portfélisjat alkoté egyes értékpapirok, illetve az alap tulajdondban 1évé ingatlanok hasznositasabsl

kockdzat vagy értékesitésébdl szdrmazé bevételek és az ezekhez kotédd kiaddsok kilonféle devizakban lehetnek
denomindlva, aminek koévetkeztében ezen értékpapiroknak, illetve ingatlanoknak az egyes devizdkban
kifejezett értéke - elszdmoldsi devizara konvertélva - az adott devizdk kdzétti drfolyamingadozdstsl fiiggéen
véltozhat.

Ingatlanpiaci kockdzat Az ingatlanok vételdranak megtérilési ideje viszonylag hosszi, ezért az ingatlanba csak hosszi tdvon érdemes
befektetni. Az ingatlanpiac jellemzden t6bb éves ciklusokban mozog, amely eltérhet a gazdasdg egyéb
szektorainak ciklusétél, azaz az ingatlanpiacon realizdlhaté hozam alakuldsa nem feltétleniil egyezik meg az
alternativ befektetési eszkézdkdn elérhetd hozamok alakulasdval.

A befektetési jegyek Nyilt végi ingatlan alapok esetében a befektetési jegyek forgalmazdsa/visszavéltdsa a térvényben, illetve a
mésodlagos kezelési szabdlyzatban meghatdrozott esetekben felfiggesztésre keriilhet. A zart végi alap befektetési jegyei
forgalmazasanak az dlap futamideje alatt befektetési szolgdltaté kézremikddésével, t6zsdei forgalomban szabadon
kockdzata atruhdzhatéak (mésodlagos forgalmazds). A befektetési jegyek masodlagos forgalmazds sordn kialakuld

arfolyamdt az aktudlis kereslet, illetve kindlat hatdrozza meg, emiatt az adds-vételi igylet érfolyama akér
jelent8sen is eltérhet az adott napra érvényes egy befektetési jegyre jutd netté eszkdzértéktsl.

Likviditési kockézat A portfolick elemeinek — féleg az ingatlanok és hosszabb futamideji értékpapirok - értékesitése vagy az
ingatlanalap szabad pénzeszkdzeinek befektetése iddrdl iddre nehézségekbe itkdzhet, illetve csak kedvezétlen
arfolyamon lehetséges. Ennek oka, hogy egyes értékpapirpiacok és az ingatlanpiacok likviditdsa a viszonylag
kis szami szereplé és a széles kindlat hidnya miatt idénként nem kielégitd. Raadasul az értékpapirok,
ingatlanok &rét az erdsen ingadozé piaci kereslet és kindlat fokozottan képes befolydsolni.
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Szcenariok*
Példa 1 Tegyik fel, hogy On 2016.01.12-én gy dént, hogy 1.000.000 HUF-ot befektet egy hazai ingatlanalapba,

igy megvasdarol 403.939 db befektetési jegyet, darabonként 2,475623 HUF é&rfolyamon. Amennyiben
2020.02.24-én Ggy dént, hogy visszavdltia a befektetési jegyeit darabonként 3,125417 HUF-os érfolyamon,
On 262.477 HUF nyereséget realizdl befektetésével ([3,125417 HUF - 2,475623 HUF] x 403.939 db).

Példa 2 Tegytk fel, hogy On 2016.04.21-én Ggy dént, hogy 2.000.000 HUF-ot befektet egy hazai ingatlanfejlesztési
alapba, igy megvasdarol 1.268.462 db befektetési jegyet, darabonként 1,576713 HUF érfolyamon.
Amennyiben 2017.02.24-én Ggy dont, hogy visszavdltia a befektetési jegyeit darabonként 1,575543 HUF-os
arfolyamon, On 1.484 HUF veszteséget realizal befektetésével ([1,575543 HUF - 1,576713 HUF] x
1.268.462 db).

*FIGYELEM! A dokumentumban bemutatott példdk nem minden lehetséges kimenetelt mutatnak be. Az
érthetoség kedvéért a példak egyszeriek, dijakat, jutalékokat, adékat nem tartalmaznak. Befektetési déntés
megalapozésara nem elegendéek.

Gyakorlati informaciék

o Ugyfélidiékoztatéd: https://www.raiffeisen.hu/maganszemely/megtakaritas-befektetes/befektetesi-tajekoztato

o Termékekkel kapcsolatos leirasok és értelmezések: https://www.raiffeisen.hu/treasury-utikalauz

o Befektetési terméktajékoztaté: https://www.raiffeisen.hu/maganszemely/megtakaritas-befektetes/befektetesi-tajekoztato

o Termékkel kapcsolatos dijak és kéltségek: https://www.raiffeisen.hu/hasznos/kondiciok

o Befektetések adézdsa: http://www.nav.gov.hu/

o Intézményi védelem: http://www.oba.hu/ és http://www.bva.hu/

e A Raiffeisen Bank Zrt. dltal kibocsétott pénzigyi eszkdzok arfolyam alakuldsa: https://www.raiffeisen.hu/hasznos/arfolyamok

e F8bb termékek d&rfolyam alakuldsa: http://bet.hu/ (magyar tézsde), http://akk.hu/ (magyar &llampapirok), http://www.mnb.hu/
(valuta és deviza &rfolyamok)

o Befektetési alapok esetén az EHM (egységesitett értékpapir hozammutatd) nem keriil megdllapitdsra.

Egyéb tajékoztatas

o A befektetések az adott termék jellegébdl adédddan kilénbézd kockazatoknak vannak kitéve, ideérive a befektetett téke lehetséges
elvesztését is. A molibeli adatokbdl és informdciokbdl nem lehetséges a jovébeni hozamra, vdltozdsra, valamint teljesitményre
vonatkozé megbizhaté kdvetkeztetést levonni.

o Az egynél tobb &sszetevébdl 4116 pénzigyi eszkdz kockdzata meghaladhatia az egyes dsszetevdk kockdzatainak 6sszegét.

o Egyes valuta- vagy devizanemek kdzétti atvaltés befolydsolhatia az elérheté eredményt.

o A befektetési termékkel kapcsolatos minden adéigyi kévetkezmény kizardlag az Ugyfél egyedi kérilményei alapjén itélheté meg és a
jdvSben vdltozhat a jogszabdlyi véltozdsok figgvényében.

e A jelen dokumentum tdjékoztatasi célt szolgdl, és nem mindsil a Raiffeisen Bank Zrt részérél egyetlen befektetési termék vagy
szolgdltatds megvésdrldsara vagy eladdsdra vonatkozé ajdnlatnak, befektetési- vagy adétandcsaddsnak. Ennek megfeleléen mieltt
befektetési dontést hoz, kériik mérlegelie a befektetés megfeleléségét tekintettel sajét céliaira, igényeire, pénziigyi helyzetére és a
kockézatokra.
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