JELZALOGSZERZODES INGATLAN(OK)ON

mely |étrej5tt egyrészrdl

.............. (sziletési név: .........., sziletett: ., anyja neve: , lakcime: , személyi azonosité: , dllampolgdrséga:
), mint adés - és zdlogkotelezett - a tovdbbiakban: Adés, Zalogkotelezett

.................. (szUletési név: , sziletett: ,, anyja neve: , lakcime: , személyi azonositd: , dllampolgdrsaga: ), mint
adéstars - és zdlogkotelezett - a tovabbiakban: Adéstars, Zalogkotelezett

valamint

.......... (szUletési név: ., sziletett: .., anyja neve: ., lakcime: ., személyi azonositd: ., dllampolgdrsaga: ., mint
készfizetd kezes és zdlogkotelezett — tovabbiakban: Készfizeto kezes, Zalogkételezett -

.......... (szUletési név:, sziletett:., anyja neve:, lakcime:, személyi azonosité:, dllampolgdrséga:), mint
haszonélvezd,

.............. sziletési név:, sziletett:., anyja neve, lakcime: személyi azonosité:, dllampolgdrsaga: magyar), mint
haszonélvezd,

— tovdbbiakban: Haszonélvezok -

mdsrészrél a Raiffeisen Bank Zrt. (székhely: 1133 Budapest Véci 0t 116-118. cégjegyzékszém: 01-10-
041042, nyilvantarté birésdg: Févarosi Torvényszék Cégbirésdga, szédmlaszdma: MNB 19017004-00201201,
statisztikai szdmijel: 10198014-6419-114-01), mint bank és zdlogjogosult - a tovébbiakban: Bank -, egyittesen
Felek kozott, az aldbbi feltételek szerint:

1. Felek megéllapitiak, hogy Adés, Adéstars és Bank 20...... ..... hé ... napjén ............. szdmon az Uj
lakdsok épitéséhez, vdsdrldsdhoz kapcsolédé lakdscéli tdmogatdsrdl szélé 16/2016. (Il.10.) Korm. rendelet
vagy a haszndlt lakds vdsdrldséhoz, bévitéséhez igényelhetd csalddi otthonteremtési kedvezményrél szélé
17/2016 (II.10.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) alapjén a tébbgyermekes csalddok otthonteremtési
kamattémogatdsdval érintett lakasvasarldsi kdlesdnszerzédést (a tovdbbiakban: Kélesdnszerzédés) kotottek
.......... (a tovdbbiakban: Kélcsdn). Jelen szerz6dés a Kdlcsonszerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi.

A Kolcsdnszerzédés alapjén a Bankot ................ és jarulékai Bsszegli kovetelés illeti meg az
Adéssal/Adéstdrssal szemben.

A Zélogkatelezett tudomdssal bir arrél, amennyiben a Rendeletben megéllapitott szerz6désszegés bekdvetkezik,
és ezdltal az Adés elveszti a kdlcson utdn jérd kamattdmogatdst az Adés a kamattdmogatds nélkili, brutté kamat
megfizetésére kdteles a Rendeletben meghatdrozottak szerint, melynek mértéke AKKH (mint Referencia-kamat)
130%-a + 3 szdzalék.

A Zélogkotelezett kifejezetten kijelenti, hogy tudomdssal bir a fenti kamatvdltozds lehetéségérdl, és jelen
szerzédésben meghatdrozott tirési és egyéb, jelen szerzédésben vdllalt zalogkdtelezetti kdtelezettségeit a fenti
Ugyleti kamatra tekintettel, arra kiterjedéen is véllalja.

A felek rogzitik, hogy a kdlesdn indulé késedelmi kamata évi 7,5 %.
A késedelmi kamat mértéke véltozhat, mely vdltozdast a vonatkozé Kondiciés Lista tartalmazza. E kévetelés
vonatkozdsdban a Zdlogkédtelezett kotelezettséget vallal annak tirésére, hogy a kielégitési jog megnyildsa
esetén a Bank a kovetelését kdzvetlenil a zdlogtargybdl elégitse ki. A Zdlogkstelezett hivatkozott tirési
kotelezettsége jelen szerzédés szerinti t6kekdvetelés, Ugyleti, késedelmi, binteté kamat kotelezettség, valamint
a vonatkozé Kondiciés Lista szerinti jarulékokra terjed ki.



2. A Zdlogkételezettek és a Bank, mint Zdlogjogosult a jelen szerz8déssel a fenti kovetelés biztositékaul
ingatlant terheld jelzalogjogot és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak, amire tekintettel
a Zdalogkételezettek jelen szerz8dés aldirasaval feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzdjérulnak ahhoz, hogy a
........... Koérzeti Foldhivatal ingatlan-nyilvantartdséban, ............... hrsz. alatt nyilvdntartott és természetben a
................................... alatt talélhatd, Zdlogkstelezettek tulajdondt képezé ingatlanra  (tovabbiakban:

Ingatlan),

Adds ... , QZAZ v, tulajdoni illetésége,

Addstérs .......... , QZAZ ......... tulajdoni illetésége

Zd4logkotelezett I. .......... , QZaz ........ tulajdoni illetésége tekintetében ............. és jdrulékai erejéig a Bank

javdra soron kdvetkezé elsé szabad ranghelyre jelzdlogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési
tilalom jegyeztessék be az ingatlan-nyilvdntartasba. A zdlogjogosult javéra alapitott jelzdlogjog kiterjed a
zéloggal terhelt ingatlanon felépilé felépitményre is.

Akkor jelenik meg a szerzédésben, amennyiben még nincs albetétesités

2. A Zdlogkdtelezettek és a Bank, mint Zdlogjogosult a jelen szerzédéssel a fenti kdvetelés biztositékaul
ingatlant terhelé jelzdlogjogot és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak, amire tekintettel
a Zélogkstelezettek jelen szerz8dés alairdsaval feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzéjdrulnak ahhoz, hogy a/az

........... Koérzeti Foldhivatal ingatlan-nyilvantartdséban, ............... hrsz. alatt nyilvdntartott és természetben a
................................... alatt taldlhatéd, Zalogkotelezettek tulajdondt képezé, ingatlanon (tovabbiakban:
Ingatlan) felépitésre kerllo, ,......c.cooveevrnnrnnnnes széljegyszam/bejegyzd hatarozat szam alatt feljegyzett tarsashaz
alapitas folytan az ingatlan-nyilvantartasba ........... hrsz. alatt felvételre kertl6 ingatlanra ,

Adds ... , QZAZ i, tulajdoni illetésége,

Addstérs .......... , QZazZ ......... tulajdoni illetésége

Zélogkotelezett 1. .......... ,QZaz ........ tulajdoni illetésége

tekintetében ............. és jarulékai erejéig a Bank javdra soron kdvetkezd elsé szabad ranghelyre jelzdlogjog,

valamint annak biztositdsara elidegenitési és terhelési tilalom jegyeztessék be az ingatlan-nyilvéntartdsba. A
zélogjogosult javéra alapitott jelzdlogjog kiterjed a zdloggal terhelt ingatlanon felépilé felépitményre is.

3. Szerz6dé felek megéllapitiak, hogy az Adés megrendelése alapjdn az Ingatlan értékbecslése elkészitésre
kerGlt.

4. A jelzélogjog, valamint annak biztositdsdra az elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzése iranti kérelmet
a Bank nydjtia be az illetékes Foldhivatalokhoz. A féldhivatali eljdrés koltségét Adés/Adéstérs egyetemlegesen
viselik.

5. Zélogkotelezett koteles a jelzdloggal terhelt ingatlan(ok)ra egy, a Bank dltal elfogadhatéd biztositd
tarsasagndl a jelen szerzédés aldirasat kdvetden haladéktalanul vagyonbiztositést katni, melynek fedeznie kell az
ingatlan Bank éltal — az értékbecslés, illetve a pétlasi érték figyelembe vételével — megdllapitott biztositdsi értékét.
Amennyiben a jelzdloggal terhelt ingatianon, illetve ingatlanok barmelyikén jelen szerzédés megkédtésekor nincs
felépitmény, de a Kdlcsdnszerzédés hatdlya alatt felépitmény épil, a Zdlogkatelezett az adott ingatlan tekintetében
a haszndlatbavételi engedély irdnti kérelem benyuijtésakor kételes a fentiek szerinti vagyonbiztositas megkdtésére és
Bank rendelkezésére bocsatéséra, illetve valamennyi jelen pontban irt kételezettség teljesitésére.

Egyuttal Zdlogkotelezett kotelezettséget véllal arra, hogy a biztositdst a jelen szerzddés fennéllasa alatt, illetve
mindaddig, amig Zdalogkotelezett a Kdlcsdnszerzédésbél eredd tartozdsait véglegesen és hidnytalanul meg nem
fizette, semmilyen médon nem szinteti meg és barmely biztositdsi esemény bekdvetkezésérdl a Bankot haladéktalanul



irdsban koteles értesiteni. A biztositdsi fedezet barmely okbdl torténd megsziinése a Kdlcsdnszerzédés azonnali
felmonddsdra ad okot. A biztosités koltségei Zalogkaotelezett terhelik.

Zdalogkatelezett a biztositési titok aléli felmentésként feltétel nélkil és visszavonhatatlanul felhatalmazza a biztosité
tdrsasdgot, hogy a jelen pontban meghatdrozott vagyonbiztositasrél, a biztositdsi kotvény kidllitdsanak
elmaraddsarél és annak okardl, a biztositasok megszinésérdl és annak okérdl, a biztosité tarsasdg barmely adatot,
informdcidt, tényt dtadjon a Banknak. Zalogkstelezett tovabba jelen szerzédés aldirasaval felmentést ad a biztositd
tarsasdg biztositdsi titok megérzési kotelezettsége aldl a tekintetben, hogy a Banknak a dijfizetési kotelezettsége
teljesitésérdl tdjékoztatast adjon.

Zd4logkatelezett koteles a biztositd tarsasdgot a jelen szerz8dés alapjdn értesiteni arrdl, hogy a biztositott ingatlant a
Bank jelzdlogjoga terheli és a vagyonbiztositds megkdtését a Banknak igazolni. A Zélogkdtelezett véllalja, hogy a
biztosité térsasdgot utasitia arra, hogy a 300.000 Ft-ot meghaladé biztositdsi dsszeget kdzvetlenil és kizéardlag a
Bank ....ocoviiiiiiin szamy fizetési szadmldjdra teljesitse, tekintettel arra, hogy a 300.000 Ft-ot meghaladé
biztositdsi dsszeg a Ptk.5:104.8 (1) bekezdése szerint a zdlogtargy helyébe lép, illetve annak kiegészitésére szolgdl.
Zd4logkatelezett kotelezettséget vdllal arra, hogy a biztosité tdrsaség dltal - jelen pontban foglalt tartalommal - kidllitott
igazolést a Bank részére bemutatja.

Felek régzitik, hogy a biztositasi 8sszeg irdnti kdvetelésen a Banknak térvényes zdlogjoga dll fenn, illetve a biztosité
tarsasdg dltal kifizetésre kerilé biztositasi 6sszegen a Banknak a fent megjeldlt fizetési szamldn t6rténd jévairdasaval
térvényen alapuld kézizdlogjoga keletkezik és a Bank ezen &sszeget évadékként kezeli a Koélcsdnszerz8désbdl
szdrmazé fizetési kotelezettségeknek biztositékaként. A Zalogkaotelezett Klcsdnszerzédésbél eredd, esedékessé valt
fizetési kotelezettségének nem teljesitése esetén a Bank jogosult ezen dvadékbél kdzvetlen kielégitést keresni.

Felek megdllapodnak tovdbbd, hogy a Bank az évadékként kezelt biztositasi 8sszeget részben, vagy egészben a
Zd4logkotelezett kérelme alapjén abban az esetben bocsdtia a Zdlogkdtelezett rendelkezésére az ingatlan
helyredllitasa céligbdl, ha a Zdalogkstelezett elézetesen ésszerl és elfogadhaté helyredllitdsi tervet és koltségvetést
nyUjt be a Bankhoz és feltéve tovdbbd, hogy a Szerz&désbdl szarmazé kovetelések kielégitését a biztositdsi 6sszeg
6vadékbél valé kiengedése nem veszélyezteti.

Amennyiben kdresemény kévetkezik be, Zdalogkételezett koteles az illetékes biztositd tarsasagndl kizarélag a
kdarrendezés meginditésa és lefolytatdsa érdekében eljarni. Zalogkotelezett tudomdsul veszi, hogy csak a Bank kilén
irdsbeli engedélyével jogosult (a.) a biztosité dltal fizetendd kartéritési dsszeg felvételére, (b.) joglemondé nyilatkozat
megtételére (c.) egyezség kotésére.

*A gondolatielek k6z6tti sz6veg, abban az esetben jelenik meg ha van haszonélvezd!

6.  Zdblogkdtelezettek kijelentik, hogy az Ingatlanra vonatkozéan harmadik személynek *- a jelen
szerzédésben megjelélt haszonélvezé kivételével - nincs olyan joga, mely a Bank jelzdlogjogdnak érvényesitése
esetén az Ingatlan bekoltdzhetd dllapotban t6rténd értékesitését és a vevé korldtozdsmentes tulajdonszerzését
bé&rmely médon akadélyozhatja, meghitsithatja.

*

7. Zd4logkstelezettek kijelentik, hogy az Ingatlanban (lakdsban) nem lakik olyan egyenesdgi felmendiik,
akitdl az Ingatlan (tulajdoni illetéségik) tulajdonjogdt ingyenesen szerezték.

8. Zélogkotelezettek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Kélcsdnszerzédéshdl ereds teljes tartozdsénak
Bank részére torténd maradéktalan visszafizetéséig az Ingatlanra vonatkozéan harmadik személyek részére nem
engednek olyan jogot, mely a Bank jelzédlogjogénak érvényesitése esetén az Ingatlan beksltézhets dllapotban
torténd értékesitését és a vevé korldtozdsmentes tulajdonszerzését barmely médon akaddlyozhatja, meghitsithatja.

9. Zalogkotelezettek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a jelen szerz6désben szereplé barmely adatukban,
tovébbd értesitési cimikben bekovetkezett vdltozdst 5 napon belil a Bank részére irasban bejelentik.
Zéblogkotelezettek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos irdsbeli értesitések bdarmelyikik
kezéhez joghatdlyosan kézbesithetéek. Felek megdllapodnak abban, hogy a Bank dltal a Zalogkételezettek



lakcimére, vagy (ha volt ilyen) legutébb megadott értesitési cimére kildott irdsbeli értesitéseket a postara addstél
szdmitott 8todik napon kézbesitettinek tekintik, abban az esetben is, ha a kézbesités barmely okbél nem vezetne
eredményre.

10. Zélogkotelezettek kotelesek az Ingatlant rendeltetésszeren hasznélni és azt az elvarhaté
gondossaggal kezelni, illetve minden téluk telhetét megtenni azért, hogy elkeriliék annak minden olyan
kdrosoddsdt, melyet a nem rendeltetésszerd haszndlat okoz.

11. Zélogkotelezettek kotelesek a Bankot haladéktalanul értesiteni minden olyan kedvezétlen vagyoni
vdltozasrél, amely az Ingatlan értékében és piaci értékesithetéségében &llt be. Zalogkatelezettek kotelesek a Bank,
illetve megbizottja szdmdra lehetdséget biztositani, hogy az Ingatlan(ok) dllapotdt és dllagét a
zdlogkotelezettekkel elére egyeztetett idépontban a helyszinen ellenérizze.

12. Zdalogkatelezettek kotelesek hataridére befizetni minden, az Ingatlan vonatkozasaban felmerilé adét
és egyéb koztartozdst, illetve egyéb dijat, melyek Zdalogkételezetteket tulajdonjoguk vagy birtokuk alapjén
terhelik. A Bank felszélitasara Zalogkatelezettek kdtelesek a jelen pont betartdsat megfelelé médon bizonyitani.

13. Amennyiben Adés/Adéstars a Bankkal szemben fennéllé valamennyi fizetési kotelezettségét
maradéktalanul teljesitette, Bank a bejegyzett jelzdlogjoga torléséhez hozzdjdruléd nyilatkozatét haladéktalanul
az Adés vagy a Zélogkotelezett rendelkezésére bocsdtja. A felek tudomdsul veszik, hogy a Bankot nem terheli
felelésség, ha a javara bejegyzett jelzdlogjog t6rléséhez hozzdjdruld nyilatkozata rendelkezésre bocsdtdsat
kdvetéen a jelzdlogjog ingatlan-nyilvéntartdsbdl torténé torlésére nem keril sor. A jelzélogjog torléséhez
hozzdjdrulé banki nyilatkozatot és kérelmet az Adds/Adéstérs/Zélogkstelezett nydjtia be az illetékes
fsldhivatalhoz, és ezen torlési eljards ingatlan-nyilvéntartési dija az Adést/Adéstérsat egyetemlegesen terheli.

14. Zdalogkotelezettek kotelesek haladéktalanul értesiteni a Bankot bérmely megkezdett, figgében lévé
vagy olyan peres eljardsrél, vélasztottbirésdgi eljgrasrdl és dllamigazgatési-, illetve kdzigazgatdsi eljardsrdl,
melynek bekdvetkezése fenyeget, tovdbbd minden olyan egyéb kérilményrdl, mely hatrédnyosan érintheti az
Ingatlant vagy annak bérmely részét, illetve a vagyont, tovabbd ezek haszndlatét, mikodését vagy az arra
vonatkozd jogok élvezetét.

15. A jelzdlogjog esetleges érvényesitésével kapcsolatos valamennyi kdltség és illeték Adést terheli. Adds
a jelen szerz&dés alairdséval felhatalmazza a Bankot, hogy ezen kéltségek és illetékek sszegével Bank az Adés
Bankndl vezetett barmely bankszdmldjat megterhelje.

16. A jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekre a Polgéri Térvénykonyv rendelkezései az irdnyaddk.

A 17. pont abban az esetben jelenik meg ha van haszonélvezd!
17. Az Ingatlan(ok)on fenndllé haszonélvezeti jog jogosultja(i) kijelenti(k), hogy a jelen szerzédésben
foglaltakat tudomadsul veszi(k) és elfogadja(ék). Haszonélvezé(k) vallalja(dk), hogy a Bank jelzdlogjoganak
érvényesitése esetére haszonélvezeti jogdrdl (jogukrél) kildn nyilatkozat forméjdban lemond(anak).

Felek régzitik, hogy Bank a zélogjogdt birdsagi végrehaitas Gtjén érvényesiti, kivéve ha a kielégitési jog megnyilta
utén a Bank és a Zdlogkdtelezettek az Ingatlannak a Bank éltali értékesitésében irdsban megdllapodnak. Felek
megéllapodnak abban, hogy a birésédg a zdlogjogbdl valé kielégitési jog megnyildsat kévetéen elrendelheti a
zblogtargyak egyszerUsitett végrehaijtdsi értékesitését. A zdlogtdrgyak egyszerisitett végrehaitési értékesitése
esetére felek megdllapodnak abban, hogy az Ingatlanok legalacsonyabb eladési dranak meghatdrozdsa céljabdl
az Ingatlanokrél — a Bank birtokdban lévé Ingatlanokra vonatkozé értékbecslés felilvéleményezésére — értékbecslést



készittetnek a Bank dltal elfogadott két értékbecslé céggel, amelybdl az egyiket a Bank, masikat a Zélogkételezettek
jeldlik ki. A Bank az dltala elfogadott értékbecsldk listajat a kijeldlésre vonatkozé felhivéséval egyitt megkildi
Zéalogkotelezettek részére. Amennyiben Zdlogkdtelezettek a kijeldlésre vonatkozé  felhivastdl szdmitott &t
munkanapon belil nem jeldlnek ki értékbecslét, akkor a Bank él a kijelolés jogéval mindkét értékbecsld cég
tekintetében. Az Ingatlanok eladdsi dra a jelen pontban részletezettek szerint kijelolt két értékbecslé cég
értékbecslésében meghatérozott likvidaciés értékek (azonnali értékesitési piaci ar) szdmtani étlagédnak 90
szdzalékdéndl nem lehet alacsonyabb.

A Zélogkstelezett — haszonélvezeti jog esetén a Haszonélvezével egyitt - kdtelezi magét annak a tirésére, hogy a
Zdlogjogosult a Zalogtargybdl kielégitést keressen, ha a személyes kételezett a zélogjoggal biztositott Kélcsdnigylet
alapjén &t terheld esedékes fizetési kotelezettséget részben vagy egészben nem teljesiti, vagy mds okbdl a
Zélogtargybdl valé kielégitési jog megnyilt.

A Zélogkatelezett kotelezi magét arra is, hogy a zdlogbdl valé kielégitési jog gyakorlésa esetén a Zélogtérgyat
beksltozhetéen, a vevd, az drverési vevd részére korldtozasmentesen birtokba adhatéan bocsdtja - a Zélogtargybdl
vald kielégitési jog gyakorldsi médjdval 8sszhangban - a kielégitési jog birdsdgi végrehajtdson kivili gyakorldsa
esetén a Zdlogjogosult, a Zdlogtargybdl valé kielégitési jog birdségi végrehaijtds Otjan torténd gyakorldsa esetén
(ideértve a zdlogtargy egyszerUsitett végrehaitdsi értékesitését is) az drverési vevd birtokdba, rendelkezésére.

A Zd4logkatelezett — haszonélvezeti jog esetén a Haszonélvezével egyitt - kijelenti, hogy az ingatlant a zdlogjog
érvényesitése esetén a Bank erre irdnyulé irdsbeli felszélitdsdban meghatérozott idépontig kiiritett, beksltdzhetd
dllapotban a Bank rendelkezésére bocsdtja és onnan — bérmilyen jogcimen azt haszndlé harmadik személyekkel
egyutt — kijelentkezik

Alulirott Adés/Adéstars kijelenti, hogy a fenti zalogszerzodésben foglaltakat tudomasul vette
és magara nézve koételezonek elismeri. Adés ezennel felhatalmazza a Bankot, hogy a
zalogszerzodés 15. pontjaban emlitett koltségek és illetékek 6sszegével Bank az Adés
barmely nala vezetett bankszamlajat megterhelije.

Kelt
Raiffeisen Bank Zrt. aldirds
zélogjogosult Adéds, Zalogkotelezett
1. név:
aldirds
Adéstdrs, Zalogkotelezett
2. név

aldirds
Haszonélvezé/Zélogkstelezett

Elottink, tanuk el6tt:

Tanu |. Tanu Il.



Tanus bélyegzé Tanus bélyegzé

(Bélyegzé hianyaban)

NEV: oo NEV: .o
FCIME e FCIME e cecenen
**Azonositd okmany tipusa és szama: .......... **Azonositdo okmany tipusa és szamai: ..........

*Raiffeisen Bank Zrt. munkavallaldja esetén a bankfidk cime.
**Csak abban az esetben t6ltendé ki, amennyiben a Tanu a Raiffeisen Bank Zrt. munkavallaléja. Azonositd

okmany személyazonosit6 igazolvany/utlevél/ kartya formatumu vezetdi engedély lehet.



