Ugyféltajékoztato a Raiffeisen Bank Zrt. ligyfelei részére a fedezetként szolgalé ingatlanok fébb
befogadasi feltételeirdl

1. Azingatlan telekkonyv (tulajdoni lap) szerinti besoroldsa, és jogi rendezettsége

Csak lakéhdz és lakds besoroldsu ingatlanok fogadhatok be fedezetként. Az egyéb besoroldsu ingatlanok (pl. egyéb
helyiség, padldstér, miterem stb.) csak foldhivatali atmindsités utdn fogadhatdk be, amennyiben ez megoldhaté. Nyaralo,
hétvégi hdz besoroldsu ingatlan csak pétfedezet lehet abban az esetben, ha komfortos. A Bank, a fentebb felsorolt tipusu
ingatlanokat csak jogilag rendezett formaban fogadja el. Erdemes tehdt a hiteligénylés benyujtasa elé6tt meggy6zédni az

aldbbiakrol:

* atérképmdsolaton annak az ingatlannak a konturja Idthatd, ami természetben a telken taldlhatd;

* ha a kordbbi, vagy a jelenlegi tulajdonosok barmelyike dtépitést, vagy bévitést végzett az éplleten, akkor az
at/fel lett-e vezetve a térképmdsolaton/ra;

* amennyiben a telken gardzs, egyéb melléképiilet épiilt, ugy annak konturja, a természetbeni dllapotban
Idthatd-e a térképmdsolaton.

2. Onkormdnyzati cimigazolds, tarsashdz alapité okirat sziikségessége

Amennyiben a fedezetként szolgdlé ingatlan cime nem szerepel a tulajdoni lapon (vagy azon nem teljes), 6nkormdnyzati
igazolds sziikséges a helyrajzi szémhoz tartozé pontos cimrél. Ujépitésl lakasok esetén a tdrsashdz alapitd okirat is

elfogadhaté, amennyiben az tartalmazza a pontos cimet.

Ujépités(i, még nem albetétesitett lakasok esetén a tdarsashdz alapitd okirat és a végleges haszndlatba vételi engedély
alap dokumentum. Egyedi esetekben (pl. a fedezetként szolgdlé ingatlan cime természetben eltér a tulajdoni
laptél/térképmdsolattdl, vagy nem taldlhatd hdzszdm az ingatlanon) az ingatlan beazonositdsdhoz a Bankkal szerz6dott
értékbecsld, és a Bank is kérheti utélag ezeket a dokumentumokat.

3. Komfortossaggal kapcsolatos elvarasok

Komfortos az az ingatlan, amely legaldbb 12 négyzetmétert meghaladé alapteriletl lakdszobdval, vizzel elldtott
fézOhelyiséggel, flrdbhelyiséggel és WC-vel, kdzmuvesitettséggel, melegviz-elldtassal és egyedi flitési mdddal
rendelkezik. Akkor vonhat6 fedezeti korbe az ingatlan, ha az értékbecsld dltal tartott helyszini szemle idépontjdban
teljeslilnek a komfortossdg feltételei. Tehdt ha az ingatlan csak szerkezetkész, vagy idékézben elkezd6dott a felljitds, és
emiatt az ingatlan részben visszabontott dllapotd (pl. nincsen miikddé flitési rendszer, vagy a szaniterek eltdvolitdsra
kerlltek), akkor az adott dllapotban nem befogadhaté az ingatlan, a szikséges minimum feltételek elérése utdn
potszemle sziikséges. A potszemle dija Ugyfelet terheli, melyet a pdtszemle alkalmdval a helyszinen sziikséges az

értékbecslének kifizetni.

A komfortossdg feltételeinek kielégitése mellett a fedezeti kdrbe vondshoz sziikséges minimdlis készliltségre vonatkozd

elvdrdsok:

e  mUkodd fltési rendszer (felszerelt héleaddkkal),

e legaldbb 1db lakhaté szoba (padldburkolattal vagy burkoldsra elékészitett sik aljzatbeton kiegyenlitéssel),
o kész flird6szoba és wc (fal-, és padldburkolattal, szaniterekkel),

o mUkoddd melegviz-ellatds,

e konyhdban vizkidllds megléte (konyhabutor hianya nem akaddly)

Lakéingatlanok esetén a Bank dltal elvart atlagos belmagassdg legaldbb 2,2m, de minimum 1,9 m.

Gdazzal torténd flitési rendszerek esetén a leszerelt gdzéra nem elfogadhatd, annak visszaszerelése sziikséges a
befogaddshoz. Olyan fiités, mely nem képezi az ingatlan szerves részét (tehdt mobil, pl. vilamos hésugdarzd, thermo

ventilldtor és a PB gdzpalackos fali flité), nem elfogadhatd flitési méd.



4. Ingatlan alaprajzaval kapcsolatos elvarasok
Az ingatlanrdl készulé értékbecsléshez alapvetd sziikséglet az ingatlanrdl rendelkezésre allo, méretezett alaprajz.

Amennyiben lgyfellink rendelkezik ilyen dokumentummal, Ugy azt kérjik az értékbecslés megrendelésekor dtadni a banki
ugyfélreferens, vagy az ligyletet intézd hitel partneriink részére, megkonnyitve, illetve meggyorsitva ezzel az értékbecslési
szakvélemény elkésziiltét. Az alaprajzzal kapcsolatban tdmasztott formai kovetelmények a kovetkezok:

* minden helyiség legyen elnevezve,

+ afalméretek is legyenek feltiintetve, ne csak a teljes alapterilet,

« nyildszardk (ablakok, ajték) legyenek jelolve,

*  méretardnyos legyen.

Akdr kézzel, akdr szdamitdgéppel készitett alaprajz is elfogadhatd. Amennyiben az ingatlanrdl rendelkezésre dll a

hirdetésben szerepl6 méretezett alaprajz, az is benyujthato.
5. Osztatlan k6z6s tulajdonu ingatlanokkal kapcsolatos elvarasok, dokumentacids sziikséglet
Az osztatlan k6zos tulajdon azt jelenti, hogy tébb tulajdonos osztozik egy adott tulajdonon (jelen esetben ingatlanon).

Osztatlan k6z6s tulajdonu ingatlan esetén az aldbbi dokumentumokra van szikség:
e haszndlati megosztdsi szerz6dés kdzokiratba vagy tgyvéd dltal ellenjegyzett magdnokiratba foglalva,
e megosztdsi vazrajz (a haszndlati megosztdsi megdllapoddsnak részét képezd vézrajz az ingatlanrdl, amin pontosan
be vannak jellve az egyes tulajdonosok dltal haszndilt teriiletek, illetve a kézdsen haszndilt teriiletek is, ha van ilyen),
e  kllon kdzmd nyilatkozat (amennyiben a haszndlati megosztdsi szerz8dés nem tér ki rd). Elfogaddsra csak abban az
esetben van lehetdség, ha azok nem képeznek ko6zbs tulajdont, azaz a fogyasztds mérését 6nalld
mérdorak/fogyasztdsmérdk biztositjdk. Célszer( és ajénlott a mérédrdk azonosité szdmdnak rogzitése.

Az aldbbiak tartalmazzdk azokat az alapveté kritériumokat, amelyeket a k6zds tulajdon haszndlatdnak szabdlyozdsarol
sz6l6 megdllapoddsnak minimdlisan tartalmaznia kell:

e azingatlan valamennyi tulajdonosdnak személyi
adatdt;

e azingatlan természetbeni cimét és helyrajzi szdmdat;

o felek megdllapitdsdt az dltaluk tulajdonolt tulajdoni hdnyad mértékérdl (szdzalékos mérték nem fogadhato el, csak
.../ ... tulajdoni hanyad);

o felek megdllapitdsat, hogy az elézé pontban régzitett tulajdoni hdnyad természetben minek felel meg; Egy példa:
"Felek megdllapitjak, hogy x,y ....... A tulajdoni hanyada természetben megfelel az ingatlan........oceeeeeen. utcai
bejaratdtdl balra esé elsé hdzrésznek, mely .. négyzetméter teriletl, .. szobdbdl, konyha - étkezébdl,
flrdészobdbdl, WC-bél, kamrabdl all."

e avételi gjanlat teljes korli kozlése esetén, kiilon iven az elévasdrldsi jogrél lemondé nyilatkozatok meglétét

e valamennyi tulajdonos aldirdsdt; csak a tulajdonosok aldirdsa fogadhato el, bérléké nem;

e ahaszndlati megdllapoddst a jogutddokra is kiterjed6 hatdllyal kell megkdtni.

Ujépitésd, osztatlan tulajdond lakéhdz esetén, amennyiben a rendelkezésére alld haszndlatbavételi engedélyben/hatdsdagi

bizonyitvdnyban meghatdrozott lakdegységen tul tobb lakdingatian kerllt kialakitdsra természetben, akkor tdmogatds

fedezetéll az ingatlan nem elfogadhaté.

Amennyiben a fenti esetben a haszndlatbavételi engedély/hatdsdgi bizonyitvdny egyértelmi és transzparens kikotést

tartalmaz arra vonatkozoéan, hogy a haszndlatbavételi engedélyben/hatésdgi bizonyitvanyban meghatdrozott lakdegységen

tul tobb lakéingatlan nem alakithatd ki és természetben tébb lakds kertilt kialakitdsra, piaci hitel fedezetéll sem lehet az ilyen

tipusu ingatlant elfogadni.

A haszndlati megosztdsi szerzddés elvdlaszthatatlan mellékletét képezi a megosztdsi vazrajz. A vdzrajzot dttekinthetden kell

elkésziteni oly médon, hogy a megdllapodds szévegében foglalt megjeldlést, szdmozdst tikrézze. A vdzrajzot a megosztdsi

szerz8déshez hasonléan az 0Osszes tulajdonosnak ald kell irnia, Ggyvédi ellenjegyzéssel sziikséges ellatni. CSOK Plusz
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hitelprogram_esetén a jogszabdlyban meghatdrozott egyéb elvdrdsoknak is meg kell felelni.

Ajelen ligyféltajékoztatéban felsorolt elvardsok a leggyakrabban felmeriild kérdésekben segitik Ont. Ezeken kiviil - az ingatlan
egyediségétdl fuggden- tovdbbi dokumentumok bekérése is sziikségessé vdalhat az ingatlan értékelése sordn, melyrdl

kollégdink minden esetben tdjékoztatjdk Ont.



INGATLAN KERDEZO
. Az ingatlan telekkonyv (tulajdoni lap) szerinti besorolasa lakas vagy csaladi
haz/lakéhaz?

igen/nem

. A térképmasolaton annak az ingatlannak a konturja lathaté, ami természetben a
telken taldlhaté? (csaladi haz esetén)

igen/nem

. Komfortossagot befolyasolé helyiségek szerepelnek a térképmasolaton? (csaladi
haz esetén: konyhaq, flirdészoba, wc)

igen/nem

. A fedezetként szolgalo ingatlan természetben hasznalt és teljes cime szerepel a
tulajdoni lapon? (Amennyiben valamelyik kérdésre 'nem' a vdlasz, ugy a 'nem’-et
kérjiik jelelni’}

igen/nem

. Amennyiben a fedezetként szolgdlé ingatlan ujépitési (lakds), rendelkezik
haszndlatba vételi engedéllyel és Foldhivatal dltal érkeztetett tdrsashaz alapito
okirattal?

igen/nem
. Az ingatlan megfelel6 késziiltségben van a lentiek alapjan?
- miikodé flitési rendszer (felszerelt héleadokkal)

- legalabb 1 db lakhaté szoba (padléburkolattal vagy burkolasra eldkészitett sik
aljzatbeton kiegyenlitéssel)

- keész furdészoba és wc (fal-, és padléburkolattal, szaniterekkel)
- miik6dé melegviz-ellatas
- konyhdban vizkidllas megléte (konyhabutor hianya nem akaddly)

igen/nem

. A kozliizemi méréorak be vannak szerelve?

igen/nem

. Amennyiben a fedezetként szolgalé ingatlan osztatlan k6zos tulajdonu, megfelel
az alabbi elvarasoknak?

- ko6zokiratba vagy ligyvéd dltal ellenjegyzett magdnokiratba foglalt hasznalati
megosztasi szerzédéssel rendelkezik

- megosztdasi vazrajz rendelkezésre all (a haszndalati megosztasi
megdllapoddsnak részét képez6 vazrajz az ingatlanrél, amin pontosan be vannak
jelolve az egyes tulajdonosok altal haszndlt teriiletek, illetve a k6zésen hasznalt
teriiletek is, ha van ilyen)

- kiilon koézmi nyilatkozat késziilt (amennyiben a hasznalati megosztasi
szerzédés nem tér ki ra)

igen/nem



