Ugyféltajékoztaté a Raiffeisen Bank Zrt. ligyfelei részére a fedezetként szolgalé ingatlanok fébb
befogadasi feltételeirdl

1. Az ingatlan telekkényv (tulajdoni lap) szerinti besorolasa, és jogi rendezettsége

Csak lakéhaz és lakas besorolasu ingatlanok fogadhatdk be fedezetként. Az egyéb besorolasu ingatlanok (pl. egyéb
helyiség, padlastér, miterem stb.) csak foldhivatali atmindsités utan fogadhaték be, amennyiben ez megoldhaté. Nyarald,
hétvégi haz besorolasu ingatlan csak potfedezet lehet abban az esetben, ha komfortos. A Bank, a fentebb felsorolt tipusu
ingatlanokat csak jogilag rendezett formaban fogadja el. Erdemes tehat a hiteligénylés benyuijtasa elétt meggy6zédni az
alabbiakrol:

+ atérképmasolaton annak az ingatlannak a konturja lathatd, ami természetben a telken talalhato;

* ha akorabbi, vagy a jelenlegi tulajdonosok barmelyike atépitést, vagy bdvitést végzett az épileten, akkor az at/fel
lett-e vezetve a térképmasolaton/ra;

* amennyiben a telken garazs, egyéb melléképulet épult, ugy annak konturja, a természetbeni allapotban lathato-e
a térképmasolaton.

2. Onkormanyzati cimigazolas, tarsashaz alapité okirat szilkkségessége

Amennyiben a fedezetként szolgalé ingatlan cime nem szerepel a tulajdoni lapon (vagy azon nem teljes), 6nkormanyzati
igazolas sziikséges a helyrajzi szamhoz tartozé pontos cimrél. Ujépitésii lakasok esetén a tarsashaz alapito okirat is
elfogadhaté, amennyiben az tartalmazza a pontos cimet.

Ujépitésli, még nem albetétesitett lakasok esetén a tarsashaz alapitd okirat és a végleges hasznalatba vételi engedély
alap dokumentum. Egyedi esetekben (pl. a fedezetként szolgalé ingatlan cime természetben eltér a tulajdoni
laptol/térképmasolattél, vagy nem talalhaté hazszam az ingatlanon) az ingatlan beazonositasahoz a Bankkal szerz6dott
ertékbecsl6, és a Bank is kérheti utdlag ezeket a dokumentumokat.

3. Komfortossaggal kapcsolatos elvarasok

Komfortos az az ingatlan, amely legalabb 12 négyzetmétert meghaladd alapteriletl lakdszobaval, vizzel ellatott
fézéhelyiséggel, fiurdbhelyiséggel és WC-vel, kdézmivesitettséggel, melegviz-ellatassal és egyedi fiitési moddal
rendelkezik. Akkor vonhaté fedezeti korbe az ingatlan, ha az értékbecsl6 altal tartott helyszini szemle idépontjaban
teljestilnek a komfortossag feltételei. Tehat ha az ingatlan csak szerkezetkész, vagy id6kézben elkezddott a feldjitas, és
emiatt az ingatlan részben visszabontott allapotu (pl. nincsen mikodé fitési rendszer, vagy a szaniterek eltavolitasra
kertltek), akkor az adott allapotban nem befogadhaté az ingatlan, a sziikséges minimum feltételek elérése utan potszemle
szukséges. A potszemle dija Ugyfelet terheli, melyet a potszemle alkalmaval a helyszinen sziikséges az értékbecslének
kifizetni.

A komfortossag feltételeinek kielégitése mellett a fedezeti kérbe vondshoz sziikséges minimalis készliltségre vonatkozé
elvarasok:

e miUkodé fitési rendszer (felszerelt héleadokkal),

e legalabb 1 db lakhaté szoba (padloburkolattal vagy burkolasra el6készitett sik aljzatbeton kiegyenlitéssel),
e kész furdészoba és wc (fal-, és padloburkolattal, szaniterekkel),

e mikodd melegviz-ellatas,

e konyhaban vizkiallas megléte (konyhabutor hianya nem akadaly)

Lakoingatlanok esetén a Bank altal elvart atlagos belmagassag legalabb 2,2m, de minimum 1,9 m.

Gazzal torténd flitési rendszerek esetén a leszerelt gazéra nem elfogadhatd, annak visszaszerelése sziikséges a
befogadashoz. Olyan fiités, mely nem képezi az ingatlan szerves részét (tehat mobil, pl. villamos h&sugarzo, thermo
ventillator és a PB gazpalackos fali f(it6), nem elfogadhaté fltési mod.



4. Ingatlan alaprajzaval kapcsolatos elvarasok
Az ingatlanrol készil6é értékbecsléshez alapvetd szikséglet az ingatlanrdl rendelkezésre all6, méretezett alaprajz.

Amennyiben tgyfelink rendelkezik ilyen dokumentummal, ugy azt kérjuk az értékbecslés megrendelésekor atadni a banki
ugyfélreferens, vagy az Ggyletet intézd hitel partneriink részére, megkénnyitve, illetve meggyorsitva ezzel az értékbecslési
szakvélemeény elkészultét. Az alaprajzzal kapcsolatban tamasztott formai kdvetelmények a kdvetkezok:

* minden helyiség legyen elnevezve,

+ afalméretek is legyenek feltiintetve, ne csak a teljes alaptertlet,

* nyilaszarok (ablakok, ajtok) legyenek jeldlve,

* méretaranyos legyen.

Akar kézzel, akar szamitogéppel készitett alaprajz is elfogadhat6. Amennyiben az ingatlanrdl rendelkezésre all a
hirdetésben szerepl6 méretezett alaprajz, az is benyujthato.

5. Osztatlan k6z6s tulajdonu ingatlanokkal kapcsolatos elvarasok, dokumentacios sziikséglet
Az osztatlan kéz6s tulajdon azt jelenti, hogy t6bb tulajdonos osztozik egy adott tulajdonon (jelen esetben ingatlanon).

Osztatlan k6z0s tulajdonu ingatlan esetén az alabbi dokumentumokra van szikség:

e hasznalati megosztasi szerzddés,

e megosztasi vazrajz (a hasznalati megosztasi megallapodasnak részét képez6 vazrajz az ingatlanrol, amin pontosan
be vannak jel6lve az egyes tulajdonosok altal hasznalt teriiletek, illetve a kdzdsen hasznalt terlletek is, ha van ilyen),

e  kildn kdzm nyilatkozat (amennyiben a hasznalati megosztasi szerz6dés nem tér ki ra). Elfogadasra csak abban az
esetben van lehet6ség, ha azok nem képeznek koézds tulajdont, azaz a fogyasztas mérését oOnalld
mérdorak/fogyasztasmeérdk biztositjak. Célszerl és ajanlott a mérédérak azonositdé szamanak rogzitése.

Az alabbiak tartalmazzak azokat az alapvet6 kritériumokat, amelyeket a k6z0s tulajdon hasznalatanak szabalyozésarol
sz0l6 megallapodasnak minimalisan tartalmaznia kell:

e azingatlan valamennyi tulajdonosanak személyi adatat;

e azingatlan természetbeni cimét és helyrajzi szamat;

o felek megallapitasat az altaluk tulajdonolt tulajdoni hanyad mértékérél (szazalékos mérték nem fogadhato el, csak
...[.... tulajdoni hanyad);

o felek megallapitasat, hogy az el6z6 pontban rogzitett tulajdoni hanyad természetben minek felel meg; Egy példa:
"Felek megallapitjak, hogy x,y .....[ ....... tulajdoni hanyada természetben megfelel az ingatlan....................... utcai
bejaratatol balra es® elsé hazrésznek, mely ... négyzetméter teriletli, ... szobabdl, konyha - étkez&bdl,
firdészobabol, WC-bél, kamrabdl all."

o a veteli ajanlat teljes korl kdzlése esetén, kilon iven az el6vasarlasi jogrol lemondo nyilatkozatok meglétét

e valamennyi tulajdonos és két tanu alairasat (lgyvedi ellenjegyzés nem feltétlenll szikséges, azonban a
gyakorlatban az ilyen megallapodasokat ligyvéd késziti); csak a tulajdonosok alairasa fogadhaté el, bérl6ké nem;

e a hasznalati megallapodast a jogutddokra is kiterjed® hatallyal kell megkétni.

Ujépitésii, osztatlan tulajdonu lakéhaz esetén, amennyiben a rendelkezésére allé hasznalatbavételi engedélyben/hatosagi
bizonyitvanyban meghatarozott lakéegységen tul tobb lakdingatlan kerilt kialakitdsra természetben, akkor tamogatas
fedezetéll az ingatlan nem elfogadhato.

Amennyiben a fenti esetben a hasznalatbavételi engedély/hatdsagi bizonyitvany egyértelmi és transzparens kikotést tartalmaz
arra vonatkozdan, hogy a hasznalatbavételi engedélyben/hatésagi bizonyitvanyban meghatarozott lakéegységen tul tobb
lakéingatlan nem alakithato ki és természetben tobb lakas kerult kialakitasra, piaci hitel fedezetéll sem lehet az ilyen tipusu
ingatlant elfogadni.

A hasznalati megosztasi szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi a megosztasi vazrajz. A vazrajzot attekinthetéen kell
elkésziteni oly modon, hogy a megallapodas szévegében foglalt megjeldlést, szamozast tikrézze. A vazrajzot a megosztasi
szerz6déshez hasonldéan az 6sszes tulajdonosnak ala kell irnia, 2 tanus alairassal vagy Ugyvédi ellenjegyzéssel sziikséges
ellatni. Csaladi otthonteremtési kedvezmény esetén a jogszabalyban meghatarozott egyéb elvarasoknak is meg kell felelni.

A jelen ligyféltajékoztatéban felsorolt elvarasok a leggyakrabban felmeriilé kérdésekben segitik Ont. Ezeken kiviil — az ingatlan
egyedisegétdl fliggben- tovabbi dokumentumok bekérése is szikségessé valhat az ingatlan értékelése soran, melyrél
kollégaink minden esetben tajékoztatjak Ont.



INGATLAN KERDEZO
. Az ingatlan telekkonyv (tulajdoni lap) szerinti besorolasa lakas vagy csaladi
haz/lakéhaz?

igen/nem

. A térképmasolaton annak az ingatlannak a konturja lathaté, ami természetben a
telken talalhat6? (csaladi haz esetén)

igen/nem

. Komfortossagot befolyasolé helyiségek szerepelnek a térképmasolaton? (csaladi
haz esetén: konyha, fiirdészoba, wc)

igen/nem

. A fedezetként szolgalé ingatlan természetben hasznalt és teljes cime szerepel a
tulajdoni lapon? (Amennyiben valamelyik kérdésre ‘'nem' a valasz, ugy a 'nem"et
kérjiik jelelni!}

igen/nem

. Amennyiben a fedezetként szolgalé ingatlan Ujépitésii (lakas), rendelkezik
hasznalatba vételi engedéllyel és Foldhivatal altal érkeztetett tarsashaz alapité
okirattal?

igen/nem
. Az ingatlan megfelel6 késziltségben van a lentiek alapjan?
- mikodo fitési rendszer (felszerelt holeadokkal)

- legalabb 1 db lakhaté szoba (padiéburkolattal vagy burkolasra elékészitett sik
aljzatbeton kiegyenlitéssel)

- kész firdészoba és wc (fal-, és padléburkolattal, szaniterekkel)
- mikodé melegviz-ellatas
- konyhaban vizkiallas megléte (konyhabutor hianya nem akadaly)

igen/nem

. A koziizemi méroorak be vannak szerelve?

igen/nem

. Amennyiben a fedezetként szolgal6 ingatlan osztatlan kdzds tulajdonu, megfelel az
alabbi elvarasoknak?

- hasznalati megosztasi szerzédéssel rendelkezik

- megosztasi vazrajz rendelkezésre all (a hasznalati megosztasi megallapodasnak
részét képezd vazrajz az ingatlanrél, amin pontosan be vannak jelolve az egyes
tulajdonosok altal hasznalt teriiletek, illetve a koz6sen hasznalt teriiletek is, ha van
ilyen)

- kulon kézmii nyilatkozat késziilt (amennyiben a hasznalati megosztasi szerzé6dés
nem tér ki ra)

igen/nem



