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Ugyféltajékoztaté a Raiffeisen Bank Zrt. Ggyfelei részére a fedezetként szolgalé ingatlanok fébb
befogadasi feltételeirol

1. Az ingatlan telekkdnyv (tulajdoni lap) szerinti besorolasa, és jogi rendezettsége

Csak lakéhdz és lakds besoroldsi ingatlanok fogadhaték be fedezetként. Az egyéb besoroldst ingatlanok (pl. egyéb
helyiség, padldstér, miterem stb.) csak foldhivatali atminésités utdn fogadhaték be, amennyiben ez megoldhaté.
Nyaralé, hétvégi hdz besoroldsit ingatlan csak pétfedezet lehet abban az esetben, ha komfortos. A Bank, a fentebb
felsorolt tipust ingatlanokat csak jogilag rendezett formdban fogadja el. Erdemes tehdt a hiteligénylés benydjtdsa
eldtt meggyézédni az aldbbiakrél:

e a térképmdsolaton annak az ingatlannak a kontirja lathaté, ami természetben a telken talélhats;

e ha a kordbbi, vagy a jelenlegi tulajdonosok bérmelyike &tépitést, vagy bévitést végzett az épileten, akkor
az 4t/fel lette vezetve a térképmdsolaton/ra;

e amennyiben a telken gardzs, egyéb melléképilet épilt, Ggy annak kontirja, a természetbeni dllapotban
l&thaté-e a térképmdsolaton.

2. Onkormaényzati cimigazolas, tarsashaz alapité okirat szilkségessége

Amennyiben a fedezetként szolgdlé ingatlan cime nem szerepel a tulajdoni lapon (vagy azon nem feljes),
dnkormdnyzati igazolds szikséges a helyrajzi szdmhoz tartozé pontos cimrél. Ujépitési lakdsok esetén a tarsashdz
alapité okirat is elfogadhaté, amennyiben az tartalmazza a pontos cimet.

Ujépitéss, még nem albetétesitett lakdsok esetén a tarsashaz alapité okirat és végleges haszndlatba vételi engedély
alap dokumentum. Egyedi esetekben (pl. a fedezetként szolgdlé ingatlan cime természetben eltér a tulajdoni
laptél/térképmdsolattdl, vagy nem taldlhaté hdzszédm az ingatlanon) az ingatlan beazonositdsdhoz a Bankkal
szerzédott értékbecsld, és a Bank is kérheti utdlag ezeket a dokumentumokat.

3. Komfortossaggal kapcsolatos elvarasok

Komfortos az az ingatlan, amely legalédbb 12 négyzetmétert meghaladé alapterileti lakészobdval, vizzel ellatott
fézshelyiséggel, firdShelyiséggel és WC-vel, kozmivesitettséggel, melegviz-elldtassal és egyedi fitési moéddal
rendelkezik. Akkor vonhaté fedezeti kérbe az ingatlan, ha az értékbecsld éltal tartott helyszini szemle idépontjdban
teljestinek a komfortossdg feltételei. Tehdt ha az ingatlan csak szerkezetkész, vagy idokézben elkezdédétt a feldjitds,
és emiatt az ingatlan részben visszabontott dllapotd (pl. nincsen mikodd fitési rendszer, vagy a szaniterek
eltavolitasra keriltek), akkor az adott dllapotban nem befogadhaté az ingatlan, a szikséges minimum feltételek
elérése utdn pétszemle szikséges. A pétszemle dija Ugyfelet terheli, melyet a pétszemle alkalméval a helyszinen
szikséges az értékbecslnek kifizetni.

A komfortossdg feltételeinek kielégitése mellett a fedezeti kérbe vondshoz szilkséges minimdlis késziltségre vonatkozd

elvdrdsok:

- m0kodsd fitési rendszer (felszerelt héleaddkkal),

- legaldbb 1 db lakhaté szoba (padléburkolattal vagy burkoldsra elékészitett sik aljzatbeton kiegyenlitéssel),
- kész firdészoba és we (fal-, és padléburkolattal, szaniterekkel),

- m(kodd melegviz-ellatés

- konyhdban vizkidllas megléte (konyhabdtor hidnya nem akaddly).

Gdzzal torténé fitési rendszerek esetén a leszerelt gdzéra nem elfogadhatd, annak visszaszerelése szikséges a
befogaddshoz. Olyan fités, mely nem képezi az ingatlan szerves részét (tehat mobil, pl. villamos hésugdrzé, thermo
ventilldtor és a PB gdzpalackos fali fits), nem elfogadhaté fitési méd.
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4. Ingatlan alaprajzaval kapcsolatos elvarasok
Az ingatlanrdl készils értékbecsléshez alapvetd szikséglet az ingatlanrél rendelkezésre 4llo, méretezett alaprajz.
Amennyiben tgyfelink rendelkezik ilyen dokumentummal, 4gy azt kérjik az ériékbecslés megrendelésekor atadni a
banki Ugyfélreferens, vagy az igyletet intézd hitel partnerink részére, megkonnyitve, illetve meggyorsitva ezzel az
értékbecslési szakvélemény elkésziltét. Az alaprajzzal kapcsolatban tdmasztott formai kdvetelmények a kovetkezdk:

e minden helyiség legyen elnevezve,

e a falméretek is legyenek feltintetve, ne csak a teljes alapterilet,

e nyildszarék (ablakok, ajték) legyenek jelslve,

e méretardnyos legyen,

Akdr kézzel, akdr szamitégéppel készitett alaprajz is elfogadhaté. Amennyiben az ingatlanrdl rendelkezésre 4ll a
hirdetésben szereplé méretezett alaprajz, az is benyuijthaté.

5. Osztatlan kdz6s tulajdont ingatlanokkal kapcsolatos elvarasok, dokumentacios szikséglet

Az osztatlan kézds tulajdon azt jelenti, hogy tobb tulajdonos osztozik egy adott tulajdonon (jelen esetben ingatlanon).
Osztatlan kdzds tulajdond ingatlan esetén az aldbbi dokumentumokra van szikség:

- haszndlati megosztdsi szerzédés,

- megosztdsi vdzrajz (a haszndlati megosztdsi megdllapoddsnak részét képezd vdzrajz az ingatlanrél, amin
pontosan be vannak jeldlve az egyes tulajdonosok dltal haszndlt teriletek, illetve a kdzdsen haszndlt teriletek is,
ha van ilyen),

- kilén kozm{ nyilatkozat (amennyiben a haszndlati megosztdsi szerz6dés nem tér ki rd). Elfogaddsra csak abban
az esetben van lehetdség, ha azok nem képeznek kozds tulajdont, azaz a fogyasztds mérését ondllé
méréoérak/fogyasztdsmérék biztositjak. Célszerl és ajanlott a méréérdk azonosité szamdnak rogzitése.

Az alébbiak tartalmazzdk azokat az alapveté kritériumokat, amelyeket a kozds tulajdon haszndlatédnak
szabdlyozdsdrél sz4616 megdllapoddsnak minimélisan tartalmaznia kell:

- az ingatlan valamennyi tulajdonosdnak személyi adatdt;

- az ingatlan természetbeni cimét és helyrajzi szamét;

- felek megdllapitasét az dltaluk tulajdonolt tulajdoni hanyad mértékérdl (szézalékos mérték nem fogadhaté el, csak
.../ ... tulajdoni hényad);

- felek megdllapitdsét, hogy az elé6z6 pontban rogzitett tulajdoni hdnyad természetben minek felel meg; Egy példa:
"Felek megéllapitjék, hogy x,y ..... [ tulajdoni hdnyada természetben megfelel az ingatlan ................ utcai
bejdratétdl balra esd elsé hdzrésznek, mely ... négyzetméter teriletl, ... szobdbdl, konyha - étkezdbdl,
firdészobdbdl, WC-bél, kamrabél all.”

- a vételi ajanlat teljes kori kozlése esetén, kilon iven az elévdsarldsi jogrél lemondé nyilatkozatok meglétét;

- valamennyi tulajdonos és két tand aldirdsat (igyvédi ellenjegyzés nem feltétlenil szikséges, azonban a
gyakorlatban az ilyen megéllapoddsokat tgyvéd késziti); csak a tulajdonosok aldirdsa fogadhaté el, bérldké
nem;

- a haszndlati megéllapoddst a jogutédokra is kiterjedd hatdllyal kell megkatni.

A haszndlati megosztdsi szerzédés elvdalaszthatatlan mellékletét képezi a megosztdsi vazrajz. A vézrajzot dttekinthetéen
kell elkésziteni oly médon, hogy a megdllapodds szdvegében foglalt megjeldlést, szamozdést tikrozze. A vdzrajzot a
megoszidsi szerzédéshez hasonléan az Ssszes tulajdonosnak ald kell irnia, 2 tands aldirdssal vagy uUgyvédi
ellenjegyzéssel szikséges ellatni. Csalddi otthonteremtési kedvezmény esetén a jogszabdlyban meghatdrozott egyéb

elvdrdsoknak is meg kell felelni.

A jelen Ggyféltdjékoztatéban felsorolt elvérdsok a leggyakrabban felmeriilé kérdésekben segitik Ont. Ezeken kivil - az
ingatlan egyediségétd| figgden- tovabbi dokumentumok bekérése is szikségessé vélhat az ingatlan értékelése sordn,
melyrdl kollégdink minden esetben tdjékoztatiak Ont.



INGATLAN KERDEZO
Az ingatlan telekkonyv (tulajdoni lap) szerinti besorolasa lakas vagy csaladi
héaz/lakéhaz?
igen nem

A térképmasolaton annak az ingatlannak a konturja lathaté, ami természetben a
telken talalhaté? (csaladi haz esetén)

igen  nem

Komfortossagot befolyasolé helyiségek szerepelnek a térképmasolaton? (csaladi
haz esetén: konyha, fiirdészoba, wc)

igen  nem

A fedezetként szolgalé ingatlan természetben hasznélt és teljes cime szerepel a
tulajdoni lapon? (Amennyiben valamelyik kérdésre ‘'nem’ a valasz, dgy a ‘'nem’-et
kérjik jelolni!)

igen  nem
Amennyiben a fedezetként szolgalé ingatlan UGjépitést (lakas), rendelkezik

haszndlatba vételi engedéllyel és Foldhivatal altal érkeztetett tarsashaz alapité
okirattal?

igen  nem
Az ingatlan megfelelo késziiliségben van a lentiek alapjan?
- mUkado fitési rendszer (felszerelt holeadékkal)

- legalabb 1 db lakhaté szoba (padléburkolattal vagy burkoléasra elokészitett sik
aljzatbeton kiegyenlitéssel)

- kész firdoszoba és wc (fal-, és padléburkolattal, szaniterekkel)

- mukédo melegviz-ellatas

- konyhdaban vizkiallas megléte (konyhabtor hianya nem akadaly)
igen  nem

A kozizemi méroorak be vannak szerelve?

igen  nem
Amennyiben a fedezetként szolgalé ingatlan osztatlan k6z6s tulajdons, megfelel az
alabbi elvarasoknak?

- hasznalati megosztasi szerzédéssel rendelkezik

- megosztasi vazrajz rendelkezésre all (a hasznalati megosztasi megallapodasnak
részét képezo vazrajz az ingatlanrél, amin pontosan be vannak jelélve az egyes
tulajdonosok altal hasznalt teriletek, illetve a k6zésen hasznalt teriletek is, ha van
ilyen)
- kiillén k6zmu nyilatkozat készilt (amennyiben a hasznalati megosztasi szerzodés
nem tér ki ra)

igen  nem
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