SZERZODES INGATLANT TERHELO ONALLO ZALOGJOGROL
- Zalogszerzodés -
- Biztositéki szerzodés -

mely |étrejott egyrészrol

.............. (szlletési név: ........., szilletett: ., anyja neve:, lakcime: , személyi azonosito: , allampolgarsaga: ), mint
adds - és zalogkotelezett - a tovabbiakban: Adés, Zalogkotelezett

.................. (szUletési név: , sziletett: , anyja neve: , lakcime: , személyi azonositd: , allampolgarsaga: ), mint
adéstars - és zalogkotelezett - a tovabbiakban: Adéstars, Zalogkotelezett

valamint

.......... (szlletési név: ., sziiletett: .., anyja neve: ., lakcime: ., személyi azonosité: ., allampolgarsaga: ., mint
készfizetd kezes és zalogkdtelezett — tovabbiakban: Készfizeté kezes, Zalogkotelezett -

a tovabbiakban egyuttesen: Zalogkotelezettek,

.......... (szUletési név:, szlletett:, anyja neve:, lakcime:, személyi azonositd;, dllampolgarsaga:), mint haszonélvezd,
.............. sziletési név;, sziletett:, anyja neve, lakcime: személyi azonositd:, allampolgarsaga: magyar), mint
haszonélvezd,

— tovabbiakban: Haszonélvezok —

masrészrél a Raiffeisen Bank Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Akadémia u. 6., cégjegyzékszam: 01-10-041042,
nyilvantartd birésag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga, szamlaszéma: MNB 19017004-00201201, statisztikai
szamjel: 10198014-6419-114-01), mint bank és zalogjogosult - a tovabbiakban: Bank-, egyiittesen Felek kozott,
az alabbi feltételek szerint:

A Felek az alabbi szerzédést kotik, amely all az 6nallé zalogjogot alapitd zalogszerzédésbdl, valamint a biztositéki
szerz6désbdl. A zalogszerzddés és a biztositéki szerzé6dés a tovabbiakban egyiittesen: Szerzédés.

1. ONALLO ZALOGJOGOT ALAPITO SZERZODES

1. Felek megallapitjak, hogy Adds, Addstars és Bank 200.. .. hé ... napjan ... szamon
................. kolcsonszerzédést (a tovabbiakban: Kolcsdonszerzédés) kotottek .......... Osszegben (a tovabbiakban:
Kolcson).

A Kolcsonszerzédés alapjan a Bankot ................ és jarulékai 6sszegl kovetelés illeti meg az Addssal/Addstarssal
szemben.

2. A Zélogkotelezettek és a Bank mint zalogjogosult a jelen szerz6déssel a Kdlcsdnszerzédés alapjan a
Bankot megilleté kdvetelés biztositékaul az aldbb megjel6lt ingatlant terhelé 6nallé zalogjogot és annak
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak, amire tekintettel a Zalogkotelezettek jelen

szerz8dés alairdsaval feltétlentl és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy a .......... Korzeti Foldhivatal
ingatlan-nyilvantartasaban, ............... hrsz. alatt nyilvantartott és természetben a ..........cccocovvvnnenee. szam alatt
talalhatd, Zalogkotelezettek tulajdonat képezé ingatlanra (tovabbiakban: Ingatlan),

Ados ............ , AZAZ o, tulajdoni illetésége,



Adostars .......... , AZaz ......... tulajdoni illetésége

Zalogkotelezett |. .......... , AZaz ........ tulajdoni illetésége tekintetében ............. Osszeg erejéig a Bank javara soron
kovetkezé elsé szabad ranghelyre 6nallé zalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom
jegyeztessék be az ingatlan-nyilvantartasba. A Bank javara alapitott 6nallé zalogjog valamint elidegenitési és
terhelési tilalom kiterjed az Ingatlanon jelenleg fennallé és jovben felépiilé valamennyi felépitményre is.

2. A Zélogkotelezettek és a Bank mint zalogjogosult a jelen szerzédéssel a Kdlcsdnszerzédés alapjan a
Bankot megilleté kovetelés biztositékaul az alabb megjeldlt ingatlant terhelé 6nallé zalogjogot és annak
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak. Erre tekintettel a Zalogkotelezettek jelen

szerz6dés alairasaval feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy a ........... Korzeti Foldhivatal
ingatlan-nyilvantartasaban jelenleg ............... hrsz. alatt nyilvantartott és természetbena.........cccocevvviieienne. szam

alatt talalhatd, Zalogkotelezettek tulajdonat képezd ingatlanon (tovdbbiakban: Ingatlan) felépitésre kerild,
ettt széljegyszam/bejegyz6 hatarozat szam alatt feljegyzett tarsashaz alapitas folytan az

ingatlan-nyilvantartasba ........... hrsz. alatt felvételre keriilé Ingatlanra

Ados ............. , AZAZ e tulajdoni illetésége,

Adostars .......... , AZazZ ......... tulajdoni illetésége

Zalogkotelezett I. .......... , ZazZ ........ tulajdoni illetésége tekintetében ............. Osszeg erejéig a Bank javara soron

kovetkezd elsé szabad ranghelyre 6nallé zalogjog, valamint annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom
jegyeztessék be az ingatlan-nyilvantartasba. A Bank javara alapitott 6nallé zdlogjog valamint elidegenitési és
terhelési tilalom kiterjed az Ingatlanon jelenleg fennallé és jovében felépiilé valamennyi felépitményre is.

3. Felek megallapitjak, hogy a Bank, az Ados koltségére, fliggetlen szakértével az Ingatlan értékbecslését
elkészittette.

4, Az 6néll6 zalogjog, valamint az annak biztositasara az elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzése iranti
kérelmet a Bank nyuUjtia be az illetékes Foldhivatalokhoz. A foldhivatali eljards koltségét Ados/Addstars
egyetemlegesen viselik.

5. Zalogkotelezett koteles a zalogjoggal terhelt Ingatlan(ok)ra legalabb tlz és elemi kar kockazatokra a jelen
szerz8dés alairdsat kovetden haladéktalanul vagyonbiztositast kdtni, melynek fedeznie kell az Ingatlan Bank altal
megallapitott Ujjaépitési értékét. Amennyiben az Ingatlanon, illetve Ingatlanok barmelyikén jelen szerzédés
megkotésekor nincs felépitmény, de a Kélcsonszerzddés hatalya alatt felépitmény épiil, a Zalogkotelezett az adott
Ingatlan tekintetében a hasznélatbavételi engedély iranti kérelem benyujtdsakor koteles a fentiek szerinti
vagyonbiztositds megkotésére és Bank rendelkezésére bocsatasara, illetve valamennyi jelen pontban irt
kotelezettség teljesitésére.

Egyuttal Zalogkotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan(ok)ra vonatkozoéan biztositasi jogviszonyt tart
fenn a jelen szerzédés fennalladsa alatt, illetve mindaddig, amig Zalogkotelezett a Kdlcsonszerzédésbdl eredd
tartozasait véglegesen és hianytalanul meg nem fizette és barmely biztositasi esemény bekovetkezésérél a Bankot
haladéktalanul irasban értesiti. Amennyiben a jelen zalogszerz6dés megkotésekor érvényesen létrejott biztositasi
jogviszonyt a Zalogkotelezett fel kivanja mondani, azt kdteles a felmondast megelézéen legalabb 30 nappal Bankkal
kdzolni. A Bank a felmondashoz és Uj biztositasi jogviszony létrejottéhez abban az esetben jarul hozza, ha a
biztositasi 0sszeg és a biztositassal fedezett kockazatok kore legaldbb azonos a felmondassal érintett biztositasi
feltételekkel és a Bankot az Uj biztositasra vonatkozodan is tdrvényes zalogjog illeti meg. A felmondasrol és az (j
biztositas megkdtéséhez vald hozzajarulasrdl a Bank az erre iranyulo kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon
belil dont. A biztositasi fedezet barmely okbdl torténé megszinése a Kolcsdnszerzédés azonnali hatalyd
felmondasara ad okot. A biztositas koltségei Zalogkotelezett terhelik.

Zalogkotelezett a biztositasi titok aldli felmentésként feltétel nélkil és visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a jelen pontban meghatarozott vagyonbiztositasrél, a biztositasi kotvény kiallitasanak elmaradasardl



és annak okardl, a biztositasok megszlinésérdl és annak okardl, a biztositdétarsasag barmely adatot, informacidt,
tényt atadja a Banknak. Zalogkotelezett tovabba jelen szerz6dés aldirasaval felmentést ad a biztositotarsasag
biztositasi titok megdrzési kotelezettsége aldl a tekintetben, hogy a Banknak a dijfizetési kotelezettsége
teljesitésérdl tajékoztatast adjon.

Zalogkotelezett koteles a biztositd tarsasagot a jelen Szerzédés alapjan értesiteni arrdl, hogy a biztositott ingatlant
a Bank 6nallé zalogjoga terheli és a vagyonbiztositdas megkotését a Banknak igazolni. A Zalogkotelezett vallalja,
hogy a biztositoé tarsasagot utasitja arra, hogy a 300.000 Ft-ot meghaladd biztositasi 0sszeget kozvetlenil és
kizarélag a Bank ..........ccccoeuneee. szamu fizetési szamlajara teljesitse, tekintettel arra, hogy a 300.000 Ft-ot meghalado
biztositasi 6sszeg a Ptk. 5:104.8 (1) bekezdése szerint a zalogtargy helyébe 1ép, illetve annak kiegészitésére szolgal.
Zalogkotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy a biztositotarsasag altal - jelen pontban foglalt tartalommal -
kiallitott igazolast a Bank részére bemutatja.

Felek rogzitik, hogy a biztositasi 8sszeg iranti kdvetelésen a Banknak torvényes zalogjoga all fenn, illetve a biztositd
tarsasag altal kifizetésre keriild biztositasi 6sszegen a Banknak a fent megjeldlt fizetési szamlan torténd jévairasaval
torvényen alapul6 kézizdlogjoga keletkezik és a Bank ezen Osszeget dvadékként kezeli a Kdlcsonszerzédésbdl
szarmazé fizetési kotelezettségek biztositékaként. A Zalogkotelezett Kolcsdnszerzodésbdl eredd, esedékessé valt
fizetési kotelezettségének nem teljesitése esetén a Bank jogosult ezen évadékbol kozvetlen kielégitést keresni.

Felek megallapodnak tovabba, hogy a Bank az 6vadékként kezelt biztositasi 0sszeget részben, vagy egészben, a
Zalogkotelezett kérelme alapjan, abban az esetben bocsatja a Zalogkotelezett rendelkezésére az ingatlan
helyreallitdsa céljabol, ha a Zalogkotelezett elézetesen ésszer(l és elfogadhaté helyredllitasi tervet és koltségvetést
nyujt be a Bankhoz, és feltéve tovabba, hogy a Kolcsdnszerz6désbdl szarmazd kdvetelések kielégitését a biztositasi
Osszeg 6vadékbol vald kiengedése nem veszélyezteti.

Amennyiben karesemény kovetkezik be, Zalogkotelezett koteles az illetékes biztositotarsasagnal kizardlag a
karrendezés meginditasa és lefolytatasa érdekében eljarni. Zalogkotelezett tudomasul veszi, hogy csak a Bank kilon
irasbeli engedélyével jogosult (a.) a biztositd altal fizetendd kartéritési dsszeg felvételére, (b.) joglemondd
nyilatkozat megtételére, (c.) egyezség kotésére.
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Raiffeisen Bank Zrt. alairas
zélogjogosult Ados, Zalogkotelezett

1. név:

beosztas: e
2. név: alairas

beosztas: Adostars, Zalogkotelezett

alairas
Haszonélvezd

El6ttlnk, tandk el6tt:



Tand 1. Tanu Il.

Il. BIZTOSITEKI SZERZODES

Felek megallapitjdk, hogy Ados, Adostars és Bank 200... ...hdé ... napjan ... szamon
................. kolcsonszerzédést (a tovabbiakban: Kolcsdnszerzédés) kotottek .......... 6sszegben (a tovabbiakban:
Kolcson).

A Kolcsonszerzédés alapjan a Bankot ................ és jarulékai 6sszegl kovetelés illeti meg az

Adossal/Adostarssal szemben.

A Felek rogzitik, hogy a Kolcsdnszerz8désbdl eredd kovetelés biztositékat képezi a Zalogszerzédéssel
........................... ,-Ft Osszeg erejéig alapitott 6nall6d zalogjog és ennek biztositadsara szolgald elidegenitési és
terhelési tilalom.

Az 6nall6 zalogjog forgalomképes, azt a Zalogjogosult jogosult a bejegyzését kdvetden, a Kdlcsdnszerz6dés
futamideje alatt, mas pénzigyi intézmény, kilondsen, de nem kizarélagosan jelzélog-hitelintézet részére
atruhazni. Az atruhazast kovetden az 6nélld zalogjog valamint az azt biztositd elidegenitési és terhelési
tilalom jogosultja az azt megszerzé személy lesz. Az 6nalld zdlogjog az atruhazas kdvetkeztében a
Zalogkotelezettekre nem valhat terhesebbé. Az 6nall6é zalogjog atruhazasa ellenére, amennyiben az 6nallo
zalogjog érvényesitésének a feltételei bekdvetkeznek, az érvényesités joga — az 6nallé zalogjognak a
Zalogjogosult altal torténd visszavételével — a Zalogjogosultat illeti meg. A Zalogkotelezettek az 6nallo
zélogjog atruhdzasa érdekében felhatalmazzak a Zalogjogosultat, hogy a Szerzédéssel kapcsolatos
banktitoknak minésiilé adataikat az ©6nallé zadlogjogot megvasarlé harmadik személy részére atadja.
Zalogkotelezettek tudomassal birnak arrél, hogy az 6néllé zalogjog atruhazasahoz kilén hozzajarulasuk
nem sziikséges. Az ezzel kapcsolatos esetleges szerzé6désmoddositas dijmentes.

Az 6nallé zalogjognak jelzdlog-hitelintézet részére torténd értékesitése esetére a Zalogjogosult kifejezetten
megerdsiti, hogy a jelzélog-hitelintézetet az 6nallé zalogjog érvényesitésének joga csak kivételesen, akkor
illeti meg, ha az atruhazott 6nall6 zalogjog visszavasarlasa targyaban a létrejott visszavasarlasi szerz6désbol
szarmazo fizetési kotelezettségét a Bank megszegi, ezért e szerz6désszegés idépontjatdl kezddéddden az
6nallé zalogjoggal biztositott jelzaloghitel (a jelzalog hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi XXX.
torvény (a tovabbiakban: Jht.) 8. § (6) bekezdése alapjan) torvényi engedményesként az 6néll6é zdlogjogot
megvasarlé jelzdlog-hitelintézetet fogja megilletni. A torvényi engedményezés tényérdl a jelzélog-
hitelintézet maga is jogosult az Adost/Zalogkotelezette(ke)t az engedményezé értesitési kotelezettségének
hatalyaval tajékoztatni.

Felek megallapodnak abban, hogy az 6nallé zalogjogbdl valo kielégitési jog minden tovabbi jogcselekmény
nélkul teljes terjedelemben megnyilik, amennyiben az alabbi feltételek bekdvetkeznek: (i) a Zalogjogosult
Bank a Kolcsonszerzédést az abban megjeldlt barmely ok miatt felmondja és a Kolcsdnszerzédésbél eredd
kdvetelés egy Osszegben lejarttd és esedékessé valik; (i) a zalogtargyak romlasa (akar a zalogtargy
allagromlasa miatt a zalogfedezet értékének csdkkenése) olyan mértékd, hogy az a biztositott kovetelésnek
a zalogbdl valo kielégitését veszélyezteti és a Zalogkotelezettek a Zalogjogosult felhivasa ellenére a



Zalogjogosult altal megszabott megfeleld hataridé alatt a zadlogfedezetet a sziikséges értékig nem egészitik
ki tovabba (iii) a zalogtargyat barmely tartozas fejében akar birdsagi, akar mas hatosagi végrehajtas ala
vonjak, avagy a zalogtargyakra mas zalogjogosult a birésagi végrehajtas mellézésével 6t megilletd kielégitési
jogat gyakorolja.

Felek rogzitik, hogy Bank az 6nall6 zalogjogat birdsagi végrehajtas Utjan érvényesiti, kivéve ha a kielégitési jog
megnyilta utdn a Bank és a Zalogkdtelezettek az Ingatlannak a Bank altali értékesitésében irasban
megnyilasat kdvetben elrendelheti a zdlogtargyak egyszerUsitett végrehajtasi értékesitését. A zalogtargyak
egyszerUsitett végrehajtasi értékesitése esetére felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanok
legalacsonyabb eladasi aranak meghatarozasa céljabol az Ingatlanokrél — a Bank birtokaban 1évé Ingatlanokra
vonatkozd értékbecslés felllvéleményezésére — értékbecslést készittetnek a Bank altal elfogadott két
értékbecslé céggel, amelybdl az egyiket a Bank, masikat a Zalogkotelezettek jeldlik ki. A Bank az altala
elfogadott értékbecsldk listajat a kijeldlésre vonatkozo felhivasaval egyltt megkildi Zalogkotelezettek részére.
Amennyiben Zalogkotelezettek a kijeldlésre vonatkozd felhivastdl szamitott 6t munkanapon belil nem
jeldlnek ki értékbecslét, akkor a Bank él a kijeldlés jogaval mindkét értékbecsld cég tekintetében. Az Ingatlanok
eladasi ara a jelen pontban részletezettek szerint kijel6lt két értékbecslé cég értékbecslésében meghatarozott
likvidacids értékek (azonnali értékesitési piaci ar) szamtani atlaganak 90 szazalékanal nem lehet alacsonyabb.

Zalogkotelezettek kijelentik, hogy az Ingatlanra vonatkozdan harmadik személynek *- a jelen szerzédésben
megjel6lt haszonélvezd kivételével - nincs olyan joga, és vallaljak, hogy a Kdlcsonszerzédésbdl eredd teljes
tartozas Bank részére torténd maradéktalan visszafizetéséig nem is lesz olyan joga, mely a Bank 6nallé
zalogjoganak érvényesitése esetén az Ingatlan bekoltézhetd allapotban torténd értékesitését és a vevd
korlatozdsmentes tulajdonszerzését barmely mddon akadalyozhatja, meghiusithatja.

*A gondolatjelek kézotti széveget csak akkor tartalmazza a szerzédés ha van haszonélvezé !

9.

10.

11.

12.

Zalogkotelezettek kijelentik, hogy az Ingatlanban (lakasban) nem lakik olyan egyenesagi felmendjiik, akitél az
Ingatlan (tulajdoni illetéséglik) tulajdonjogat ingyenesen szerezték.

Zalogkotelezettek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédésben szereplé barmely adatukban,
tovabbd értesitési cimikben bekovetkezett valtozést 5 napon belll a Bank részére irasban bejelentik.
Zalogkotelezettek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos irasbeli értesitések barmelyikiik
kezéhez joghatalyosan kézbesithetéek. Felek megéllapodnak abban, hogy a Bank altal a Zalogkotelezettek
lakcimére, vagy (ha volt ilyen) legutébb megadott értesitési cimére kiildott irdsbeli értesitéseket a postara
adastdl szamitott 6tddik napon kézbesitettnek tekintik, abban az esetben is, ha a kézbesités barmely okbdl
nem vezetne eredményre.

Zalogkotelezettek kotelesek az Ingatlant rendeltetésszerlien hasznalni és azt az elvarhaté gondossaggal
kezelni, illetve minden télik telhetét megtenni azért, hogy elkertiiljék annak minden olyan karosodasat, melyet
a nem rendeltetésszer( hasznalat okoz.

Zalogkotelezettek kotelesek a Bankot haladéktalanul értesiteni minden olyan kedvezdtlen vagyoni valtozasrél,
amely az Ingatlan értékében és piaci értékesithetéségében allt be. Zalogkdtelezettek kotelesek a Bank, illetve
megbizottja szamara lehetdséget biztositani, hogy az Ingatlan(ok) allapotat és allagat a zalogkotelezettekkel
elére egyeztetett idépontban a helyszinen ellendrizze.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

Zalogkotelezettek kotelesek hataridére befizetni minden, az Ingatlan vonatkozasaban felmerilé adot és egyéb
kdztartozast, illetve egyéb dijat, melyek Zalogkdtelezetteket tulajdonjoguk vagy birtokuk alapjan terhelik. A
Bank felszdlitasara Zalogkotelezettek kotelesek a jelen pont betartasat megfelelé mddon bizonyitani.

Amennyiben Ados/Adostars a Bankkal szemben fennallé valamennyi fizetési kotelezettségét maradéktalanul
teljesitette, Bank az 6nallo zalogjog és az azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez hozzajaruld
nyilatkozatat haladéktalanul az Adds vagy a Zalogkotelezett rendelkezésére bocsatja. A felek tudomasul veszik,
hogy a Bankot nem terheli felel6sség, ha a javara bejegyzett zalogjog torléséhez hozzajaruld nyilatkozata
rendelkezésre bocsatasat kdvetden a zédlogjog ingatlan-nyilvantartasbdél torténd torlésére nem kerdl sor. A
zalogjog torléséhez hozzajaruld banki nyilatkozatot és kérelmet az Adds/Adostars/Zalogkotelezett nydjtja be
az illetékes foldhivatalhoz, és ezen torlési eljaras ingatlan-nyilvantartasi dija az Adodst/Adostarsat
egyetemlegesen terheli.

Zalogkotelezettek kotelesek haladéktalanul értesiteni a Bankot barmely megkezdett, fliggében 1évé vagy
olyan peres eljarasrol, valasztottbirdsagi eljarasrol és allamigazgatasi-, illetve kozigazgatasi eljarasrol, melynek
bekdvetkezése fenyeget, tovabba minden olyan egyéb korilményrdl, mely hatranyosan érintheti az Ingatlant
vagy annak barmely részét, tovabba ezek hasznalatat, mikodését vagy az arra vonatkozd jogok élvezetét.

Az 6nélld zalogjog esetleges érvényesitésével kapcsolatos valamennyi koltség és illeték Adost terheli. Adds a
jelen szerz6dés alairasaval felhatalmazza a Bankot, hogy ezen koltségek és illetékek 6sszegével Bank az Ados
Banknal vezetett barmely bankszamlajat vagy fizetési szamlajat megterhelje, illetve az Ingatlan értékesitésébdl
befolyé vételarral val6 elszamolas soran figyelembe vegye.

A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekre a Polgari Torvénykdnyv rendelkezései az irAnyadok.
Haszonélvezé(k) kijelenti(k), hogy a jelen Szerzédésben foglaltakat tudomasul veszi(k) és elfogadja(ak),

vallalja(dk), hogy a Bank zalogjoganak érvényesitése esetére haszonélvezeti jogarol (jogukrél) kilon
nyilatkozat forméajaban lemond(anak).

A 18. pontot csak akkor tartalmazza a szerzédés ha van haszonélvezé !

Kelt

Raiffeisen Bank Zrt. alairas

zélogjogosult Ados, Zalogkotelezett
1. név:
beosztas: alairas
Adostars, Zalogkotelezett

2. név:
beosztas: alairas

Haszonélvezd



El6ttink, tandk el6tt:




