Fohitelezo, hitelezo, egyéb hitelezok

Fohitelezo

Magyarorszagon székhellyel, vagy fiokteleppel bejegyzett, hitelintézet,
vagy pénzigyi vallalkozas hitelezo, amelynek zalogjoga az adés, adéstars,
vagy ezek kozeli hozzatartozéja lakhatasat biztosité ingatlanon, vagy a
zalogkotelezett ingatlanan oz itt emlitett pénzintézetek kozil az elsé helyen all
fenn.

A hitelintézet, vagy a pénzigyi vdllalkozds &sszefoglalé néven pénzigyi intézmény
részletes szabdlyait a hitelintézetekrdl és a pénzigyi véllalkozdsokrél szél6 2013. évi
CCXXXVII. térvény 8.-9.8 tartalmazza.

A fent emlitett pénzigyi intézmények csak akkor minésilnek fohitelezonek,
ha egyrészt

. Magyarorszagon székhellyel (a cég székhelye a cég bejegyzett
irodaja), vagy fiokteleppel (o kilfsldi véllalkozds jogi személyiséggel nem
rendelkezd, gazddlkoddsi 6ndllésdggal felruhdzott olyan szervezeti egysége, amelyet
ondllé cégformaként a belféldi cégnyilvéntartédsban a kilfdldi véllalkozas fidktelepeként
bejegyeztek)] rendelkeznek, mdsrészt az it meghatdrozott alanyi kér (adés,
adostars, ezek kozeli hozzatartozoja, zalogkotelezett) lakhatasat
biztosit6 ingatlanon a pénzigyi intézmények kozil elsé helyen
(ranghelyen) szerepel.

Az ingatlanok kézul az it megjeldltek lakhatését biztosité és nem barmilyen célt szolgdld
ingatlanok jdhetnek csak széba. Az ingatlanokra vonatkozé jogok és terhek az ingatlan-
nyilvéntartdsba  16rténé  bejegyzéssel  keletkeznek. igy egy tulajdoni lap
megvizsgalasaval megallapithaté, hogy zalogjogosultként melyik pénzigyi
intézmény talalhaté az elso helyen.

Fontos, hogy az adés lakéingatlanan fennallé tébb pénzigyi intézmény
javara fennallé jelzalog esetén a bejegyzés idopontja szamit, tehat az
minosUl fohitelezonek, akinek idoben korabban jegyezték be az ingatlan-
nyilvantartasba a jelzalogjogat (és nem az, akinek magasabb 6sszegi a jelzélogal).

A fentiek mellett fohitelezonek minositl az adés, adéstars, vagy ezek koézeli
hozzatartozéja lakhatasat  biztosité  ingatlanra  kététt  pénzigyi
lizingszerzodés jogosultja is.

Hitelezo
. a) a birésédgon kivili adésségrendezési eligrasban, tovébbd a birdsdgi

addssdgrendezési eljdrédsban a birédsdgi addssdgrendezés kezdé idbpontjdig az a
szervezet vagy természetes személy, akinek



. aa) az adéssal szemben jogeros vagy eldzetesen végrehaijthaté hatdrozaton
vagy olyan okiraton alapulé kévetelése van, amely alapjén koézigazgatéasi vagy
birosagi végrehajtas elrendelésének vagy végrehajtason kivili
zalogértékesitésnek van helye, vagy a végrehaijtdst mar elrendelték, illetve a
zélogtdrgyat értékesitésre kijelolték, vagy

. ab) akinek az adds éltal elismert vagy legaldbb 80%-0s mértékben nem
vitatott, lejart pénz- vagy pénzben kifejezett kovetelése van az adéssal szemben,

. b) a birdsdgi adésségrendezés kezdd idépontjétdl a birésagi addssdgrendezés zard
idépontjdig az a) pontban foglaltakon kivil az a szervezet vagy természetes személy,
amelynek, illetve akinek az adéssal szemben kamatokkal, egyéb jarulékokkal ndvelten
50 000 forintot meghaladé 6sszegli, az adés dltal elismert vagy nem vitatott, hatésdgi
vagy biréségi Oton érvényesitheté pénzkdvetelése vagy pénzben meghatdrozott
kévetelése keletkezik, és bejelentkezik az eljarésba hitelezéként.

Egyéb hitelezo

. a) az, aki Uzletszeri gazdasagi tevékenységével osszefiggésben
végrehaijthaté okirattal, vagy szamlaval igazolt pénzfizetésre vonatkozé
koveteléssel rendelkezik az adéssal szemben,

. b) az adés (adéstars) egyéni vallalkozé munkavallaléja, ebbol a
jogviszonybél eredo kovetelése tekintetében. Kovetelmény, hogy kovetelés
jogszeriségét jogeros birésagi hatarozat megallapitotta.

. c) az adéssal (adéstarssal) az adéssagrendezés kezdeményezését
kovetoen bérbeadoként bérleti jogviszonyt létesit, az ebbol szarmazé
kovetelés tekintetében. Az bérleti jogviszony ingé és ingatlan dologra egyardnt
kiterjedhet. A bérleti jogviszony magéba foglalja a meg nem fizetett bérleti dij dsszegét,
az esetleges dvadékot, kdzizemi szolgdltatdsok dijat, valamint az okozott, de meg nem
téritett kar mértékét is.



