ADASVETELI SZERZODESSEL SZEMBEN TAMASZTOTT
BANKI KOVETELMENYEK
(MAGANSZEMELYEK RESZERE)

Tisztelt Ugyfeliink!
Amennyiben On ingatlan vdasdarlashoz lakdscéld kélcsént szeretne igénybe venni, a kdlcsén igénybevételéhez a
jogszabdlyok és a Raiffeisen Bank zrt. (tovdbbiakban: Bank) dltal eldirt alaki és tartalmi kdvetelményeknek

megfeleld addsvételi szerz6dést kell benyujtania a Bankhoz.

A jelen tdjékoztatéban ésszefoglaltuk Onnek a sikeres birdlat érdekében alkalmazandé - a vonatkozé jogszabdlyi
el6irdsokra is tekintettel - a Bank dltal elvart fébb rendelkezéseket.

Ezzel a tdjékoztatdval is szeretnénk Onnek segitséget nydjtani a gyors ligyintézéshez.

Kérjiik, hogy jelen tdjékoztatét még az addasvételi szerz6dés megkotése elétt adja at a dokumentumot
szerkesztd és ellenjegyzd ligyvédnek.

Kérjiik, hogy az illetékes foldhivatal dltal érkeztetett ingatlan addsvételi szerzédést és az ligyvédi letéti
igazoldst a kolcson igénylésével egyidejiileg nyljtsa be a Bank részére.

Bankunkhoz benyujtott addsvételi szerz6désekben az alabbi szerz6déses pontoknal tapasztalunk gyakran
elirast, hidnyossdgot, vagy a banki ttmutaténak valé meg nem felelést:

e nem pontosak, vagy elirdsra kerilnek a szerzéd6 felek adatai (pl.: szlletési név, anyja sziiletési neve,
lakcim, személyi azonosit6 szam)

e nem kerlil feltlintetésre az ingatlan fekvése

e nem megfeleléen kerll feltlintetésre a tulajdoni hadnyad

e elirdsra kerlil a vételdr vagy vételdrrészlet, vagy nem pontos a forrdsosszetétel

e hibds a kdlcsén 6sszege

e nem egyeznek a szoveggel és a szammal irt 6sszegek

e hibdsan, vagy nem kertl feltiintetésre a Bank neve

e Ujlakds esetén a telekdr nem kerdl kilon feltlintetésre

e avevdijog, nem jelen Utmutatdban leirtak szerint kertl feltiintetésre

e aszerzédés nem tartalmazza a per-, teher-, és igénymentességre vonatkozé nyilatkozatot

e aszerzédés nem tartalmazza a szerz8dé felek eldlldsra vonatkozd megadllapoddasat

e aszerzédés nem tartalmazza a szerzédé felek dllampolgdrsdgdra vagy cselekvéképességére
vonatkozd nyilatkozatot

e azokiraton tortént javitdsndl nincs feltiintetve a datum, vagy a javitdsndl nem szerepel valamennyi fél
aldirdsa.

Kérjlik az addsvételi szerz6dést készitd és ellenjegyzd ligyvédet, valamint az ligyfeleket, hogy ezen pontok
vonatkozdsdban fokozott figyelemmel legyenek a késébbi hidnypdtids elkeriilése érekében, ami
id6éveszteséget és koltséget keletkeztet a feleknél.

I. AZ ADASVETELI SZERZODES KOTELEZO TARTALMI KOVETELMENYEI
Valamennyi addsvételi szerzédésnek tartalmaznia kell az aldbbiakat a Il.-1V. pontokban foglalt
egyedi rendelkezésekre figyelemmel

1. Eladé(k) és Vevo(k) személyes/cég adatai

e Magdnszemély esetén: csaldadi és utonéy; sziiletési csalddi és utdnév; sziletési hely; sziiletési id6; anyja
szliletési neve; lakcim; személyi azonositd szam, dllampolgdrsag.

e  Gazddlkodo szervezet esetén: cégnéy; székhely; a nyilvéntartdsdt vezetd szerv megnevezése; cégjegyzékszdm
/ birésdgi bejegyzési hatdrozatszdm.
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e Amennyiben az érintett ingatlan haszonélvezeti joggal/6zvegyi joggal terhelt, a jog jogosultjanak személyi
adatai (csalddi és utdnéy, szlletési csalddi és utonéy, lakcim, szliletési hely, id6, anyja sziiletési neve, személyi
azonosité szama, dllampolgdrsag).

e Amennyiben az Eladé fél/felek egymdst vagy harmadik személyt biznak meg az addsvétellel kapcsolatos
eljdrasra, sziikséges az erre vonatkozé megfeleld alakisdgokkal rendelkezé, ligyvéd dltal ellenjegyzett, vagy
kozjegyz6i dltal készitett meghatalmazds benyljtdsa az addsvételi szerzédéssel egyiitt. Ha
meghatalmazott/térvényes képviseld/gondnok jar el, akkor az 6 adatainak a feltlintetése is sziikséges.

2. Az addsvétel tdrgya

. A megvasdrolni kivant ingatlan pontos megjeldlése (teleplilés, fekvés, helyrajzi szam, természetbeni cim).

. Az Eladé(k)nak ingatlanban fenndllé tulajdoni hdnyada, valamint a Vevé(k) ingatlanban vald
tulajdonszerzésének ardnya.

. A Bank nem nyujt kdlcsont az ingatlan megvdsdrldsahoz abban az esetben, ha az Eladd(k) a tulajdonjogot
mdr az addsvételi szerzédésben atruhdzta(k) a Vevé(kre.

3. Az ingatlan vételdra és annak megfizetése

. Az ingatlan - értékesités céljara éplilt Uj lakds esetén a telekdrat is tartalmazé - vételdra, az egyes vételdr
részletek megfizetésének (itemezése és mddja. Az addsvételi szerzédésben nyilatkozni szlikséges arrdl, hogy
a vételdr részleteket milyen forrdsbdl fogja/fogjdk a Vevd(k) biztositani. Az addsvételi szerzédésnek
tartalmaznia kell, hogy a vételdr utolso részét, pontos forint 6sszeg megaddsdval a Vevé(k) a Raiffeisen
Banktodl felvételre kerul6 bankkdlcsonbél fizeti(k) meg. Amennyiben a vételdr kiegyenlitéséhez a Banktol
kllénb6z6 harmadik személytél (munkdltatd, 6nkormdanyzat, egyéb hitelintézet stb.) kdlcsént, tdmogatdst
kivan(nak) igénybe venni, akkor sziikséges megjeldini ezen harmadik személyt is.

e Amennyiben a megvdsarolni kivdnt ingatlan vételdra forinttdl eltéré devizanemben kerll meghatdrozdsra,
ugy a kolcsonbdl fizetendd vételdrrészletek megdllapitdsa forintban is sziikséges az addsvételi
szerz6désben. Amennyiben az igényelt kdlcsénhoz dllami kamattdmogatds, vagy dllami tdmogatds nem
kapcsolédik, abban az esetben elegendd devizdban meghatdrozott vételdr esetén az, ha az addsvételi
szerz6dés  tartalmazza oz  drfolyamot, melynek  alkalmazdsdban  Eladé(k)  és  Vevo(k)
megdllapodott/megdllapodtak.

e Ha az ligyfél CSOK Plusz hitelprogram keretében elérhetd kolcsont kivan igénybe venni, vagy mds banktol
igényelt egyéb dllami tdmogatdsban részesil a lakdscél megvaldsitdsa érdekében, akkor a Bank kdlcsénének
folydsitdsa megelézi a CSOK Plusz hitelprogram keretében elérheté kolcson /egyéb dllami tdmogatds
folydsitdsat. Amennyiben az egyéb dllami tdmogatds mds pénzintézet kozremikodésével kertl
igénybevételre, a kolcson folyositasa kizardlag ligyvédi letéti szamldara torténhet.

e A Bank dltal finanszirozott vételdrrésznek (azaz a kdlcsénnek) 50.000-el oszthatdnak kell lennie.

e A kolcsénbél/megtakaritdsbol/mds banktdl igényelt egyéb dllami tdmogatdsbol/kedvezménybél fizetendé
vételdrrész teljesitésének hatdrideje a folydsitdsig nem telhet le, ellenkezd esetben a felek nyilatkozatdnak
bemutatdsa sziikséges a kifizetési hatdridé hosszabbitdsdarol.

e Akolcsonbél fizetendd vételdrrész kifizetésének feltétele, hogy az ingatlan dtruhdzdsi szerzédésben foglalt
vételdrnak a kdlcséndsszeget/mas banktdl igényelt egyéb dllami tdmogatdst meghaladé részét (sajat erd)
a Vevé(k) maradéktalanul, az ingatlan addsvételi szerzédésben irt fizetési hataridén beliil megfizette(ék) az
Eladd(k) részére, illetve az ingatlan addsvételi szerz6désben megjeldlt letéti szdmldra és ezt a Vevd(k), az
Elado(k) illetve az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd Ugyvéd dltal aldirt teljes bizonyitd ereji magdnokirattal
igazoltak a Bank részére. A bank ezen igazoldst kizdrélag a honlapjan szerepld minta kitéltésével
(https://www.raiffeisen.hu/documents/global/raiportal/pdf/Nyilatkozat vetelar.pdf ), vagy egy ezzel
adattartalomban teljes mértékben megegyezd nyilatkozatottal tudja elfogadni, melynek tartalmaznia
szukséges az addsvételi szerzédés ddtumat.
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e A banki kolcsonbdl finanszirozott vételarrész medfizetése akként torténik, hogy a Bank a kdlcsén
Osszegét a kolcsonszerzddés alapjan zdrolt szdmldra egydsszegben folydsitja, majd a kdlcsénszerzédésben
meghatdrozott kifizetési feltételek maradéktalan teljesitése esetén innen dtutalja az Eladdé(k) dltal az
addsvételi szerz8désben megjeldlt bankszamlé(k)ra® (mds pénzintézetnél igényelt CSOK Plusz hitelprogram
keretében elérhetd kdlcson és/vagy mads banktdl igényelt egyéb dllami tdmogatds esetén lgyvédi letéti
szdmldra). Amennyiben kilféldi szamlaszam keriil megaddsra, a kdlcsdnszerzdédés addsanak kell vallalnia,
hogy az datutalds koltségeit megfizeti.

e Amennyiben az addsvételi szerzédésben tébb Eladé szerepel, gy meg kell hatdrozni a kélcsonbdl fizetendé
vételdrész Eladok, illetve a haszonélvezeti Eladok kdzotti pontos megoszldsat, kivéve, ha a Haszonélvezd
ellenérték nélkil mond le a haszonélvezeti jogdrdl: ez utdbbi esetben ezt a tényt kell régziteni a szerz6désben.
TObb Eladd esetén természetesen lehetéség van arra, hogy csak az egyikiik szamldjat jeldljék meg, azonban
ebben az esetben tartalmaznia kell a szerz8désnek, hogy az Eladok az ezen bankszdmldra torténd teljesitést
sajat keziikhdz térténd teljesitésnek ismerik el. Fontos kiemelni, hogy az utébbi esetben a hitelnyujtd a vételdr
Eladdk kdzotti megosztdsdval kapcsolatban semminemd felelésséget nem vdllal.

e Amennyiben a megvdsdrolni kivant ingatlan mellett tovdbbi ingatlan egység (pl.. gardzs, tdrold,
melléképitmény) megvdsadrldsardl is sz6l oz addsvételi szerz8dés, ugy az addsvételi szerz8désnek
tartalmaznia kell a tovdbbi ingatlan egység vételardt és azon tényt, hogy az teljes egészében 6nerébdl keril
rendezésre.

e Amennyiben a megvdsdrolni kivant lakdshoz kiilén helyrajzi szdmon osztatlan k6zos tulajdonban lévé, vagy
mds moddon elévasdrldsi joggal érintett gardzs/tarold/teremgardzs, bedlidhely/melléképitmény is
megvdsarlasra kerll, azt vagy kilon addsvételi szerzédésbe kell foglalni, vagy a lakdingatlannal kdzds
addsvételi szerz6dés esetén annak vételdrdt és forrdsdsszetételét kilon meg kell jeldlni. Egydttal a
szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a lakéingatlan a vasdrolt, elévasdrldsi joggal érintett ingatlan nem
képez dologdsszességet és kifejezetten Ggy nyilatkoznak a felek, hogy az egyes ingatlanok vonatkozdsdban
kulon-kilon is megkotnék az addasvételi szerzédést, igy kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a bejegyzési
kérelmuket egymastdl fliggetlenil, ingatlanonként birdlja el, és részlegesen is teljesitse a bejegyzést.

e Az addsvételi szerzédésnek tartalmaznia kell azon Vevé(k) kotelezettségvdllaldst, amely értelmében
amennyiben nem az igényelt bankkdélcson dsszege keriil folyésitasra a kérelem elbiralasat kévetéen
a Vevo(k) részére, gy annak dsszegét Vevd(k) sajat forrdsbdl is biztositani kételes(ek). Ebben az
esetben a Vevé(k)nek legkésébb a kdlcsdnszerz8dés megkotéséig be kell mutatnia egy, a kiildonbozetrél szold
Onerd megfizetéséhez kapcsolddo igazoldst, mely kifizetési feltétel is egyben.

e Amennyiben a Vevé(k) az addsvétel sordn lakdstakarékpénztdri megtakaritdsbédl finanszirozzalk) a
vételdrrész megfizetést, abban az esetben az addsvételi szerzédésnek tartalmaznia kell a
lakdstakarékpénztdari megtakaritds 6sszegét, tovabbd azt, hogy nem tartozik hozzd lakdstakarékpénztartdl
igényelt kolcson (athidald hitel).

e Amennyiben a Vevé(k) az addsvétel sordn magdnnyugdijpénztdri megtakaritdsbol finanszirozza(k) a

vételdrrész megfizetést, abban az esetben az addsvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a nyugdijpénztdri
megtakaritds 6sszegét.

4. Uj lakds vasdrldsa

e Ujlakas vésarldsa esetén a vételdrnak a telekdrat is tartalmaznia kell, tovabbd, amennyiben a megvdsdrolni
kivdnt  lakdshoz  ugyanazon  addsvételi  szerz6dés  keretében  gardzs/tdrold/teremgardzs
bedllédhely/melléképitmény is tartozik, akkor annak vételdardt is sziikséges kilén megjeldini.

" Ez aldl kivétel a haszndlatbavételi engedéllyel nem rendelkezé tarsashdzi lakds/csalddi haz vdsdrlds hitelcél, ahol a hitelcéltdl
eltérd lakoingatlan fedezetbe vondsa mellett valdsul meg a lakdscél, tekintettel arra, hogy ez a helyettesitd ingatlanfedezet
mellett nydjtott el6finanszirozé lakdshitelbdl fizetett vételarrészlet a Vevé(k) részére kerll kifizetésre.
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Hasznalatbavételi engedéllyel még nem rendelkez6 tdrsashazi Gj lakas esetén tovdabbi elvarasok

e Amennyiben keretbiztositéki zdlogjog kerllt bejegyzésre az ingatlanra, az addsvételi szerzédésnek
tartalmaznia kell, hogy a Vevé(k) az ingatlan tulajdonjogdt a hdtralékos/teljes vételdr megfizetését kdvetden
per-, teher- és igénymentesen szerzi(k) meg, tovabbd a keretbiztositéki zdlogjog toérléséhez hozzdjaruld
nyilatkozatot - a megvasdrolt ingatlanrészre vonatkozéan - a Bank dltali kélcsén folydsitasat kévetden
legkésdbb 30 napon belil benyujtjdk a foldhivatalba.

e Amennyiben az addsvételi szerzddés tdrgydt képezd U(j épitési lakds jogilag rendezetlen (az
ingatlannyilvantartasban a tdrsashdzi lakds még nem kertlt bejegyzésre), a fenti szabdlyokon tul az aldbbi
plusz kovetelményeknek kell az addsvételi szerzé6désnek megfelelnie.

Az addsvételi szerz8dés kdtelezd tartalmi elemei:
a) Az addsvételi szerz6dés kotelezd tartalmi eleme a miszaki tartalom (kivitelezés) részletei. (Pl. a Vevé(k)
az ingatlant a rendelkezésére bocsdtott miszaki leirds, alaprajz, engedélyezési és kiviteli tervek, jogerds
épitési engedély ismeretében vdsarolja(k) meg).
b) Az addsvételi szerz6dés kotelez6 tartalmi eleme a tdrsashdz alapitds, ill. az alapité okirat foldhivatali
bejegyeztetésének feltételei.
¢) Az addsvételi szerzédés kotelezd tartalmi eleme a miiszaki dtadds-dtvétel és birtokbaadds idépontja,
feltételei.

e Az Addsvételi szerzédésben a szerzédés tdrgyaként az épités alatt dlld ingatlan cimét, fekvését, helyrajzi
szamdat és tulajdoni hdnyadat is meg kell jeldlni, amin a tarsashdz bejegyzéséig vagy a bejegyzés elmaraddsa
esetén a Vevd tulajdonjogot szerez és kérni kell a Kormdnyhivatal Féldhivatali Féosztalydtdl a Vevok
tulajdonjogdnak bejegyzését.

Javasolt széveg (addsvétel targya):

"Eladd eladja, Vevék megveszik az épitkezés helyélil szolgdlé ... teleplilésen ... fekvésl ...
helyrajzi szam alatti ingatlan .../..., tulajdoni hdnyaddt, a tdrsashdz bejegyzését kévetéen vdrhatdéan a
.......... teleptilésen a ........ fekvésl ... helyrajzi szam alatt albetétesitett tdrasashdzi lakdst, egymds
kézétti ....../... ardnyban, mely ingatlan megfelel a felépitésre kerdlé ............ épllet ... lépcséhdz ......
emelet ... gjté alatti, ........ m2 alaptertletd, ......... szobds lakdasnak, amely az ingatlan-nyilvdntartdsban
.............. sz. alatt feljegyzett elézetes tdrsashdzalapité okiratban ..... sorszdm alatt szerepel.”

Javasolt széveg (bejegyzési hozzdjdruldsok):

Az Eladé és a Vevék megdllapodnak, az Eladé feltétel nélkil és visszavonhatatlanul kéri és
hozzdjdruldsat adja, hogy a tdrsashdz bejegyzéséig, illetve a tdrsashdz bejegyzésének
elmaraddsa/elutasitdsa esetén az albetétek létrejottéig az llletékes Féldhivatal a fent megjelolt
épitkezés alapjdul szolgdld ... teleplilésen ... fekvésl .. helyrajzi szam alatt felvett ingatlan
vonatkozdsdban a Vevék ....../.. tulajdoni hdnyaddra a Vevék tulajdonjogdt jegyezze be.”

e Az addsvételi szerz6désnek tartalmaznia kell tovabbd, hogy ha a tarsashdz alapitd okirat alapjén tértént
tdrsashdz bejegyzést és albetétesitést kdvetden az alapitd okiratban és igy az addsvételi szerzédésben
megjel6lt varhaté helyrajzi szadmtél a ténylegesen bejegyzett helyrajzi szdm eltér, a szerzéd6 felek
megdllapodnak abban, hogy a helyrajzi szam eltérése esetén a ténylegesen bejegyezett helyrajzi szdmu
ingatlan vonatkozdsdban kérik a tulajdonjog és a tulajdonjog bejegyzést kdvetéen a biztositéki jogok
bejegyzését.

Javasolt széveg:

. Tekintettel arra, hogy az albetétek helyrajzi szama eltérhet az alapité okirat alapjdn az addsvételi
szerz8désben megjeldlt addsvétel tdrgydtdl, a helyrajzi szam eltérése esetén az Eladd és a Vevdk
megdllapodnak, az Elado feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul kéri és hozzdjdruldsat adja a Vevék
tulajdonjogdnak és a tulajdonjog bejegyzést kévetden a Raiffeisen Bank Zrt., mint a vételdrrészt folydsito
Pénzintézet javdra alapitott Ondlld zdlogjog és azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyzéséhez. Amennyiben a helyrajzi szdm vdltozds miatt sziikséges, az erre vonatkozd
szerzédésmoddositdsokat a Felek haladéktalanul vdllaljgk megkétni.”
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e Javasoljuk, hogy a szerzédésbe kerlljon feltiintetésre, hogy a tdrsashdz alapitds ingatlannyilvantartdsi
feljegyzését kdvetden a tarsashdz alapitds kihat arra a személyre, aki az ingatlanban jogot szerez:

Javasolt szévegq:

+Eladd tdjékoztatja a Vevdket, hogy az elézetes tdrsashdz-alapitds tényének feljegyzése a tulajdoni
lapon feltlintetésre kertl(t). Az Eladd kijelenti, hogy a tdrsashdz-alapitds feljegyzését kévetden a
tdrsashdz ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzése irdnti kérelem a véglegessé vdlt haszndlatbavételi
engedély alapjdn és annak megfeleléen sziikség szerint mddositott Alapitd Okirat alapjan kerdil
benydjtdsra. A feljegyzett Tdrsashdz alapitdsa kihat arra, aki késébb az ingatlanra jogot szerez.”

e A vételdr utolsé (kdlcsonbdl finanszirozott) részének fizetési hatdrideje nem lehet kordbbi, mint a
hasznalatbavételi engedély kidllitdsa.

e Az addsvételi szerzddés tartalmazza a felek hozzdjdruldsadt ahhoz, hogy a Vevé(k) tulajdonjogdnak
bejegyzését a bejegyzések rangsordban megelézze a tdrsashdz bejegyzés iranti kérelem.

Amennyiben az addsvételi szerzddés tartalma alapjdn sziikséges, az aldbbi sorrendiség feltiintetése lehet
indokolt:

Az Addsvételi szerzédést megkoté felek megdllapodnak abban a féldhivatal felé intézett kérelemben, hogy
a Vevé(k) tulajdonjoganak a bejegyzésére iranyuld kérelmét megelézéen - a ranghely megvdltoztatdsaval -
birdlja el az aldbbi tdrgyu kérelmeket:

a) alapito okirat feljegyzése, barmely médositdsa,

b) tarsashdz épitése esetén épittetd hitelezdjének javara jelzdlogjog bejegyzése, annak médositdsa,
¢) tdrsashdz ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzése,

d) ingatlan/épllet feltiintetése,

e) kézmuszolgdltatokat/harmadik személyeket illeté szolgalmak, haszndlati és vezetékjogok bejegyzése,
modositdsa.

Az Addsvételi szerzédésben egyuttal a feleknek vdllalniuk kell, amennyiben kiilon okiratba foglalt
rangsorcsere megdllapodds sziikségességes, akkor ezen megadllapodds létrejottében egyuttmiikodnek.

. Amennyiben az Eladé az épililetek kivitelezéséhez projekt hitelt vett igénybe, az addsvételi szerzédésnek
tartalmaznia kell, a projekt sordn az épitett lakdsok értékesitésébdl befolyd valamennyi, bdrmely jogcimen
tortént teljesitésnek az erre elkiilénitett, zarolt letéti (6vadéki) szamlara kell érkeznie.

Amennyiben a megvdsdrolni kivant ingatlan az Eladé jogdn nem tehermentes és az Eladd dnerébdl nem
rendezi a terheket, a Bank jogosult az Eladé hitelezdjének a fent megjeldlt elkiilonitett, zdarolt letéti
szdmldjdra kdzvetlendl teljesiteni.

e Amennyiben az Adasvételi szerz6dés megkotésekor az addsvétel targyat képezé ingatlan még
hasznalatbavételi engedéllyel nem rendelkezik, a banki hitelbdl t6rténé vételdrrész vonatkozdsaban
a haszndlatbavételi engedély becsatolasat kovetd idépont keriiljon az addsvételi szerz6désben
teljesitési idopontként megjelSlésre.

o A felek tudomdsul veszik, hogy a hitelintézeti kdlcson kifizetési feltételeinek teljesitésének bank felé torténd
igazoldsat kévetden legaldbb 5 banki nap dlljon rendelkezésre még a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédo,
vevdi jog id6tartamdbdl.

5. Tulajdonjog bejegyzés

e  Elado(k) és Vevé(k) kozos kérelmét arra vonatkozdan, hogy a Vevd(k) javdra tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédd, 6 honapra sz6l6 vevéi jog keriiljon bejegyzésre az addsvétel tdrgyat képezé ingatlanra.
Amennyiben a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6do vevéi jog bejegyzése irdnti kérelem benyujtdsdt kovetd
6. honap végéig a bejegyzési engedély még nem kerilt benyujtasra az illetékes foldhivatalhoz, és erre
tekintettel a foéldhivatal a vevéi jogot torli, a feleknek sziikséges a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6dd
vevéi jog ismételt bejegyzését kérni.

B-163/2009 Ervényes: 2025. 12.16-t0l



e Az adasvételi szerzédés készitése napjan haszndlatbavételi engedéllyel nem rendelkez6 ingatlanok
esetén a 6 honapnal hosszabb idétartamra kik6tott tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevéi jog
is megengedett. Ebben az esetben - amennyiben a kifizetésre a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd
vevoi jog bejegyzése iranti kérelem benyujtdsat kdvetd 6 hdnap leteltét kdvetden kerlilne sor - a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt a Bank dltal kiadott kifizetési igérvényre sziikséges az tgyvédi letétbdl kiadni és a
Foldhivatalba azt benyujtani. A kifizetési igérvényben a Bank igazolja, hogy a Vevé(k) a foldhivatali
bejegyzéseken (tulajdonjog és zdlogjog széljegyen vald feltiintetésén) tul valamennyi folyositdsi/kifizetési
feltételt teljesitette(k). A Vevo(k) tulajdonjog bejegyzési kérelmének és a Bank zdlogjogdnak széljegyen vald
feltiintetése esetén a kdlcsdndsszeg/tdmogatds 6sszege, mint utolsé vételdrrész - amennyiben a Bank dltal
elfogadott terheken/bejegyzéseken, azaz hitelintézet, 6nkormdnyzat, munkdltaté és Magyar Allam javéra
bejegyzett zdlogjogon - kiviil semmilyen teher nem szerepel az ingatlanon, igy minden tovdbbi feltétel nélkdil
folydsitdsra kerll az addasvételi szerz8désben megjeldlt szamlaszdmra. Ha a tulajdonjog-fenntartdshoz
kapcsolédo vevéi jog 6 honapot meghaladd hatdrozott iddre lett kikotve és a kifizetésre olyan idépontban
kerlilne sor, amikor ez a hatdrozott id6 mdr eltelt (vagyis a vevéi jog térdlve lesz az ingatlanrdl), a feleknek
szukséges a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevdi jog ismételt bejegyzését kérni.

6. Letétbe helyezés

e Az Elado(k) kotelezettségvdllalasdt arra vonatkozdan, hogy a tulojdonjog dtruhdzdasdat és a Vevo(k)
tulajdonjoga bejegyzésének engedélyezését tartalmazo kulon nyilatkozatdt -oz addsvételi szerzddés
megkdotését kdvetben/ azzal egyidejlleg ligyvédi, k6zjegyz6i letétbe helyezi.

e Amennyiben az addsvételi szerz6dés rogziti, hogy az addsvételi szerzédés aldirdsaval egyidejlleg a
tulajdonjog bejegyzési engedély letétbe helyezésre kerllt és az addsvételi szerz6dés egyben letéti
igazoldsnak is mindsul, gy ebben az esetben nincs sziikség kiilon dokumentumba foglalt letéti igazoldsra,
de az addsvételi szerzédésnek tartalmaznia kell a bejegyzési engedély letétbdl torténd kiaddsdnak
valamennyi feltételét Amennyiben az addsvételi szerz8dés ilyen rendelkezést nem tartalmaz, ugy Bankhoz
feltétlenil sziikséges benyujtani a kulon okiratba foglalt letéti igazoldst. A letéti igazoldsnak (addsvétel
szerz6désbe foglalva, vagy kiilén okirati formdban is) tartalmaznia kell a letétbe helyezett tulajdonjog
bejegyzési engedély kiaddsanak valamennyi feltételét. Amennyiben nem tartalmazza azokat, ugy Bank
rendelkezésére kell bocsdtani a letéti szerzédés egy eredeti példanydt is.

Ha az addsvételi szerz6dést kozjegyzdi okiratba foglaltak és az addsvételi szerz6dés nem tartalmazza a
bejegyzési engedély letétbdl torténd kiaddsdnak valamennyi feltételét, igy a kdzjegyzé bizonyitvanyban
tanusithatjo, hogy a koézjegyzéi okirat az Orizetében van, feltéve, ha ezen bizonyitvany tartalmazza a
bejegyzési engedély letétbdl torténd kiaddsanak valamennyi feltételét.

e A felek megdllapoddsdanak tartalmaznia kell, hogy amennyiben a teljes vételdr az ingatlan addsvételi
szerzédésben foglaltak szerint az Eladd(k) részére maradéktalanul megdfizetésre keriilt, gy az lgyvédi
letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddsa nem tagadhatd meg.

Kivétel képeznek ez aldl az addsvételi szerzédés készitése napjan haszndlatbavételi engedéllyel nem
rendelkez6 ingatlanok, ha a kifizetésre a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzése irdnti
kérelem benyujtdsat kdveté 6 hénap leteltét kdvetden keriilne sor: ilyen esetben a tulajdonjog bejegyzési
engedélyt a Bank dltal kiadott kifizetési igérvényre sziikséges az ligyvédi letétbdl kiadni és a Féldhivatalba
azt benydjtani. A kifizetési igérvényben a Bank igazolja, hogy a Vevé(k) a foldhivatali bejegyzéseken
(tulajdonjog és zdlogjog széljegyen valo feltlintetésén) tul valamennyi folyositési/kifizetési feltételt
teljesitette(k). A Vevé(k) tulajdonjog bejegyzési kérelmének és a Bank zdlogjogdnak széljegyen vald
feltiintetése esetén a kdlcsdndsszeg/tdmogatds 6sszege, mint utolsé vételdrrész - amennyiben a Bank dltal
elfogadott terheken/bejegyzéseken - azaz hitelintézet, nkormdnyzat, munkdltaté és Magyar Allam javdra
bejegyzett zdlogjogon - kiviil semmilyen teher nem szerepel az ingatlanon - minden tovdbbi feltétel nélkdil
folydsitdsra keriil az addsvételi szerzédésben megjeldlt szdmlaszamra.

Haszndlatba vételi engedéllyel NEM rendelkezd Uj lakdsra vonatkozé addsvételi szerz6désnek mindkét
feltételt tartalmaznia kell, azaz a bejegyzési engedélyt:

- 6 hénapon belll a banki utaldsra,

- 6 honapon tul pedig a banki kifizetési igérvényre

kell kiadni a letétbdl.
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7. Jovobeli épiiletre vonatkozoé vevéi jog esetén

Az Ad

dsvételi szerzédésnek tartalmaznia kell az aldbbiakat:

a jovBbeni éplletre vonatkozo vevéi jog hatdrideje maximum 2 év lehet.

az Elado kotelezettségvdllalasat arra vonatkozdan, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez torténd
hozzdjdruldsat tartalmazé nyilatkozatdat (bejegyzési engedély) a szerzédéskotéssel egyidejlileg ligyvédi
letétbe helyezi;

eladé tudomasul veszi, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddsra keriil az Ugyvédi letétbél a banki
hiteligérvény kiaddsat kévetden;

a kolcson és az dllami tdmogatds, illetve kamattdmogatott kolcson csak akkor keril az eladd részére
kifizetésre:

1. ha a tdrsashdzi albetétek kiilén tulajdoni lapjai megnyiltak,

2. ha minden folydsitdsi feltétel teljesiilt,

3. az adott albetét kiildn tulajdoni lapjan széljegyen szerepel a vevé javdra a jogszabdlyi elvardsoknak

megfeleld, a vevd tulajdonjogdnak bejegyzését biztositd bejegyzési engedély irdnti kérelem, és
4. nincs az ingatlanon olyan idegen teher, jog vagy tény bejegyezve, vagy széljegyen, mely a Bank
zdlogjogdt veszélyeztetné.

célszer(, hogy az addsvételi szerz6dés tartalmazza a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6dd vevéi jog
bejegyzésére vonatkozé feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldst a felépllt éplletben kialakitdsra
ker(l6 lakdsra vonatkozdan a TH bejegyzését kdvetden,

a tdarsashdzakrol sz6l6 2003. évi CXXXIII. tv. 70.§ (3) bekezdésére tekintettel a felek vdllaljak, hogy ha a
tdrsashdz elézetes alapitdsa tényét bejegyezték az ingatlan-nyilvantartdsba és az egyes toérvényeknek
a tdrsashdzi épitményi jog bevezetésével osszefliggd mddositasdrdl szold 2025. évi LXXXVIIL. torvény
hatdlybalépését megelézéen jovébeli épliletre vonatkozé vevdi jogot jegyeztek be az ingatlan-
nyilvéntartasba, akkor a felek 2026. mdrcius 1-jét kdvetden kérelmezik az ingatlanligyi hatdsdgndl a
jovobeli éplletre vonatkozd vevdi jog torlését, és annak ranghelyén kérik a tarsashdzi épitményi jog
ingatlan-nyilvantartdsba térténd bejegyzését.

A letéti szerz6désben és az addsvételi szerzédésben is régziteni sziikséges:

a felek azon nyilatkozatdt, amely értelmében az eljdré ligyvéd részére adott megbizdsuk kiterjed arra,
hogy eljaro tigyvéd - a joger6s haszndlatbavételi engedély FH-i beaddsdt kovetéen - a hitelintézet dltal
kidllitott hiteligérvény ellenében (a vételdr kifizetése nélkil is) a letétbe vett bejegyzési engedélyt a
foldhivatalhoz benyujtsa;

az eladé tudomdsulvételét, hogy a banki kolcson 6sszege, valamint az dllami tdmogatds, illetve
kamattdmogatott kdlcsdén (hdrom egylitt: utolso vételdrat) csak azutdn kerll részére megfizetésre, hogy
az albetétek megnyiltak, a jogszabdlyoknak megfeleléen kidllitott vevéi tulajdonjog bejegyzési engedély
benyujtdsra kerilt a féldhivatalhoz (be kell mutatni a bankndl az érkeztetett bejegyzési engedély eredeti
példdnyat) és a vevd tulajdonjogdnak bejegyzési kérelme az érintett albetét tulajdoni lapjan mar
széljegyként szerepel és nincs az ingatlanon olyan idegen teher, jog vagy tény bejegyezve, vagy
széljegyen, mely a Bank zdlogjogdt veszélyeztetné.

A bejegyzési engedély benyujtdsa — a hiteligérvény kidllitdsdt kdvetden - az aldbbiak szerint térténik:

az eljaré Ugyvéd a hiteligérvény datvételét kovetéen koteles a bejegyzési engedélyt beadni a
foldhivatalhoz és ezt kévetden a foldhivatal dltal érkeztetett tulajdonjog bejegyzési kérelmet (eredeti
példanyat) és az igazgatdsi szolgdltatdsi dij megfizetésének igazoldsdt a bankfidkba kdteles bemutatni;
a Bank ezutdn intézkedik a sajat és/vagy Magyar Allam javdra a kélcsdn/témogatds biztositdsdra
alapitott jelzdlogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzése irdnti kérelem foldhivatalhoz
toérténd benyujtdsa irdnt.

8. Per-, teher- és igénymentességi nyilatkozat

Az addsvételi szerz6désnek tartalmaznia kell az ingatlan felek dltal elfogadott terheken fellli per-, teher-
és igénymentességét.

9. Eldllds, addsvételi szerz6dés megsziintetése

Az Elado(k) és a Vevo(k) az addsvételi szerz6désben megdllapodnak abban, hogy a Bankkal megkdtésre
keriil6 kolcsonszerz6dés alairasat kovetéen sem az Elado(k), sem a Vevé(k) nem jogosult(ak) az
addsvételi szerzddéstdl érvényesen eldllni, vagy az addsvételi szerzédést bdrmely moédon
megsziintetni, az addsvételi szerz6dést felbontani. Ezen jogok érvényesen csak abban az esetben
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gyakorolhaték, ha ehhez a Raiffeisen Bank elézetesen irdsban hozzdjarul. A Bank elézetes irdsbel
hozzdjdruldsa nélkil a szerzédés felbontdsa, megsziintetése, vagy az eldlldsi jog érvényesen nem
gyakorolhaté.

SZOVEGJAVASLAT:

"A Raiffeisen Bank Zrt-vel kétott kdlcsénszerz6dés/CSOK Plusz hitelprogram keretében elérhetd
kdlcsénszerzddés aldirdsdt kévetden egyik fél sem jogosult a szerzédéstdl eldlini, vagy a szerzédést
bdrmilyen mddon megsziintetni, a szerzédést felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben
gyakorolhatdok, ha ehhez a Raiffeisen Bank Zrt. irdsban hozzdjdrul. A Raiffeisen Bank Zrt. irdsbeli
hozzdjdruldsa nélkiil a szerz6dés felbontdsa, megsziintetése vagy az eldllds érvényesen nem
gyakorolhatd.

e Az addsvételi szerz6dés nem tartalmazhat az okirat hatdlydt érinté felfliggesztd, vagy bonto feltételt.?

10. Elévdsarldsi jog

. Ha az ingatlanon mds személy(ek)nek/intézménynek eldvdsdrldsi joga van, akkor vagy az addsvételi

szerz6désnek kell tartalmaznia a jogosult(ak) erre vonatkozé lemondé nyilatkozatat, vagy az addsvételi
szerz6dés mellékleteként csatolni kell a foldhivatal dltal érkeztetett elévdsarldsi jogrol lemondod
nyilatkozatot (teljes bizonyité erejli magdnokiratba foglaltan).
Ha a jogosult lemondd nyilatkozatot nem tett, csatolni kell az eladd kdzokiratba foglalt, illetve Gigyvéd vagy
kamarai jogtandcsos dltal ellenjegyzett magdnokiratban megtett nyilatkozatdt arrél, hogy az elévasdrldsra
jogosulttal a vételi ajdnlatot kdzolte, 6t az elévasarldsi joga gyakorldsaval kapcsolatban nyilatkozattételre
felszolitotta, azonban az elévdsarldsra jogosult a felhivasra a megadott hatdridén beldl irdsban nem
nyilatkozott. A nyilatkozattételre valé irdsbeli felszdlitast és a vételi ajanlat kdzlését az eladd az dtvételt
igazolé irattal kdteles igazolni.

. 2025. julius 1. napjan hatdlyba lépett a helyi 6nazonossdg védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL. térvény,
amely bizonyos feltételek fenndlldsa esetén elévasdarldsi jogot biztosit a) az énkormdnyzat, vagy az
onkormadnyzatnak az elévdsarldsi jog gyakorldsdra kijelolt, tobbségi tulajdondban allé gazdasdgi tarsasdga,
b) az ingatlannal telekhatdros ingatlan tulajdonosa, illetve ¢) az ingatlan fekvése szerinti teleptllésen
ingatlantulajdonnal rendelkezd személy szdamdra. Az addsvételi szerz6dés elkészitésekor ezen torvény
rendelkezéseire kiemelt figyelemmel kell lenni és oz addsvételi szerz6désben rendelkezni kell ennek
megfeleléen a tv. alapjan fennallé elévdsarlasi jog fenndlldsardl.

11. Haszonélvezeti jog/6zvegyi jog

. Amennyiben az addsvétellel érintett ingatlan haszonélvezeti joggal/6zvegyi joggal terhelt, az addsvételi
szerz6édésnek tartalmaznia kell a jog jogosultjanak a tulajdonjog bejegyzéshez és a haszonélvezeti/6zvegyi
jog torléséhez hozzdjdaruld nyilatkozatdt.

2 E kvetelmény aldl kivétel lehet, ha a Vevé(k) a vételdr megfizetéséhez a bankkolcsénon kiviil egyéb kélesont vagy tamogatdst
is igénybe vesz(nek) és a kolcson kifizetését, illetve a tdmogatds nydjtasat a Felek az addsvételi szerz6dés hatdlyba Iépésének,
illetve érvényben maraddsdnak feltételeként szabjak meg. Ez esetben a feltétel teljestlését (azaz a kolcson, illetve tdmogatas
folydsitasat) legkésébb a bankkdlcson kifizetéséig a Bank részére igazolni kell és a bankkdlcson kizdrélag az utolso vételdrrész
megfizetéséhez vehet6 igénybe (CSOK Plusz hitelprogram igénybevétele esetén a CSOK Plusz hitelprogram keretében igényelt
kolcson kifizetését megel6zéen). Amennyiben a feltétel nem teljesul (vagy bontd feltétel kikotése esetén a feltétel bekdvetkezik)
és ennek kodvetkeztében az addsvételi szerz6dés nem lép hatdlyba vagy megsziinik, gy a Bank az engedélyezett bankkélcson
kifizetését megtagadja. A kdlcsonbdl megvasarolt, és/vagy a kolcson biztositékaként felajanlott ingatlanon az elsé helyi 6nalld
zdlogjogot és elidegenitési és terhelési tilalmat minden esetben a Bank javdra kell fenntartani, az egyéb kdlcsont, illetve
tdmogatdst nyujtéd javara zdlogjog csak a Bankot kdvetd ranghelyen, a Bank jévahagydsdval jegyeztetheté be az ingatlan-
nyilvantartdasba.
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Il. AZ ADASVETELI SZERZODES KOTELEZO TARTALMI KOVETELMENYEI
CSOK PLUSZ HITELPROGRAM ESETEN

CSOK Plusz hitelprogram igénybevétele esetén az addsvételi szerz6désnek a fentiekben foglaltakon tul
a kovetkezokre is figyelemmel kell lenni:

. Az addsvételi szerz6désben csak a tdmogatott személyek szerepelhetnek Vevéként, valamint mindkét félnek
ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett tulajdonjogot kell szereznie. A CSOK Plusz hitelprogram keretében
igényelt koélcsonnel érintett lakdsban csak a tdmogatott személyek szerezhetnek tulajdont a csalddok
otthonteremtését tdmogaté kedvezményes CSOK Plusz hitelprogramrél szélé 518/2023. (X1.30.)
Kormdnyrendelet (tovabbiakban: Rendelet) 7. § (4) bekezdésben foglalt kivétellel.

. Haszndlati vagy haszonélvezeti jog nem terhelheti az ingatlant a vasdrlast kévetden sem, kivéve a
tdmogatott személyek esetén egymds javdra.

. Osztatlan kozds tulajdonban [évé ingatlanrész megvdsdridsa esetén kozokiratba, vagy lgyvéd dltal
ellenjegyzett magdnokiratba foglalt haszndlati megosztdsi szerz6dés, vagy birésdgi hatdrozat, vagy a
Rendelet 28. § (7) bekezdés ib) pontjaban meghatdrozott dokumentum benyujtdsa is sziikséges.

. Devizdban meghatdrozott vételdr esetén az addsvételi szerz8désnek tartalmaznia kell az drfolyamot is,
melynek alkalmazdsdban Eladé(k) és Vevdk megdllapodtak, azon tul, hogy a CSOK Plusz hitelprogram
keretében elérhetd kolcsonbdl fizetendd vételdrrészletek megdllapitdsa forintban is sziikséges.

e Uj lakds vésdrldsa esetén a tamogatott személynek a telekdrat is tartalmazé vételdrat, haszndlt lakds
vdsdrldsa esetén a vételdrat, lakdscsere esetén a vételdr-kiildnbdzetet az Eladé(k) dltal megjeldlt - a
pénzforgalmi szolgdltatds nyUjtdsardl szold térvényben meghatdrozott - fizetési szamldra vagy pénziigyi
intézmény dltal vezetett, kolcsontartozast nyilvantarté technikai szamldra kell teljesitenie.
Amennyiben a CSOK Plusz hitelprogram keretében igénylelt kélcsénnel érintett lakds megvdsdarldsa banki
kolcson és CSOK Plusz hitelprogram igénybevételével torténik, akkor ezt az addsvételi szerzédésben is fel kell
tlntetni kilon megjeldlve a pontos 6sszegeket is. Amennyiben az addsvételi szerz8dés megkotését kdvetden
a CSOK Plusz 6sszege megvdltozik (pl. a vdllalt gyermekek szamdnak vdéltozdsa miatt), akkor az addsvétel
szerz6dés modositdsa vdlik sziikségessé.

e A forrdsOsszetételnek rendezettnek kell lennie és mds banktdl igényelt dllami tdmogatds,
munkdltatéi/dnkormdnyzati kdlcsén esetén, a vételdr utolso része keriil a CSOK Plusz hitelprogram keretében
elérhetd kolcson 6sszegébdl megfizetésre.

. Az eltéré helyrajzi (azaz albetét) szdmon taldlhaté nem lakds céljdra szolgdld helyiség (gardzs, tdrold)
esetében kllon addsvételi szerzédésben célszer(, hogy térténjen az addsvétel. Amennyiben nincs lehetdség
kilon addsvételi szerz6dés megkotésére, gy egyértelmien el kell kiildniteni a lakds és a gardzs, vagy egyéb
nem lakds célu helyiség vételdrat.

e CSOK Plusz hitelprogram kérelmet az addsvételi szerz6dés megkotését kovetdé 180 napon beliil kell
benyujtani a Bankhoz.

e Alakds vételdra nem haladhatja meg
o elsé kozos lakdsszerzé® Vevék esetén 2025. 08. 31-ig benyujtott kolcsonigénylések esetén a
80 000 000 forintot, 2025. 09. 01-t6l benyujtott kdlcsénigénylések esetén a 100 000 000 forintot,
egylakdsos lakééplilet esetén 150 000 000 forintot vagy
o elsé lakdsszerzéknek nem mindsiilé Vevék esetén a 150 000 000 forintot,
azzal, hogy lakds vdsarldsa esetén annak vételdra legfeljebb 20 szdzalékkal térhet el a Bank dltal
megdllapitott forgalmi értéktdl, és nem elsé lakdsszerzé Vevdk esetén meg kell haladnia a Vevék mdsik, a
kolcsdnkérelem benyujtdsa idépontjdban meglévd kézos tulajdonu lakdsa - tébb k6zos lakds esetén a kdzos
lakéhelyikként utoljdra bejelentett lakdsa - igénylék tulajdondban dllé tulajdoni hdnyaddnak forgalmi

3 elss koz6s lakdsszerzék 2025. 08. 31-ig benydjtott kélcsonigénylések esetén: azok a hdzastdrsak, akik a lakds épitésére vagy vésdrlasara
iranyuld koélcsonkérelmiik benyujtdsakor vagy azt megelé6zéen Magyarorszdg teriiletén nem rendelkeztek ugyanabban a lakasban mindketten
tulajdonjoggal, és errdl nyilatkozatot tesznek

elsé kéz6s lakdsszerzék 2025. 09. 01-tél benyujtott kblcsénigénylések esetén: azok a hdzastdrsak, akik a lakds épitésére vagy vasdridsara
irényuld kélcsénkérelmiik benyujtdsakor vagy azt megel6zéen Magyarorszdg teriiletén nem rendelkeztek ugyanabban a lakdsban
mindketten tulajdonjoggal, és errél nyilatkozatot tesznek.
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értékét, vagy az azt megel6z6 2 éven bellil utoljara elidegenitett kz6s tulajdonu lakdsa eladdsi ardbdl a Vevdk
tulajdoni hdnyaddra esett rész 6sszegét.

e Amennyiben a Vevék az dllam javdra bejegyzett jelzdlogjog fenndlldsa alatt a kdlcson felhaszndlasdval
vdsarolt lakdshoz tartozé foldrészletet, illetve az azon dllé melléképitményt sajat gazdasdgi tevékenységuk
céljéra kivanjak hasznositani, ide nem értve annak bérbe vagy haszonbérbe addsat:

o az addsvételi szerz6désben - és Uj lakds esetén a szdmldban - a vételdrat meg kell osztani a
lakééplletre, a foldrészletre és a melléképitményre juté vételdrhanyadokra,

o az addsvételi szerz6désben megjeldlt igényelt kdlcsén d6sszege nem haladhatja meg lakds a
lakéépuletre jutd vételdrhdnyadot.

Ill. AZ ADASVETELI SZERZODES KOTELEZO TARTALMI KOVETELMENYEI
OTTHON START PROGRAM ESETEN

Otthon Start program igénybevétele esetén az addsvételi szerz6désnek a fentiekben foglaltakon tuil a
kovetkezékre is figyelemmel kell lenni:

. A hitelligyletbe addéstdrsként kizardlag az igénylé hdzastdrsa, illetve sziiléje, valamint testvére vonhaté be
azzal, hogy az igényld sziiléje, illetve testvére ebben az esetben nem szerezhet tulajdont az ingatlanban.

. A kolcson csak lakéingatlan kizdrélagos tulajdonjogdnak megszerzésére haszndlhato, tulajdoni rész csak
hdzastarsak egylttes igénylése esetén szerezhetd, azzal, hogy az addstdrsaknak kézdésen meg kell
szereznilik a lakéingatlan kizdrélagos tulajdonjogdt. Nem mindsiil résztulajdon megszerzésének, ha

o aVev6 atobb 6ndllé otthonbdl dll6, osztatlan kézds tulajdonud ingatlan esetén a hitelcél szerinti otthont
jelentd ingatlanban valé tulajdonszerzéssel az ingatlanrész kizdrdlagos haszndlatdra jogosulttd vdlik,
vagy

o aVevd, - vagy hdzastarsak esetén a hdzastdrsak egylttesen - egy lakdingatlanban 6roklés atjan mar
tulajdoni hdnyaddal rendelkezik, és a kélcson felhaszndldsaval, annak fennmaradé tulajdoni hdnyadat is
megszerzi, amelynek eredményeként az otthon kizdrélagos tulajdonosdva valik.

. Haszndlati vagy haszonélvezeti jog nem terhelheti az ingatlant az Allam javara bejegyzett elidegenitési és
terhelési tilalom fenndlldsa alatt kivéve a 227/2025. (VII.31.) Korm.rendeletben meghatdrozott esetekben.

. Uj otthon vdsarldsa esetén a telekdrat is tartalmazd vételdr, haszndlt otthon vdsarldsa esetén a vételdr,
otthoncsere esetén a vételdr-kiilonbdzet a tdmogatott személy vdlasztdsa szerint készpénzben is
teljesithetd, azzal, hogy a kélcsént képezé vételdrrészletet a tdmogatott személy helyett a hitelintézet az
Eladé(k) altal megjel6lt - a pénzforgalmi szolgdltatds nydjtdsdrol szolé térvényben meghatdrozott és az
alkalmazdési  korébe tartozé - fizetési szdmlara vagy pénziigyi intézmény altal vezetett,
kolcsontartozast nyilvantarté technikai szamldra teljesiti. Amennyiben az Otthon Start program
keretében igénylelt kolcsonnel érintett otthon megvdsdridsa banki kélcson és Otthon Start program
igénybevételével torténik, akkor ezt az addsvételi szerzédésben is fel kell tlintetni kiilén megjeldlve a pontos
O0sszegeket is. Amennyiben az addsvételi szerzédés megkotését kdvetéen az Otthon Start program dsszege
megvdltozik, akkor az addsvételi szerz8dés modositdsa vdlik sziikségessé.

. Uj otthon vasdrldsa esetén legkésébb a kdlcson folydsitdsdig az addsvételi szerzédésben szerepld, telekdrat
is tartalmazo vételdrrol az igénylé nevére szolo, az dltaldnos forgalmi addrodl szolé térvény hatdlya ald
tartozo termékértékesitésroél, szolgdltatdsnydjtasrdl kidllitott szamldkat, egyszerUsitett szamldkat (a
tovdabbiakban egyitt: szamla) a hitelintézet részére be kell mutatni.

. A forrdsosszetételnek rendezettnek kell lennie és mds banktél igényelt dllami tdmogatds,
munkdltatéi/énkormdnyzati kdlcsén esetén, a vételdr utolso része kerll az Otthon Start program keretében
elérhet6 kolcson 0sszegébdl megfizetésre.

e Otthon Start program kérelmet az addsvételi szerzodés megkotését kovetd 180 napon beliil kell
benyujtani a Bankhoz.

e Akolcson felhaszndldsdval megvdasdrolni kivant

o lakds értéke nem haladhatja meg a brutté 100 000 000 forintot
o egylakdsos lakéépilet értéke nem haladhatja meg a brutté 150 000 000 forintot.

B-163/2009 Ervényes: 2025. 12.16-t0l



11

e A megvdsdrolni szdndékozott otthon (belteriileti lakds, egylakdsos lakdépilet) vételdra az alapterilet
négyzetméterdra tekintetében nem haladhatja meg a bruttd 1500 000 forintot. Erre figyelemmel az addsvételi
szerz6désben a lakds, egylakdsos lakééplilet vételdrat a tobbi ingatlanrésztdl elkllonitetten akként javasoljuk
megjeldini, hogy a jogszabdly dltal el6irt 1500 000 forintos négyzetméter dr korldt ellendrizhetd legyen.

e Amennyiben a Vevék az Allam javéra bejegyzett jelzdlogjog fenndlldsa alatt a kélcsén felhaszndldsaval
vdsdrolt otthonhoz tartozo foldrészletet, illetve az azon allo melléképitményt sajdt gazdasdgi tevékenységiik
céljéra kivanjak hasznositani, ide nem értve annak bérbe vagy haszonbérbe addsat:

o 0z addsvételi szerzédésben - és Uj otthon esetén a szdmldban - a vételdrat meg kell osztani a
lakéépuletre, a foldrészletre és a melléképitményre jutd vételdrhanyadokra,

o az addsvételi szerz6désben megjeldlt igényelt kdlcson 6sszege nem haladhatja meg otthon
vasarldsandl a lakoéplletre jutod vételarhanyadot.

e Amennyiben a Vevé az Onkormdnyzattal - vagy annak intézményével, - mint Eladéval az énkormanyzati
bérlakds bérldjeként koti meg az addsvételi szerzodést és az addsvételi szerzédés szerinti vételdrat az
Onkormdnyzat a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol
sz6l6 térvényben, illetve a sajat rendeletében meghatdrozott engedménnyel dllapitotta meg, ennek tényére
utalni kell az addsvételi szerz8désben.

IV. AZ ADASVETELI SZERZODES KOTELEZ® TARTALMI KOVETELMENYEI TEHERMENTESITES
ESETEN
Amikor a megvasdrolni kivant ingatlan az eladé(k) hitelével terhelt

o Amennyiben a célingatlan tehermentesitése a Raiffeisen Bank dltal nyujtott kdlcsonbdl torténik és az

igényelt kdlcson 6sszege nagyobb a kivaltandé hitel/kélcsdn 6sszegénél, akkor a kdlcson kifizetése két
részletben torténik.
A Bank a bankkdlcsénnek a tehermentesitéshez fel nem haszndlt részét visszatartja az ingatlanra
bejegyzett teher torlésérél szolo nyilatkozat foldhivatal dltal érkeztetett példdnydnak Bank részére torténd
bemutatdsdig. A torlésrél szolo nyilatkozat, vagy a torlés tényét tartalmazd tulajdoni lap bemutatdasat
kovetéen kerll atutaldsra a kdlcsdn fennmarado része az Eladé(k) addsvételi szerzédésben meghatdrozott
szamlaszdmdra.

. A fentiek miatt az addsvételi szerzédésben ne legyen szamszerUsitve a tehermentesités utdn fennmaradé
Elado(k)nak utalandé 6sszeg.

. Amennyiben a kolcsén 6sszege kisebb a kivaltandé hitel/kélcsén 6sszegénél, akkor az Eladd(k)
kotelezettséget vallal(nak) arra, hogy a kolcséndn fellli vételdrrészeket a tehermentesitésre forditja
vdlasztdsa szerint oly médon, hogy

(M az ingatlanra bejegyzett teher jogosultjandl elétorlesztést teljesit a bankkdlcsonén feldli
vételdrrésznek megfeleld 6sszegben;
(i) az ingatlanra bejegyzett teher jogosultjandl a bankkdlcséndn fellli vételdrrésznek megfelel

0sszeget rendelkezésre tartja, tovabbd szikség esetén Eladd(k) sajat forrdsbdl is biztositani
koteles(ek) a tehermentesitést.

e Amennyiben nem az Eladé(k) a tehermentesités alapjdaul szolgalé kévetelés addsali), Ggy ezen adods,
illetve adostdrs kotelesek az addsvételi szerzédésre vezetett zdradékban nyilatkozni arrél, hogy az
addsvételi szerz6dést ismerik és a szerzddés alapjan &ket terheld kotelezettségeket elfogadjdk, igy
kilonosen kotelezettséget vdllalnak az addsvétel targydt képezd ingatlannak a vételdrbol torténd
tehermentesitésére.

. A Bank kizdroélag technikai szamlaraq, illetve fliggészamlara utalja a kélcsénbdl a tehermentesitésre
szdant 6sszeget, ezért tehermentesités esetén kiemelten figyelni kell arra, hogy o jogosult hitelintézet
zdlogjogdnak torlésére iranyuld szdndéknyilatkozatban meghatdrozott technikai szamlaszam, valamint
az adasvételi szerzédésben, illetve a zaradékban szereplé szamlaszam megegyezzenek.
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V. AZ ADASVETELI SZERZODES KOTELEZO ALAKI KELLEKEI

Amennyiben a szerzddé felek tigyvédet biznak meg az addsvétellel kapcsolatos foldhivatali eljardsra, az erre
vonatkozé meghatalmoazdst az addsvételi szerzédés tartalmazza. A Vevé(k) tulajdonjogdnak ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzésével kapcsolatos lgyintézést a Bank nem vallal!

irésbeliséqg: Az addsvételi szerzédés kizardlag irdsban ligyvéd dltal ellenjegyezve (vagy kdzjegyzdi okiratba
foglalva) érvényes.

Azonosithatésdg: A Felek nyilvdnvaléan azonosithatd aldirdsao, és ligyletkdtdi mindségiik feltliintetése (pl.:
Eladdé, Vevé, haszonélvezeti jog jogosultja stb.), tovdbbd képviselet esetén olvashatéan megjel6liték a
képviseletet elldtd személy nevét is a képviseletet megalapozo tény feltiintetésével.

Az addsvételi szerzédést az ellenjegyz6 személynek a neve, kamarai azonosité szdma, az ellenjegyzés ténye
(0z .ellenjegyzem” megjel6lés), tovabbd az ellenjegyzés helye és idépontja feltlintetése mellett ald kell irnia, és
a szdrazbélyegzéjével is el kell Idtnia.

Tobb lapbdl dllé okirat esetén a szerzddd felek, illetdleg a tanusité személyek kézjegye minden oldalon,
kézjegyzbi okiratokndl a kiilén jogszabdly dltal megdllapitott alaki kellékek. Az addsvételi szerzé6dés minden
oldaldt az ellenjegyzd ligyvédnek nem kell kézjegyével elldtni, azonban nincs akaddlya annak, hogy azokat az
Ugyvéd is szign6ézza. Nem kell a feleknek kézjegyiikkel elldtni az addsvételi szerzédés azon példdnydnak minden
oldalat, amelyet az ellenjegyzé ligyvéd ugy fliz 6ssze, hogy az a szerzédés sérelme nélkiil ne legyen
megbonthatd.

Szerz6do felek dllampolgdrsagdra és cselekvéképességére vonatkozoé nyilatkozata’.

Kilfoldi dllampolgdr esetén a jogszabdly dltal meghatdrozott esetekben az ingatlanszerzéshez hozzdjdaruld
Kormdnyhivatali hatdrozat benyujtdsa sziikséges az addsvételi szerz8dés mellé.

Keltezés helye és ideje.

VI. ADASVETELI SZERZODES ELEKTRONIKUS FORMABAN TORTENO BENYUJTASA

Az addsvételi szerz6dés elektronikus formdban - az ingatlan-nyilvantartds vezetését tdmogaté informatikai
rendszeren keresztill - is benyujthato, arra vonatkozé formai eléirasoknak megfeleléen.

Ha az eljaré ligyvéd az addsvételi szerz6dést az ingatlan-nyilvantartds vezetését tdmogaté informatikai
rendszeren keresztiil nyujtja be, ugy kiildjék meg elektronikus iton a Bank munkatarsa részére:

- a benyujtast kdvetden letdlthetd elektronikus (krx. formdtuma) mappdt, amely tartalmazza a
benyujtott dokumentumokat (igy kiilonésen az ingatlan-nyilvantartdsi kérelmet, addsvételi
szerzddést), és igazolja a benyujtas tényét és annak idépontjat, valamint

- az eljaré ligyvéd cégkapujdba érkezé ,Ertesités automatikus érkeztetés” c. dokumentumot.

4 Cselekvoképességre vonatkozé nyilatkozat hignydban az aldbbi megfogalmazdsok is elfogadhaték, melyben a szerzédé felek kijele ntik, hogy:
- nem tudnak olyan tényrél, ami a felek tulajdonszerzd képességét/tulajdonszerzési képességét akaddlyozza vagy korldtozza; vagy

- ingatlanszerzé- és elidegenité képességiik korldtozva nincs; vagy

- az Eladé(k) tulajdondtruhdzasat és a Vevo(k) szerzési képességét semmi nem korldtozza; vagy

- akaratnyilvanitdsuk korldtozva nincs, semmilyen korldtozds ald nem esik; vagy

- szerz6déskaotési képességiiket jogszabdly nem zdrja ki vagy nem korldtozza; vagy

- Ugyletkotési képességiik korlatlan; vagy

- jognyilatkozatukhoz harmadik személy hozzdjdruldsdra nincs sziikség; vagy

- Uigyvéd meggy6z6dott arrdl, hogy a felek nem szerepelnek a gondokoltak nyilvantartdsdban; vagy

- Uigyvéd legjobb szakmai megitélése szerint a felek Gigyeiknek viteléhez sziikséges beldtdsi képességgel rendelkeznek.
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